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1 ERLASS

Beschluss 1 Die Einwohnergemeinde Liestal erlasst, gestiitzt auf § 4 und § 37 ff.
des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, im
Gebiet "Rebgarten” Quartierplanvorschriften, bestehend aus diesem
Quartierplanreglement und den Teilplédnen:

e PlanNr. 1a Erschliessung und Freirdume 1:500
e PlanNr. 1b Bebauung Obergeschosse 1:500
e PlanNr. 1c Bebauung Untergeschosse 1:500
e Plan Nr. 1d Schnitt 1:500
e PlanNr.2 Fassaden 1:500
e Modell 1:500
‘Verbindlichkeit 2 Die Pléane 1a—d sind grundeigentumsverbindlich. Plan Nr. 2 ,Fassaden”
und das Modell haben richtungsweisenden Charakter.
2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG
Zweck 1 Der Quartierplan Rebgarten bezweckt eine geordnete, haushélterische

Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch,
architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute
Uberbauung gewahrleisten.

Ziele 2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele ver-
folgt:

Realisierung einer qualitativ guten Wohn- und Geschéaftsiiberbau-
ung unter Beachtung der Lage am Eingang der Altstadt
Stadtebauliche Aufwertung und Siedlungsverdichtung an bedeuten-
der Lage

Erstellung und Betrieb einer Einstellhalle mit 6ffentlichen Parkplat-
zen, welche direkt ans Stedtli angebunden sind.

Schaffung ansprechender stadtischer Aussenrdume mit Aufent-
haltsqualitét insbesondere entlang der Rheinstrasse und des Oris-
baches

Beriicksichtigung der WohnbedUrfnisse der Bewohner und der
Nachbarschaft sowie der Umwelt

Okologische Aufwertung des Orisbaches

behinderten- und altersgerechtes Wohnen ermdglichen
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3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich 1

Inhalt 2

Die Quartierplanvorschriften gelten flir das Areal innerhalb des Quar-
tierplanperimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplanperime-
ters haben lediglich orientierenden Charakter.

Die Vorschriften regeln insbesondere

die Lage, die Grdsse und die kubische Gliederung der Bauten
die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
die Gestaltung und die Benutzung der Freifldchen

die Gestaltung, Pflege und Unterhalt des Aussenraumes

die Erschliessung und Parkierung

die Realisierung der Uberbauung

Bewirtschaftung der 6ffentlichen Parkplatze

Ver- und Entsorgung

4 LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Lage und Grésse 1

Anordnung 2

Baulinien 3

Gebdudehohe 4
Dachform 5
Dachaufbauten 6

Es dlrfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die in
den Teilpldnen 1a bis d enthalten sind. Lage und Grdsse der Bauten
(Grundflache, Gebaudeprofil) gehen daraus hervor.

Die Anordnung der Bauten innerhalb der Baubereiche kann im Rahmen
der zuladssigen Bruttogeschossflache frei erfolgen.

Die Wirkung der Baulinien richtet sich nach § 96 f. RBG. Ruckspringe
und das Rickversetzen von der Baulinie missen geméss Ziffer 11 be-
willigt werden.

Fir die maximalen Gebaudehdhen sind die Koten des Teilplans Nr. 1d
massgebend. Bristung resp. Gelander einer allfalligen Dachterrasse
muUssen unter der angegebenen Kote liegen.

Fir die Gebaude sind nur Flachdécher zulassig.

Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftliberfahrten, Beldf-
tungsinstallationen, Sonnenkollektoren etc.) diirfen die maximale Ge-
b&udehdhe Uberragen. lhre Erscheinung muss sich dem Geb&ude un-
terordnen. Auf eine gute Einpassung ist im Sinne von Ziffer 11 beson-
ders zu achten.

Stadt Liestal, Quartierplanung Rebgarten: Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, November 2008 4




5 ART UND MASS DER NUTZUNG

Nutzungsart 17 Im Quartierplanareal sind Wohn- und Geschéftsnutzungen (wenig sto-
rende Betriebe wie Verkaufsgeschafte, Dienstleister, Biiros, Banken,
Restaurationsbetriebe etc.) zuldssig. Ausserdem ist die Nutzung einer
privaten und 6ffentlichen Einstellhalle zuldssig.

Nutzungsmass 2 Fur das Mass der Nutzung der einzelnen Baukérper sind die im Teil-
plan Nr. 1b enthaltenen maximalen Bruttogeschossflachen (BGF) ver-
bindlich. Die maximal zulassige BGF im Quartierplanperimeter betragt
8’900 m. Die Definition der Bruttogeschossflachen richtet sich nach
§ 49 Abs. 2 RBV.

Nutzungsfrei 3 Nicht zur BGF z&hlen:

¢ Verkehrsflachen fir Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliess-
lich nicht anrechenbare Raume erschliessen

¢ die Einstellhalle mit Erschliessungsanlagen

e den Bewohnern allgemein dienende Gemeinschaftsraume und Ein-
stellrdume flr Velos, Mofas, Kinderwagen etc.

¢ offene und verglaste Atrien und Terrassen sowie Wintergéarten bis
15 m® pro Wohneinheit bei vorbestandenen Bauten

e Keller, Bastelrdume und Waschklichen

e Raume und Bauteile fir Betriebstechnik und Gebaudeinfrastruktur
(LGftung, Maschinenrdume etc.)

e Flachen und Raume fiir Ver- und Entsorgungsanlagen/-einrich-
tungen

e Dachvorspriinge und Vordacher

e offene Aussentreppen

e offene und lUberdeckte Veloabstellplatze

e dem Larmschutz dienende Massnahmen und Bauteile

e Aussenisolationen an vorbestehenden Gebauden

Besitzstand 4 Bestehende, mit Inkrafttreten dieses Reglements anrechenbar gewor-
dene Geschossflachen dirfen genutzt oder benutzbar gemacht wer-
den, auch wenn infolge dieser Anderung die massgebliche Ausn(it-
zungsziffer Uberschritten ist.

Nutzungsveriage- 5 Verschiebungen der Bruttogeschossflachen sind von einem Baubereich

rungen in ein anderes mdglich, sofern das Gesamtkonzept nicht nachteilig ver-
andert und die Gesamtnutzung nicht Uberschritten wird. Sie bedirfen
der Zustimmung des Stadtrates.

Attikageschoss 6 Das Attikageschoss ist mindestens 0.8 m und durchschnittlich mindes-
tens 1.5 m hinter die Aussenfassade zur{ickzuversetzen.
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behindertengerechte 7 Die Bauten sind so zu erstellen, dass eine Anpassung an die BedUrf-
Bauweise nisse Behinderter mdglich und der Zugang hindernisfrei ist.

6 GESTALTUNG UND NUTZUNG DES AUSSENRAUMES

Gestaltung 1 Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus
dem Plan Nr. 1a ersichtlich. Fir die Bepflanzung sind einheimische und
standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden.

konzeptioneller 2 Die Gestaltung und Bepflanzung dieser Flachen ist im Baugesuchsver-
Umgebungsplan fahren in einem konzeptionellen Umgebungsplan darzustellen, welcher
integrierender Bestandteil der Baubewilligung ist. Er beinhaltet insbe-
sondere die konzeptionelle Lage von Wegen und Platzen, der Frei- und
Grinflachen, Stitzmauern, der Velo- und Autoparkplatze sowie von
Ver- und Entsorgungsanlagen (Trafohduschen, Container etc.). Aus-
serdem die Ein-/Ausfahrt Einstellhalle und die externe Parkhauser-
schliessung flr Fussgénger.

siehe Erwsouncen ppn

Bemusterungund 3 Vor der Ausfiihrung der Umgebungsarbeiten sind bei der Bewilligungs-
Materialisierung behdrde die notwendigen Detailunterlagen zur Materialisierung der
slehe Erwigungen rre Wege und Bepflanzung einzureichen. Mit den Arbeiten darf erst begon-
nen werden, wenn die Zustimmung vorliegt.

Kleinbauten

" [ 3 [ ™ . Ak ana f el -Te]
siehe Erwigungen RRB

Gestaltungskonzept 5 FUr die 6ffentlich zuganglichen Freirdume ist im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens zusammen mit der Stadt ein Gestaltungskonzept zu
erarbeiten. Dieses muss vom Stadtrat genehmigt werden. Flir Bereiche
mit Platzcharakter ist auf eine besondere Aufenthaltsqualitét zu achten.

slehe Erwéigungen RRB

Aufwertung 6 Fur die Begegnungszone Rheinstrasse ist im Gestaltungskonzept eine

Rheinstrasse verkehrsberuhigende, attraktive Gesamtgestaltung festzulegen, welche
slehe Erwsgungen Rz die privaten und 6ffentlichen Flachen umfasst.

Revitalisierung 7 Gleichzeitig mit der Realisierung der Quartierplaniberbauung revitali-

Orisbach siert der Kanton das Bachbett des Orisbaches. Dies ist im Gestaltungs-
slehe Erwigungen RRE - konzept zu beriicksichtigen.

geschiitzter Baum 8 Der bestehende Baum ist geschiitzt und zu erhalten. Eine allféllige Er-
fehe Erwigungen rre - satzpflanzung hat mit einem gleichwertigen Baum zu erfolgen. Es ist
eine einheimische und standortgerechte Art zu verwenden.
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privater Hof 9

Die Nutzung des Innenhofs steht den Eigentiimerinnen und Eigent(-
mern sowie den Mieterinnen und Mietern der Quartierliberbauung of-
fen. Die Nutzung des Hofs muss dauernd gesichert und als Spielflache
fir Kinder geeignet sein.

Erstellung und 10 Die Erstellung der privaten Frei- und Griinraume erfolgt durch die

Unterhalt

Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer. Pflege und Unterhalt 6f-
fentlich zugénglicher Bereiche erfolgt durch die Stadt.

Dachfléchen 11 Nicht begehbare Bereiche der Dachflachen sind extensiv zu begriinen.

Die Erstellung von Solaranlagen ist moglich. Bei der Detailplanung der
Flachdachbegriinung ist aufzuzeigen, dass eine Saatmischung mit ein-
heimischen Pflanzenarten und natirliches, nicht ausgeebnetes Sub-
strat verwendet wird.

Meteorwasser 12 Freiflachen, Wege und Platze sind soweit mdglich und sinnvoll wasser-

durchlassig auszufiihren.

7 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Lage 1

Parkplatzberech- 2
nung

zusétzliche 3
Parkplétze

dffentliche 4
Parkplétze

oberirdische 5
Parkplétze
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Far die Zufahrten, Erschliessungsflachen, Zugange und Freirdume so-
wie die Parkierung sind die Teilplane Nr. 1a und ¢ massgebend.

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze flr Autos und Velos richtet
sich grundsétzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung
der Anzahl Parkplatze fir Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach
dem Anhang 11/1 zur RBV. Eine Vermietung der privaten unterirdi-
schen Einstellplatze an Dritte ist zuldssig, wenn die Parkierungsbedirf-
nisse der Bewohnerinnen und Bewohner gedeckt sind.

Zusatzlich zu den Stammparkplatzen kénnen weitere zu vermietende
Parkplatze erstellt werden.

Es werden ca. 85 oéffentliche Parkplatze — das entspricht der Halfte aller
unterirdischen Parkplatze — erstelit.

Die oberirdischen Parkplatze dirfen vermietet oder individuell zugeord-
net werden. Sie sind als Kundenparkplatze zu bezeichnen und zu ver-
wenden. In begriindeten Einzelféllen kann der Stadtrat Ausnahmen
bewilligen.




8 VER- UND ENTSORGUNG

Ver- und Entsor-
gungskonzept
Wasser und
Abwasser

Abfallentsorgung

Energiestandard

Energiekonzept

Varianten

Koordination

Sonnenenergie

tehe ErwSgunaen RRR
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1 Die Entwésserung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen
und den entsprechenden Reglementen der Stadt Liestal. Fiir das Bau-
projekt ist ein Ver- und Entsorgungskonzept flir Wasser und Abwasser
nach aktuellem Stand der Technik zu erstellen, welches die Versorgung
mit Wasser, die Trennung von Brauch- und Meteorwasser etc. aufzeigt.
Das Konzept muss mit dem Amt fiir Umweltschutz und Energie (AUE)
und der Stadt koordiniert werden. Es unterliegt der Genehmigung des
Stadtrates und ist Voraussetzung fir die Baubewilligung.

2 Fir die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal.

Ein entsprechendes Entsorgungskonzept muss im Baubewilligungsver-
fahren vorgelegt werden.

3 Neubauten sind im Minergie-Standard oder in einem mindestens

gleichwertigen Energiestandard zu erstellen.

4 FUr das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen

zu erarbeiten:

e Minimierung des Energiebedarfes (Warme und Elektrizitat)

e rationelle Energienutzung (Abwarmenutzung, Einsatz von erneuer-
baren Energien etc.)

5 Im Energiekonzept sind mégliche Energieerzeugungsvarianten beziig-

lich

e Energiebedarf/Energieproduktion,
e Umweltbelastung

in einem Vergleich darzustellen.

6 Der Inhalt und Umfang des Energiekonzepts ist mit der Stadt Liestal

und der Fachstelle Energie des Amtes flir Umweltschutz und Energie
(AUE) abzusprechen.

7 Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestattet. Sie

2t Hmidssen-vom-Stadirat-bewillighwerden-uneidlrfen keine Blendwirkung

erzeugen. Auf eine gute Einpassung ist im Sinne von Ziffer 11 beson-
ders zu achten.




9 LARMSCHUTZ

L.drmempfindlich- 1 Im Quartierplanareal gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe (LES) IIl.
keilsstufe
Schallschutz 2 Bezlglich des Aussenlarms sowie des Schallschutzes in den Gebau-

den gelten fur alle Neubauten die Mindestanforderungen gemaéss
SIA-Norm 181. Allfdllige Nachweise im Sinne von Art. 32 ff. LSV sind
im Rahmen des Baugesuchverfahrens zu erbringen.

10 REALISIERUNG / QUARTIERPLANVERTRAG

Parzellierung 1 Eine allféllige spatere Parzellierung des Areals ist zuléssig, sofern die
Verwirklichung und Zielsetzung der Quartlerplanung nicht verandert
bzw. in Frage gestellt wird.

L tappierung 2 Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanla-
(provisorische gen wie Parkierung, Freiflachen, Zufahrten und Wege usw. so zu
Formulierung) erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine

spatere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht erschwert oder
verhindert wird. Auch bei einer etappenweisen Realisierung ist auf eine
einheitliche architektonische Erscheinung zu achten. Die Funktionsfa-
higkeit gemeinsam oder &ffentlich verwendeter Einrichtungen ist zu
gewabhrleisten.

Cuartierplanvertrag 3 Die jeweiligen Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer resp. Berechtig-
ten haben sich gegenseitig alle fir die Realisierung und die quartier-
plangemésse Funktionsfahigkeit der Uberbauung erforderlichen Land-
abtretungen und Servitute einzurdumen. Die Stadt Liestal wird erméch-
tigt, die erforderlichen Eintragungen beim Grundbuchamt Liestal zu
veranlassen.

Stadt Liestal, Quartierplanung Rebgarten; Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, November 2008 9




In einem entsprechenden Quartierplanvertrag sind insbesondere zu re-

geln:

e FEtappierung

e Landabtretungen fir Erschliessungsflachen und éffentliche Bauten
und Anlagen

e Verantwortlichkeit und Kostenverteilung fir Erstellung, Unterhalt
und Betrieb von gemeinsamen Bauten und Anlagen (insbesondere
fur die Einstellhalle)

e Verteilung der Kosten flr Planung und Ausflihrung der Begeg-
nungszone Rheinstrasse

e Verteilung der Kosten flr Erstellung und Unterhalt der privaten
Grin- und Freiflachen

o Offentliche Geh- und Fahrrechte

e Bau- und Durchleitungsrechte

e Naher- und Grenzbaurechte (mit éffentlicher Beurkundung)

e Benutzungsrechte

11 EINPASSUNG IN DIE BAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE UMGEBUNG

Stadtebauliche
L inpassung

slehe In

Mitspracherecht der
Htadt

Lpdtere
Unterhaltsarbeiten
und Henovationen

va an PR
vigungen RR

1

2

3

]

Die Bebauung ist als stéadtebauliche Einheit auszubilden. Sie ist hin-
sichtlich Architektur, Material und Farbe sorgféltig so zu gestalten, dass
ein asthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht
und eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umge-
bung sowie eine Aufwertung des Ortes sichergestellt ist. Gleiche Ein-
passungskriterien gelten sinngemass flir die Umgebungsgestaltung. Als
Beurteilungskriterien gelten:

e Positiver Entscheid zu den Gestaltungsabsichten durch 6 Personen,
welche je zur Halfte von der Bauherrschaft (Eigentiimer, Baurecht-
nehmer) und vom Stadtrat ernannt werden. Zusétzlich kébnnen ex-
terne Fachleute beratend beigezogen werden.

e Findet keine Einigung statt, entscheidet der Stadtrat.

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens, sowie bei spateren umfassen-
den Renovationen, hat der Stadtrat ein Mitspracherecht in Fragen, wel-
che die Gesamterscheinung der Uberbauung betreffen. Die erforderli-
chen Unterlagen sind vor Einreichung der Ausflihrung dem Stadtrat
einzureichen. Mit der Ausfiihrung der Arbeiten darf erst begonnen wer-
den, wenn die Zustimmung des Stadtrates vorliegt.

Spatere Unterhaltsarbeiten und Renovationen an Bauten und Anlagen

Hit-Aussenwirkung-sewie-Zwecekanderuangenderfordern ein kleines Bau-

gesuchsverfahren. Bewilligungsinstanz ist der Stadtrat.

Vom Reglerungsrat
nicht genehmigt
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12 AUSNAHMEN

Abweichungen 1

Hedingungen 2

(grossere 3
Abweichungen

In Abwégung o6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung
der besonderen Umstande des Einzelfalls kann der Stadtrat der Bau-
bewilligungsbehérde schriftlich begriindet Abweichungen von diesen
Quartierplanvorschriften beantragen.

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den
Zielsetzungen der Planung gemass Ziffer 2 vorliegt. Charakter und
Konzept der Uberbauung bzw. der Freiflachengestaltung diirfen durch
die Abweichungen nicht beeintrachtigt werden. Das Baubewilligungs-
verfahren bleibt vorbehalten.

Grossere Abweichungen vom stédtebaulichen Konzept, vom architek-
tonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der
Erschliessung durfen nur aufgrund einer Quartierplanénderung erfol-
gen.

13 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Genehmigung 1

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungs-
rat setzt voraus, dass der erforderliche Quartierplanvertrag von den
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern unterzeichnet ist.

Umsetzung 2 Der Stadtrat Uberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvorschriften.

Das Baubewilligungsverfahren geméass § 124 ff. RBG bzw. § 88 ff. RBV
bleibt vorbehalten.

Hechtskraft 3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friihe-

Authebung QP 4

Vom Regie
hlcht genehmic

ren Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperime-
ters als aufgehoben. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

Sollte mit den Bauarbeiten fiir die Quartierplan-Uberbauung nicht in-
nerhalb von fiinf Jahren seit der Genehmigung dieses Quartierplanes
begonnen werden, ist die Quartierplanung zu Uberpriifen und allenfalls
anzupassen oder aufzuheben. IBei-einer-Aufhebung-der-Quartierpla—
‘hung treten wieder die vorbestandenen Vorschriften gemass den Teil--

 -zonenvorschriften Zentrum-(RRB Nr. 152-vom-29. Januar 2002)in -

Kraft. |
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NESCHLUSSDATEN:
Huonohluss des Stadtrates:  27. November 2007 Namens des Stadtrates
Honohluss des Einwohnerrates:  21. Mai 2008 Die Stadtprasidentin

Hufterendumsfrist:  20. Juni 2008 _@ %m

Umnenabstimmung: -

Publikation der Planauflage Der Stadtverwalter 5. ¢ .

i Amitsblatt Nr. - 26 vom  26. Juni 2008 / ? ,
i Llestal aktuell” vom 1. Juli 2008

Hlanauflage: 1. bis 30. Juli 2008

Vi Heglerungsrat des Kantons Basel - Landschaft Der Landschreiber

1t Bonchiuas NASACoom 2 b Dez. 2010

Pulilikation dos Regierungsratsbeschlusses

I Amtsblatt Ne. A vom 72.Q \O

Einverstindniserklarung

Ui unterzelohnenden Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer erklaren sich mit diesen Quartierplanvor-
sehiitten elnverstanden.

1 die Hebhaus AG, Liestal

: I
Sl 20 40 2208 ﬂ_é’—"D
L2 > —

il Datum

ok, 2ot

&:(;nmv# ﬁ Unterschrift
W den Kanton Baselland, Amt fir Li S v MT FUR LIEGENSCHAFTSVERKEHR
bR I A s verkeng  AMT FUI ! .

U'-S‘Qg 15.42. oF Dienststallenisiter-8tw LIEGENgng\é\{i?!g[ﬁsﬁe\ﬁ_L

LT |
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1 ERLASS

Beschluss 1 Die Einwohnergemeinde Liestal erlasst, gestitzt auf § 4 und § 37 ff.
des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, im
Gebiet "Rebgarten” Quartierplanvorschriften, bestehend aus diesem
Quartierplanreglement und den Teilplénen:

e PlanNr. 1a Erschliessung und Freirdume 1:500
e PlanNr. 1b Bebauung Obergeschosse 1:500
e PlanNr. 1c Bebauung 1. Untergeschosse 1:500
e Plan Nr. 1d Schnitt 1:500

e Modell 1:500

Verbindlichkeit 2 Die Pléne 1a—d sind grundelgentumsverblndIlch Plan-Nr2 Fassaden®
- Das Modell hat

rlchtungswelsenden Charakter

2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Zweck 1 Der Quartierplan Rebgarten bezweckt eine geordnete, haushélterische
Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch,
architektonisch und stédtebaulich sowie erschliessungsmassig gute
Uberbauung gewahrleisten.

Ziele 2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele ver-
folgt:

e Realisierung einer qualitativ guten Wohn- und Geschéftsiiberbau-
ung unter Beachtung der Lage am Eingang der Altstadt

e Stadtebauliche Aufwertung und Siedlungsverdichtung an bedeuten-
der Lage

e Erstellung und Betrleb einer Einstellhalle mit &ffentlichen Parkplat-
zen, welche direkt ans Stedtli angebunden sind.

e Schaffung ansprechender stadtischer Aussenrdume mit Aufent-
haltsqualitat insbesondere entlang der Rheinstrasse und des Oris-
baches

e Bericksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bewohner und der
Nachbarschaft sowie der Umwelt

o Okologische Aufwertung des Orisbaches

e behinderten- und altersgerechtes Wohnen sowie Pflegeplatze er-
mdglichen
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3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich 1

Inhalt 2

Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quar-
tierplanperimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplanperime-
ters haben lediglich orientierenden Charakter.

Die Vorschriften regeln insbesondere

die Lage, die Grésse und die kubische Gliederung der Bauten
die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
die Gestaltung und die Beniitzung der Freiflachen

die Gestaltung, Pflege und Unterhalt des Aussenraumes

die Erschliessung und Parkierung

die Realisierung der Uberbauung

Bewirtschaftung der 6ffentlichen Parkplatze

Ver- und Entsorgung

4 LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Lage und Grésse 1

Anordnung 2

Baulinien 3

Gebéaudehéhe 4
Dachform 5
Dachaufbauten 6

Es durfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die in
den Teilplanen 1a bis d enthalten sind. Lage und Grdsse der Bauten
(Grundflache, Gebaudeprofil) gehen daraus hervor.

Die Anordnung der Bauten innerhalb der Baubereiche kann im Rahmen
der zulassigen Bruttogeschossflache frei erfolgen.

Die Wirkung der Baulinien richtet sich nach § 96 f. RBG. Ruickspriinge
und das Riickversetzen von der Baulinie miissen geméss Ziffer 12 be-
willigt werden.

Fur die maximalen Gebaudehohen sind die Koten des Teilplans Nr. 1d
massgebend. Dabei kann die im Teilplan eingezeichnete Gebaudeab-

stufung bis zu 3.0 m variieren. Bristung resp. Gelénder einer allfélligen
Dachterrasse miissen unter der angegebenen Kote liegen.

Fur die Gebaude sind nur Flachdacher zulassig.

Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftliberfahrten, Beluf-
tungsinstallationen, Sonnenkollektoren etc.) diirfen die maximale Ge-
baudehdhe Uberragen. Ihre Erscheinung muss sich dem Geb&ude un-
terordnen. Auf eine gute Einpassung ist im Sinne von Ziffer 12 beson-
ders zu achten.
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5 ART UND MASS DER NUTZUNG

Nutzungsart

Nutzungsmass

Nutzungsfrei

Besitzstand

Nutzungsverlage-
rungen

Klein- und
Nebenbauten

1 Im Quartierplanareal sind Wohn- und Geschaftsnutzungen (wenig sté-

rende Betriebe wie Verkaufsgeschéafte, Dienstleister, Biiros, Banken,
Restaurationsbetriebe etc.), Alterswohnungen sowie Pflegeplatze zu-
lassig. Ausserdem ist die Nutzung einer privaten und &ffentlichen Ein-
stellhalle zulassig.

Fir das Mass der Nutzung der einzelnen Baukérper sind die im Teil-
plan Nr. 1b enthaltenen maximalen Bruttogeschossflachen (BGF) ver-
bindlich. Die maximal zulassige BGF im Quartierplanperimeter betragt
8'900 m. Die Definition der Bruttogeschossflachen richtet sich nach

§ 49 Abs. 2 RBV.

Nicht zur BGF zahlen:

e Unbewohnte Klein- und Nebenbauten

e Verkehrsflachen fir Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliess-
lich nicht anrechenbare Raume erschliessen

e die Einstellhalle mit Erschliessungsanlagen

e den Bewohnern allgemein dienende Gemeinschaftsraume und Ein-
stellrdume fiir Velos, Mofas, Kinderwagen etc.

e offene und verglaste Atrien und Terrassen sowie Wintergarten bis
15 m? pro Wohneinheit bei-verbestandenen-Bauten

o Keller, Lager, Garderoben, Bastelraume und Waschkiichen

e R&ume und Bauteile fuir Betriebstechnik und Gebaudeinfrastruktur
(Laftung, Maschinenraume, Schachte etc.)

e Flachen und Raume fir Ver- und Entsorgungsanlagen/-einrich-

tungen

Dachvorspriinge und Vordécher

offene Aussentreppen

offene und tiberdeckte Veloabstellplatze

dem Larmschutz dienende Massnahmen und Bauteile

Aussenisolationen an vorbestehenden Gebauden

Bestehende, mit Inkrafttreten dieses Reglements anrechenbar gewor-
dene Geschossflachen diirfen genutzt oder benutzbar gemacht wer-
den, auch wenn infolge dieser Anderung die massgebliche Ausniit-
zungsziffer tberschritten ist.

Verschiebungen der Bruttogeschossflachen sind von einem Baubereich
in einen anderesn méglich, sofern das Gesamtkonzept nicht nachteilig
verandert und die Gesamtnutzung nicht Giberschritten wird. Sie bedir-
fen der Zustimmung des Stadtrates.

Unbewohnte Klein- und Nebenbauten sind unter Einhaltung der tber-
geordneten gesetzlichen Bestimmungen innerhalb des privaten Frei-

Stadt Liestal, Quartierplanung Rebgarten, Mutation, Quartierplanreglement, Genehmigung



Attikageschoss

raums sowie der privaten Grinflache tiber der Einstellhalle maglich. Sie
dirfen maximal 5% der jeweiligen Fléche betragen.

7 Das Attikageschoss ist mindestens-6-8-m-und-durchsehnittich mindes-

tens 1.5 m hinter die Aussenfassade zuriickzuversetzen.

behindertengerechte 8 Die Bauten sind so zu erstellen, dass eine Anpassung an die Bedrf-

Bauweise

nisse Behinderter méglich und der Zugang hindernisfrei ist.

6 NATURGEFAHREN

Gefahrenzone
Uberschwemmung

Objektschutz-
massnahmen

Gebéaudeteile und
-hdllen unterhalb
Hochwasserkote

Hochwasserkoten

1 Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie

durch mogliche Hochwasserereignisse von geringer Eintretenswahr-
scheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter Beachtung der
gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht we-
sentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

Als Objektschutzmassnahmen gelten unter anderem Abdichtungen, wie
an der Gebaudehiille installierte Objektschutzmassnahmen (Klapp-
schott etc.), oder Abschirmungen, wie vorgelagerte Objektschutzmass-
nahmen (Mauern, Damme etc.).

Die geplante Objektschutzmassnahme und ihre Wirksamkeit sind im
Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

Sofern keine vorgelagerten Objektschutzmassnahmen (Mauern, Dam-
me ete.) erfolgen, sind unterhalb der massgebenden Hochwasserkote
Gebaudeteile wasserdicht auszugestalten und ungeschiitzte Offnungen
in der Gebaudehille untersagt.

Gebaudehtllen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so
zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse,
Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasserereignisse gentigen.

Die massgebenden Hochwasserkoten fir die Baubereiche betragen:
Baubereich 2:  313.56 m.U.M.
Baubereich 3:  313.91 m.u.M.

Sofern vorgelagerte Objektschutzmassnahmen (Mauern, Damme etc.)
den Abflussquerschnitt begrenzen, sind die dafiir massgebenden
Hochwasserkoten im Baubewilligungsverfahren zu uiberprifen und
nachzuweisen.
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7 GESTALTUNG UND NUTZUNG DES AUSSENRAUMES

Gestaltung | 1 Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus
dem Plan Nr. 1a ersichtlich. Fur die Bepflanzung sind einheimische und
standortgerechte Bdume und Stréaucher zu verwenden.

konzeptioneller 2 Die Gestaltung und Bepflanzung dieser Flachen ist im Baugesuchsver-

Umgebungsplan fahren in einem konzeptionellen Umgebungsplan darzustellen, welcher

siehe Erwiigungen RRB integrierender Bestandteil der Baubewilligung ist. Er beinhaltet insbe-
sondere die konzeptionelle Lage von Wegen und Platzen, der Frei- und
Grinflachen, Stitzmauern, der Velo- und Autoparkplatze sowie von
Ver- und Entsorgungsanlagen (Trafohduschen, Container etc.). Aus-
serdem die Ein-/Ausfahrt Einstellhalle und die externe Parkhauser-
schliessung fur Fussganger.

Gestaltungskonzept 5 Fur die 6ffentlich zuganglichen Freirdume ist im Rahmen des Bauge-

siehe Erwigungen RRB suchsverfahrens zusammen mit der Stadt ein Gestaltungskonzept zu
erarbeiten. Dieses muss vom Stadtrat genehmigt werden. Fir Bereiche
mit Platzcharakter ist auf eine besondere Aufenthaltsqualitat zu achten.

Revitalisierung 7 Gleichzeitig mit der Realisierung der Quartierplaniiberbauung revitali-
Orisbach siert der Kanton das Bachbett des Orisbaches. Dies ist im Gestaltungs-
siehe Erwéigungen RRB konzept zu beriicksichtigen.

Uferschutzzone 8 In der Uferschutzzone sind die Lebensraume schutzwiirdiger Pflanzen
und Tiere zu erhalten und zu férdern. Die Nutzung der Uferschutzzone
zur Erholung muss naturvertraglich stattfinden. Es sind nur standortge-
bundene Bauten und Anlagen zulassig.

geschitzter Baum 9 Der bestehende Baum ist geschiitzt und zu erhalten. Eine allfallige Er-
siehe Erwdgungen RRB satzpflanzung hat mit einem gleichwertigen Baum zu erfolgen. Es ist
eine einheimische und standortgerechte Art zu verwenden.
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privater Hof 1¢ Die Nutzung des Innenhofs steht den Eigentiimerinnen und Eigenti-
mern sowie den Mieterinnen und Mietern der Quartiertiberbauung of-
fen. Die Nutzung des Hofs muss dauernd gesichert und als Spielfléche
fur Kinder geeignet sein.

Erstellung und 11 Die Erstellung der privaten Frei- und Griinrdume erfolgt durch die
Unterhalt Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer. Pflege und Unterhalt 6f-
fentlich zuganglicher Bereiche erfolgt durch die Stadt.

Dachfigchen 12 Nicht begehbare Bereiche der Dachflachen sind extensiv zu begrinen.
Die Erstellung von Solaranlagen ist méglich. Bei der Detailplanung der
Flachdachbegriinung ist aufzuzeigen, dass eine Saatmischung mit ein-
heimischen Pflanzenarten und natirliches, nicht ausgeebnetes Sub-
strat verwendet wird.

Meteorwasser 13 Freiflachen, Wege und Platze sind soweit méglich und sinnvoll wasser-
durchlassig auszufuhren.

8 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Lage 1 Fur die Zufahrten, Erschliessungsfldchen, Zugange und Freirdume so-
wie die Parkierung sind die Teilplédne Nr. 1a und c massgebend.

Parkplatzberech- 2 Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fiir Autos und Velos richtet
nung sich grundsatzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung
der Anzahl Parkplétze fiir Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach

dem Anhang 11/1 zur RBV Eme—Ve;metuag—der—pnvaten—untemd-»—

il Nutzung der privaten untenrdlschen Parkplatze durch Dritte ist zulassig,
shehe Ewioungen BRB- wenn die Parkierungsbediirfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner
gedeckt sind.

Reduktionsfaktor fir 3 Bei nachgewiesenen Alterswohnungen kann bei der Anzahl Parkplatze

Alterswohnungen fur Personenwagen ein Reduktionsfaktor fuir Alterswohnungen von 0.4
auf die Stammparkplétze angewendet werden. Entsprechend reduziert
sich der Grundbedarf an Velo/Mofa-Abstellplatzen.

Zusétzliche 4 Zusétzlich zu den Stammparkplatzen kdnnen weitere zu vermietende
Parkplatze Parkplatze erstellt werden.
Offentliche 5 Sre : = 3 3 ht derHa e

Parkplatze untemdnsehen—ﬂamplatze—epsteut- Es soIIen nach Mogllchkelt offenth-

che Parkplatze vorgesehen werden.
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Oberirdische 6
Parkplatze

Innerhalb des Bereiches fiir oberirdische Parkplatze gemass Quartier-
plan Nr. 1a sind 3 Besucher-1V-Parkplatze zu erstellen und als solche
auszuweisen. Sie dirfen nicht anderweitig vermietet werden. Bie-eber

9 VER- UND ENTSORGUNG

Ver- und Entsor- 1
gungskonzept

Wasser und

Abwasser

Abfallentsorgung 2

Energiestandard 3

Energiekonzept 4

Varianten 5

Koordination 6

Sonnenenergie 7

b B hEp

Die Entwésserung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen
und den entsprechenden Reglementen der Stadt Liestal. Fir das Bau-
projekt ist ein Ver- und Entsorgungskonzept fur Wasser und Abwasser
nach aktuellem Stand der Technik zu erstellen, welches die Versorgung
mit Wasser, die Trennung von Brauch- und Meteorwasser etc. aufzeigt.
Das Konzept muss mit dem Amt fir Umweltschutz und Energie (AUE)
und der Stadt koordiniert werden. Es unterliegt der Genehmigung des
Stadtrates und ist Voraussetzung fiir die Baubewilligung.

Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal.
Ein entsprechendes Entsorgungskonzept muss im Baubewilligungsver-
fahren vorgelegt werden.

Neubauten sind im Minergie-Standard oder in einem mindestens
gleichwertigen Energiestandard zu erstellen.

Fur das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen

zu erarbeiten:

¢ Minimierung des Energiebedarfes (Warme und Elektrizitat)

e rationelle Energienutzung (Abwarmenutzung, Einsatz von erneuer-
baren Energien etc.)

Im Energiekonzept sind mégliche Energieerzeugungsvarianten beziig-
lich

e Energiebedarf/Energieproduktion,

e Umweltbelastung

in einem Vergleich darzustellen.

Der Inhalt und Umfang des Energiekonzepts ist mit der Stadt Liestal
und der Fachstelle Energie des Amtes fir Umweltschutz und Energie
(AUE) abzusprechen.

Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestattet. Sie

missen-vom-Stadirat-bewilligl-werden-und dirfen keine Blendwirkung

erzeugen. Auf eine gute Einpassung ist im Sinne von Ziffer 12 beson-
ders zu achten.
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10 LARMSCHUTZ

Larmempfindlich- 1 Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) 1.
keitsstufe
Schallschutz 2 Beziglich des Aussenlarms sowie des Schallschutzes in den Gebau-

den gelten fiir alle Neubauten die Mindestanforderungen gemass
SIA-Norm 181. Allfallige Nachweise im Sinne von Art. 32 ff. LSV sind
im Rahmen des Baugesuchverfahrens zu erbringen.

11 REALISIERUNG / QUARTIERPLANVERTRAG

Parzellierung 1 Eine allfallige spétere Parzellierung des Areals ist zuldssig, sofern die
Verwirklichung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht veréndert
bzw. in Frage gestellt wird.

Etappierung 2 Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanla-
(provisorische gen wie Parkierung, Freifldchen, Zufahrten und Wege usw. so zu
Formulierung) erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine

spatere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht erschwert oder
verhindert wird. Auch bei einer etappenweisen Realisierung ist auf eine
einheitliche architektonische Erscheinung zu achten. Die Funktionsfa-
higkeit gemeinsam oder o6ffentlich verwendeter Einrichtungen ist zu
gewabhrleisten.

Quartierplanvertrag 3 Die jeweiligen Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer resp. Berechtig-
ten haben sich gegenseitig alle fiir die Realisierung und die quartier-
plangemésse Funktionsfahigkeit der Uberbauung erforderlichen Land-
abtretungen und Servitute einzurdumen. Die Stadt Liestal wird erméach-
tigt, die erforderlichen Eintragungen beim Grundbuchamt Liestal zu
veranlassen.

In einem entsprechenden Quartierplanvertrag sind insbesondere zu re-

geln:

e FEtappierung

e Landabtretungen fiir Erschliessungsflachen und 6ffentliche Bauten
und Anlagen

e Verantwortlichkeit und Kostenverteilung fur Erstellung, Unterhalt
und Betrieb von gemeinsamen Bauten und Anlagen (insbesondere
fur die Einstellhalle)

e Preisgestaltung der Gebiihren der 6ffentlichen Parkplatze
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e Verteilung der Kosten fir Erstellung und Unterhalt der privaten
Griin- und Freiflachen

Offentliche Geh- und Fahrrechte

Bau- und Durchleitungsrechte

Naher- und Grenzbaurechte (mit éffentlicher Beurkundung)
Benutzungsrechte

12 EINPASSUNG IN DIE BAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE UMGEBUNG

Stadtebauliche
Einpassung

siehe Erwédgungen RRB

Mitspracherecht der
Stadt

Spétere
Unterhaltsarbeiten
und Renovationen

GBS ibn

1 Die Bebauung ist als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie ist hin-
sichtlich Architektur, Material und Farbe sorgféltig so zu gestalten, dass
ein asthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht
und eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umge-
bung sowie eine Aufwertung des Ortes sichergestellt ist. Gleiche Ein-
passungskriterien gelten sinngemass fir die Umgebungsgestaltung. Als
Beurteilungskriterien gelten:

e Positiver Entscheid zu den Gestaltungsabsichten durch 6 Personen,
welche je zur Halfte von der Bauherrschaft (Eigentiimer, Baurecht-
nehmer) und vom Stadtrat ernannt werden. Zusétzlich kénnen ex-
terne Fachleute beratend beigezogen werden.

e Findet keine Einigung statt, entscheidet der Stadtrat.

2 Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens, sowie bei spateren umfassen-

den Renovationen, hat der Stadtrat ein Mitspracherecht in Fragen, wel-
che die Gesamterscheinung der Uberbauung betreffen. Die erforderli-
chen Unterlagen sind vor Einreichung der Ausfiihrung dem Stadtrat
einzureichen. Mit der Ausfiihrung der Arbeiten darf erst begonnen wer-
den, wenn die Zustimmung des Stadtrates vorliegt.

3 Spatere Unterhaltsarbeiten und Renovationen an Bauten und Anlagen

mit-Aussenwirkuhg-sowie-Zweckandertngen erfordern ein kleines Bau-

gesuchsverfahren. Bewilligungsinstanz ist der Stadtrat.

13 AUSNAHMEN

Abweichungen

Bedingungen

1 In Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung
der besonderen Umsténde des Einzelfalls kann der Stadtrat der Bau-
bewilligungsbehdrde schriftlich begriindet Abweichungen von diesen
Quartierplanvorschriften beantragen.

2 Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den
Zielsetzungen der Planung gemass Ziffer 2 vorliegt. Charakter und
Konzept der Uberbauung bzw. der Freiflachengestaltung dirfen durch
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die Abweichungen nicht beeintrachtigt werden. Das Baubewilligungs-
verfahren bleibt vorbehalten.

gréssere 3 Grossere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architek-

Abweichungen tonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der
Erschliessung dirfen nur aufgrund einer Quartierplananderung erfol-
gen.

14 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Genehmigung 1 Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungs-
rat setzt voraus, dass der erforderliche Quartierplanvertrag von den
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern unterzeichnet ist.

Umsetzung 2 Der Stadtrat iberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemass § 124 ff. RBG bzw. § 88 ff. RBV
bleibt vorbehalten.

Rechtskraft 3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden frithe-
ren Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperime-
ters als aufgehoben. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

Aufhebung QP 4 Sollte mit den Bauarbeiten fiir die Quartierplan-Uberbauung nicht in-
nerhalb von finf Jahren seit der Genehmigung dieses Quartierplanes
begonnen werden, ist die Quartierplanung zu tberpriifen und allenfalls

sieha-ErwégungenRRB  anzupassen oder aufzuheben. Bei-ei
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BESCHLUSSFASSUNG UND GENEHMIGUNG
Beschluss des Stadtrates: 24.11.2015
Beschluss des Einwohnerrates: 27.01.2016
Referendumsfrist: 29.02.2016
Urnenabstimmung: keine
Publikation der Planauflage:

im Amtsblatt Nr. 5 vom 04.02.2016

im ,Liestal aktuell* vom 04.02.2016

Planauflage: 04.02.2016 bis 04.03.2016

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft
genehmigt

mit Beschluss Nré&vom U ?' Juni Zmﬁ

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 25 vom 9@ ZO/{%

Namens des Stadtrates

Der Stadtprasident

g Lukas Ott

Der Stadtverwalter

S TS —

Benedikt Minzér

Der Landschreiber

Der Landschreiber:

Tuln Ve,
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