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Aufbau des Reglements als Beispiel

Spalte fur:

Marginalie
(Randbemerkung bezug-

nehmend auf die Vorschrift
in der mittleren Spalte)

Beispiel

3

QP-Bestandteile

Spalte fir:

Grundeigentumsverbindliche Vorschriften
Sie unterstehen der:
e Beschlussfassung durch den Stadtrat und den Einwohnerrat

e Genehmigung durch den Regierungsrat.

Beispiel

3

Erlass

Die Stadt Liestal erlasst — gestutzt auf §§ 2, 4 und 37 ff. des Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 auf dem ehemaligen Areal
Florhof zwischen Obergestadeckweg und Kantinenweg, die Quartierplan-
Vorschriften "Florhof 2009" bestehend aus:

a) den Planen

e Teilplan Nr. 1 Bebauung, Aussenraum, Erschliessung und Etappierung,
Mst. 1:250
e Teilplan Nr. 2 Gebaude- und Terrainprofile, Schnitte 1:250

b) dem Quartierplan-Reglement

Weitere Grundrisspléne und Schnitte gelten als Richtlinien. Diese Plane sowie
das Richtmodell dienen als Beurteilungsrichtlinien fir die kubische Gestaltung
bzw. fur die Detailplanung im Rahmen des Baugesuchsverfahrens und unter-
liegen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

S+R/GS L:\Gemeinde\LIESTAL\40-106\1_Korrespondenz\40106_Reg01_SR_ER_20100623.doc

Spalte flir:

Kommentar / Hinweise:
- keine Rechtsverbindlichkeit
- Informationsteil zur mittleren Spalte

Kommentare bzw. Hinweise unterstehen nicht der Be-
schlussfassung durch den Einwohnerrat sowie der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat (RRB).

Beispiel

U

Der Erlass definiert die massgebenden gesetzlichen Grundla-
gen, worauf sich die vorliegenden Quartierplan-Vorschriften
abstitzen. Es sind dies im wesentlichen § 37 ff. des RBG, in
welchen Inhalt und Verfahren der Quartierplanung festgelegt
sind.

Die Quartierplan-Vorschriften sind grundeigentumsverbindlich
und bilden die éffentlich-rechtliche Zonen- bzw. Nutzungs- und
Erschliessungsplanung fiir das Areal "Florhof" (Parzellen
1674, 1575, 1477 und 1578 des Grundbuches Liestal).

Diese Bestandteile sollen bei der Ausarbeitung der Baugesu-
che als Richtlinie dienen. Sie haben keine Rechtswirkung.
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Kommentar / Hinweise

QP-Bestandteile

Zweck

Ziele

Erlass

Die Stadt Liestal erlasst — gestutzt auf §§ 2, 4 und 37 ff. des Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 auf dem ehemaligen Areal
Florhof zwischen Obergestadeckweg und Kantinenweg, die Quartierplan-
Vorschriften "Florhof 2009" bestehend aus:

a) den Planen

e Teilplan Nr. 1 Bebauung, Aussenraum, Erschliessung und Etappierung,
Mst. 1:250
e Teilplan Nr. 2 Gebaude- und Terrainprofile, Schnitte 1:250

b) dem Quartierplan-Reglement

Weitere Grundrissplédne und Schnitte gelten als Richtlinien. Diese Pléne sowie
das Richtmodell dienen als Beurteilungsrichtlinien fir die kubische Gestaltung
bzw. fur die Detailplanung im Rahmen des Baugesuchsverfahrens und unter-
liegen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

§ 1 Zweck und Ziele der Planung

' Der Quartierplan "Florhof"' bezweckt eine attraktive stadtebauliche Entwick-

lung des Vorstadtgebietes "Blicheli-Obergestadeck" mit zentrumsnahen
Wohnungen und Geschaftsnutzungen.

% Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

e Realisierung einer qualitativ guten thn-/Geschéftsuberbauung mit diffe-
renzierten Wohnformen und Geschéftsraume in unmittelbarer Nahe zum
"Stedtli"

e Schaffung grossziigiger Wohnungen mit Ausrichtung auf einen ruhigen
verkehrsfreien Innenhof

e Schaffung von Geschaftsrdumen an attraktivér Passantenlage nahe am
Geschaftszentrum "Manor"

e Baulicher bzw. stadtebaulicher Dialog als Ganzes mit Geschéafts- und
Wohnbauentwicklung im Gebiet Bicheli-Obergestadeck

e Massvolle Siedlungsverdichtung mit hoher Qualitat

o Die Sicherstellung eines Bebauungskonzeptes, das in Etappen realisierbar
ist.
e Schaffung 6kologischer Ausgleichsmassnahmen

Der Erlass definiert die massgebenden gesetzlichen Grundla-
gen, worauf sich die vorliegenden Quartierplan-Vorschriften
abstiitzen. Es sind dies im wesentlichen § 37 ff. des RBG, in
welchen Inhalt und Verfahren der Quartierplanung festgelegt
sind.

Die Quartierplan-Vorschriften sind grundeigentumsverbindlich
und bilden die éffentlich-rechtliche Zonen- bzw. Nutzungs- und
Erschliessungsplanung fiir das Areal "Florhof" (Parzellen
1574, 1575, 1477 und 1578 des Grundbuches Liestal).

Diese Bestandteile sollen bei der Ausarbeitung der Baugesu-
che als Richtlinie dienen. Sie haben keine Rechtswirkung.

Zweck und Ziele der Quartierplanung sind im Sinne von § 37
und 39 RBG in den QP-Vorschriften festgelegt worden und
stitzen sich auch die Entwicklungsstrategie des Entwick-
lungsplanes ‘95 sowie auf die Ziele / Bestimmungen der Teil-
zonenvorschriften Zentrum der Stadt Liestal.

Philosophie des Uberbauungskonzeptes

Um den zukiinftigen Verdnderungen auf dem Wohnungsmarkt
ftir Wohnanspriiche im mittleren bis oberen Wohnsegment
gerecht zu werden und eine gute rédumliche Qualitét jederzeit
sicherzustellen, wird ein Bebauungs- und Aussenraummuster
gewdhlt, welches eine klare Ordnung vorgibt und gleichzeitig
Flexibilitét in der Wohntypologie zuldsst. Das Konzept fiir eine
kinftige Bebauung wird zudem durch folgende Merkmale be-
stimmt:

e Bebauungskonzept, das sich am prémierten Studienauftrag
im Areal Blicheli-Obergestadeck orientiert

e Zulassung von Geschéftsnutzungen an frequentierter Lage
insbesondere entlang des Obergestadeckweges.

e Ruhiger Innenhof fiir die Bewohnerlnnen
o FEtappierbarkeit in Beachtung Grundeigentumsverhéltnisse
o Stédtebauliches Bindeglied zum Geschéftszentrum "Manor"

Quartierplan-Reglement "Florhof 2009", Liestal Seite 1



Kommentar / Hinweise

§ 2 Geltungsbereich und Inhalt

Geltungsbereich !

Der Quartierplan-Vorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Quartier-
plan-Perimeters geméss Teilplan Nr. 1. Informationen und Planinhalte aus-
serhalb des Perimeters dienen der besseren Verstéandlichkeit der Quartier-

planung und haben orientierenden Charakter.

Inhalt der QP- % Die Vorschriften regeln insbesondere:
Vorschriften e Artund Mass der Nutzung der Bauten und des Areals
e Lage, Grosse und Gestaltung der ober- und unterirdischen Bauten und
Anlagen

e Gestaltung und Beniitzung Aussenrdume

e Ober- und unterirdische Parkierung

e Erschliessung sowie Ver- und Entsorgung

e Realisierung der Uberbauung, Vollzug der Quartierplan-Vorschriften

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt:

Nutzung * In den Baubereichen A1, A2 und C1 sowie im Erdgeschoss der Bauberei-

che B1 und B2 gilt als Nutzungsart die Wohn- und Geschaftszone. Neben
der Wohnnutzung sind somit auch wenig stérende Geschaftsbetriebe wie
Restaurants, Cafées, Laden, Biros, Praxen, Ateliers und Handwerksbe-
triebe zulassig.

* In den Baubereichen B1 und B2 (1.0G bis DG) gilt die Wohnnutzung. Ne-
ben der Wohnnutzung sind im Sinne der Wohnzone geméass § 21, Abs. 1
RBG auch nicht stérende Dienstleistungsnutzungen wie Biros, Ateliers,
Praxen und &hnliches zul&ssig.

Geltungsbereich

Massgebend fiir die Beschlussfassung der Odffentlich-
rechtlichen Quartierplaninhalte sind die Festlegungen und
Reglementsinhalte innerhalb des entsprechenden Geltungsbe-
reiches. Privatrechtliche Festlegungen kénnen im Quartier-
plan-Vertrag auch ausserhalb des QP-Geltungsbereiches
geregelt werden.

Ausserhalb des Quartierplan-Perimeters gelten die Teilzonen-
vorschriften Zentrum der Stadt Liestal.

Siehe auch Teilplan Nr. 2

Wohn- und Geschéftszone gem. § 21, Abs. 2 RBG vom 8.
Januar 1998.

Wohnzone gem. § 21, Abs. 1 RBG vom 8. Januar 1998.

Quartierplan-Reglement "Florhof 2009", Liestal Seite 2



Kommentar / Hinweise

§ 4 Mass der baulichen Nutzung

1

Begriff und Definition

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttoge-

schossflache (BGF) der Gebaude berechnet und ausgewiesen. Als anre-
chenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem Wohnen, dem Ar-
beiten und dem Gewerbe dienenden und hierfur verwendbaren ober- und un-
terirdischen Geschossflachen. Die Mauer- und Wandquerschnitte werden
mitgerechnet.

Maximale BGF

Die maximal zuléssige anrechenbare BGF fir das gesamte QP-Areal betragt

6'470 m? und wird in finf Baubereiche aufgeteilt.

Nicht anrechenbar an 3

BGF o

Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache zahlen:

samtliche Kellerrdume, auch wenn sie gewerblichen Zwecken dienen

Heiz- und Tankraume, Raume fur Energiespeicher, Waschkichen und
Trockenrdume, Schutzraume, Containerraume

Maschinenraume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen sowie Installati-
onsraume und dergleichen

nicht gewerblichen Zwecken dienende ober- und unterirdische Einstell-
rédume fur Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen u. dgl.

Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare
Raume erschliessen

offene Erdgeschoss- oder Gartenhallen; tiberdeckte, mindestens einseitig
offene Bauteile wie gedeckte Eingangsbereiche, Dachterrassen und Gar-
tensitzplatze; ein- und vorspringende Balkone bzw. Loggien

Bastelrdume im Untergeschoss, Gemeinschafts-Raume in Mehrfamilien-
h&usern

Reduit ohne Fenster mit einer Grundflache von max. 4m? pro Wohneinheit

Aussentreppen, Dachvorspriinge, Lichtschachte, Pergolen und derglei-
chen

gedeckte, offene Unterstande bei Kinderspielplatzen und bei Abstellplat-
zen fur Spielgerate und dergleichen

BGF-Definition geméss § 49 Abs. 2 RBV

Die nicht an die BGF anrechenbaren Flédchen und Objekte
sind abgeleitet von den ORL-Richtlinien bzw. von den beste-
henden &hnlichen Quartierplénen.

Quartierplan-Reglement "Florhof 2009", Liestal Seite 3



Kommentar / Hinweise

* unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Warmeschutzglas
verglaste Zwischenklima-Raume (z.B. Wintergarten, Veranden, Balkone)
mit max. 15m? Grundflache je Wohneinheit wenn

- Wande und Offnungen zwischen den Zwischenklima-Raumen und den
dahinter liegenden Innenrdumen voll isoliert sind

- naturliche Beltftungen und Belichtungen sowohl fur die Zwischenkli-
ma-Raume als auch fir die dahinter liegenden Innenrdume sicherge-

stellt sind

* (lberdachte Garagenrampen zur Einstellhalle

Bruttogeschossflachen- * Die Verteilung der Bruttogeschossflachen auf die Baubereiche wird wie folgt
verteilung festgelegt:
Baubereich Nr. zuléssige BGF
A1 930 m?
A2 820 m?
B1 1'905 m?
B2 1'905 m?
C1 910 m?
QP-Areal max. 6'470 m?
Nutzungstransport ® Verschiebungen der Bruttogeschossflachen sind innerhalb der definierten

Baubereiche (d.h. von einem Baubereich in einen anderen) mdéglich, sofern
das Gesamtkonzept nicht nachteilig veréndert und die Gesamtnutzung nicht
Uberschritten wird. Sie bedirfen der Zustimmung des Stadtrates.

Nachweis der baulichen Nutzung (in Bericksichtigung der

Eigentumsverhéltnisse)

Parz. Nr. Parz.- BGF- AZ
Baubereich) Flache | Verteilung
(
1575 443 m? 709 m?
1574 818 m 2
1577 2257 m? | > 5761 m’ 1.60
1578 525 m?
Total 4'043m?|  6'470 m?

Die Berechnung beinhaltet die Arealfléchen inkl. Erschlies-

sungsfldchen und Wege.

Quartierplan-Reglement "Florhof 2009", Liestal
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Kommentar / Hinweise

Lage der Bauten

Baubereiche

Uberragen von Bau-
bereichen

Unterirdische Bauten
und Bauteile

Gebéudeprofile

Dachform und Dachbe-
grinung

§ 5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

1

Fir die Lage und Grésse (Grundflache, Geschosszahl, Gebaudeprofil) der
Bauten und Anlagen (inkl. Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle) sind die Teil-
plane Nr. 1 und 2 sowie die nachstehenden Quartierplanbestimmungen
massgebend.

Die Baubereiche im Teilplan Nr. 1 begrenzen die Lage der Hauptbauten. In
Beachtung der Grundsétze des Bebauungskonzeptes ist die Anordnung der
Baukorper innerhalb der Baubereiche frei.

Nicht zur baulichen Nutzung z&hlende Bauteile gemass BGF-Definition (§ 4)
sind in der Regel innerhalb der Baubereiche zu erstellen. Eingeschossige,
nicht Wohnzwecken dienende Nebenbauten dirfen auch ausserhalb der
Baubereiche platziert werden. slehe Erwsgungen RRB

Unterirdisch (unter dem gestalteten Terrain) dirfen der Uberbauung dienen-
de Kellergeschosse und technische Anlagen wie Zivilschutzrdume, Heizzent-
ralen und dergleichen gebaut werden, auch wenn sie in den Teilpl&dnen Nr. 1
und 2 nicht eingezeichnet sind. Diese sind jedoch so zu konzipieren, dass sie
nach aussen nicht in Erscheinung treten. Fir die unterirdische Autoeinstell-
halle ist die generell im Teilplan Nr. 1 eingetragene Begrenzung richtungs-
weisend. Abweichungen in Lage und Ausmass sind aufgrund des ausgewie-
senen Parkierungsbedarfs moglich.

Fur die Definition der Gebaudeprofile (max. Gebaudehéhe und Anzahl der Ge-
schosse) sind die Teilplane Nr. 1 und 2 massgebend. Aufbauten wie Liftiber-
fahrten usw. dirfen die angegebenen Gebaudeprofile nach der technischen
Notwendigkeit tiberragen. Dachrandabschlisse dirfen die Baubereiche um
max. 0.50 m Uberragen.

Als Dachform wird das Flachdach fir die Hauptbauten festgelegt. Fir die
Nebenbauten ist die Dachform frei. Die Dacher sind — soweit sie nicht als
begehbare Dachterrassen verwendet werden — extensiv zu begrinen. Fir
Neben- und Kleinbauten ist die extensive Dachbegriinung wiinschenswert.

Siehe Teilpléne Nr. 1 und 2

Das der Quartierplanung zu Grunde liegende Bebauungskon-
zept bildet eine richtungsweisende Vorgabe fiir eine zu reali-
sierende Bebauung. Die Bebauungstypologie ist in Beachtung
der Baubereiche und der zuléssigen Geb&udeprofile zu wéh-
len.

Das Uberbauungskonzept geht von scharf begrenzten Gebé&u-
dekuben aus. Balkone, Wintergérten und dergleichen sollen in
die Gebéudevolumen integriert werden. Die Baubereiche sind
so dimensioniert, dass die Voraussetzung dafiir gegeben sind.
Eingeschossige, nicht zu Wohnzwecken dienende Nebenbau-
ten sind z.B. Velounterstdnde, Uberdachungen bei Kinder-
spielpléatzen, Garagenrampen etc., welche ausserhalb der
Baubereiche liegen kénnen.

Siehe Teilpldne Nr. 1 und 2

Der definitive Bedarf an Autoabstellplétzen wird im Bauge-
suchsverfahren festgelegt.

Siehe Teilpléne Nr. 1 und 2

Die extensive Begriinung der D&cher dient als 6kologische
Ausgleichsfldche im Siedlungsraum und hat Retensionswir-
kung bei Starkregen (Zielerfiillung Gewésserschutzgesetz).
Zudem wird das Raumklima innerhalb der Bebauung verbes-
sert.

Empfehlung fiir Dachbegrtinung: Verwendung von einheimi-
schem Saatgut (z.B. "Basler Pflanzenmischung fiir extensive
Dachbegriinungen”). Als Substrat nach Méglichkeit natdirliches
Bodenmaterial wéhlen und einbauen.

Quartierplan-Reglement "Florhof 2009", Liestal
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Kommentar / Hinweise

Gebaudehoéhe /
Geschossigkeit

Zurlckversetzte Vollge-
schosse Baubereiche
A1, A2 und C1

Dachgeschosse Baube-
reiche B1 und B2

Technische Bauteile
auf dem Dach

Abgrabungen an
Geb&uden

Behinderten- und alters-
gerechte Bauweise,
hindernisfreie Wohnun-
gen

Vorbestandene Bauten
und Anlagen

siehe Erwégungen RRB"

Stadtebauliche
Einpassung

" Fur die Definition der Gebaudeprofile (max. Gebaudehthe und Anzahl der
Geschosse) sind die Teilplane Nr. 1 und 2 massgebend.

In den Baubereichen A1, A2 und C1 ist strassenseitig das Erdgeschoss ge-
genlber der Hauptfassade um mindestens 2.5 m zurlck zu setzen, damit ei-
ne Uberdeckte Arkade entsteht.

Hofseitig ist das oberste Vollgeschoss um mindestens 3.0 m gegentber der
darunter liegenden Fassade zuriick zu setzen. Ausgenommen davon ist die
vertikale Erschliessung (Lift, Treppenhaus etc.).

In den Baubereichen B1 und B2 muss das Dachgeschoss hof- und strassen-
seitig mindestens je 1.5 m gegeniber der darunter liegenden Fassade zu-
riick versetzt werden. Auf beiden Schmalseiten darf das Dachgeschoss fas-
sadenbuiindig sein.

"% Oberlichter, Entluftungsbauteile, Liftiberfahrten, Treppenhauser u.a. kénnen
die Dacher der Hauptbauten Uberragen, auch wenn die zuldssige Gebaude-
héhe dadurch Gberschritten wird.

" Abgrabungen zur Belichtung/Beluftung des Sockel- bzw. Untergeschosses
sind grundséatzlich zuldssig. Das Ausmass ist minimal zu halten. Auf eine
sorgfaltige Gestaltung ist zu achten.

'? Bei der inneren und dusseren Erschliessung ist auf eine behinderten- und
altersgerechte Bauweise zu achten. Insbesondere sind bei Mehrfamilienhau-
sern Hauszugange, Lifte, Wohnungstiren sowie Zugange zu Einstellhallen
und Gemeinschaftsraumen rollstuhlgéngig zu gestalten. Es ist eine ange-
messene Anzahl hindernisfreier Wohnungen zu erstellen.

13Vorbeste}.ndene Bauten und Anlagen durfen bis zur Realisierung der Quar-
tierplan-Uberbauung renoviert, umgebaut und angemessen erweitert werden.

Mussen vorbestandene Bauten / Bauteile und Anlagen im funktionalen Areal
des Baubereiches C1 (2. Etappe) aufgrund baulicher Massnahmen der 1.
Etappe (z.B. Einstellhallenbau) abgebrochen werden, diirfen sie im bisheri-
gen / gleichen Umfang wieder erstellt und bis zur Realisierung der 2. Etappe
entsprechend genutzt werden.

'* Die Bauten sind als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind hinsichtlich
Architektur, Material und Farbe sorgfaltig so aufeinander abzustimmen, dass
ein asthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht.

Siehe Teilpléne Nr. 1 und 2

Siehe Teilplan Nr. 2

Siehe Teilplan Nr. 2

Verbindlich ist zu beachten: § 108 RBG vom 8. Januar 1998
Als empfehlende Richtlinie gilt: Norm SIA 500 "Hindernisfreie
Bauten".

Absprache mit Alterskommission, Art. 38 ZR Siedlung

Dies gilt inshesondere fiir Bauten der 2. Bebauungsetappe.
Als angemessene Erweiterung fiir Wohnbauten gilt bis max.
10 % des bestehenden, rechtméssig erstellten Bauvolumens.

sieche Erwdgungen RRB

Den Bauinteressenten wird im Rahmen des Baugesuchsver-
fahrens empfohlen, friihzeitig mit den zusténdigen kantonalen
Fachinstanzen sowie mit der Stadt die Materialisierung und
Farbgebung vorzubesprechen.

Quartierplan-Reglement "Florhof 2009", Liestal
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Kommentar / Hinweise

Spatere Anderungen/
Erganzungen an Bauten

Yerfahren bei baulichen
Anderungen

Grundsatz

Umgebungsplan

slehe I:'m'c‘im,mden RRB

' Allfallige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtrag-

lich ein- bzw. ausgebaute Gebaudeteile durfen das Gesamtbild der Quartier-
plan-Uberbauung nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten ar-
chitektonischen Merkmalen und in der Grundstruktur aufeinander abzustim-

men.

®\or der Eingabe von Baugesuchen fir spatere bauliche Anderungen und

Ergédnzungen missen in Zusammenarbeit mit der Stadt Liestal spezifische
Gestaltungsrichtlinien bzw. Gestaltungskonzepte ausgearbeitet werden.

§ 6 Nutzung und Gestaltung des Aussen-

1

raumes

Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes gehen aus
dem Teilplan Nr. 1 hervor. Fur die Bepflanzung sind grundsatzlich einheimi-
sche, standortgerechte Arten zu wahlen.

Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen, welcher integrie-
render Bestandteil der Baubewilligung ist.

Dieser beinhaltet insbesondere die Lage und Ausgestaltung der Gebaudeer-
schliessungen, quartierinterne Fusswege, Besucherparkplatze, Quartierplat-
ze und Spielflachen, Versickerungsanlagen, Terrainverdnderungen und
Stutzmauern, die Art der Griin- und Freiflachen, der Bepflanzung, der Ein-
friedungen von privat genutzten Flachen, der Belage, der Dachbegriinungen
sowie die Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen (Container, Grinabfuhrmu-
Ide etc).

Die Umgebungsgestaltung der jeweiligen Bauetappe muss in Ubereinstim-
mung mit der Umgebungsgestaltung des gesamten QP-Gebietes stehen.

Diese spezifischen Gestaltungsrichtlinien oder Gestaltungs-
konzepte dienen den Bewilligungsbehérden als Beurteilungs-
grundlage der baulichen Einpassung in die Uberbauung von
spéteren baulichen Anderungen oder Ergénzungen.

Siehe Teilplan Nr. 1

Der Umgebungsplan ist das Instrumentarium fir die definitive
Festlegung der Bestandteile und Elemente des Aussenrau-
mes in Lage, Dimensionierung und_Ausgestaltung auf der
Stufe des Baugesuchsverfahrens.  slaha Erwanunean pon

Mit den Baugesuchsunterlagen kann zuerst ein konzeptionel-
ler Umgebungsplan eingereicht werden, wonach die Baubewil-
ligung mit der Auflage zur Einreichung eines detaillierten Um-
gebungsplans erfolgt.

Vogelschutz bei Verglasungen

Fiir Glasfassaden und gréssere Verglasungen in Fenstern und
Tiren sind die Richtlinien und Empfehlungen der Schweizeri-
schen Vogelwarte Sempach zu beachten.

Quartierplan-Reglement "Florhof 2009", Liestal
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Kommentar / Hinweise

Terrainveranderungen,
Abgrabungen / Auf-
schuttungen
Uberdeckung unterirdi-
scher Bauwerke

Zentraler Platz

Grlin- und Freiflachen

sleha Erwsgungen rrp

Private Garten- und
Freiflachen

Baume

slehe Erwlonnmery ppp

Benutzung Freiflachen

Erstellung / Unterhalt
der Freiflachen

Gewahrleistung der
Funktionalitat

8

9

Fur die Terrainveranderungen (Abgrabungen/Aufschittungen) ist der Teilplan
Nr. 2 richtungsweisend. Im Rahmen der Baugesuche sind die Terrainveran-
derungen sorgféltig zu gestalten und der natirliche Terrainverlauf zu bertck-
sichtigen.

Wo Baume Uber unterirdischen Bauwerken gepflanzt werden, muss die
Uberdeckung der humosen Schicht mindestens 1.0m betragen, bei der ubri-
gen Bepflanzung mindestens 0.5m.

Mit der Realisierung der letzten Bauetappe ist ein zentraler Platz (Quartier-
platz fur Begegnen, Spielen und Erschliessung Gebaude) von mindestens
650 m? Arealflache auszuscheiden und als multifunktionalen Raum fur die
Quartierbewohnerinnen auszugestalten. Die Lage des Platzes ist innerhalb
des vorgesehenen Bereiches im Teilplan Nr. 1 anzuordnen.

Die Grun- und Freiflachen werden einheitlich gestaltet und bepflanzt. Veloab-
stellplatze gemass Teilplan Nr. 1 sind innerhalb der Griin- und Freiflachen
gestattet. Dabei sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden. Die
Konkretisierung und Detaillierung der Grin- und Freiflachen erfolgt im Um-
gebungsplan auf Stufe Baugesuch.

Die Nutzung dieser nach einheitlichem Konzept gestalteten Flachen erfolgt
durch Bewohnerinnen und Bewohner individuell. Einfriedungen sind zuléssig.

Die im Teilplan Nr. 1 dargestellten Baume sind als Konzeptvorschlag zu ver-
stehen. Das Baumkonzept ist im Rahmen der Baugesuche in die Umge-
bungspléne aufzunehmen. (Die Lage der Baumstandorte ist variabel).

Séamtliche Wege, Platze und uneingefriedete Freiflachen stehen allen Be-
wohnern zur Benutzung offen.

Die Erstellung, Pflege und Unterhalt der Freiflachen und Anlagen sowie der
offentlich zuganglichen Wege und Platze mit deren Beleuchtung ist Sache
der jeweiligen Grundeigentiimerlnnen resp. Berechtigten.

' Der Zweck und die Funktion samtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss

dauernd gewahrleistet werden.

Siehe Teilplan Nr. 2

Die Dimension der Platzfldche entspricht mind.10% der zulés-
sigen BGF fiir Wohnen im Sinne der Zonenvorschriften Sied-
lung der Stadt Liestal (vgl. Art. 42 ZR Siedlung).
Bezliglich anteilméssige Infrastrukturerstellung bei etappierter
Bauweise vgl. § 11 Abs. 4 des QP-Reglementes

Siehe Teilplan Nr. 1

Siehe Teilplan Nr. 1

Die Ausscheidung dieser Fldchen erfolgt im Rahmen des
Baugesuchs im Umgebungsplan und definiert insbesondere
Aussenbereiche von Erdgeschosswohnungen.

Konkrete Details sind allenfalls im Quartierplan-Vertrag festzu-
legen.

Quartierplan-Reglement "Florhof 2009", Liestal
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Kommentar / Hinweise

Detailerschliessung

slehe Erw3gungen RRB

Haupterschliessung der
Gebaude

Erstellung der Ver-
kehrsanlagen

Gestaltung Verkehrsan-

lagen und Beleuchtung

Materialisierung der
Fusswege und Platze

§ 7 Erschliessung

' Fir die ungefahre Lage bzw. Klassierung (Dimensionierung) der Erschlies-

sungsflachen, Zufahrten und Platze innerhalb des Quartierplan-Areals ist der
Teilplan Nr. 1 richtungsweisend. Abweichungen sind méglich, sofern das Ge-
samtkonzept gewahrleistet bleibt. Die genaue Lage und Dimensionierung (als
offentliche Erschliessung, Service- und Notzufahrt bzw. reiner Fussweg so-
wie Parkierungsflachen) ist im Umgebungsplan im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens detailliert festzulegen.

* Die Haupterschliessung der Gebaude erfolgt hofseitig tiber den zentralen

Platz. Entlang des Obergestadeckweges werden die Geschaftsnutzungen
strassenseitig Uber die Arkade erschlossen. Weitere Nebenerschliessungen
zu den Gebauden sind méglich.

® Alle Zufahrten, Wege und Platze innerhalb des Quartierplan-Perimeters sind

durch die jeweiligen Grundeigentimerinnen resp. Berechtigten zu erstellen.

Die Gestaltung und Beleuchtung der Verkehrsanlagen und Wege hat nach
einheitlichem Projekt (Umgebungsplan) zu erfolgen. Bei spateren Anderun-
gen muss die Einheit der Wege und Beleuchtungen gewahrt bleiben.

Das Meteorwasser ist nach Moglichkeit versickern zu lassen. Fusswege und
Platze sollen mit wasserdurchlassigen Beldgen und Materialien befestigt
werden.

Siehe Teilplan Nr. 1

Eine Entflechtung der Erschliessungen fiir Wohnnutzung und
Geschéftsnutzung wird angestrebt.

Die Platzentwésserung liber der unterirdischen Einstellhalle
(keine diffuse Versickerung méglich) erfordert in Beachtung
der speziellen Situation ein darauf angepasstes Entwésse-
rungssystem.
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Kommentar / Hinweise

§ 8 Parkierung

Parkplatzermittiung !

Lage der Auto-
Parkplatze

Ausgestaltung der
Parkplatze

Veloabstellplétze bei
MFH

Parkplatzbewirtschaf-
tung bei Mehrfamilien-

hausern  siehe Erwsgungen rRs

Die Ermittlung des notwendigen Grundbedarfs fur Auto- und Velo-Abstell-
platze erfolgt nach den kantonalen und kommunalen gesetzlichen Bestim-
mungen und Richtlinien. Die genaue Zahl der Parkplétze und deren Anord-
nung sind jeweils im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu ermitteln, plan-
lich festzulegen bzw. auszuweisen.

Im Teilplan Nr. 1 werden die oberirdischen bzw. die unterirdischen Parkbe-
reiche dargestellt. Von diesem Parkierungskonzept kann in begriindeten Fal-
len, insbesondere bei der Realisierung einzelner Bebauungsetappen, abge-
wichen werden (z.B. mittels Provisorien). Abweichungen benétigen jedoch
die Zustimmung des Stadtrates.

Parkplatze missen den VSS-Normen entsprechen.

Beim Mehrfamilienhausbau sind gut zugéngliche, gedeckte Veloabstellplatze
zwingend vorzusehen.

Eine Vermietung von Autoeinstellplatzen an Dritte ist nur gestattet, wenn der
Parkierungsbedarf der Bewohnerinnen nachweisbar gedeckt ist. Besucher-
parkplatze missen beschriftet sein und durfen weder fest vermietet noch
dauernd belegt werden.

Massgebend ist § 106 des Raumplanungs- und Baugesetzes
(RBG) vom 8. Januar 1998 sowie die dazugehérenden Bestim-
mungen der Verordnung zum RBG (Anhang 11/1). Beziiglich der
Reduktionsfaktoren R1 und R2 gilt Art. 43 und Anhang Q des
Zonenreglementes Siedlung der Stadt Liestal. Zu beachten ist
auch die "Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Abstellplétze
fiir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas" des Amtes fiir Raumpla-
nung (November 2004).

Beim Nachweis der Stamm- und Besuchemarkplétze kommen
folgende Reduktionsfaktoren R1 und R2, gestiitzt auf Art. 43 und
Anhang Q des ZR Siedlung, zur Anwendung:

- Fiir Wohnnutzungen:  R1w = 0,7

- Fur Arbeitsnutzungen: R1 = 0,5 und R2 = 0,8

Bei einem Vollausbau der QP-Uberbauung wird es aus Platz-
griinden nétig sein, einen Teil der Besuchemarkplétze unterir-
disch in einer Vorhalle der ESH anzuordnen.

Konzeptionelle Anordnung der Auto-Abstellplétze und der Sam-
mel-Veloabstellplétze siehe Teilplan Nr. 1.

Parkplatznachweis gemédss RBG/RBV (Wohnnutzung / Ge-
schéftsnutzung), siehe auch Teilplan Nr. 1

Baubereiche Stamm-PP Besucher-PP
E / Geschifte ausgewie- ausgewie-
W ) sol 2 soll G
ca. 4WE 3#x 1%*
Al 1 Laden, Biro 1* 3+
od. Werkstatt
ca. 4WE 3 1x*
A2 | 1Laden, Buro 1 o
od. Werkstatt
B1 |ca 12WE L L
B2 |ca 12WE ghx i
ca. 4WE 3* %%
C1 | 1Laden, Biro 1* 3%
od. Werkstatt
Total soll 30 17
Im QP ausgewie- | Total Stamm- und Besucher-PP = 53 PP
sefl (oberirdisch 11 PP, unterirdisch 42 PP)

* In Berticksichtigung der Reduktionsfaktoren R1 = 0,5 und
R2 = 0,8 fiir Arbeitsplatz- bzw. Dienstleistungsnutzungen.

**In Beriicksichtigung des Reduktionsfaktors R1w = 0,7 fiir
Wohnnutzungen.

Grundlage fiir die Reduktionsfaktoren bildet Anhang Q des

Zonenreglementes Siedlung der Stadt Liestal.
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Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung

Warmeerzeugung/
Energiekonzept

Sonnenenergie
slehe Erwégungen RRB~

Antennenanlagen

Abfallbeseitigung

Durchleitungsrechte

§ 9 Ver- und Entsorgung

1

Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die ge-
setzlichen Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Stadt
massgebend. Im Sinne der generellen Entwasserungsplanung (GEP) ist, in
Zusammenarbeit mit der Stadt Liestal, beim ersten Baugesuch ein Gesamt-
konzept fur die Entwésserung zu erstellen. Dieses wird mit der Erteilung der
Baubewilligung verbindlich.

In Zusammenarbeit mit der Stadt Liestal ist ein Energiekonzept fir Heizung
und Warmwasser auszuarbeiten, welches im Sinne einer guten Energieeffizi-
enz, die rationelle Energienutzung, die Nutzung von erneuerbarer Energien
etc. in Kombination mit einer guten Warmedammung der Geb&ude zum Ziel
hat. Dabei ist der Minergie-Standard oder ein vergleichbarer Standard zu er-
fullen.

Fir die Erstellung von Radio- und Fernsehantennen im Quartierplan-Areal
gelten die Bestimmungen des Reglementes tber die Grossantennenanlagen
der Stadt Liestal. Einzelantennen sind nicht zugelassen.

Fur die Abfallbeseitigung gilt das Abfallreglement der Stadt Liestal. Im Teil-
plan Nr. 1 sind Abstellplatze konzeptionell festgelegt. Konkrete Festsetzun-
gen erfolgen im Einvernehmen mit der Stadt Liestal im Rahmen des Bauge-
suches.

Durchleitungsrechte fur private und offentliche Werkleitungen (elektrische
Kabel, Wasser, Abwasser, Radio, Fernsehen, Gas, Telefon) sind innerhalb
des Quartierplan-Perimeters zu gewéhren.

Fir allféllige Versickerungsmassnahmen ist der Zustandsbe-
richt "Versickerung" des GEP Liestal zu konsultieren. Neben
der Schmutzabwasserbeseitigung, kann im Gesamtkonzept z.B.
die Weiterverwendung des anfallenden nicht verschmutzten
Abwassers fiir Brauchwasser, Biotopspeisung, Versickerung,
Ableitung etc. geregelt werden.

Grundlage fiir das Energiekonzept: Leitfaden Energie in der
Ortsplanung ARP (BL) Juni 2005

Zu beachten ist auch die "Verordnung (ber die rationelle
Energienutzung (EnGV)".

vgl. auch Art. 38 Zonenreglement Siedlung

Siehe Teilplan Nr. 1

Die Konkretisierung und Detailfestlegungen erfolgen im Um-
gebungsplan auf Stufe Baugesuch.

Details sind, wenn nétig im Quartierplan-Vertrag zu regeln und
allenfalls im Grundbuch als Grundlast eintragen zu lassen.

Quartierplan-Reglement "Florhof 2009", Liestal
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§ 10 Immissionsschutz

Belastungsgrenzwerte ' Fir das Quartierplan-Areal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Il.
Larm

* Allfallige Nachweise im Sinne von § 32 ff. der Larmschutz-Verordnung sind
im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu erbringen. Bezliglich des Schall-
schutzes an den Gebauden gilt die SIA Norm 181 (Ausgabe 2006).

§ 11 Realisierung / Etappierung

Realisierungsvorgehen ' Die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung hat grundsatzlich im Einver-
nehmen zwischen der Stadt Liestal und den Eigentimern des Quartierplan-
Areals zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere den Werkleitungsbau, das
Festlegen der Baustellenorganisation bzw. des Baustellenverkehrs (inkl. Ab-
bruch best. Liegenschaften) und der Bauzeiten.
Etappierung Im Teilplan Nr. 1 ist die mégliche Bebauungsetappe 1 (A1, A2 und B1, B2)
sowie 2 (C1) festgeschrieben. Die zeitliche Reihenfolge der Bebauung inner-
halb der 1. Etappe und deren Realisierung werden im Einvernehmen mit der
Stadt Liestal im Detail festgelegt. Mit der Realisierung der 1. Etappe erfolgt
ein Abbruch der bestehenden Geb&ude auf Parzelle Nr. 1577.
Quartierplan-Vertrag Die jeweiligen Grundeigentiimerinnen resp. Berechtigten haben sich gegen-
seitig alle fur die Realisierung und die quartierplanméssige Funktionsfahigkeit
der Uberbauung erforderlichen Landbeanspruchungen und Servitute einzu-
raumen.

In einem entsprechenden Quartierplan-Vertrag sind insbesondere zu regeln:
- Arrondierung / Zusammenlegung der Parzellen
- Landabtretungen bzw. -beanspruchungen fiir Erschliessungsflachen

- Erstellung von gemeinsamen Bauten und Anlagen (inkl. Unterbaurecht ESH
im Bereich Parz. Nr. 1575)

- Geh- und Fahrrechte

- Beleuchtung der allgemein genutzten Wege
- Bau- und Durchleitungsrechte

- Regelung betreffend Etappierungen

Aufgrund der im Quartierplan definierten Nutzungsarten
(Wohn-, Wohn- und Geschéftsnutzung mit wenig stérenden
Geschiéftsbetrieben) wird in Abweichung der vorbestandenen
Zentrumszone 2, in welcher das QP-Areal liegt, die LES Il
festgelegt (Forderung des Kantons im Rahmen des kantona-
len Vorpriifungsverfahrens). ‘

Details sind im Quartierplan-Vertrag oder im Baugesuchsver-
fahrens zu regein.

Etappierung: siehe Legende Teilplan Nr. 1

Die Realisierung der 2. Bebauungsetappe erfolgt aufgrund der
derzeitigen Eigentumsverhéltnisse zeitlich erst nach der kom-
pletten Fertigstellung der 1. Etappe.

Die Quartierplan-Vertragspunkte sind nicht abschliessend
aufgefiihrt bzw. sind nach Bedarf der Vertragspartner entspre-
chend zu regeln.
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ha Erwsan
siene Erwdoungen RRB

Anteilméassige
Infrastrukturerstellung

Parzellierung

siehe Erwédgungen RRB

- Grenzbaurechte / Naherbaurechte

- Benutzungsrechte

- Unterhalt von gemeinsamen Bauten und Anlagen
- Infrastrukturbeitrag

-u.a.m.

Die Stadt Liestal wird ermachtigt die erforderlichen Eintragungen im Grund-
buch zu veranlassen. Der Quartierplanvertrag wird im Grundbuch eingetra-
gen.

Sofern die Quartierplan-Uberbauung in Etappen realisiert wird, sind die ent-
sprechenden Ergé&nzungsanlagen wie Zufahrten, Wege, Abstellplatze, Frei-
flachen / Spielplatze sowie Ver- und Entsorgungsanlagen etc. so auszulegen,
dass der Bedarf der jeweilig erstellten Etappe gedeckt ist und die spétere
Realisierung der Gesamtiiberbauung gewéhrleistet bleibt.

Die spatere Parzellierung der Grundstiicke oder deren Abgabe im Baurecht
sowie die Abgabe der einzelnen Wohnungen im Stockwerkeigentum sind
méglich, wenn die volle Funktionalitéat der Quartierplanung gewéhrleistet ist.
Der Stadtrat Liestal ist fur deren Sicherstellung besorgt und ordnet zum Zeit-
punkt der Grundstiicksparzellierung den Eintrag der notwendigen Dienstbar-
keiten im Grundbuch an.

§ 12 Abweichungen / Ausnahmen

Ausnahmen
allgemeiner Art

In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wurdigung der
besonderen Umstande des Einzelfalls kann der Stadtrat geringflgige Abwei-
chungen bzw. Ausnahmen von diesen Quartierplanvorschriften gestatten.
Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielset-
zungen der Planung gemass § 1 vorliegt. Charakter und Konzept der Uber-
bauung bzw. der Freiflachengestaltung dirfen durch die Abweichungen nicht
beeintrachtigt werden.

vgl. Art. 38 Zonenreglement Siedlung

Ausnahmen bediirfen eines Antrages und einer stichhaltigen
Begrtindung. Sie werden nach Beurteilung des Stadtrates und
entsprechendem Antrag an die Baubewilligungsbehé6rde von
dieser erteilt.
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Genehmigungs-
voraussetzung

Uberwachung des
Vollzugs

Aufhebung fritherer
Beschlusse

Inkrafttreten

§ 13 Schlussbestimmungen

1

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat
setzt voraus, dass der gemass § 11 Abs. 3 erwédhnte Quartierplan-Vertrag
von den Vertragsparteien allseitig unterzeichnet und o6ffentlich beurkundet
wird.

Der Stadtrat Uberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das
Baubewilligungsverfahren geméss § 120 ff. des Raumplanungs- und Bauge-
setzes (RBG) bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und Bauge-
setz (RBV) bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friheren
Zonenvorschriften gelten fiir das Areal als aufgehoben. Dies gilt insbesonde-
re fur die Zonenvorschriften der Zentrumszone 2 des Teilzonenplanes "Zent-
rum" im Bereich des Perimeters der vorliegenden Quartierplanung.

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Vgl. § 13 Abs. 3 des QP-Reglementes
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Beschlisse

Beschliisse

Stadt Liestal

Beschluss des Stadtrates: 2, Marz 201 0:sssimmmssusmsmusmomnss
Beschluss des Einwohnerrates: 22C T 11 20 [0 AT —
Referendumsfrist: 23, Juli 2010 woeeiie
Urnenabstimmung: KEINE ©ovviiiiee e,

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 35......... vom 2. Sept. 2010.......ccccevervveennne
Publikation der Planauflage im Liestal aktuell Nr.747.vom 2. Sept. 2010........cccovvvveiineenns
Offentliche Planauflage vom 2. Sept. — 1. Okt. 2010...........

Stadtrat Liestal

Stadtpréasidentin Stadtverwalter
‘Q . m/(/ m o B
Regula*Gysin Benedikt Mip!

Kanton

¢ = f‘) 4
Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. Z/] vom...... 2 /]bCC’IS ..............................

Der Landschreiber:

Der Landschreiber:

Futi Vit

Quartierplan-Reglement "Florhof 2009", Liestal Seite 15



