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1 ERLASS

QP-Vorschriften ' Die Stadt Liestal erlasst, gestutzt auf §§ 2 — 7 und 37 ff. des kantonalen Raum-
planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, Quartierplan-Vorschrif-
ten zur Quartierplanung Aurisa, bestehend aus:

WP -Bestamdele e Quartierplan-Reglement

e Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)

Der Quartierplan sowie das Quartierplanreglement sind grundeigentumsverbind-
lich. Das Modell (Masterplan Zentrum Nord, 1:500) und die Berichte haben ori-
entierenden Charakter.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 1



2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Zweck 1 Die Quartierplanung Aurisa bezweckt eine geordnete, haushalterische Nutzung
des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und
stadtebaulich sowie erschliessungstechnisch gute, ansprechende Uberbauung
gewahrleisten.

Ziele 2 Mit diesem Quartierplan werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

Bebauung und Nutzung des Areals auf der Basis der Masterplanung "Zent-
rum Nord" fur das Teilgebiet B

Verdichtete Bebauung und Nutzung an gut erschlossener Lage im zentrums-
nahen Vorstadtbereich von Liestal mit Bezug zum 6ffentlichen Raum

Sicherstellung einer attraktiven und naturnahen Aussenraumgestaltung
(inkl. larmgeschutztem Hofraum) unter Beriicksichtigung des 6kologischen
Ausgleichs

Erschliessung des Quartiers im Mischverkehr Uber den zentralen, verkehrs-
beruhigten Grienmattplatz

Okologische Aufwertung der angrenzenden Gewasser und deren Ufer unter
Bericksichtigung der Anforderungen an den Hochwasserschutz

Planerische Abstimmung auf das Projekt Vollanschluss "A22, Liestal An-
schluss Zentrum" sowie die Umsetzung des Konzeptes "Langsamverkehr"
der Stadt Liestal

Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes der Stadt Liestal wo
madglich und sinnvoll

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 2



3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich ! Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanpe-
rimeters. Planelemente ausserhalb des Perimeters haben lediglich orientieren-
den Charakter.

Inhalt der QP - Vor- 2 Die Quartierplan-Vorschriften regeln insbesondere:

schriften
e die Lage, die Grésse und die kubische Gliederung der Bauten
e die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
e die Gestaltung und Benutzung des Aussenraumes
e die Erschliessung und Parkierung
e die Realisierung der Uberbauung

e die Ver- und Entsorgung

e den Schutz vor Naturgefahren

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 3



4 EINPASSUNG IN DIE UMGEBUNG

stadtebauliche ' Die Uberbauung ist als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie ist hinsichtlich

Einpassung Architektur, Material und Farbe sorgfaltig zu gestalten, so dass ein &sthetisch
ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht und eine gute Einpas-
sung in die bauliche und landschaftliche Umgebung sowie eine Aufwertung des
Ortes sichergestellt ist. Gleiche Einpassungskriterien gelten sinngemass fur die
Umgebungsgestaltung.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 4



5 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Art der baulichen 1 Als Art der baulichen Nutzung wird die Wohn- und Geschaftsnutzung im Sinne
Nutzung von § 21 Abs. 2 RBG festgelegt.

behindertengerechte 2 Es sind hindernisfreie Wohnungen zu erstellen.

Bauweise

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 5



6 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Definition der baulichen ' Als anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) gilt die Summe aller der Wohn-

Nutzung und Geschaftsnutzungen dienenden und hierfur verwendbaren Geschossfla-
chen der Vollgeschosse geméass Quartierplan. Die Mauer- und Wandquer-
schnitte werden mitgerechnet. Nicht zur Bruttogeschossflache zéhlen Rdume im
Sockelgeschoss, vollstandig unterirdische Geschosse und die Einstellhalle.
Nicht zur Bruttogeschossflache zahlen ausserdem:

e (berdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Gartensitzplatze, ein-
und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Laubengénge dienen etc.

e eingeschossige unbewohnte Kleinbauten gemass Ziff. 7.10

Nutzungsmass 2 Die maximal zulassige Bruttogeschossflache (BGF) im Quartierplanperimeter
betragt 13040 m2.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 6



7 LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Lage und Grosse der
Bauten

Anordnung und Volu-
men

Gebaudehauptzugénge

Geschosszahl

Gebaudehobhe

Fassadengestaltung

Dachform

Technische Bauteile
auf dem Dach

Materialisierung und
Farbgebung der Dacher

Es durfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die im Quartierplan
enthalten sind. Ausgenommen sind Kleinbauten gem. Ziffer 7.10.

Lage und Grésse der Bauten (Grundflachen, Geschosszahl, Gebaudeprofil) ge-
hen aus dem Quartierplan hervor. Die Anordnung der Bauten innerhalb der Bau-
bereiche kann im Rahmen der zulassigen Bruttogeschossflache frei erfolgen.
Balkone dirfen nur innerhalb der Baubereiche erstellt werden. Die Gebaudetiefe
ist in allen Baubereichen auf max. 13.0 m beschrankt. Balkone, Loggien und
dergleichen dirfen tber diese Tiefe herausragen.

Die Gebaudehauptzugange dirfen nicht vom Innenhof erfolgen. Davon ausge-
nommen ist der Baubereich B4.

Der Quartierplan legt fur den jeweiligen Baubereich die zulassige Anzahl oberir-
discher Vollgeschosse fest. Sockel- und unterirdische Geschosse zahlen nicht
zur Geschosszahl. Massgebend ist die Erscheinung auf der den Strassen und
Wegen zugewandten Gebaudefassade. Sockelgeschosse treten nur in Erschei-
nung, wenn dies durch den bestehenden oder neuen Terrainverlauf bedingt ist.

Fir die maximalen Gebaudehoéhen sind die Koten in den Schnitten zum Quar-
tierplan massgebend. Die Geb&dudehéhe wird gemessen bis Oberkante des fer-
tigen Dachrandes. Die Definition der Gebaudehéhe erfolgt mittels Meereshéhe
(ma. M.).

Die Fassaden mussen bezuglich Gliederung/Struktur, Materialisierung und Farb-
gebung ein gutes Gesamtbild ergeben. Die Fassaden entlang von 6ffentlichen
Strassen und Wegen sollen einen urbanen Charakter ausdriicken. Die Hoffas-
sade kann unter Beachtung von Ziff. 7.2 flexibel mit Balkonen, Loggien und der-
gleichen gestaltet werden. Dabei muss die Hauptfassade des Baukorpers den
architektonischen Charakter und die volumetrische Erscheinung des Gebaudes
bestimmen. Glasflachen sind so zu erstellen, dass sie keine Gefahr fur Végel
darstellen.

Es sind nur Flachdéacher zulassig. Fur Kleinbauten gem. Ziffer 7.10 ist die Dach-
form frei.

Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftuberfahrten, Heizungs-,
Klima- und Luftungsinstallationen, Monoblocks, Antennenanlagen etc.) durfen
die maximale Gebaudehoéhe sowie auch die Baubereichsbegrenzung gemass
der jeweils technischen Notwendigkeit Gberragen. lhre Erscheinung muss sich
dem Gebaude unterordnen. Auf eine gute Einpassung im Sinne von Ziffer 4 ist
besonders zu achten.

Die Dachoberflachen mussen sich mit Form, Materialisierung und Farbgebung
in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Flachdécher sind extensiv zu be-
grunen.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 7



Kleinbauten 0 Unbewohnte Kleinbauten wie Schépfe, gedeckte Sitzplatze, Velounterstande,
Containerstellplatze, Trafohduschen und dgl. sind unter Einhaltung der tberge-
ordneten gesetzlichen Bestimmungen im gesamten Aussenraum méglich. Die
Summe aller Grundflachen fir Kleinbauten im QP-Areal darf das Mass von
250 m?2 nicht tberschreiten. Der Bereich fir Griin- und Freiflache darf um maxi-
mal 5 % der Flache tberbaut werden.

Renovationen / " Alifallige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtréglich
Ergénzungen an Bau- ein- bzw. angebaute Gebaudeteile diurfen das Gesamtbild der Quartierplan-
ten Uberbauung nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichen architektoni-

schen Merkmalen aufeinander abzustimmen. Auf eine gute Einpassung im Sinne
von Ziffer 4 ist besonders zu achten.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 8



8 NUTZUNG UND GESTALTUNG DES AUSSENRAUMES

Grundsatz

Terrainhéhen

Uferschutzzone Ergolz /
Orisbach

Griin- und Freiflache

Bereich halbprivate
Vorzone

Platzbereich
"Grienmattplatz"

1

3

Die Gliederung und Nutzung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan
vorgegeben. Fir die Bepflanzung sind ausschliesslich einheimische und stand-
ortgerechte Baume und Stréucher zu verwenden. Befahrbare Bereiche sind fir
den Langsamverkehr attraktiv auszugestalten.

Fur die Terrainhdhen ist im Grundsatz der gestaltete Terrainverlauf in den
Schnitten zum Quartierplan massgebend. Eine geringfligige Abweichung von
+/- 50 cm ist zulassig. Erhéhungen des gestalteten Terrains zur Sicherstellung
des Hochwasserschutzes sind zulassig.

In der Uferschutzzone sind die Lebensraume schutzwirdiger Pflanzen und Tiere
zu erhalten und zu férdern. Die Nutzung der Uferbereiche zur Erholung soll na-
turvertraglich stattfinden. Die bestehende naturnahe Vegetation und Bestockung
ist geschutzt, sie durfen nicht gerodet werden. Vorbehalten sind Massnahmen
zur Pflege und Unterhalt. In der Uferschutzzone sind Anlagen zum Schutz vor
Naturgefahren sowie pro Bach maximal 2 naturvertragliche Zugange zum Was-
ser zulassig. Die Ufervegetation ist im Sinne des Schutzziels mit standortgerech-
ten und einheimischen B&dumen und Baumgruppen zu ergénzen.

Die Aufwertung der Uferschutzzone ist mit dem aktuellen Planungsstand der
landschaftspflegerischen Begleitplanung des Projektes A22 Umfahrung Liestal
abzustimmen.

Die Griin- und Freiflache steht der Bewohnerschaft des Quartierplan-Areals zur
Verfugung. Die Zuweisung von privaten Bereichen zu einzelnen Wohneinheiten
ist moglich. Die der Bewohnerschaft zur Verfigung stehende gemeinschaftliche
Freiflache muss mindestens 10 % der im Quartierplanperimeter realisierten BGF
entsprechen.

Der Bereich halbprivate Vorzone soll einen gewissen Schutz der Privatsphare
der Bewohner gegeniiber dem direkt angrenzenden 6ffentlichen Bereich ge-
wahrleisten. Sie darf gegenuber dem gestalteten Terrain (gem. Schnitte) erhoht
sein und muss zusammen mit der restlichen Umgebung gestaltet werden. Eine
Bespielung der halbprivaten Vorzone durch die Bewohner in Form einer indivi-
duellen Méblierung ist zuléssig, sofern die Benutzbarkeit des 6ffentlichen Rau-
mes dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Im Platzbereich "Grienmattplatz" ist in Abstimmung auf den Quartierplan "Wei-
erweg" ein fur die Offentlichkeit nutzbarer Quartierplatz zu gestalten. Dieser dient
der Erschliessung sowie als Aufenthaltsflache. Zulassig ist die Erstellung von
Erschliessungsanlagen und Gebaudezugangen, die Erstellung von Ausseninfra-
struktur Einrichtungen (Sitzgelegenheiten, Brunnen, Verweilflachen u.dgl.) sowie
Baumpflanzungen.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 9



Nachweis zur Umge- 7 Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die
bungsgestaltung Vorgaben der Quartierplan-Vorschriften zur Umgebungsgestaltung eingehalten
werden. Dieser Nachweis beinhaltet bzw. stellt dar:

e bestehendes und neu gestaltetes Terrain sowie allfallig nétige Stitzmauern;
e Art und Gestaltung der Griin- und Freiflachen inkl. Belége;
e Genaue Lage und Anzahl sowie Art der Baume;

e Genaue Lage, Dimensionierung und Materialisierung der internen Erschlies-
sungs- und Parkierungsanlagen bzw. Parkplatzflachen (inkl. deren Beleuch-
tung);

e Genaue Lage, Dimensionierung, Materialisierung und Méblierung von Spiel-
platzen;

e Genaue Lage, Dimensionierung, Materialisierung und Definition des Nut-
zungszweckes von allfalligen Kleinbauten;

e Dachgestaltung und —begrunung;

e Lage und Dimensionierung der Ein- und Ausfahrten der Parkierungsanla-
gen;

e Genaue Lage der Gebaudezugange:

Okologische Massnah- 8 Zur Umsetzung von 6kologischen Massnahmen wird die Grunflachenziffer als

men Verhaltnis der anrechenbaren 6kologisch wertvollen Griunflache zur anrechen-
baren Grundstucksflache festgelegt. Sie betragt minimal 25 %. Diese ist im Bau-
gesuchverfahren nachzuweisen. An die Grinflachenziffer kdnnen angerechnet
werden:

e Uferschutzzonen, ékologisch wertvolle Griinflachen wie Blumenwiesen, He-
cken, Ruderalbepflanzungen zu 100%

e extensive Dachbegriinung, Begriinung von vertikalen Bauteilen (z.B. Fassa-
den, Mauern), befahrbare Grunflachen (wie z.B. Rasensteine) zu 50 %

e Kronenbildende Baume zu 10 m2 pro Baum
e Nisthilfen z.B. fur Mauersegler zu 5 m2 pro Nisthilfe

Meteorwasser 9 Strassen, Wege und Platze (inkl. Parkierungsflachen) sind soweit méglich was-
serdurchlassig auszufiihren oder tber die Schulter entwéssern zu lassen.

Abtretungsflache fur 0 Die Abtretungsflache zwischen dem Grienmattweg und dem o6ffentlichen Fuss-

Strassenbau weg entspricht einer fur die Quartierplanbewohner nutzbare Erschliessungs- und
Aufenthaltsflache. Zulassig ist die Erstellung von Erschliessungsanlagen, Aus-
senrauminfrastruktureinrichtungen sowie Bepflanzungen. Die Nutzung auf der
Flache zwischen der Gewasserbaulinie und dem Gewasser entspricht der Ufer-
schutzzone.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 10



Allféllige bauliche Massnahmen sowie Bepflanzungen mussen problemlos rtick-
gebaut / entfernt werden kénnen. ’

Das Areal wird zum Zeitpunkt der Landerwerbsverhandlungen (Strassenbaupro-
jekt) verkauft.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 11



9 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Lage von Erschlies-
sungsanlagen und Par-
kierung

Befahrbare Mischver-
kehrsflache

Parkplatzberechnung

Parkplatz-Vermietung

oberirdische Parkplatze

Abstellplatze fur Velos
und Kinderwagen

Veloweg

Die Lage sowie Funktion der internen Erschliessungsflachen und Parkierungs-
anlagen wird durch den Quartierplan vorgegeben.

Die befahrbare Mischverkehrsflache dient sowohl der Erschliessung des Quar-
tierplanareals fur MIV, LV und Ausnahmefahrten als auch der Sicherstellung
wichtiger inneroértlicher Langsamverbindungsachsen.

Die Fussganger- oder Velobereiche entlang der beiden Fliessgewéasser (Ergolz
/ Orisbach) mussen unter Beriicksichtigung der Anforderungen an den Hochwas-
serschutz Aufenthaltsqualitat aufweisen und der Offentlichkeit zur Verflgung
stehen. Eine Schliessung der Uferwege zur Nachtruhezeit (22.00 bis 06.00 Uhr)
ist bei Nachtruhestérung oder Vandalismus in gegenseitiger Absprache zwi-
schen Grundeigentumerschaft und Stadt méglich.

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fir Autos und Velos richtet sich nach
der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Parkplatze fur Perso-
nenwagen und Velos/Mofas bzw. nach Anhang 11/1 RBV. Eine Reduktion der
Parkplatzanzanhl fir Autos und Velos kann geprift werden.

Die Parkplatze kénnen innerhalb des Quartierplan-Areals verkauft, vermietet und
individuell zugeteilt oder als Besucherparkplétze verwendet werden. Parkplatze,
welche den Eigenbedarf (Pflichtparkplatze) Gibersteigen, dirfen auch extern ver-
kauft oder vermietet werden. Der Eigenbedarf ist im Rahmen des Baugesuchs
nachzuweisen.

Auf dem Grienmattplatz durfen nicht mehr als 12 Parkplatze (9 PP zu Gunsten
QP Aurisa / 3 PP zu Gunsten der QP Weierweg) erstellt werden, wovon mind.
drei behindertengerecht auszugestalten sind. Die oberirdischen Parkplatze sind
im Nachweis zur Umgebungsgestaltung auszuweisen.

In der Nahe der Hauszugénge sind geniigend grosse, von aussen ohne Treppen
zugéngliche, separate Einstellraume fir Velos und Kinderwagen zu erstellen.

Falls es im Rahmen der Ausgestaltung der Strassenprojekte Gasstrasse einer
Flache fur einen Veloweg innerhalb des Quartierplan-Perimeters bedarf, geht
diese zu Lasten der angrenzenden Abtretungsflache fur Strassenbau oder
Mischverkehrsflache.
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10 VER-UND ENTSORGUNG

Energiekonzept ' Fur das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen zu erar-
beiten:

e Minimierung des Energiebedarfs hinsichtlich Warme, Kalte und Elektrizitat
(z.B. Abwarmenutzung, energieeffiziente Gerate und Beleuchtung)

e Prioritaten fur die Energieversorgung:
1. Einsatz erneuerbarer Energien
2. Anschluss ans Fernwarmenetz

3. Anschluss ans Gasnetz

e Die Massnahmen werden auf Grund des Standes der allgemeinen aner-
kannten Technik und nach dem Gebot der Verhaltnismassigkeit festgelegt

Koordination 2 Inhalt und Umfang des Energiekonzepts sind mit der Stadt Liestal und der Fach-
stelle Energie des Amtes fur Umweltschutz und Energie (AUE) vor Einreichung
des Baugesuches abzusprechen.

Energiestandard 3 Neubauten sind im Minergie Standard oder in einem mindestens gleichwertigen
Energiestandard zu erstellen.

Wasser und Abwassser  * Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich nach dem
GEP, dem GWP sowie den entsprechenden Reglementen der Stadt Liestal. Fur
das Bauprojekt ist ein Ver- und Entsorgungskonzept fur Wasser und Abwasser
nach aktuellem Stand der Technik zu erstellen, welches die Versorgung mit Was-
ser, die Trennung von Brauch- und Meteorwasser etc. aufzeigt. Das Konzept
muss mit dem kantonalen Amt fur Umweltschutz und Energie (AUE) und der
Stadt Liestal koordiniert werden. Leitungsverlegungen sind nach dem Verursa-
cherprinzip im Quartierplan-Vertrag zu regeln.

Abfallbeseitigung 5 Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal. Ein ent-
sprechendes Entsorgungskonzept muss im Baubewilligungsverfahren vorgelegt
werden. '

Bereich fur Speicherka- ¢ Fir den im GEP vorgesehenen kantonalen Speicherkanal wird auf dem Quar-

nal tierplanareal ein Bereich zur Verfugung gestellt. Die weiteren Details zwischen
Kanton (AIB, Amt fur Industrielle Betriebe) und dem Quartierplan-Ersteller wer-
den im Quartierplan-Vertrag geregelt.
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11 LARMSCHUTZ

Larmempfindlichkeits- ' Fur das Quartierplanareal gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe (LES) Il geméass

stufe Larmschutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986. Aufgrund von Uberschreitungen
der Immissionsgrenzwerte entlang der Hochleistungsstrasse A22 gilt entlang der
Ergolz fur einen Streifen von 37 m ab der Parzellengrenze der Ergolz eine Auf-
stufung in die Larm-Empfindlichkeitsstufe (LES) IlI.

Nachweise 2 Alifallige Nachweise im Sinne von Art. 31 sowie 32 ff LSV sind im Rahmen des
Baugesuchverfahrens zu erbringen.
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12 NATURGEFAHREN

Gefahrenzone Uber-
schwemmung, erhebli-
che Gefahrdung

Gefahrenzone Uber-
schwemmung, erhebli-
che Gefahrdung;
Gefahrenzone Uber-
schwemmung, mittlere
Gefahrdung;
Gefahrenzone Uber-
schwemmung, geringe
Gefahrdung

Gebaudeteile unterhalb
der Schutzkote

Anderung des Gefahr-
dungspotentials

1

3

4

In der ,Gefahrenzone Uberschwemmung, erhebliche Gefahrdung® ist mit der Be-
bauung die erhebliche Gefahrdung durch geeignete Mittel derart zu reduzieren,
dass der Schutz von Bauten und Anlagen vor Uberschwemmung mit verhaltnis-
massigen Objektschutzmassnahmen sichergestellt werden kann (Reduktion auf
geringe oder mittlere Gefahrdung). Als geeignete Mittel gelten Gelandeauffullun-
gen, eine angepasste Bebauung (EG mind. auf Niveau des umliegend bestehen-
den, geringer gefahrdeten Terrains) oder sinngemasse Mittel. Fur Bauten und
Anlagen in der ,Gefahrenzone Uberschwemmung, erhebliche Gefahrdung* gel-
ten zudem die Bestimmungen nach Abs. 2 bis 4.

Bei Neubauten und -anlagen in der "Gefahrenzone Uberschemmung erhebliche
Gefahrdung", in der "Gefahrenzone Uberschwemmung mittlere Gefahrdung" und
in der "Gefahrenzone Uberschwemmung geringe Gefahrdung" sowie bei we-
sentlichen Anderungen bestehender Bauten oder Anlagen in diesen Gefahren-
zonen, sind Massnahmen zur Verhinderung von Schaden an den Bauten und
Anlagen durch Uberschwemmung bis auf die Héhe der Schutzkoten gemass
Quartierplan vorzusehen. Grundlage der Schutzkoten im Quartierplan bildet der
Bericht "Quartierplan Aurisa, Stadt Liestal — Fachgutachten Uberflutungsgefahr-
dung" (Kissling+Zbinden AG, Bern, 04. April 2016).  glshe Erwigungen RRB

Gebéaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégli-
che Hochwasserereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlich-
keit 100 bis 300 Jahre) und unter Beachtung des Fachgutachtens von Kiss-
ling+Zbinden nicht wesentlich beschéadigt werden oder Folgeschaden verursa-
chen. Speziell zu beachten sind die an den Grienmattplatz anstossende Einstell-
hallenrampe und der Durchgang zum Innenhof.

Gebaudehullen unterhalb der Schutzkote sind so zu erstellen, dass sie den Be-
anspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche
Hochwasserereignisse gentigen. Gebaudeteile, welche unterhalb der Schutz-
kote liegen, sind wasserdicht auszugestalten; unterhalb der Schutzkote sind un-
geschiitzte Offnungen in der Gebaudehille untersagt.

Ist die Realisierung von Massnahmen planerisch, baulich und finanziell gesichert
(z.B. Hochwasserschutz am Orisbach), welche die Gefahrdung im Quartier-
planareal verandern, kénnen die Schutzkoten unter der Vorlage eines Fachgut-
achtens, welches die Geféahrdung nach Vollendung der Massnahme ausweist,
und unter Beizug der kantonalen Fachstelle im Baugesuchsverfahren angepasst
werden.
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13 REALISIERUNG / QUARTIERPLANVERTRAG

Quartierplan-Vertrag ' Fur das Areal der Quartierplanung ist ein Quartierplan-Vertrag zu erstellen.

Etappierung 2 Wird die Bebauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie Par-
kierung, Freiflachen, Zufahrten, Wege etc. anteilsméssig so zu erstellen, dass
der Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine spatere Realisierung
der gesamten Uberbauung nicht erschwert oder verhindert wird. Auch bei einer
etappenweisen Realisierung ist auf eine einheitliche architektonische Erschei-
nung zu achten.

Parzellierung 3 Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals ist zulassig. Sofern die Verwirkli-
chung und Funktionalitdt der Quartierplanung nicht veréndert bzw. in Frage ge-
stellt wird.
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14 ABWEICHUNGEN / AUSNAHMEN

Abweichungen ' In Abwagung o6ffentlicher und privater Interessen sowie der Wiirdigung der be-
sonderen Umstéande des Einzelfalls kann der Stadtrat geringfiigige Abweichun-
gen von diesen Quartierplanvorschriften auf schriftlichen Antrag der Grundeigen-
timerinnen hin bei der Baubewilligungsbehérde beantragen.

Bedingungen 2 Voraussetzung dafur ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzun-
gen der Planung gemass Ziff. 2 vorliegt. Charakter und Konzept der Uberbauung
bzw. der Freiflachengestaltung dirfen durch die Abweichungen nicht beeintrach-
tigt werden. Das Baubewilligungsverfahren durch die zustdndigen Behérden
bleibt vorbehalten.

gréssere Abweichun- 3 Wesentliche Anderungen bzw. Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept,
gen vom architektonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder
der Erschliessung durfen nur aufgrund einer Quartierplanmutation erfolgen.
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15 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Genehmigung ' Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt
voraus, dass der erforderliche Quartierplan-Vertrag von den Vertragsparteien
unterzeichnet und 6ffentlich beurkundet ist.

Umsetzung 2 Der Stadtrat uberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das
Baubewilligungsverfahren geméass § 124 ff. RBG bzw. § 86 ff. der RBV sowie
andere notwendige Bewilligungsverfahren bleiben vorbehalten.

Rechtskraft 3 Alle friheren zonenrechtlichen Festlegungen gelten fir das Areal innerhalb des
Quartierplanperimeters als aufgehoben. Die Quartierplan-Vorschriften treten mit
der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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Beschluss

16 BESCHLUSSE

Stadt Liestal

Beschluss des Stadtrates:

Beschluss des Einwohnerrates:
Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 5

Planauflage vom

Namens des Stadtrates

10. Mai 2016

23. November 2016
27. Dezember 2016
vom 2. Februar 2017

2. Februar 2017 -3. Marz 2017

Der Stadtprasident: Der Stadtverwalter:
Lukas Ott Benedikt Minzer
Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. A48 vom 30 Jan. 2018

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. & vom /
S vwmd.2 2048

Der Landschreiber

Der Landschreiber:
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