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Bauinspektorat Anrufe und Besprechungen nur
Kanton Basel-Landschaft zwischen 09.30 und 11.30 Uhr
Postcheck 40-2655-4 / Telefon 061/925511

Baubewilligung

Nr. 2347/88 vom 23. Marz 1990/sf

Gesuchsteller: Chiesa AG
Brithlstrasse 2
4416 Bubendorf

Projekt: Autoeinstellhalle
Parz. 3320
Graubern, Liestal

Projektverfasser: Spinnler Michael B.
Gliterstrasse 141, 4053 Basel

Datum des

Baugesuches: 25.10.88

Gebuhren fur Baubewilligung Fr. 4815.00
Tank Fr. 0.00
Abwasserbewilligung Fr. 0.00
Deponie Fr. 0.00
Publikation im Amtsblatt Fr. 8.00
Total Fr. 4823.00

Allgemeine Bedingqungen, Rechtsmittelbelehrung und Verteiler siehe
Riickseite oder Beilage

Besondere Bedingqungen:

Allgemeines:

Die Absteckung der Baulinie, des Schnurgeriistes, der genehmigten
Hohenkoten sowie alle mit diesem Bauvorhaben in Verbindung stehen-
den Vermessungsarbeiten, sind von einem Geometerbliro vornehmen zu
lassen. Die Bestidtigung ilber die lage- und hShenmassige Absteckung
ist dem Bauinspektorat einzureichen.

Termine:

Das Bauinspektorat ist vom Beginn und Abschluss der Bauarbeiten
mittels griner respektive gelber Karte in Kenntnis zu setzen. Die
betreffenden Karten werden mit den bewilligten Planen dem Projekt-
verfasser zugestellt.




Baubewilliqung-Nr. 2347/88 vom 23. Mirz 1990/sf

Die statischen Berechnungen und die Konstruktionspldne sind ent-
sprechend dem Bauvorgang in je einem Exemplar einzureichen.

Der Ingenieur Ubernimmt die volle Verantwortung fir richtige Be-
rechnung und Dimensionierung (§ 26 Vollziehungsverordnung zum Bau-
gesetz).

Baupolizeiliche Bedingqungen:

Die Neigung der Ausfahrtsrampe darf auf 4.00 m ab Strassen- bzw.
Trottoirlinie gemessen nicht grosser als 5 % sein.

Die Abluft der Einstellhalle ist lber Dach des anstossenden Ge-
baudes so auszustossen, dass keine unzulassigen Immissionen ir-
gendwelcher Art entstehen (§ 28 Baupolizeivorschriften). Der Ab-
luftkamin ist in sdmtlichen Planen einzuzeichnen.

Sturzstellen ab 1.50 m Hohe sind mit Schutzgelandern gemdss § 8
Baupolizeivorschriften zu sichern.

Briistungen und Gelander miissen § 8 Baupolizeivorschriften entspre-
chen (Hohe mindestens 90 cm respektive 110 cm ab o.K. fertig Bo-
den, Oeffnungen maximal 12 cm). Leiterahnliche Konstruktionen sind
nicht zulassig.

Basellandschaftliche Gebidudeversicherung:

Die beiliegenden Brandschutzauflagen des Brandschutz-Inspektorates
der Basellandschaftlichen Gebdudeversicherung sind Bestandteil
dieser Baubewilligung.

BAUINSPEKTORAT
Abt. Baubewilligungen

p—

(Hp. Rudin)
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Brandschutz- Basellandschaftliche

Inspektorat Gebaudeversicherung

Brandschutzauflagen

Baugesuch-Nr.: 2347/88 Plangenehmigungsentscheid Nr.

Gesuchsteller: Chiesa AG, Briihlstrasse 2, Bubendorf

Projekt: Autoeinstellhalle auf Parz. 3320, Gréubern,
Liestal

Plananfertiger: Michael B. Spinnler, Gliterstrasse 141, 4053 Basel

Gestiitzt auf das Gesetz Uiber den Feuerschutz vom 12. Januar 1981 und die Regierungsratsverordnung Gber den
Feuerschutz vom 1. Dezember 1981 sind folgende Auflagen zu erfiillen:

Pline 1:50 vom 3. November 1989

Autoeinstellhalle (53 PW)

1. Die von der Einstellhalle ins Innere des Gebdudes flihrenden
Tiiren sind T 30 (feuerhemmend, Holzspanplatten 40 mm mit Eichen-
einleimern, angeschlagen auf Eichenrahmen oder Stahlzargen,
ausgeriistet mit automatischen Tirschliessern) zu erstellen.

2. 1In das oder beim Hallentor ist eine Servicetilire einzubauen.
Fiir die Feuerwehr ist der Schllissel dieser Tiire im Freien beim
Hallentor in einer in der Wand eingelassenen Schliisselhiilse
zu deponieren. Die Schliisselhiilse ist mit dem feuerwehreigenen
Schliisselzylinder zu versehen.

Die Hiilse inkl. Zylinder kann bei der Ortsfeuerwehr bezogen

werden.

3. Die Ausgidnge (Fluchtwege) sind mit einer netzunabhdngigen Not-
leuchte auszuriisten und als solche zu kennzeichnen (HOhe ab
Boden ca. 1.50 m).

4. Es sind folgende L&scheinrichtungen bereitzustellen:

4.1 L3schposten, bestehend aus Feuerhahn, 40 1lfm Gummischlauch
@ 19/27 mm, auf Haspel mit Wasserzufuhr durch die Haspelachse
und Kleinmehrzweckstrahlrohr:

1 Stiick beim mittleren Treppenhaus zum Mehrfamilienhaus 3.

4.2 Es sind gleichmdssig verteilt 3 Handfeuerldscher (AB-Pulver
8 kg) bereitzuhalten.

BG164 6.88 5000 4410 Liestal * Rheinstrasse 33a _Telefon 061-9210000




Basellandschaftliche Gebaudeversicherung 4410 Liestal Blatt 2
Brandschutz-inspekiorat

5. Bei den Eingidngen und in der Halle ist auf Rauchverbot hin-
suweisen. Tafeln hiefiir kdnnen bei der Gebdudeversicherung
kostenlos bezogen werden.

6. TFiir die Beniitzung der Halle gelten folgende Bedingungen, die
auch in die Mietvertridge aufzunehmen sind:

- In der Einstellhalle darf kein offenes Licht verwendet wer-
den.

- Die Plitze diirfen nur fir das Einstellen von Fahrzeugen be-
nitzt werden.

- Reparaturarbeiten sind verboten.

- Brennstoffe und Oele diirfen in der Halle nicht gelagert oder
umgeflillt werden.

- Das Rauchen ist verboten.
" - Heizapparate mit offenen Gliihkérpern sind nicht zuléassig.

Basellandschaftliche
Gebdudeversicherung

Brandschutz-Inspektorat

' Liestal, 20. November 1989/sr
Sachbearbeiter: M. Biihler

BG163 6.88 5000




Allgemeine Bedingungen:

1. Die baupolizeilichen Vorschriften, die feuer- und sanitdtspolizeilichen Vorschriften sowie die nachbarli-
chen Rechte gemass Schweiz. Zivilgesetzbuch (ZGB) sind zu beachten.

2. Fir die Einrichtung von Feuerungsanlagen, Cheminées und Kaminen gelten die Bestimmungen des
Gesetzes Uber den Feuerschutz vom 12.Januar 1981 sowie die vom Regierungsrat erlassenen techni-
schen Vorschriften. Der Eigentiimer, die Bauleitung — oder wo keine solche vorhanden ist — der Erstel-
ler der Feuerungsanlage sind verpflichtet, dem zustandigen Kreiskaminfegermeister oder dem Brand-
schutz-Inspektorat der Basellandschaftlichen Gebaudeversicherung (Telefon 061 9210000) die Anla-
ge im Rohbau zur Abnahme zu melden. Das Brandschutz-Inspektorat kann Anlagen, die ohne Robh-
baukontrolle fertiggestellt worden sind, auf Kosten des Eigentimers wieder abtragen lassen.

3. Neu- und Umbauten sind ab Baubeginn (§ 10 Sachversicherungsgesetz vom 12. Januar 1981) bei der
Gebaudeversicherung gegen Feuer- und Elementarschaden zu versichern. Das Geb3dude ist nach Ab-
schluss der Bauarbeiten, spatestens aber wenn es bezugsbereit ist, zur Einschatzung anzumelden. Das
entsprechende Anmeldeformular wird Thnen zusammen mit der Bauversicherungspolice zugestellt.

4. Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn in den Féllen, wo geméss Bedingung der Bau-
bewilligung die Schnurgeristabnahme verlangt wird, das Schnurgeriist vom Bauinspektorat kontrol-
liert ist, respektive, wenn beim Bauinspektorat die schriftliche Bestatigung des beauftragten Vermes-
sungsingenieurs/ Geometers Uber die erfolgte Schnurger(istkontrolle vorliegt.

. 5. Dem Bauinspektorat sind folgende Termine mittels beiliegenden Meldekarten rechtzeitig bekannt zu

geben:

Grine Karte: — Bereitschaft fur Abnahme des Schnurgeristes durch das Bauinspektorat oder Besta-
tigung der erfolgten Abnahme durch den beauftragten Vermessungsingenieur/Geo-
meter

— Beginn der Bauarbeiten
— Bereitschaft fur die Abnahme der Armierung des Schutzraumes

Gelbe Karte: Fertigstellung der Bauarbeiten.

6. Von den genehmigten Planen darf nur mit Bewilligung des Bauinspektorates abgewichen werden. Bei
erheblichen Abweichungen ist vor Beginn der entsprechenden Ausflihrungsarbeiten um Erteilung
einer Nachtragsbewilligung nachzusuchen. Die Bewilligungsbehdrde entscheidet, ob eine neue Plan-
auflage durchgefiihrt werden muss (§ 131 Baugesetz respektive § 27 der Vollziehungsverordnung
zum Baugesetz).

7. Jede rechtliche Wirkung der Baubewilligung hort auf, wenn die Bauarbeiten nicht innert eines Jahres,
vom Tage der definitiven Bewilligung an gerechnet, begonnen und innert angemessener Bauzeit
beendet worden sind (§ 132 Baugesetz).

‘ 8. Gegeniiber dem Bauinspektorat ist der Grundeigentimer verantwortlich (§ 120.2 Baugesetz).

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diese Baubewiiligung kann innert 10 Tagen, vom Datum der Zustellung an gerechnet, bei der
Kantonalen Baurekurskommission, Rheinstrasse 29 in Liestal, begriindete Beschwerde erhoben werden
(§ 127 Baugesetz). Die Beschwerdebegriindung ist im Doppel einzureichen.

Gegen die beiliegenden Brandschutzauflagen des Brandschutz-inspektorats der Basellandschaftlichen
Gebaudeversicherung kann innert 10 Tagen, vom Datum der Zustellung an gerechnet, beim Regierungs-
rat begriindete Beschwerde erhoben werden (§ 23 Gesetz Gber den Feuerschutz vom 12. Januar 1981).

Verteiler:

Gesuchsteller

Projektverfasser {(mit 2 genehmigten Plansatzen und Meldekarten)
Gemeinde

Basellandschaftliche Gebaudeversicherung

12.89-5000- 1937




o :@ "KANTON BASEL-LANDSCHAFT
by BAUINSPEKTORAT

Nutzungsberechnung zum Baugesuch Nr. - 19

Telefon 96 5111

o~

(Anrufe und Besprechungen nur zwischen 9.'30 und 11.30 Uhr)

Gesuchsteller:

Projekt:

Chiesa AG, Briihistrasse 2, 4416 Bubendorf

MFH 5 mit Einstellhalle, Quartierpl. Griubern Gemeinde: 4410 Liestal

Projektverfasser:

Michael B, Spinn

Priiffungsbericht fiir Zonenvorschriften
In 3 Exemplaren einreichen

Ausazufiillen durch den Gesuchsteller bzw. Projektverfasser:

3
Parzelle Nr. 32'20

Flache

2 141

» 4053 Base] -

e

2. Eingang

Kine LROGi6E8 1

7579

m2

Priifungsergebnis:
Gemeinde: /‘ BIT
7579 m2

Parzelle Nr.

Flache

m2

zuziigliche Fldche
anrechenbarer Strassenanteil

m2

m?2

abziigliche Fliche
massgebende Fliche

Zonenvorschriften geméass Zonenplan und Reglement
Zoneneinteilung: Zone
Vollgeschosszahl

m2

m2

m?2

m2

m?2

m2

7579 e

Baugesuch

QP Grzubern,Objekt 5 /
4V

Wohnungen pro Baukérper

Bauliche Nutzung
Bebauungsziffer
Uberbaubare Flache
projektierte Gebaudeflache
bestehende Gebaudeflache
Totale Geb&udeflache

AUF DAS
-

Nutzungsziffer
zuldssige Nutzflache
projektierte Nutzflache

'stehende Nutzflache

otale Nutzflache ‘
Gebédudeprofile
Sockelgeschosshbéhe

[

m2

m?

3120.65 ‘/ m2

/ m?

312065 V .

Fassadenhdhe

Gebéudehohe

Gebéaudelange

Abgrabungen am Sockelgeschoss
Dachform und Dachneigung

Sind die Vorschriften iiber
Dachaufbauten eingehalten?

L%wm F

Autogaragen + Absteliplitze
Erforderliche Anzahl geméss
Zonenreglement

Geschéfts-, Gewerbe- und Industrie-
bauten gemass separater Aufsteliung

ES WIRD AUF DIE

Vi

Ergédnzungsbestimmungen

Werden die Baulinien eingehalten?

31331313

B ar s

3ot 3 8P
2¥

zel,Staatsstrasse

Nach § 10 BauG, baureifes Grundstiick?

Jja

Detaillierte Berechnung der iiberbauten Flache und der Nutzflache auf der Ruckseite

11.86 - 15000 - 885




Berechnung der iiberbauten Fliche und der Nutzfliche (ev. separates Berechnungsblatt dreifach beilegen):

Siehe Beiblatt

Beilagen:

Gesuchsteller bzw. Projektverfasser:

Michael

ch S
Bobe) Glterstrasse 141 [ .

Tel. Qg1 /35 04 45 \

. Spinnler

Basel ,den___18. Qktober 1988 MS/sg

Bericht des Gemeinderates: /
Die Eigentunterdér an das Baligrendstiick anstossenden Liegenschaften haben von d¢r Planauflage Kenntnis erhalten.
(§ 122 Baugesetzvom 15.6.6-() Al

Eigentimer der Parzelle ist:

‘Liegt die Parzelle in einem Gebiet, in welchem ein Quartierplan oder eine Gesamtﬁberbéuung
vorgesehen bzw. rechtskraftig ist? JA/EIR

IS

entspricht x

Das Baugesuch 7 den vorstehenden Bau- und Zonenvorschriften (zutreffendes ankreuzen)
entspricht nicht ’

wenn nicht: begriindete Einsprache dreifach auf separatem Formular

T Der Prasident: D rwal%\ ‘
L;QS"Q\ ,den A. Al. X% \_N <5 y A el
|

\

Prifung BIT: Das Bauvorhaben entspricht den rechtskriftigen Quartier-
planvorschriften der Gemeinde Liestal fiir das Gebiet
"Graubern" und basiert auf dem Vorabklarungsgesuch Nr.2o0l3
vom 15.9.87. Die Baubewilligung kann,mit den Bedingungen

der Gemeinde gem#ss Schreiben vom 1.Nov.88 versehen,er-
teilt werden. u

‘V.Ndvember 1988
AUINSPEKTORAT

., Abt. Objejtplanun

Der Stellungnahme der Gemeinde Liestal vom i1.4.89 ist nichts
hinzuzufiigen.Das Baugesuch ist zusammen mit der Stellungnahme
der Altstadt-und Hochbaukommission nochmals der OK vorzulegen.

e 17. April 1989
Amt fir Orts- und Regionalpianung

L e




Seite: ]

MICHAEL B. SPINNLER

UEBERBAUUNG MFH 5, GRAEUBERN LIESTAL

NUTZUNGSBERECHNUNG

Grundlagen Fldche Quartierplan MFH 5

Zoneniibergangsordnung = Wintergarten:
vom 24.0ktober 1961 Balkone
Freie EG
Eingang MFH :
Treppenhaus
Mehrfamilienhaus 5
EG Abzug Eingang 2.70 x 1.30 x 6
1.30 x 0.25 x 3
1.30 x 1.50 x 3
0.80 x 0.80 x 3
2
EG 1.-3. 0G Geb. 13.34 x 57.34
1.25 x 0.19 x 2
Wint.G. 2.60 x 2.60 x 6
2
Abzug 3.62 x 0.35 x 4
" 3.43 x 0.35 x 2
Balkon 2.80 x 1.50 x 3
Abzug 0.70 x 0.70 x 6
2

Total Mehrfamilienhaus no. 5

voll

172
: frei

1/2

: voll

x 1/2
x 1/2
x 1/2
x 1/2

x 1/2
x 1/2

ARCHITEKT
hstWKdgg*wﬂg
m2 3'120.00
/. m2 10.53
/. m2 0.49
/. m2 2.92 !
/. m2 0.48 m2 ‘'/. 14.42
m2 764.91
m2 0.47
m2 20.28
/. m2 5.07
/. m2 2.40
m2 6.30
/. m2 0.73-
4 x 783.76 m2 3'135.04

3'120.5}(’




AR OBJEKTPLANUNG BAuGESUCH NR: 't 2347 / 88

GESUCHSTELLER : Chiesa AG, Bubendorf

PRUEF U’N'G SBERICHT | GEMEINDﬁ. . 4410 Liestal

Keine Einwénduhgén zum Plan Einstellhalle,l:50,vom 3,11.89.
Die Baubewilligung kann auf die Einstellhalle beschrinkt er-

teilt werden. -

21.November 1989
Amt fiir Orts- und Regionalplanung

" Abt. Objektplanung ‘
,/é?‘/éb—7fﬁg‘~—<75:;Zf,

' Die Baube.willigung- fir des Mehrfamilienhaus Nr.5 kann auf der
Bagsis der Lline M 1:50 vom 23.8.90 erteilt werden. Der Stellungnahme
der Gereinde Liestal vom 11.9.90 ist nichts hinzuzufligen.

19.5eptember 1990




RG Z’sq}/z% Bhiena Mo Grachonn Pary . 3320
Vwe L g% Nowe  waws 23 . ¥.9¢
. - L, &
Q.36 x 3L . 1500
0. %3 = A g~ ) 0.30
18.99 % (3 L7 o Gag. 19
\‘G\ L-6e r2.6s x G - 1.6.18
« z - _
G x 333.<% e = R04.\
4. 06
M};v E\V\w 'l/L
2.% * 1.%3% ~ 3 2. 443
},@O ~ 4.40 x ¢ U = 7.\
0. %% £ 0.3 x 3 2 O0-$Yy A VA
[
o
AL - L. GG
&“%GV\-C /l/’l. ‘JL
7 6% x A.80 x 3 _ L.06
4.04C = o.uS x« 3B _ O.bo
4/1 l1.k6 1 e .32
ToUbL - 208}
Lale V0. 4. 46




2026

Guartierplan~-Vertrag Griubern

zwiaschen

Tinwohners 8 einerseits
und

Bawu, ¢ha Griuber ¥ &

vertreten durch dis Herren Dr. Leonhard Uysin als rrisident des
Verwaltungsrates und Urs Gasser als Mitglled des Verwaltungs-
rates, belde kollektiv 2u zweisn zeichnungsberechtigt,

sowle

anderselits

Vorbemerkungen

Ceniss Zusammenarbeltsvertrag vom l4. September 1568 zwischen
Herrn Fritz Spinnlsreiigelin zusammen ait zeinen volljdhrigsn
Kindsrm ©ritz ¥%. Spinnler, Therese Brodbeck-3pinnler und
Marlies Spinnler sowie Architekt Sepp Weibel, der Xollektive
gesellschaft L. & H. Rosenmund und der ¥irma Cnemml AG 1s%

die Baugesellschaft Crduberm AG mit Sitz in Liestal gegrindet
worden. bie Cruppe Spilanler hat sich im Zusammenarbeltasvertrag
verpflichtet, der Baugesellschaft Uriubern AU das nitlige Land
der Farzelle 462 des Grundbuchs Liestal etappenwelise zur Ueber-
bauung zu itherlassen. Aufgrund disses von der Baugesellschaft
Griubern erworbenen Xechts ist sie Partner dieses Vertrazss,

Die rensionskasse der rFromethous AS 1st Iigentimerin der durch
die Zuartierplanunz ebenfalls erfassten rarzelle 2040,
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Die Hontrahenten bezwecken, in Anwendung des (uertierplanver-
fahrens gemiss T 27 des kantonslen Baugesetzes vom 15. Juni 1967
elne differenzierte Ueberbauung der Parzelle 462 des Grunde-

buchs Liegtel durchzufiihren. Zu diegem Zweck erliset die

Genmeinde gestitzt auf § 4 des Baugesetzes uartierplan-Vorschrif-
ten, bestszhend aus Quartierplan und feglement, Erginzend wirc
vertraglich folgendes vereinbart:

Die Rontreahenten verpflichten sich, die¢ im Bestazndtell dieses
Vertrages bildenden Flan eingezeichneten Landedbtretungen unc
-gbtausche durchzufihren.

-

ce Stragsene

Die Figentimer der Parzellen 462 (Baugesellschaft Griubern AG

) bzw. Cruppe Spimnler) und 26837 (Einwohnergemeinde Liestal)
tragen 50% der Baukosten, die im Verhiiltnis der rssultierenden
Nettoparzellenflichen aufgetellt werden, wobel Parzelle 2827
nur fUr einen 30 m breiten Landstreifen léngs der Lampenberger-
strasse beltragspfllichtig ist.

Die ancdern 50 der Baukogten Ubernimet dle Elnwohnergeneindse
Lieztal,

Das von Perzelle 465 (Birgerpemeinde Liestsl) flr den Strassen-
bau benltigte Land wirft die Einwchnergemeinde Liestal unent-
geltlich ein.

22 Uplfentliiche Gehwese

Die Baukosten fur diese im CQuartierplan blau angelegten lege
gehen je zur HElfte zulasten der Baugesellschaft Griubern AG
und der Einwohnergemeinde.

) Die Kosten Ifir Unterhalt und Reinigung gehen voll zulasten der
Einwohnergemeinde.

Die notwendigen Gehrechte werden der Einwohnergemeinde unent-
geltlich eingeriumt,

Die privaten Bauten werden zulesten ihrer Eigentiimer an dle
tffentlichen vWerkleitungen (Yasser, Kanaclisation) in den Ge-
meindestrassen angeschlossen. Die Anschlussgebihren sind gemiss
denheinschlﬁgigen Reglementen der Cinwohnergemeinde zu ent-
richten,

Missen Jffentliche werkleitungen aus technischen Grinden durch
das Aresl der Parzells 462 geftihrt werden, wird der Einwohnere
gemeinde des ndtige Leitungsrecht unentgeltlich gewldihrt., Bel "
der Leitungsfihrung ist auf dle geplanten Bauten RlUcksicht zu
nehnen.




Die Baugesellschaft Griiubern AG tritt der Cinwohnergemeinde
fir die Erstellung eines Kindergertens das notwendige Areasl
gemiss Vertregsplan unentgeltlich ab. Dieses Areel darf in
die Hutzungsberechnung einbezogen wercen.

Die Vertragspertelien

Einwohnergemeinde Liestel

Der Prizident: Der Gemeindes elbers

Baugesellgchaft Grizz;;z;js. Liestal:

Pensionskecse der Frometheus AG, Liestal:

¥ & molimose
der Prametheus 4G, /\ - -2//
“lan e

in Liestal
Die Flgentumer der Farz. 462, Gruppe Spinnler:

Fritz Spinnler-NHgelin, 1900, Landwirt, von und in Ljestal,
Hofgut Griubern

-
- W'W%
Therese Drodbeck-Spinnler, 1943, Fhefrau des Hans Brodbeck

und mit dessen Zustimmung, von Liestal, in Bubendorf,
Sonneckweg 2

TNette Sodbede -Gl Bown Pl frinls

Fritz Spinnler, 1946, ledig, von und in Liestal, Waldenburger-
strasse &

Marliese Spinnler, 1948, ledig, von und in Liestal, ¥Walden-
burgerstrasse &

M. Sp e Gon
L - o
iest&l' y 5' JC‘.n. ?3?3
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7+ . |' RESERVEEXEMPLAR

Der Germcinderat an die Gemeindekommission 40 / OR / 3/ 0
zuhanden der Einwohnergemeindeversammlung

Quartierplanung Gréadubern

Beschriedb

Die geplante Ueberbauung umfasst die Parzelle 462, Graubern. Bau-
herrschaft ist die Baugesellschaft Graubern AG. Gemédss Planung
ist die Erstellung folgender Bauten vorgeschen:

3 Hochhiuser (103 Geschosse + Sockelgeschoss)
2 Mehrfamilienhduser (4 Geschosse)

1 Ladengebiude (eingeschossig)

1 Kindergarten

Vorgesehen sind rund 170 Wohnungen. Die Nutzung betragt 73%, ex-
klusive Kindergarten.

Die Bauherrschaft wird verpflichtet, insgesamt 180 Autoabstellplatze
zu erstellen.

Die Verkehrserschliessung richtet sich nach dem von der Gemeinde-
versammlung am 28.8.1969 beschlossenen Bau- und Strassenlinienplan
Waldstrasse und Galusstrasse.

Reglement, Quartierplanvertraz und Vertragsplan

Das Reglement fir die Quartierpian-Ueberbauung Graubern entspricht
srundsatzlich den bisher beschlossenen Reglementen fir solche Ueber-
bauungen (Frenkenbiindten I, Sonnhalde).

3 Da die Bauparzeclle zuerst erschlossen werden muss, haben wir in
Art.8.1 dic Reihenfolge der Ausfihrung festgelegt, was uns ermog-
licht, dic Erschliessung notigenfalls etappenweise durchzufiihren.

Vertrag und Vertragsplan regeln die Landabtretungen und die Vorteills-
Peitrige. Ausser dem strassenareal wird der Gemeinde eine Baupar-
zelle fiir einen Kindergarten unentgeltlich abgetreten. Gleichzeitig
sind ein Landabtausch und ein Landverkauf nit bzw. an Parzelle 2846
Gegenstand des Vertrages.

Erschliessung

Wie vorerwshnt, ist die Parzelle Nr.462 noch ninht erschlossen. Nach
grober Schiétzung rechnen wir fur die gesamte Erschliessung mit fol-
genden Bruttokosten:

Strassenbau Fr. 350 000.-
Fusswege ‘ Fr. 90 000.-
Beleuchtung Fr. 48 000.-
Kanalisation Fr. 160 000.-
Wasserleitungen Fr. 52 0CO.-

. Total Fr. 700 000.-




Qﬂ\.'

wir werden die Detallprojekte ausarbeiten lassen, wobei noch
offen steht, ob aus finanziellen Griinden etappenweise vorgegangen
werden soll.

Antrage

Wir behalten uns weiterce mindliche Erliduterungen vor, verweisen
auf das beigelegte Quartierplan-Reglement, den Quartierplanvertrag,
den Quartierplan und den Vertragsplan vom 6.4,1971 und beantragen
Ihnen:

1. Genehmigung der Quartierplanung Graubern.

2. Zustimaung zum Landverkauf an die Pensionskasse der Pronetheus AG,
namlich 50 m2 von Parzelle Nr.2808 der Einwohnergemeinde,
zu Fr.100.-/m2 oder total Fr. 5000.-

3. Zustimmende Kenntnisnahie, dass mit der Quarticrplan-Ueberbauung
Brutto-Erschliessungskosten von rund Fr. 700 0C0.- entstehen
werden.

Liestal, 15, Juni 1971

Namens des Gemelinderates

Der Prasident:
F. Dettwiler

Der Gemeindeschreiber:
Max Stutz

Nr.24 / 1971




EXEMPLAR DER PLANUNGSSTELLE VN WENE

Stadtgemeinde Liestal

Quartierplanung Graubern

Die Einwohnergemeinde Liestal erlésst gestiitzt auf § 4 des kantona-
len Baugesetzes vom 15, Juni 1967 filir das Gebiet Graubern Quartier-
planvorschriften, bestehend aus Quartierplan und Reglement. Gleich-

zeitig wird cin Quartierplanvertrag abgeschlossen.

Reglement

1. Geltungsbereich

1.1 Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung innerhalb des
Quartierplan~-Perimeters.

1.2 Die Vorschriften sind verbindlich fur:

- Strassenfiihrung und Landabtretungen fiir cffentliche Strassen
und Anlagen. J
- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten.
- Art und Mass der Nutzung der Bauten.
~ Gestaltung der Freiflachen
Daneben enthalten sie Bestimnungen uber die Realisierung der p
Quartierplanung und die Genehnigung der Quartierplan-Vorschriften.
2. Strassenfuhrung und Landabtretungen
A

2.1 Die im generellen Bau- und Strassenliniehplan Waldstrasse und )
Galmsstrasse, Plan Nr.1l479 vom 28.8.1969, enthaltenen offentli-
chen Strassen und Gehwege sind in bezug auf Lage und Ausbaubre;“"
verbindlich.

2.2 Die nit dem Landerwerb bzw. Landabtausch, der Strassen- und Geh- |
wegerstellung und der Leistung der Vorteilsbeitrage zusammen-
hangenden Fragen werden in einem separaten Quartierplanvertrag
zwischen der Einwohnergemeinde Liestal und den beteiligten Grund-
eigentiimern geregelt.

2.3 Die privaten Zugangswege zu den einzelnen Baukorpern sind so aus- |
zubauen, dass Feuerwehr, Sanitat und Mobeltransportwagen ein-
Wandfrel zufahren konnen.

2. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

3.1 Lage und Grosse der Bauten (Grundfléche, Geschosszahl) sowie die

Lage und Zahl der Pflicht-Parkpldtze gemass Quartierplan sind

A




verbindlich. Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zu-
lassipg, ausgenommen Kleinbauten fiir 6ffentliche Versorgungs-
betriebe.

Der Kindergarten wird als eingeschossiges Gebdude ausgefihrt.
Die im Quartierplan fiir diesen vorgesechene Grundflache ist un-
verbindlich.

Geringfligige Abweichungen beziiglich der Baukdrper sind moglich,
sowelt sie im Rahmen der Ueberbauung nicht auffallen. Sie be-
dirfen der Zustimmung des Gemeinderates und der Bsudirektion.

2.5 Alle Baukorper sind mit Flachdachern ohne Auskragung zu ver-
sehen,

f%fﬁ? Alle Bauten sind in ihrer &dussern Erscheinung so aufeinander ab-

’ zustimmen, dass ein befriedigender Gesamteindruck entsteht.

3.5 Die Ausfihrungsprojekte und die Zusserce Farbgebung bedirfen der
Zustimmung des Gemeinderates. Die Gestaltungsvorschriften gelten
auch flr spédtere Umbauten und Renovationen.

3.6 Fir Radio und Fernsehen ist eine Gemeinschaftsantenne vorzusehen.
3.7 Der Hauskehricht aller Bauten ist in Ochsner-Containern von 800 1
Inhalt bereitzustellen. Dafir sind am Rande der offentlichen

Strassen geeignete Abstellplatze auszusparen.

4, Gebaudeprofil und Gebaudehohe

4.1 Die im Quartierplan vorgesehenen Geschossarten dirfen folgende
Hohenmasse nicht lUberschreiten:

Sockelgeschosse S = 3,00 m
Normalgeschosse G = 2,75 n
Attikageschosse A = 2,75 m

5. Mass der Nutzung

5.1 Die Gesamtnutzung der im Quartierplan zu erstellenden Bauten darf
das Mass von 18484 m2 nicht iiberschreiten (exkl. Kindergarten).

5.2 Die NutzflZche der einzelnen Baukdrper richtet sich nach den im
‘Quartierplan enthaltenen singaben.

5.3 Geringfligige Nutzungsverlazerungen sind mit Zustimmung des Ge-
meinderates und der Baudirektion soweit zulassig, als sie im
Rahmen der Ueberbauung nicht auffallen.

5.4 Fir die Berechnung der Nutzflidchen gelten die Bestimmungen der
Zoneniibergangsordnung der Gemeinde Liestal vom 24.0ktober 1961.

©. Art der Nutzung

6.1 Gestattet sind Wohnbauten und Verkaufslokale.

7 Gestaltung der Freiflachen

7,1 Die Bepflanzung der Freifldchen ist aufeinander abzustimmen.

Gartenziune, Griinhecken oder Einfriedigungsmauern sind nicht ge-
stattet.




7.2

7.3

Flir den Fall der Parzellierung wird auf das Kapprecht ver-
zichtet.

Die zu Jjeder Liegenschaft gehdrenden Freiflichen miissen den Be-
wohnern, insbesondere den Kindern, als Spiel- und Erholungs-
flache zur Verfiligung stehen.

\
.

Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung

8.1

8.2

8.3

Bei der Ausfihrung der Quartierplan-Uesberbauung ist mit der Er-
stellung der an der Nordseite liegenden Baukodrper (Objekte 1, 2,

7 f£f) zu beginnen., Die Nebenanlagen wie private Wege, Autoabstell-
platze, Griinflachen usw. sind entsprechend der Grdsse der Bau-
etappe mitzuerstellen.

Die Parzellierung innerhalb der Quartierplan-Ueberbauung ist ge-
stattet, wenn die Verwirklichung und der Bestand der Quartier-
planung dadurch nicht in Frage gestellt wird. Solche lNutationen
bedirfen der Bewilligung durch den Gemeinderat und der Baudirek-
tion.

Im Falle einer Parzellierung sind die Grundeigentimer verpflich-
tet, einander die notigen Naher- und Grenzbaurechte, die Geh- und
Fahrrechte sowie die Leitunzsrechte unentgeltlich einzuriumen.
Missen offentliche Verkleitungen oder Kabel aus technischen Grin-
den durch das Areal der Quartierplan-Ucberbauung gefiihrt werden,
so erteilen die Grundeigentiimer die ndtigen Durchleitungsrechte
unentgeltlich.

Schlussbestimmungen

9.1

9.2
2.3

Der Gemeinderat iUberwacht die anwendung der Quartierplan-Vorschrif-
ten. Das Baubewillipgungsverfahren gemidss § 22 und §8 25 ff der
Vollzichungsverordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stchenden
friheren Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Rechtskraft. Die Verurkundung des Quartier-
planvertrages und die Landabtretung an die Gemeinde miissen dieser
Genehmigung vorausgehen.




Genehnmigung

Gemeinde Kanton

Gemeinderat: ..o cncannns Regierungsratsbeschluss Nr........
Gemeilndekommission: c..oeeeeecoeonn Datum: ...covevreienocens coe e
Gemeindeversarmlung: oeeveeeceeeees Amtsblatt: ... i, ceo e
Planauflage: cvoeeecereereeneenns

Der Gemcindepridsident: Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber: Der Landschrciber:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Vom Regierungsrat in seiner Sitzung vom 12, Juni 1973
genehmigte

Liestal, den 12, Juni 1973

Der Lgndschreibers:

L)




Beschluss der Gemeindekommission vom 24, Juni 1971

://: In separaten Abstimmungen werden die drei Antrige
aes Gemeinderates gutgehelssen.

Liestal, 18. Juli 1972 i?“@ﬁﬁ fer Lereindekommission
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Vom ﬁegiefangsrat in seiner Sitzung vom 12. Juni 1973
genehmigte

Liestal, den 12. Juni 1973

Der Landschreiber:
L
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Quartierplan Gréubern,|

40/ QF 3/ 1
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LEGENDE:
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PARZ. NR. 462 25232 mé
GEM. LIESTAL PARZ. NR. 2808 700 m?
TOTAL 25932 mé
STRASSENA BZUG CA 2623 nf
AREAL KINDERGARTEN CA.  900nf
LANDABTRETUNG AN PROMETHEUS AG CA 200nf CA 3723 m?
BAUL ANDANSPRUCH 22.209 m?
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PARZ NR. 462 YON 25232n¢ =

NUTZUNGSZUTEILUNG

OBJEKT NR.

1
2
3
4
5
6
7

TOTAL
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TOTAL | 74| WAGEN

Anderungen gegenuber dem am 2. Juni 1973 genehmigten
Quartierplan
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Einwohnerrat 6 Juni 1984 DER WNT

Urnenabstimmung 23. Sept. 1984
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Anderung _des Quartierplan - Reglementes

Art. 5.1

Die Gesamtnutzung der im Quartierplan zu

erstellenden Bauten darf das Mass von
17 547nf nicht uberschreiten (exki. Kinder -

garten)

i SR oo
| /
\ \ o
. CRENZPOLYGON _
b 1 | /'{.rl 2166
l e | /] 8
{ - CECTRSSRNERSP } o ~
G4 | (
\ e N 3120 r ! TR ; w | o
— - | | 2
| \ Gra | SN 3120 ¥
\ @ ' j =
R 1 g 3
i » et — | {
\ PQQ T 4 4 @ | 2‘ - &-
| | 1 AniE R A (.
_ N e ot el
\ ' 1 [z — 13 e it Se 06+A | X
t 6 ram— A . gk i ‘
N e p— H 1r~~‘ e Vi 8 + 213
2897 l j I~ 338m ‘ L
1.00 ~ oy EINSTELLHALLE UP 35WAGEN ' -5 U
i ‘ # EINSTELLHALLE
N 3318 m 5
- ‘ 3320 ) @ [EAWAGEN
'} :
= @ |
\ G —— —
\ o e L aL LT o
: ‘ 2 | @ e *
: ) 8 e £ AR e
k] - . T
: 1t 52 TR e \
: 1 2900 g MO L ] ) @ g‘ i noi l ll Ab L N \
! ‘. ® o | A | o ¢ 39698 @ % 3
‘ B0 iR et R T 0 ot o SIS T e R B = < ol . : i
l \ ..00 0 :4__‘,-_’_4__ S ik :
| e r__ m[]l[j \ & P \ = 8 a e /,J(' e e el 8$ 4k
! R + o 6 /‘\(/ —_— —— ™ ~~J
: i | \ RDRHCE S TOC ICIC DD S bl
' \ )w/ -3 ot : /_’2)" ) B Ny CY (I A N 20 DD L S g o
- I e i s, s A s XTI L3/
. el 4«3(*3(‘.\("‘\” K g e s
! e J// iR = o o g I W ’("‘Jw ,
i e : AN D Ol DS
o g A e /,.— _‘.‘——",—"—’/ hm(w\ﬁ)d‘ 8 Cj(-\”
- i i S 2 i LA 3
b — b , —— D DT \

y ‘ Siehe gBS " Galmsstr"
RRB. 1843/10.6.1958
/
| \ \.\ e inv. Nr. 40/gBS /31 /0
— \ i g Emera
\ ‘\'T~ -
584 “ e ‘--~:_;~7*’ T 00
5 2800 T ey Oske
ar
______ e
s,
| o
{8 e
| -
f
I
!
~~~~~~ " ”
| 2803
)
e (0 4]
\\\~\ o
L v 18
s
" /
/
Jﬂ:
[“
" N\
Il
/
: Y N : ; ’
s’ro‘ "9% ’ th?\ st 33299 ol g
5 : S \\ o : \ ] -
Siehe gBS " Golmsstr.'r\l(g)r,\ \,
RRB. 1843/106.1958 L /23
A 0’7
Inv. Nr. 40/¢gBS/ 31 /0 o
: - e
OTIN 27
X > 99
v & (_‘J(' .
e

o2 £
v 122

559 \(.\3(_



