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1 Ortsplanung: _
Uberbauung einer.Hangsituation: 4

Erste Erschhessungss‘rudlen fir das Gebiet Eghsccker-
Wetterchrlz Weid in Liestal gehen bis ins Jaht 1963 '
zurlick. P
Uberbcuungssfudlen zeigten, dass der Hang -
zonenemassig kaum sinnvoll Gberbaut werden
konnte. Man wdhlte deshalb flr das. gesclmfe
Gebiet das Quartierplanverfahren.

80 4

1970 reichte die Mobag Generclunfemehmung
dem Stadtrat den ersten Entwurf ein”

Im August 1975 genehmigte der Einwohnerrat das
Vorprojekt Weid. :

Nach einer Bearbeitung des Quartierplanes und
I&Gngeren Kontroversen mit dem Amt flr
Raumplanung, bezugllch der Besonnung, teilte die
Grundeigentimerin im Jahr 1980 mit, dass die
Weiterverarbeitung des Quartierplanes %
aufgegeben und an eine zonenmdssige ; ; ‘

Uberbauung gedacht werde. 4 : Projektstand . 1975: 1 orstockige Flachdachbauten mit 50% Nutzungsmass
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Im Januar 1985 genehmigte der Regierungsrat die - oy -
Zonenmutation (bisherige Zone fur Offentliche
Werke wurde neu Zone W1/W2).

Im April 1991 reichte Dicoba AG, welche das
gesamte Grundsttick Weid im Ausmass von ca.
27'000m? im April 1984 Ubernommen hatte, einen
Uberbauungsvorschlag mit einer Terassensiediung
im unterhalb der geplanten Wetterchrizstrasse
liegenden Teilgebiet ein.

Fur das Baugebiet oberhalb plante die Arch.
GemeinschaftWirz Fritsche!Durring 1992 eine
Terrassensiedlung. Diese entsprach einer
Ausnahmeuberbauung nach Zonenvorschriften.

Der Quartierplan wurde Ende Mai 1994 vom
Regierungsrat genehmigt.

Verhandlungen haben jedoch gezeigt, dass beide
Projekt aus Kostengriinden nicht redlisierbar sind.

ProjekTsfoH‘d 1994 Terrassensiediung mit 55% Nutungsmd’ss




1995 Uberarbeitete die Wohnbaugenossenschaft
Raurach als Generalunternenmer und das Archi-
Team Raurach als Planer den bestehenden
Quartierplan und schlugen vor diesen neu mit einer
Reiheneinfamilienhaussiedliung zu Uberbauen.

Gemeinsam mit dem Ortsplaner, der sich im
Rahmen der Richtplanung bereits eingehend mit
dem Gebiet Weid befasst hatte wurde eine
st&dtebaulich befriedigende Losung erarbeitet:

Die Uberbauung Weid solite zu einer Reihenein-
familienhaussiedlung werden, welche vor allem
jungen und / oder nicht begUteten Familien
Wohneigentum ermdoglicht. Ausserdem solite durch
die Erschliessung, die grosstenteils stufenlos oder mit
Lift geplant war, ein altersgerechtes Wohnen
gewdhrleistet werden.

Im April 1997 wurde die Uberarbeitung zum
Quartierplan Weid vom Regierungsrat genehmigt.

Projektstand heute:

Projektstand 1995:
Quartierplantberbauung, 40 Wohneinheiten mit 41% Nutzung

Ausnahmeuberbauung, 22 Reihenhduser mit 46% Nutzung
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0. Erlass

Die Einwohnergemeinde Liestal erl&sst, gestiitzt auf § 4 des
Baugesetzes (BG) vom 15. Juni 1967, flur das Gebiet "WEID"
Quartierplanvorschriften, bestehend aus:

I Quartierplanreglement

IT Quartierpldne 1 - 3

ITI Anhang

Die im Anhahg zusammengestellten Richtplédne und das Modell
haben nur orientierenden Charakter und dienen lediglich als

Veranschaulichung einer mdglichen Ueberbauung sowlie als
Richtlinien bei der Gestaltung.

1. Geltungsbereich

1.1. Die Quartierplanvorschriften gelten fir das Areal inner-
halb des Quartierplanperimeters, wie er im Teilplan 1
durch die schwarz punktierte Linie festgelegt ist. Ex
umfasst somit folgende Parzelle des Grundbuches Liestal:

- Parzelle 566 im Halte von 167466 m?2
1.2. Die Vorschriften regeln verbindlich:

- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
- Art und Mass der Nutzung

- - Erschliessung und Versorgung
- Gestaltung der Freiflachen

- Parkierung

1.3. Spatestens nach Ablauf von 10 Jahren nach Inkrafttreten
der Quartierplanvorschriften miissen diese auf Verlangen

des Gemeinderates oder eines Eigentiimers einer innerhalb
des Perimeters gelegenen Parzelle auf deren Zweckm&ssig-

keit Uberprift werden.

1.4. Bel Vorliegen von wesentlich verdnderten Verh&dltnissen
oder Bedlrfnissen kénnen sie von der Gemeinde gemdss

baugesetzlichem Verfahren abgeandert werden. Vorbehalten

sind geringfiigige Aenderungen gemidss Ziffer 11.1.



2. Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

2.1. Die prinzipielle Verteilung und Erschliessung der Bauten
sind im Teilplan 2 und 3 festgehalten. Es miissen eindeu-
tige Erschliessungsbereiche (Strassen, Fusswege, Pléatze)
und zusammenhidngende Grinbereiche gestaltet werden.

2.2. Im Teilplan 1 werden verschiedene Baugebiete (A - C) mit
einer zentralen Autoeinstellhalle (D) ausgeschieden.

2.3. In den Baugebieten A, B und C werden terrassenfdormig
angecrdnete Mehrfamilienh&user mit einer zentralen
Autoeinstellhalle erstellt. Grosse und Lage der Bauten
{(Grundfl&dche, Geschosszahl) werden entsprechend den
Planen 1 + 2 bestimmt. Fir das Gebdudeprofil ist der
entsprechende Richtplan massgebend. Die max. Firsthohe
von 9,50 m darf dabei nicht Uberschritten werden.

Am Hangfuss, entlang des Weldweges dirfen max. 2
Geschosse Ubereinander gebaut werden, das 3. Geschoss
ist deutlich zurtick zu versetzen.

2.4. Die Dacher sind als Flachdacher auszufthren. Im obersten
Geschoss eilner Bauetappe sind auch Pultdacher erlaubt.
Die Flachdadcher sind angemessen zu begriinen. Das Konzept
fur die Flachdachbegrinung ist mit der Baueingabe im ge-
nerellen Umgebungsplan {(siehe auch Art. 8.4. hievon)
festzuhalten.

2.5. Fur die Ueberbauung werden folgende Materialien
verwendet:

- gemauerte Aussenwande in Sichtbackstein oder Putz;

~ Gebaudesockel in Beton, Stirze, Bristungen und
Schwellen in Beton, Kunststein oder Metall;

- Verkleidungen in Holz, Metall oder Eternit;

- Stltzmauern sind mit Kletterplanzen zu begrinen.

Die definitive Materialwahl sowie die &dussere Farbgebung
bedarf der Zustimmung durch den Gemeinderat Liestal.

2.6. Gegenliber den ausserhalb des Quartierplan—Perimeters
liegenden Parzellen und Bauten miissen die Grenz- und
Geb&dudeabstdnde nach kantonalem Baugesetz eingehalten
werden.

2.7. Die Baugebiete B und C sind zumindest teilweise durch
schriage Hanglifte zu erschliessen.

2.8. Die Quartierplan-Vorschriften gelten auch fiir spatere
Unmbauten und Renovationen.




3. Art und Mass der Nutzung

3.1. Die Ueberbauung "Weid" ist eine Wohniberbauung. Es ist
ein vielseitiges Angebot an Klein-, Mittel- und Gross-
wohnungen vorzusehen. In den untersten beiden Geschossen
am Hangfuss resp. am Weidweg ist auch stilles Gewerbe
zugelassen (z.B. Biiros, Arztpraxen etc.).

3.2. Die max. zulé&ssige Nutzungsfldche betragt 9'056 m2 resp.
55 % bei einer Parzellenfldche von 16'466 m2.

Beil einer spateren Parzellierung der Baugebiete muss der
Landanteil der vom Bauwerk beanspruchten Nutzfl&dche
nicht entsprechen. Die Landeigentimer verpflichten sich,
die zur Verwirklichung notwendigen Dokumente und privat-
rechtlichen Vereinbarungen zu erstellen und zu unter-
zeichnen.

3.3. Die Nutzungsziffer wird wie folgt ermittelt:

- Als anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) gilt die
Summe aller dem Wohnen, Arbeiten und dem Gewerbe
dienenden und hierfiir verwendbaren ober- und
unterirdischen Geschossflachen. Die Mauer—- und
Wandgquerschnitte werden mitgerechnet.

- Nicht angerechnet werden:

~ Keller-, Sockelgeschoss und Dachrdume, welche nicht
dem Wohnen und dem Gewerbe dienen oder hiefiir nicht
verwendbar sind;

- unterirdische gewerbliche Lagerraume ohne Publi-
kums-, Kunden- und Besucherverkehr, die nicht mit
Arbeitsplatzen belegt sind;

- Heiz-, Kohlen-, Tankraume, Riaume fiir
Energiespeicher, Waschkiichen und Trockenrdume sowie
Schutzraume und dergleichen;

- Maschinenrdaume fir Lift, Ventilations- und
Klimaanlagen sowie Installationsraume und
dergleichen;

- den Bewohnern allgemein dienende Gemeinschaftsraume,
wie Eingangshallen, Spielrdume, Kinderkrippen, etc.;

- den Bewohnern, Arbeitsplatzen und Besuchern dienende
Einstellrdume fir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen
und dergleichen;

- Verkehrsflachen fiir Korridore, Treppen und Lifte,
die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume
erschliessen;




3.

- {berdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie
Dachterassen, Gartensitzplatze, ein- und
vorspringende Balkone, soweit sie nicht als
Laubenginge dienen;

- Nebenbauten wie Schopfe, Velounterstande, etc.;

- unbeheizte Windfange fir Hauseingdnge vor der
isolierten Geb&audehiille bis max. 10 m2;

- unbeheizte Zwischenklima-Rdume wie Wintergdrten bis
zu 15 m2 Grundflache pro Wohneinheit.

Uebertragungen von Nutzfladchen innerhalb der Baugebiete
A - C sind zuléssig, sofern das Gesamtkonzept nicht
beeintrachtigt wird.

Parkierungsanlagen

Innerhalb des Perimeters ist im Bereich D eine
unterirdische Parkanlage vorzusehen. Diese Parkanlage
ist in den Teilpldnen 1 + 2 rot markiert.

Am Hangfuss konnen Unterflur-Einzelgaragen erstellt wer-
den.Es sind hochstens 25 Ab- und Einstellpléatze zuléds-
sig.

Die Berechnung der notwendigen Parkpldatze (Stammplatze
und Besucherparkplatze) richtet sich nach den zum Zeit-
punkt des Baubewilligungsverfahrens gtiltigen Vorschrif-
ten. Die Anzahl ist pro Bereich einzuhalten.

.. Die Benutzung und der Unterhalt der unterirdischen

Parkanlage wird in privatrechtlichen Vereinbarungen ge-
regelt.

Eine Vermietung der Einstellplatze an Dritte ist nur
zuldssig, wenn die Parkplatzbediirfnisse der Bewohner
gedeckt sind.




Zivilschutzanlagen

1.

Die Zivilschutzanlage kann flir die einzelnen Baugebiete
zentral oder dezentral erstellt werden.

Fiir die Zivilschutzanlagen gelten die technischen Wei-
sungen des Bundesamtes fir Zivilschutz fir den privaten
Schutzraumbau.

()}

Erschliessung und Versorgung

Die O0ffentlichen Strassen, Fusswege und Kehrplatze
gemass Teilplan 2 werden inkl. Beleuchtung, Entwdsserung
und Werkleitungen durch die Gemeinde erstellt. Die
Beitragspflicht durch die Grundeigentimerin erfolgt
gemdss dem Strassenreglement der Stadt Liestal.

Der Weidweg ist mit einem &ffentlichen Kehrplatz
auszugestalten. Die Grundeigentimerin verpflichtet sich,
filr die Beniitzung des Kehrplatzes ein o0ffentliches Geh-
und Fahrrecht als Dienstbarkeit im Grundbuch eintragen
zu lassen.

Betreffend der Abtretung des Strassenareals fir die Wet-
terchriizstrasse (Parzelle 4669) gilt der Kaufrechtsver-

trag zwischen der Balit AG und der Einwohnergmeinde Lie-
stal vom 28.6./8.8.90/11.1.91.

Der Fussweg zwlschen der Wetterchriizstrasse und dem
Weidweg wird auf Kosten der Gemeinde erstellt. Die
Grundeigentiimerin verpflichtet sich, auf ihrer Parzelle
fir diesen Fussweg ein o6ffentliches Gehrecht als Dienst-

‘barkeit im Grundbuch eintragen zu lassen.

Die Wasser und Kanalisationsleitungen werden durch die
Gemeinde erstellt. Die Beitragspflicht durch die
Grundeigentimerin erfolgt gemass dem Wasser- und
Kanalisationsreglement der Stadt Liestal.

Die Kosten fir eine allfiallige Verlegung der bestehenden
Kanalisationsleitung zwischen der Wetterchrizstrasse und
dem Weidweg gehen zulasten der Grundeigentiimerin.

Dem Gemeinderat ist eine Studie Ulber das geplante
Warmeversorgungskonzept der Gesamtiiberbauung zur
Genehmigung vorzulegen. Die Studie muss auch eine
Kosten-/Nutzenanalyse von alternativen Heizsystemen
enthalten.




7.

Gestaltung der privaten Strassen- und
Erschliessungsbereiche

Die private Erschliessungsstrasse zur Autoeinstellhalle,
die Schwarzwaldstrasse, wird mit einer Breite von 4,50 m
erstellt. Sie kann an die Einwohnergemeinde Liestal ab-

getreten werden.

Entlang des Weidweges, der Wetterchriizstrasse sowie der

Schwarzwaldstrasse werden je hochstens zwei einheimische
Laubbaumarten gepflanzt. Sie werden im Umgebunsplan mit

der Baueingabe durch die Bauberechtigte in Absprache mit
dem Gemeinderat bestimmt.

8.

Gestaltung der Freiflachen

Die allgemeinen Freifldchen miissen den Bewohnern als
Erholungs- und Spielplatze zur Verflgung stehen.

Fir die Gestaltung der Freiflachen und der Kinderspiel-
platze gelten Art. 27 des Baureglementes und die
dazugehérenden Vorschriften der Stadt Liestal. Die
Bepflanzung hat mit einheimischen Arten zu erfolgen.

Die Lage der Kinderspielplédtze sowie die Funktion der
Freiflachen sind im Bebauungsplan generell festgelegt.

Mit der Baueingabe ist ein genereller Umgebungsplan
einzureichen. Dieser muss enthalten: die Lage und Grésse
der Kinderspielplédtze, die Bepflanzung der Freifl&chen
und der Flachdacher, die interne Erschliessung, die
Containerstandplatze, etc.

Vor der Ausfliihrung der Umgebung einer Etappe muss flr
den bewilligten Bauabschnitt ein detaillierter Umge-
bungsplan erstellt und dem Gemeinderat Liestal zur
Genehmigung vorgelegt werden. Der Umgebungsplan hdlt
auch die Grosse der Korporationsflichen, die
Detailgestaltung der Kinderspielplatze, die Belagsarten
sowie die Art der Bepflanzung fest.

Die Benutzung und der Unterhalt der Korporations-Frei-
flachen werden in einer privatrechtlichen Vereinbarung
geregelt.

Der siidliche Bereich des Grundstiickes zwischen der
Gstéckstrasse und dem Weidweg entlang des Waldes muss
als natlirliche Magerwiese erhalten bleiben.

Flir die getrennte Erfassung von Werkstoffen bzw. flir die
lokale Verwertung von organischen Abfallen (Kompostie-




rung) sind die hiefiir vorgesehenen Standorte im Teil-
plan 3 massgebend.

9. Realisierung und Etappen

9.1. Die Ueberbauung kann etappenweise realisiert werden. Die
Etappierungsvorschlage sind durch den Gemeinderat zu
genehmigen.

9.2. Die zum jewelligen Stand der Arbeiten gehdrenden Anla-
gen, wie Parkierungsflachen, Strassen, Platze, Freiflad-
chen, Containeranlagen und dergleichen, sind
gleichzeitig zu erstellen und miissen bei Bezug der
Wohnungen verfigbar sein.

9.3. Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus tech-
nischen oder anderen zwingenden Grinden nicht moglich,
kénnen mit Zustimmung des Gemeinderates Provisorien
erstellt werden.

10. Voraussetzungen fir die Genehmigung der
Quartierplanvorschriften

10.1. Die Genehmigung der vorliegenden Quartierplanvorschrif-
ten durch den Regierungsrat setzt voraus:

- Zustimmung mittels Volksabstimmung durch die
Einwohner der Stadt Liestal.

- Oeffentliche Beurkundung und Unterzeichnung des
Quartierplan-Vertrages durch die Grundeigentiimerin.

11. Schlussbestimmungen

11.1. Der Gemeinderat ilberwacht die Anwendung der Quartier-
planvorschriften. Er kann bei der Realisierung gering-
fiigige Abweichungen vom Quartierplan zufolge ver&nder-
ter Verhdltnisse und in Abwagung der offentlichen und
privaten Interessen gestatten.

11.2. Das Baubewilligungsverfahren gemdss § 22 und § 25 ff
der VVO zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

11.3. Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften
stehenden Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

11.4. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Rechtskraft.




12. Beschliisse

Beschluss des Gemeinderates wvom 11. August 1892
Beschliisse des Einwohnerrates vom 26. Mai und 23. Juni 1993
Entscheid Volksabstimmung vom 26. September 1993

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 41 vom
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Planauflage vom 20. Oktober 1993 bis 18. November 1993

Der Stadtprasident:

oo A

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt:

Beschluss Nr. e von 31 Mai 1904
Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 22 vom 2. Jetarn Y

/ J

Der'Landschreiber:...!éﬁééﬁfy
/




Exemplar
Amt fir Orts- und Reglonaipianung

GEMEINDE LIESTAL — .
QUARTIERPLANUNG ,WEID AR e

Quartierplanvorschriften

I Quartierplanreglement

0. Erlass Seite 3
1. Geltungsbereich Seite 3
2. Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten Seite 4
3. Art und Mass der Nutzung Seite 5
4. Parkierungsanlagen Seite 6
5. Zivilschutzanlagen Seite 6
6. Erschliessung und Versorgung Seite 6
7. Gestaltung der privaten Strassen und

Erschliessungsbereiche Seite 7
8. Gestaltung der Freiflachen Seite 7
9. Nicht Uberbaubare ausgeschiedene Grinflache Seite 8
10. Realisierung und Etappen Seite 8
11. Genehmigungsvoraussetzungen Seite 8
12. Schlussbestimmungen Seite 8
13. Beschllsse Seite 9

I  Quartierplane

Situationsplan 1

Bauflachenplan: Quartierplanperimeter, Nutzfldchen,
Baubegrenzungslinien, Einstellhalle,
Carports (einseitig offen).

Situationsplan 2

Erschliessungsplan: Strassen, Fusswege, Bau- und Strassen-

linien, Parkierung, Veloabstellplatze,
Containerstandorte.

Situationsplan 3
Bebauungsplan: Freiflachen, Umgebung, Begrinung,
interne Erschliessung.




II Anhang/Richtplan (orientierender Charakter)

Mégliche Bebauung Modell 1 : 500 D)
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Mégliche Bebauung Schnitte 1-5 M 1 : 500

Situationsplan 1:500 Richtplan mit Héhenkurve
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0. Erlass

Die Einwohnergemeinde Liestal erlésst, gestutzt auf § 4 des Baugesetzes (BG) vom
15. Juni 1967, fur das Gebiet ,WEID* Quartierplanvorschriften, bestehend aus:

L Quartierplanregelement
I Quartierpléane 1 - 3
III.  Anhang

Die im Anhang zusammengestellten Richtpléne und das Modell haben nur orientie-
renden Charakter und dienen als Veranschaulichung einer méglichen Uberbauung
sowie als Richtlinien bei der Gestaltung.

1. Geltungsbereich

1.1. Die Quartierplanvorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Quartierplan-
perimeters, wie er im Situationsplan 1 durch die schwarz punktierte Linie fest
gelegt ist. Er umfasst somit folgende Parzelle des Grundbuches Liestal:

- Parzelle 566 im Halte von 16466 m2
1.2. Die Vorschriften des Reglementes regeln verbindlich:

- Lage und maximale Ausnutzungsziffer
- Art und Mass der Nutzung
- Erschliessung, Versorgung und Entsorgung
- Gestaltung der Freiflachen
- Parkierung
1.3. Die Quartierplanvorschriften missen spatestens nach Ablauf von 10 Jahren
nach Inkrafttreten auf Verlangen des Stadtrates oder eines Eigentimers einer

innerhalb des Perimeters gelegenen Parzelle auf deren Zweckmassigkeit
Uberprift werden.

1.4. Bei Vorliegen von wesentlich veranderten Verhaltnissen oder Bedurfnissen
kénnen sie von der Gemeinde gemass baugesetzlichem Verfahren abge-
andert werden. Vorbehalten sind geringflgige Aenderungen gemass
Ziffer 12.1.




2 Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

2.1

2.2

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

Die prinzipielle Verteilung und Erschliessung der Bauten sind im Situations-
plan 2 und 3 festgehalten. Es mUssen eindeutige Erschliessungsbereiche
(Strassen, Fusswege, Platze) und zusammenhéangende Grunbereiche ge-
staltet werden.

Im Situationsplan 1 werden verschiedene Baugebiete (A - D) mit einer zen-
tralen Autoeinstellhalle (D) ausgeschieden.

In den Baugebieten A, B und C werden Reiheneinfamilienhauser, im Bau-
gebiet D eine zentrale Einstellhalle erstellt. Im Baugebiet B einseitig offene,
erduberdeckte und begrinte Carports. Die Lage der Bauten wird entspre-
chend den Situationsplénen 1 und 2 bestimmt. FUr das Geb&udeprofil ist der
entsprechende Richtplan massgebend. Die maximale Firsthéhe von 9.50 m
(geméss Zone W2) darf nicht Gberschritten werden. Diese wird gemessen ab
roh Boden Erdgeschoss bis Oberkante First der Dachkonstruktion.

Am Hangfuss entlang dem Weidweg durfen frontseitig offene Carports,
welche die Baulinie Uberschreiten, erstellt werden (siehe Situationsplan 1 +
2). Gleiches gilt fur die Waldbaulinie, welche mit zwei erduberdeckten
Carports tUberschritten wird.

Die Dacher werden im Baugebiet A und C mit Puitdédchern und eventuell

mit begehbaren Flachdachern (Dachterrassen) erstellt.

Im Baugebiet D mit begrinten Flachdachern begehbar (Einstelihalle).

Im Baugebiet B mit Satteldach, sowie Dachaufbauten bis 40 % der Gebaude-
lange. Als Gebaudeléange wird die Lange von vier Reiheneinfamilienhausern
als Berechnungsgrundlage genommen. Dachaufbauten kénnen beidseitig
(d.h. bei Eingangsfassade und Gartenfassade) erstellt werden.

Fur die Ueberbauung werden folgende Materialien verwendet:
- Gemauerte Aussenwande mit Sichtbackstein, Kalksandstein oder Putz
- Gebaudesockel in Beton

- Im Baugebiet A und C Dacheindeckung in Kupferblech oder Kupfertitan.

- Im Baugebiet B Dacheindeckung Tonziegel oder Eternit.

Gegeniber den ausserhalb des Quartierplan-Perimeters liegenden Parzellen
und Bauten mussen die Grenz- und Gebaudeabsténde nach kantonalem Bau-
gesetz eingehalten werden. Ausnahme Baulinie Carports (vgl. 2.3.).

Innerhalb des Quartierplanperimeters darf von den kantonal vorgeschriebe
nen Gebdudeabstanden (§ 98 Baugesetz) zwischen den Bauten geméss
Richtplanen abgewichen werden.

Baugebiet C und D werden mit einem Vertikallift und einer Treppe mit der
Spielstrasse erschlossen.




3. Art und Mass der Nutzung

3.1. Die maximale zulassige Nutzungsflache betragt 4770 m2 resp. 29 % bei
einer Parzellenflache von 16466 m2. -

Die Parzellenflaiche ohne Magerwiese (Freiflache) im Sudteil der Parzelle
betrégt ca. 11740 m2, dies entspricht einer Nutzungsziffer von 40,6 %. -

Bei einer spéteren Parzellierung der Baugebiete muss der Landanteil der
vom Bauwerk beanspruchten Nutzflache nicht entsprechen. Die Landeigen-
tumer verpflichten sich, die zur Verwirklichung notwendigen Dokumente
und privatrechtlichen Vereinbarungen zu erstellen und zu unterzeichnen.

3.2. Die Nutzungsziffer wird wie folgt ermittelt:

- Als anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) wird die Summe aller dem
Wohnen dienenden und hierfur verwendbaren Flachen, des Sockel-, Erd-
geschosses und 1. Obergeschosses sowie des Dachgeschosses im Bau-
gebiet A, B und C zur Nutzung gezahit. |

- Nicht angerechnet werden:

- Dachgeschosse gemass Bauvorschriften Stadt Liestal

- Im Baugebiet A und C darf die Nutzflache eines Attikageschosses das Nor-
malprofil nicht Uberschreiten (entgegen den Vorschriften geméass EB 23a,
Abs. 3). Das Attikageschoss kann dreiseitig fassadenbindig angeordnet
werden.

- Keller- sowie Dachraume, welche nicht dem Wohnen und Gewerbe dienen,
bzw. hiefur nicht verwendbar sind. .

- Heiz- und Tankrdume, Raume fiur Energiespeicher, Waschkichen und
Trockenrdume sowie Schutzraume und dergleichen.

- Maschinenrdume fur Lift, Ventilations- und Klimaanlagen sowie Installa-
tionsrdume und dergleichen

- Den Bewohnern dienende Einstellrdume (Einstellhalle und Carports) fur -
Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen und dergleichen.

- Verkehrsflachen fur Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht
anrechenbare Raume erschliessen.

- Ueberdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Dachterrassen,
Gartensitzplatze, ein- und vorspringende Balkone.

- Nebenbauten wie Schépfe, Velounterstande, etc.




3.3.

- Unbeheizte Windfange fir Hauseingange vor der isolierten Gebaudehille
bis maximal 10 m2.

- Unbeheizte Zwischenklima-Raume wie Wintergarten bis zu 15 m2 Grund-
flache pro Wohneinheit.

Im Baugebiet B bei den Hausern 9, 13, 17, 21 und 25 darf das Terrain im
Bereich Wohnzimmer / Kiche ostseitig, gegen die Spielstrasse angeschuttet
werden.

Uebertragungen von Nutzflachen innerhalb der Baugebiete A - D sind zu-
l&ssig, sofern das Gesamtkonzept nicht beeintrachtigt wird.

4. Parkierungsanlagen

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Innerhalb des Perimeters ist im Bereich D eine unterirdische Parkanlage vor-
gesehen. Diese Parkanlage ist in den Situationsplanen 1 + 2 rot markiert.

Am Hangfuss entlang dem Weidweg werden Unterflur-Carports erstellt
(einseitig offen). Entlang dem Weidweg sind héchstens 20 Ab- und Ein-
stellplatze zulassig.

Die Berechnung der notwendigen Parkplatze (Stammplétze und Be-
sucherparkplétze) richtet sich nach dem Zeitpunkt des Baubewil-
ligungsverfahrens gultigen Vorschriften Die Anzahl ist pro Bereich
einzuhalten.

Die Benutzung und der Unterhalt der unterirdischen Parkanlage wird in
privatrechtlichen Vereinbarungen geregelt.

Eine Vermietung der Einstellpléatze an Dritte ist nur zuléssig, wenn die Park-
platzbedurfnisse der Bewohner gedeckt sind.

Besucherparkplétze sind zu kennzeichnen und durfen weder verkauft noch
vermietet werden.

5. Zivilschutzanlagen

5.1.

5.2

Die Zivilschutzanlage kann fur die einzelnen Baugebiete zentral oder de-
zentral erstelit werden.

FUr die Zivilschutzanlagen gelten die technischen Weisungen des Bundes-
amtes fur Zivilschutz fur den privaten Schutzraumbau.




6. Erschliessung, Versorgung und Entsorgung

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Die ¢ffentlichen Strassen, Fusswege und Kehrplétze gemass Situationsplan 2
werden inkl. Beleuchtung, Entwadsserung und Werkleitungen zeitig durch die
Gemeinde erstellt. Die Beitragspflicht durch die Grundeigentumerin erfolgt
gemass dem Strassenreglement der Stadt Liestal.

Der Weidweg ist mit einem &ffentlichen Kehrplatz auszugestalten. Die Grund-
eigentumerin verpflichtet sich, fur die Benutzung des Kehrplatzes ein éffent-
liches Geh- und Fahrrecht als Dienstbarkeit im Grundbuch eintragen zu
lassen.

Der Fussweg zwischen der Wetterchrizstrasse und dem Weidweg wird auf
Kosten der Gemeinde erstellt. Die Grundeigentumerin verpflichtet sich, auf
ihrer Parzelle fur diesen Fussweg ein &ffentliches Gehrecht als Dienstbarkeit
im Grundbuch eintragen zu lassen.

Die Wasser- und Kanalisationsleitungen in den Gemeindestrassen werden
durch die Gemeinde erstellt. Die Beitragspflicht durch die Grundeigentumerin
erfolgt geméass dem Wasser- und Kanalisationsreglement der Stadt Liestal.
Fur Meteorwasser sind die Sauberwasserversickerungs- und Retentionsmég-
lichkeiten innerhalb des Quartierplanareals auszuschépfen.

Die Warmeerzeugung erfolgt mit einer zentralen oder dezentralen Gas-
heizung oder Warmepumpenheizung, allenfalls auch Einsatz von Holz- oder
Sonnenenergie bzw. eines kleinen Blockheizkraftwerkes. Massgebend ist ein
Gesamtenergiekonzept (Beratung durch Amt fur Umweltschutz und Energie
zugesichert; in Absprache mit Stadt).

7. Gestaltung der privaten Strassen- und Erschliessungsbereiche

7.1.

Die private Erschliessungsstrasse zur Autoeinstellhalle, die Schwarzwald-
strasse, wird mit einer Breite von 4.50 m erstellt. Sie kann an die Einwohner-
gemeinde Liestal abgetreten werden.

8. Gestaltung der Freiflachen

8.1.

8.2.

Die allgemeinen Freifldchen missen den Bewohnern als Erholungs- und
Spielplatze zur Verfugung stehen.

FUr die Gestaltung der Freiflachen und der Kinderspielplatze gelten Art. 27
des Bauregelementes und die dazugehérenden Vorschriften der Stadt Liestal.
Die Bepflanzung hat mit einheimischen Arten zu erfolgen.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Die Lage des Kinderspielplatzes sowie die Funktion der Freiflachen sind im
Bebauungsplan generell festgelegt.

Mit der Baueingabe ist ein genereller Umgebungsplan einzureichen. Dieser
muss enthalten:

- die Lage und Grésse des Kinderspielplatzes

- die Bepflanzung der Freifiadchen

- die interne Erschliessung

- die Containerstandplatze etc. / Abfallentsorgungsanlagen
- Kompostierplatz

- Magerwiesen

Vor der Ausfuhrung der Umgebung einer Etappe muss fur den bewilligten
Bauabschnitt ein detaillierter Umgebungsplan erstellt und dem Gemeinderat
Liestal zur Genehmigung vorgelegt werden. Der Umgebungsplan hélt auch
die Grésse der Korporationsflachen, die Detailgestaltung der Kinderspiel-
platze, die Belagsarten sowie die Art der Bepflanzung fest.

Die Benutzung und der Unterhalt der Korporations-Freiflachen werden in
einer privatrechtlichen Vereinbarung geregelt.

9. Nicht Gberbaubare ausgeschiedene Griinflache

9.1.

)
Im stdlichen Bereich des Grundstiickes (oberhalb Haus 4%) wird auf Begeh-
ren der Stadt Liestal eine Grunflache der wohnbaulichen Nutzung entzogen.
Auf diesem Parzellenteil kénnen Kleinbauten fur Kleintierhaltung erstellt wer-
den. Besteht kein Bedarf fur solche Kleinbauten, so wird die Freiflache als
Magerwiese erhalten bleiben, oder anderweitig extensiv bewirtschaftet.

10. Realisierung der Etappen

10.1.

10.2.

Die Ueberbauung kann etappenweise realisiert werden. Die Etappierungsvor-
schlage sind durch den Stadtrat zu genehmigen.

Die zum jeweiligen Stand der Arbeiten gehérenden Anlagen wie Par-
kierungsflachen, Strassen, Platze, Freiflachen, Spielflachen, Ent-
sorgungsanlagen, Containeranlagen und dergleichen, sind gleichzeitig
zu erstellen und missen bei Bezug der Wohnungen verfugbar sein.
Der SR kann in begrindeten Fallen befristete Provisorien gestatten.




11. Voraussetzungen fiir die Genehmigung der Quartierplanvorschriften

11.1. Die Genehmigung der vorliegenden Quartierplanvorschriften durch den
Regierungsrat setzt voraus:

- Zustimmung mittels Volksabstimmung durch die Einwohner der Stadt Liestal.
- Unterzeichnung des Quartierplan-Vertrages durch die Grundeigentumerin.

- Die offentliche Beurkundung kann nach Inkraftsetzung (Genehmigung durch
RR) erfolgen.

12. Schlussbestimmungen

12.1. Der Stadtrat Uberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften.
Er kann bei der Realisierung geringfligige Abweichungen vom Quartierplan ><
infolge veranderter Verhaltnisse und in Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Interessen gestatten.

12.2. Das Baubewilligungsverfahren geméass § 22 und § 25 ff der VWO zum Bau-
gesetz bleibt vorbehalten.

12.3. Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden Zonen- und
Bauvorschriften gelten als aufgehoben.

12.4. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat in Rechtskraft.




10

13. Beschliisse

Beschluss des Stadtrates vom 5. Marz 1996
Beschllsse des Einwohnerrates vom 3. Juli 1996
Entscheid Volksabstimmung vom 22. September 1996
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 43

Planauflage vom 23. August - 21. September 1996
Der Stadtprgsident: Der S_tggtschreiber:
................... ¢! SN e T

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt:

§ Lrrit 1367

Beschluss Nr. ...... S77...... VOML oo

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. ...(:?....vom /‘947?“

Der L nds:i?r:
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Exemplar
Stadt Liestal Amt fiir Raumplanung S G

Quartierplan Weid, Anderung

Anderung der Quartierplanvorschriften, Zusammenstellung
I. Quartierplanreglement
Ziffer 6.3 zum Fussweg beim Gstéckwald

Ziffer 9 zu der nicht tberbaubaren ausgeschiedenen Granflache (im Plan als
Freifiache bezeichnet)

II. Quartierplédne

Neuer Plan zum Gebiet fir Einzelhduser (bisher nicht Gberbaubare ausge-
schiedene Grinflache):

Gebiet fur Einzelhduser, Situationsplan 1:500
lil. Anhang/Richtplan
Zuséatzliche Plane:
5. Richtplan Grundrisse und Schnitt Einzethauser, 1:200

6. Richtplan Fassaden Einzelhauser, 1:200

Anderung des Quartierplanreglementes
Ziffer 6.3 der Quartierplanvorschriften lautet wie folgt:

6.3 Der Fussweg zwischen der Wetterchriizstrasse und dem Weidweg wird auf
Kosten der Gemeinde erstellt. Die Grundeigentiamerin verpfiichtet sich, auf ih-
rer Parzelle fiir diesen Fussweg ein 6ffentliches Gehrecht als Dienstbarkeit im
Grundbuch eintragen zu lassen.

Ziffer 6.3 wird wie folgt geandert:

6.3 neu
Der Landerwerb fir den Fussweg beim Gstéckwald zwischen der Wet-
terchrizstrasse und dem Weidweg sowie das 3.00 m breite Trassee fur die
Waldbewirtschaftung richtet sich nach §13 Abs.1 und § 20 Abs.1 des Stra-
ssenreglementes. Die Grundeigentiimerin tritt einen Streifen von 2.00 bzw.
3.00 m Breite der Stadt Liestal unentgeltlich ab. Die Baukosten des Fusswe-
ges gehen zu Lasten der Stadt, diejenigen des Trassees fur die Waldbewirt-
schaftung zu Lasten der bisherigen Grundeigentimerin. Die Details werden im
Quartierplanvertrag geregeit.




Ziffer 9 der Quartierplanvorschriften lautet wie folgt:

9. Nicht iberbaubare ausgeschiedene Griinfliche
(im Plan als Freiflache bezeichnet)

Im sadlichen Bereich des Grundstiickes (oberhalb Haus 40) wird auf Begehren der
Stadt Liestal eine Grinfidche der wohnbaulichen Nutzung entzogen. Auf diesem
Parzellenteil kbnnen Kleinbauten fir Kleintierhaltung erstellt werden. Besteht kein
Bedarf far solche Kleinbauten, so wird die Freiflache als Magerwiese erhalten bleiben
oder anderweitig extensiv bewirtschaftet.

Ziffer 9 wird wie folgt geandert:
9. neu - Gebiet fiir Einzelhiuser

9.1 Im Gebiet fur Einzelhauser mit einer Gesamtflache von 4205 m2 kann in den
drei Baufeldern innerhalb der Baubegrenzungslinien je ein freistehendes Ein-
zelhaus mit Einliegerwohnung erstelit werden.

9.2 Es gelten die Zonenvorschriften der W2. Pro Haus ist eine BGF von
max. 420 m2 zulassig (nicht mitgezahit werden Kellerraume sowie Garagen).
Die zulassige Sockelgeschosshdéhe von 1.80 m darf Uberschritten werden,
sofern gleichzeitig die zuldssigen Fassaden- und Gebdudehéhen um das
Mass der UberhShung reduziert werden. Fassaden + Gebaudehéhe analog
W2 Vorschriften.

9.3 Es sind Pultdacher und begehbare Flachdacher analog den Baugebieten A
und C zulassig. Die Gestaltung der Dacher ist auf diejenige in den Baugebie-
ten A und C abzustimmen.

9.4 Die Fassadengestaltung, Materialwahl und Farbgebung der Bauten sind auf
die Bauten in den Baugebieten A und C abzustimmen.

9.5 Die Richtplane im Anhang gelten als Richtlinie fur die kubische Erscheinung
sowie flr die Fassadengestaltung der Bauten.

9.6 Fur die Umgebungsgestaltung ist mit der Baueingabe ein detaillierter Umge-
bungsplan einzureichen, indem in Absprache mit der Stadt Liestal auch der
Offentliche Fussweg zwischen der Wetterchruzstrasse und dem Weidweg ein-
getragen ist.

9.7 Entlang der Wetterchruzstrassse werden mindestens 4 é6ffentliche Parkplatze
erstellt, fir deren Bewirtschaftung die Wohnbaugenossenschaft Raurach zu-
standig ist.

9.8 entfallt

9.9 Gartengestaltungsmassnahmen: Entlang dem Waldrand darf das naturliche
Terrain auf einer Breite von 10 m nicht verandert werden.




Beschliisse

Beschluss des Stadtrates vom 12.09.2000

Beschluss der Einwohnerrates vom 29.11.2000

Frist fur das fakultative Referendum vom 07.12.2000 bis 06.01.2001
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr.51 vom 21.12.2000

Planauflage vom 02.01.2000 bis 01.02.2001

Der, S adtpra3|dent Der Stadtverwalter i.V.

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit

Lty men
Beschiuss Nr. 7o<#®  vom 02 Il 2202

Publikation des Beschlusses im Amtsblatt Nr. <7 vom 04 Juli 2002

Der Landschreiber
%Q(/o/

28.08.00 rg
01.10.01 st
28.05.02 st




