Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 153 vom 21. Januar 1997

Gemeinde Bubendorf, Mutation des Teilzonenplans Bad Bubendorf, Erweiterung
der Hoteizone und Griinzone

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Bubendorf hat am 17. Juni 1996 die Mutation des
Teilzonenplans Bad Bubendorf beschlossen. Es handelt sich dabei um eine Erweiterung
der Hotelzone (Parkierungsanlage) und der Griinzone.

B. Die offentliche Planauflage fand vom 22. Juli 1996 bis 21. August 1996 statt. Sie wurde
durch Publikationen im Amtsbiatt Nr. 29 vom 18. Juli 1996 und im Amtsanzeiger Nr. 15 vom
19. Juli 1996 bekanntgegeben. Die auswaértigen Grundeigentimer wurden mit eingeschrie-
benem Brief (Postquittung vom 15. Juli 1996) benachrichtigt. Wahrend der Auflagefrist sind
keine Einsprachen eingegangen.

C. Mit Schreiben vom 9. Oktober 1996 unterbreitet der Gemeinderat Bubendorf den vorlie-
genden Beschluss zur regierungsrétlichen Genehmigung. Fir weitere Einzelheiten wird auf
die Akten und auf die nachfolgenden Erwégungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwagung:
l.

Die Gemeinden sind gestltzt auf § 4 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 be-
fugt, Zonenpléne aufzustellen. Nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtes sind soiche
Zonenpldne unter Beachtung bestimmter Prinzipien grundsatzlich abéanderbar (BGE 90 |
333). Nach den allgemeinen Rechtsgrundsétzen gelten hierfur die gleichen Verfahrensvor-
schriften und Regeln wie bei der erstmaligen Aufstellung.

Geméss § 3 des Baugesetzes bedurfen die Bauvorschriften der Gemeinden - und darunter
fallen auch Mutationen von Zonenplénen - der Genehmigung des Regierungsrates. Die
dem Genehmigungsentscheid vorausgehende Prifung ist dabei auf eine Rechtmassig-
keitskontrolle und auf eine Emmessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung be-
schrankt.

Unter Berucksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen hat die Priifung folgendes erge-
ben:

1. Rechtmassigkeitskontrolle
1.1 Formell-rechtlich sind die Voraussetzungen fur die Genehmigung erfllit. Materiell-
rechtlich ist folgendes zu bemerken:



1.2 Die kantonalen Fachstellen hatten Gelegenheit, im Rahmen des Vorprifungsverfahrens
zu den Planen und zum Reglement Stellung zu nehmen. Es kann dazu insbesondere auf
den Prifungsbericht des Amtes fur Orts- und Regionalplanung vom 7. Mai 1996 verwiesen
werden. Die vom Kanton gewiinschten Anderungen wurden bei der Uberarbeitung teilweise
berticksichtigt.

1.3 Umgebungsgestaltung, Einbettung der Parkierungsanlage

Die geplante Betriebsvergrosserung von Bad Bubendorf, bzw. die dazu notwendigen Hoch-
bauten, bedingen die Aufhebung bestehender Parkplatze. Durch die Erweiterung (ca. 30
Gastezimmer und 10 neue Arbeitsplatze) entsteht zudem ein zusétzlicher Bedarf an Park-
platzen. Aus geologischen und bautechnischen Griinden wére bei einer unterirdischen
Einstellhalle mit gréssten Schwierigkeiten zu rechnen. Der zusétzliche Parkraum kann somit
nicht innerhalb der bestehenden Hotelzone realisiert werden.

Aufgrund der Bedeutung von Bad Bubendorf ist der Regierungsrat der Auffassung, dass
eine Erweiterung der Hotelanlage und der damit zusammenhéangende zusétzliche Bedarf
an Parkraum im offentlichen Interesse liegt. Mit einer Erweiterung der Hotelzone im Sud-
westen und den zugehdrigen Vorschriften, kdnnen die zonenrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um die notwendige Parkierungsanlage zu realisieren.

Die geplante Parkierungsanlage liegt allerdings im Sichtbereich eines Kulturdenkmals. Ge-
méss § 9 des kantonalen Gesetzes (iber den Denkmal- und Heimatschutz (DHG) vom 9.
April 1992 dirfen geschitzte Kulturdenkmaéler durch bauliche oder technischen Verénde-
rungen in ihrer Umgebung nicht beeintrachtigt werden. Mit der geplanten Parkierungsania-
ge ist eine ungunstige Wirkung auf das Kulturdenkmal zu befirchten. Im Stdwesten grenzt
die erweiterte Hotelzone zudem, gemass kommunalem Zonenplan Landschaft, an eine
Landwirtschaftszone mit Gberlagertem Landschaftsschutz. Um eine optimale Einbettung der
Anlage zu erreichen, und um die Beeintrachtigung méglichst gering zu halten, ist im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens ein Umgebungsgestaltungsplan mit den zusténdigen
kantonalen Fachstellen (Denkmalpflege und Abteilung Natur- und Landschaftsschutz des
Amts fur Orts- und Regionalplanung) zu erarbeiten.

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung
Keine Bemerkungen.

/1 1. Gestltzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 wird
der Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung Bubendorf vom 17. Juni
1996 betreffend die Mutation des Teilzonenplans Bad Bubendorf im Sinne der
Erwagungen genehmigt und damit aligemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventamummem 16/TZP/1/4 und 16/ZPL/1/7
(Mutation Erweiterung Hotelzone und Griinzone) versehenen Exemplare der Pla-
ne.

4. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestutzt auf § 23 des Geschéftsreglementes
far den Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu veréffentli-
chen.
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Rechtsmittelbeiehrungen:

1.

Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Verfassungs- und Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde
erhoben werden. Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung einzureichen ist, muss ein klar
umschriebenes Begehren und die Unterschrift der beschwerdefiihrenden oder der sie vertreten-
den Personen enthalten. Die angefochtene Verfiigung oder der angefochtene Entscheid ist der
Beschwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren vor Verfassungs- und Verwaltungsgericht ist
kostenpflichtig.

Gegen diesen kommunalen Erlass oder Plan kann zur Uberpriifung der Verfassungsmassigkeit
innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet, beim Verfassungsgericht,
Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde, die in vier
Ausfertigungen einzureichen ist, muss ein klar umschriebenes Begehren und die Unterschrift der
beschwerdefiihrenden oder der sie vertretenden Personen enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist der Beschwerde in Kopie beizulegen.”

Beschwerdeberechtigt sind nur Personen, die sich bereits am Einsprache- oder Beschwerdever-
fahren vor dem Regierungsrat beteiligt haben.
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