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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 3780 vom 17. Dezember 1991

Gemeinde Bubendorf, Mutation Wintergarten zum Quartierplan

“"Gyrhalden-Gstalten"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Bubendorf hat am 2. Mai
1991 die Mutation Wintergirten zum Quartierplan "Gyrhalden-
Gstalten" beschlossen. Ein Referendum wurde nicht ergrif-

fen.

B. Die offentliche Planauflage fand vom 17. Juni 1991 bis
16. Juli 1991 statt. Sie wurde durch Publikationen im Amts-
blatt Nr. 24 vom 13. Juni 1991 und im Amtsanzelger der Ge-
meinde Bubendorf Nr. 12 vom 14. Juni 1991 bekanntgegeben.
Die betroffenen Grundeigentimer wurden mit eingeschriebenen
Brief benachrichtigt. Innerhalb der Auflagefrist sind keine

Eingsprachen elingegangen.

. M:t Schreiben vom 28. Oktober 1991 unterbreitet der Ge-
meinderat Bubendorf die Mutationsunterlagen zur regierungs-
ratlichen Genehmigung. Fir weitere Einzelheiten wird auf

di1e Akten und auf die nachtolgenden Erwagungen verwviesel.

Der Reglrerungsrat zieht 1n Erwagung:

Hie Gemeinden sind gestutzt aut 3 4 des Kantonalen Bau
gesetzes vom 15, Junby 1967 befuat, Quartierpléane aufzu
stellen. Nach der Rechtsprechunyg des Bundesgerichtes er

wachsen solche Plane nicht 1n materielle Rechtskraft, son-
dern sie sind unter Beachtung bestimmter Prinzipien grund-
satzlich abanderbar (BGE 90 I 223). Besondere Verfahrens-
vorschriften, die dabel zu beachten wdren, sind im Bauge-

setz nicht enthalten. Deshalb gelten hierfir nach den all-



gemeinen Rechtsgrundsdtzen die gleichen Regeln wie bei der

erstmaligen Aufstellung.

IT.

Gemass § 3 des Baugesetzes bedirfen die Bauvorschriften der
Gemeinden - und darunter fallen auch Mutationen zu den
Quartierpldnen - der Genehmigung des Regierungsrates. Die
dem Genehmigungsentscheid vorausgehende Prufung ist dabeil
auf eine Rechtmiassigkeitskontrolle und auf eine Ermessens-

kontrolle aus Grinden der Regionalplanung beschrankt.

Mereriell haben 1m Rahmen einer Vorprifung die betroffenen
Amtostellen zur Mutation Wintergarten des Quartierplanes
"Gyrhalden Gotalten" Stellung genommen. Das Ergebnis dieser
Pritung iot  dem Gemeinderat Bubendorf durch das Amt  tur
arts and Reglonalplanung, Abtetilung Ortsbild, mit Schreil:
ben vom 30, Januar 1991 sowle anldsslich der vorgangig am
DL Judr 1990 und 22, Ouktober 1990 stattgefundenen Sitzun

o bekdanntaegeben worden. Gegen die vorliegende  Mutation

St thts cinzuwanden.

- Roeontmavsiabert ok oontyoslles

Formell rechtiyoh wie auch materiell sind die Veoraus
Stonngen fur ooane Senehmigung  der Mutation Wintorgaiten

sum coartierplan "oyvrhalden Gostalten" erfiallet,

.o brwescsenskantrolle aus Griunden der Regionalplanund

Kexine Bemerkungen.



2/ /¢ 1. Gestutzt auf § 3 Absatz 2 des Kkantonalen Baugeset-
zes vom 15. Juni 1967 wird der Beschluss der
Einwohnergemeindeversammlung Bubendorf vom 2. Mai
1991 betreffend die Mutation Wintergarten zum
Quartierplan "Gyrhalden-Gstalten"™ genehmigt und

damit allgemeinverbindlich erkléart.

2]

Massgebend sind die mit den Inventarnummern
16/QR/2/2 [Quartierplan—-Reglement "Gyrhalden-
Gstalten"; Mutation Wintergarten] und 16/QP/2/2
[Quartierplan "Gvrhalden-Gstalten"; Mutation Win-
tergdarten] versehenen Exemplare des Reglementes

und der Plane.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt auf
§ 23 des Geschdftsreglementes fur den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu

veroftfentlichen.

Verteiler Gemeilnderat Bubendorf, 1416 Bubendorf
Arohitekturburo Siegenthaler - Scherer,

sonnhalde 1, 4410 Liestal
Landeskhanzio1 [Publikation)

Amt tur taegenschattsverkehr

Aot tur o ‘ats und Regionalplanung (8)

1d Lmweltsohutzdirektion (2)

Der Landschreibers:




Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

N, 473 vom 25. Februar 1986

Gemeinde Bubendorf, Mutation Quartierplan "Gyrhalden-Gstal-
ten", 4. Etappe

A. Die Einwohnergemeindeversamm1ung Bubendorf hat am 18. Ap-
ril 1985 die Mutation des Quartierplanes "Gyrhalden-Gstal-
ten", 4. Etappe, bestehend aus dem Quartierplan-Reglement
und den Pldnen Nrn. 1 - 5, beschlossen.

B. Die offentliche Planauflage fiir die Aenderung des Quar-
tierplanes "Gyrhalden-Gstalten", 4. Etappe, ist vom 28. Mai
bis 26. Juni 1985 durchgefiihrt und im kantonalen Amtsblatt
Nr. 21 vom 23. Mai 1985 sowie im Amtsanzeiger der Gemeinde
Bubendorf Nr. 11 vom 23. Mai 1985 bekanntgemacht worden. Die
von der Planinderung betroffenen und angrenzenden Grund-
eigentiimer sind zudem mit eingeschriebenem Brief auf die
Planauflage hingewiesen worden. Innert der dreissigtatigen
Auflagefrist haben Einsprache erhoben:

1. Marianne Bana-Wahl, Sappetenstrasse 27, 4416 Bubendorf

2. Erbengemeinschaft Hans Wahl {(1904) vertreten durch:

Fritz Wahl-Schwob, Moosmattstrasse 2, 441¢ Bubendorf
Maria Wahl (1900} vertreten durch:
Fritz Wahl-Blatter, Sappetenstrasse 25, 4416 Bubendorf

3. Fritz Wahl-Blatter, Sappetenstrasse 25, 4416 Bubendorf

Die am 29. August 1985 durchgefiihrte, gesetzlich vorge-
schriebene Verstidndigungsverhandlung flihrte zu keiner Eini-
gung mit den Einsprechern.




C. Mit Schreiben vom 20. September 1985 (Eingang: 25. Sep-
tember 1985) ersucht der Gemeinderat Bubendorf um die re-
gierungsrdtliche Genehmigung sowie um Abweisung der Einspra-
chen. Fiir weitere Einzelheiten wird auf den Akteninhalt und
auf die nachfolgenden Erwdgungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

Die Gemeinden sind gestiitzt auf § 4 des kantonalen Bauge-
setzes vom 15. Juni 1967 u.a. ermdchtigt, Quartierplédne so-
wie die dazugehdrenden Reglementsbestimmungen aufzustellen.
Nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtes erwachsen solche
Plane nicht in materielle Rechtskraft, sondern sie kdnnen-
unter Beachtung gewisser Prinzipien auch wieder gedndert
werden (BGE 90 I 333). Besondere Verfahrensvorschriften, die
bei den Aenderungen 2zu beachten wdren, sind im Baugesetz
nicht enthalten. Deshalb gelten hieflir nach den allgemeinen
Rechtsgrundsatzen die gleichen Regeln wie bei der erstmali-
gen Aufstellung.

II. -

Gemdss § 3 des Baugesetzes bedirfen die Bauvorschriften der
Gemeinden - und darunter fallen auch die erwdhnten Pldne und
Reglemente sowie deren Aenderungen - der Genehmigung des Re-
gierungsrates. Die dem Genehmigungsentscheid vorausgehende
Prifung ist dabei auf eine Rechtmdssigkeitskontrolle und auf
eine Ermessenskontrolle aus Grinden ‘der Regionalplanung be-
schrankt. Das heisst, der Regierungsrat hat dariiber zu wa-
chen, dass das kommunale Recht nicht gegen die ibergeordne-
te kantonale und eidgendssische Gesetzgebung verstdsst. In
diesem Zusammenhang speziell zu beachten ist, dass

a) die VYerfahrensvorschriften beim Erlass, insbesondere im
Hinblick auf die Betroffenen, eingehalten werden;




b) die kantonalen und eidgendssischen materiell-rechtlichen
Schranken beriicksichtigt werden, wobei der Ueberwachung
der verfassungsmdssigen Grundrechte (Eigentumsgarantie,
Rechtsgleichheit, Verhdltnismdssigkeit etc.) zentrale Be-
deutung zukommt;

¢) die Bauvorschriften der Gemeinden nicht im Widerspruch
stehen zu den selbstindig - d. h. auch ohne spezielles,
ausfithrendes Recht der Kantone - anwendbaren Zielen und
Planungsgrundsitzen nach Bundesgesetz ilber die Raumpla-
nung {RPG, Artikel 1 und 3).

Die Beurteilung all dieser Aspekte ist mitentscheidend, ob
eine kommunale Planungsmassnahme vor den verfassungsmdassigen
Grundrechten standhdlt, bzw. nicht gegen die libergeordnete
Gesetzgebung verstdsst.

III.

Unter Beriicksichtigung dieser Ausflihrungen hat die Priifung
der zur Genehmigung beantragten Mutation der Quartierplan-
vorschriften folgendes ergeben:

l. Rechtmdssigkeitskontrolle

1.1 Formell-rechtlich sind die Voraussetzungen fir eine
Genehmigung erfillt.

Die vorliegende Mutation der Quartierplanung ist von der
Kantonalen Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbau-
ungen an ihrer Sitzung vom 18. Oktober 1984 behandelt und
grundsitzlich gutgeheissen worden. Eine abschliessende, die
ganze Mutation der Quartierplanung umfassende Yorprifung
durch das Amt fiir Orts- und Regionalplanung ist nicht er-
folgt.

1.2 In materiell-rechtlicher Hinsicht ist folgendes zu be-
merken:




Nach bundesgerichtlicher Praxis hdlt eine Planungsmassnahme
u. a. dann vor den Grundrechten stand, wenn sie auf einer
eindeutigen Rechtsgrundlage beruht, im 6ffentlichen Interes-
se liegt und im Falle einer enteignungsdhnliichen Wirkung ge-
gen Entschadigung getroffen wird.

Die gesetzliche Grundlage fiir die Aufstellung einer Quar-
tierplanung ergibt sich aus den §§ 29 ff. des kantonalen
Baugesetzes vom 15. Juni 1967. Danach sind die Gemeinden be-
fugt, Quartierpldne zu erlassen.

Gemiss § 85 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967
gilt fiir Bauten gegenilber Waldrdndern ein Minimalabstand von
zwanzig Metern. Verschiedene ober- und unterirdische Baukdr-
per der vorliegenden Mutation zum Quartierplan "“Gyrhalden-
Gstalten", 4. Etappe, {iberragen diesen Minimalabstand. § 86
des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 sieht die Mdg-
lichkeit zum Erlass von reduzierten Waldbaulinien fiir ober-
und unterirdische Baukdrper vor. Im vorliegenden Fall ware
daher eine rechtskraftig, reduzierte Waldbaulinie festzu-
setzen.

Im Situationsplan Nr. 1, M 1:500, ist der Waldabstand mit
zwangzig Metern eingezeichnet. Die Unterschreitung der ober-
und unterirdischen Baukdrper ist deutlich erkennbar. Auf-
grund des Beschlussprotokolls der Einwohnergemeindeversamm-
lung vom 18. April 1985 ist feststelibar, dass die Stimmbe-
rechtigten an der Einwohnergemeindeversammlung sehr wohl
Kenntnis hatten von dieser Unterschreitung des minimalen
Waldabstandes gemdss § 85 Baugesetz in einzelnen Bereichen.

Daraus kann gefolgert werden, dass mit der Zustimmung zum
Situationsplan Nr. 1, M 1:500, materiell eine Unterschrei-
tung des Minimalabstandes gutgeheissen wurde.

Der Regierungsrat kann sich der Unterschreitung des Mini-
malabstandes gegeniiber dem Waldrand gemiss Situationsplan
Nr. 1, M 1:500, materiell anschliessen. Formell macht aber
der Regierungsrat die Auflage, dass der Gemeinderat Buben-




dorf innert niutzlicher Frist der Gemeindeversammlung einen
Waldbaulinienplan zur Beschlussfassung vorlegt, wie es auch
im gleichen Quartierplangebiet mit dem Waldbaulinienplan
"Gyrhalden-Gstalten", erfolgte.

Im Situationsplan Nr. 1, M 1:500, fehlt die Festlegung des
Quartierplan-Perimeters im -siidostlichen Bereich. Der Regie-
rungsrat betrachtet daher den 8stlichen und siidlichen Grenz-
verlauf des Waldes (im Situationsplan Nr. 1, M 1:500, als
gestrichelte Linie eingetragen) als Quartierplan-Perimeter.

Der Regierungsrat erachtet die 4 Parkpldtze an der siudlichen
Peripherie der Ueberbauung, wie sie im Situationsplan Nr. 1,
M 1:500, eingetragen sind, als unzweckmdssig. Er sieht kei-
nen direkten Zusammenhang zwischen der Quartierplaniiberbau-
ung und diesen Parkpldtzen. Zudem beflirchtet der Regierungs-
rat, aufgrund der Distanz von 35 m zwischen Parkplatzen und
Wendehammer eine erhebliche Gefahrenquelle. Im Strassennetz-
plan ist das fragliche Teilstiick als Fuss- und Karrenweg
festgelegt und ein Bau- und Strassenlinienplan liegt nicht
vor. Der Regierungsrat verweigert daher die Genehmigung die-
ser Parkplidtze am Gstaltenweg. Diese 4 Parkpldtze miissen als
Ersatz an anderer Stelle innerhalb des Quartierplanes in Zu-
sammenarbeit mit dem Gemeinderat und der Baubewilligungsbe-
hérde im Ranmen des Baugesuchsverfahrens festgelegt werden.

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung
Keine Bemerkungen.

Iv.
Zu den uneriedigten Einsprachen:

1. Die kantonale VYerwaltungsgesetzgebung kennt keine VYer-
fahrensvorschriften dariiber, in welcher Form die Einspra-
cheentscheide tiber einen solchen Einwohnergemeindeversamm-
lungsbeschluss zu erlassen sind. Es steht daher nichts ent-
gegen und es erscheint in Anbetracht des sachlichen Zusam-




menhanges sowie aus Zweckmassigkeitsgriinden gerechtfertigt,
unerledigte Einsprachen mit dem Entscheid iiber die Genehmi-
gung im gleichen Beschluss zu behandeln.

2. Im Baugesetz ist die regierungsriatliche Ueberpriifungs-
befugnis unerledigter Einsprachen nicht speziell geregelt.
Artikel 33 des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung vom
22. Juni 18979 verlangt hingegen bei Einsprachen, die sich
gegen Nutzungsplane richten - darunter fallen auch die Quar-
tierplane bzw. deren Aenderungen - die volle Ueberpriifung.
Somit ist der Regierungsrat verpflichtet, bei unerledigten
Einsprachen sowohl die Recht- als auch die Zweckmédssigkeits-
kontrolle auszuiiben.

3. Nicht eingetreten werden kann im Rahmen dieses Verfah-
rens auf Entschadigungsforderungen. Solche Begehren kdnnen,
gestiitzt auf die §§ 75 und 76 des Baugesetzes sowie in Ver-
bindung mit § 97 des Gesetzes {iber die Enteignung, erst gel-
tend gemacht werden, wenn ein materieller Nachteil tatsdch-
lich vorliegt, d. h. frilhestens nach Inkrafttreten der ent-
sprechenden Bauvorschriften. Dabei ist insbesondere die in
der letztgenannten Bestimmung festgelegte Verwirkungsfrist
von 6 Monaten zu beachten.

4, Unter Bericksichtigung dieser Erwdgungen ist im einzel-
nen zu den unerledigten Einsprachen folgendes zu bemerken:

4,1 Einsprachen von M. Bana-Wahl und Erbengemeinschaft
Hans Wahl (1904)

Beide Einsprecher verlangen eine geringere Beeintrdchtigung
ihrer Parzellen durch die Quartierplaniiberbauung. Da die
Einsprachen weitgehend &dhnliche Absichten verfolgen, steht
nichts entgegen diese gemeinsam zu behandeln.

M. Bana-Wahl ist Eigentiimerin der Parzelle Nr. 1629; die
Erbengemeinschaft H. Wahl (1904) ist Eigentiimerin der Par-
zelle Nr. 733.




Die Parzellen Nrn. 1629 und 733 werden durch die Quartier-
plan-Mutation tangiert. Die persdnliche Betroffenheit der
Grundeigentiimer und damit deren Berechtigung zu Einsprachen
ist unbestritten. Auf die zwei Einsprachen ist somit einzu-
treten.

M. Bana-Wahl fordert, dass infolge des Schattenwurfes auf
ihr Grundstiick der siidwestliche Baukdrper nur zweigeschos-
sig gebaut werden darf. Im weiteren verlangt die Einspreche-
rin, dass der Sockel dieses Gebdudes auf der Westseite nur
max. 1.50 m {ber das gewachsene Terrain herausragen darf, um
so den HGhenunterschied mdglichst gering zu halten.

Die Erbengemeinschaft Hans Wahl (1904} fordert, der Stras-
senbeitragsplan sei einer Priifung zu unterziehen. Im weite-
ren fragt sie nach der Zweckbestimmung der Bauten wie dies
auch M. Bana-Wahl erwdhnt.

Der Regierungsrat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Im heute rechtskrdftigen Quartierplan ist fir das fragliche
Gebdude bereits eine dreigeschossige Bauweise vorgesehen,
so dass die Mutation 4. Etappe diesbeziiglich keine Benach-
teiligung darstellt. Der Schattenwurf bildet keine Beein-
trachtigung fiir das Grundstiick der Einsprecherin, dies haben
eingehende Abkl3drungen des Amtes fir Orts- und Regionalpla-
nung ergeben. Im {ibrigen hat der Gemeinderat Bubendorf der
Einsprecherin versichert, dass der Gebdudesockel ab gewach-
senem Terrain im Maximum weniger als 1.50 m betragt, was
eine Verbesserung gegeniiber der rechtskrdftigen Quartierpla-
nung darstellt.

Fiir die Erschliessung besteht ein rechtskrdaftiger Bau- und
Strassenlinienplan "Sappeten" (vergleiche Regierungsratsbe-
schliuss Nr. 1884 vom 26. dJuni 1979). Auf diese Frage muss
daher nicht naher eingetreten werden.

Beziigliich der Nutzung der Bauten der 4. Etappe ist von der
Bruttogeschossfliche (BGF) von 6'207 m2 fiir sdmtliche anre-
chenbaren Nutzungen gemdss dem Quartierplan-Reglement, Punkt
4 (Art und Mass der Nutzung), auszugehen. Dabei sind insge-




samt 48 Wohnungen zul#ssig. Wohnungen im Sockelgeschoss und
im Pavillon sind nicht zulissig. Im Pavillon und in den Sok-
kelgeschossen sind unter Vorbehalt von IR 4/63 {(Immissions-
schutz) gewerbliche Nutzungen mdglich, wobei diese gemass
Punkt 4.3 zur BGF zahlen.

Nicht eingetreten werden kann im Rahmen dieses Verfahrens
auf die Fragen der quartierinternen Verbindungswege, Mass-
nahmen der Yerkehrsberuhigung, der Aufforstung und des Mo-
dells sowie der Neuparzellierung. Es sei dazu auf die Aus-
fliihrungen unter Abschnitt IV, Ziffer 3, verwiesen. Im ibri-
gen sind die Einsprachen - gestutzt auf die vorstehenden
Darlegungen - als unbegriindet abzuweisen.

4.2 Einsprache von Fritz Wahl-Blatter

Fritz Wahl-Blatter ist Eigentiimer der Parzelle Nr. 1549.
Durch die Quartierpian-Mutation wird die Parzelle Nr. 1549
nicht direkt betroffen. Auf die Forderung des Einsprechers,
der ohnehin als Vertreter der Marie Wahl (1900) bei der Er-
bengemeinschaft Hans Wahl (1904) mitwirken konnte, kann so-
mit nicht eingetreten werden.

://: 1. Die Einsprachen von Marie Bana-Wahl / Erbengemein-
schaft Hans Wahl (1904) vertreten durch Fritz Wahl-
Schwob, Maria Wahl (1900) vertreten durch Fritz
Wahl-Blatter werden - soweit darauf eingetreten wer-
den kann - als unbegriindet abgewiesen.

2. Auf die fEinsprache von Fritz Wahl-Blatter wird nicht
eingetreten.

3. Gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 wird der Beschluss der Einwohner-
gemeindeversammliung Bubendorf vom 18. April 1985 -
betreffend die Mutation des Quartierplanes "Gyrhal-
den-Gstalten", 4. Etappe, im Sinne der Erwdgungen,
jedoch mit Ausnahme der 4 Parkpldtze am Gstalten-
weg, genehmigt und damit allgemeinverbindlich er-
kl1avt .




4. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 16/QP/
2/1 (Mutation Quartierplan) und 16/QR/2/1 (Mutation
Quartierpian-Reglement) versehenen Exemplare des
Planes und des Reglementes.

5. Der Regierungsrat macht die Auflage, dass der Ge-
meinderat Bubendorf innert nlitzlicher Frist der
Gemeindeversammlung einen Waldbaulinienplan zur
Beschlussfassung vorlegt.

6. Die Ziffern 3 und 4 dieses Beschlusses sind gestiitzt
auf § 23 des Geschidftsreglementes fir den Regie-
rungsrat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt
zu veroffentlichen.

Mitteilung an Marianne Bana-Wahl, Sappetenstrasse 27,
4416 Bubendorf

Erbengemeinschaft Hans Wahl,
p/Adr. Fritz Wahl-Schwob, Mcosmattstrasse 2,
4416 Bubendorf

Maria Wahl, p/Adr. Fritz Wahl-Blatter,
Sappetenstrasse 25, 4416 Bubendorf

Fritz Wahl1-Blatter, Sappetenstrasse 25,
4416 Bubendorf

{alle eingeschrieben)
Gemeinderat Bubendorf, 4416 Bubendorf

Alfred Miller AG, Brunnenhofstrasse 33,
3065 Bolligen

Landeskanzlei (Amtsblatt)

Amt filir Liegenschaftsverkehr
Rechtsabteilung BLD

Bauinspektorat (2)

Forstamt

Amt flir Orts- und Regionalplanung (7)
Bau- und Landwirtschaftsdirektion (2)

Der Landschreiber:

((//\




Nr.

Auszug aus dem Proiokoll des Regierungsrates
des Kantons Basei-lLandschaft

3185 ) vom 2o November 1976
Gemeinde Bubendorf, Quartierplanvorschriften

"Gyrhalden/Gstaltent

A. Die Binwchnergemeindeversammlung Pubendorf hat
1S9, Mirz 1975 fir das Gebletl "Gyrﬂalden/Gstalten" Quartier-

‘planvorschriften - bestehend aus dem Quartierplanreglement,

den Quartierplinen Nr. 1 - % und dem Modell 1 : 500 als
Richtlinie flir die kubische Gestaltung der Bauten - be-

-schlossen und gleichzeitig der Aufhebung aller im Widerspruch

zur Quariiecplanung stehenden friheren Zonenverschriften fur
dieses Gebiet zugestinmmt.

In die Quartierplanung miteinbezogen wurden die Parzello
Nr. 718, 719, 720, 735, 735, 1155 und 1557 mit einer Total-
fliche von 347143 m2. Im Rahmen einer maximal zuldssigen
Nutzung von 39,5 % ist die Erstellung von freistehenden Ein-
familienhdusern, Reihenhfusern und Mehrfamilienhdusern vor-
gesehen, Ausserdem sollen als Gemainschafisanlage verschledene

Kinderspielplitze, ein Kindergarten sowie cine susrelichende

Aunzahl ven unter- und oberirdischen Pa “pWa zen erstelld

werden. In den Quartierplinen Nr. % - 5 werden die Belitrags-

leisturgen an die Erstellung der Sffentlichen Verkehrsfldchen
und die Ubrigen Lrschliessungsanizagen {(Vasser, Kanalisation)_
sowie die Btappierung festgelegt. Ferner wurden die, flr eine
Reélisieruho'der Quartierplanung notwendigen Diensthariksiten

im Rahmen einer privatrechtlichen Vereinbsrung (8ffentlic
Urkunde) geregelt und am 24, August 1976 von allen beteiligten

Grundeigentiimern unterzeichnet.

B. Das Planauflagoverfahren gemiss § 5 des kanlonalen Bau--
il 1975 durchgefuhrt und org-

1 e
gesetzes wurde vom 1. - 300 Apr
ilex Fristgerecint haben Iinsprache erho-

nungsgemdss publizi
ben:
Gzstaltenweg 1, Bubendorf

Lhttﬂtrauuc 2, Pubendort
wsse L%, Bubendeorf una
Lcrfn;nz% ‘asse O, Frenkondord

%. Kantonnles Bodonamt Basgellond, Rheinstraocse 29,
Liental '




L4, Robert Féssler~Martin, Gyrhaldenweg 5, Bubendorf

Im Rahmen der Schlichtungsverhandlﬁngen gemdss § 6, Ab-
satz 2 des kantonalen Baugesetzes wurden alle Einsprachen
schriftlich zuriickgezogen. Die Beriicksichtigung der Forderung
“von Gustav Dettwiler-Rudin fiihrte jedoch zu einer Aenderung
der Quartierplanung, welcher die Einwohnergemeindeversamm-
lung Bubendorf am 3. September 1975 zugestimmt hat., Irrtim-
licherweise wurde bei dieser Mutation eine entsprechende Plan-
auflage unterlassen. Dieser formelle Mangel wurde im Rahmen
eines zweiten Auflageverfahrens - welches vom 5. Dezember 1975
bis 5. Januar 1976 ordaungsgemdss durchgefihrt wurde ~ behoben.
Gegen diese Aenderung der Quartierplanung wurde keine Ein-
sprache eingereicht.

C. Mit Schreiben vom 10. November 1975 bzw. 20. Januar
1976 ersucht der Gemeinderat Bubendorf um die regierungsrét-
liche Genehmigung der Quartierplanung "Gyrhalden/Gstalten',
Fiir weitere Einzelheiten wird auf die Akten und die nachfolgen-

den Erwigungen verwiesen.
Der Regierungsrat zieht in.Frwigung:
I'

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Ge-
meinden in den §§ 3 und 4 die Befugnis, Quartierpline sowie
die dezugehbrenden Reglemente aufzustellen., Diese Quartier-
planvorschriften erwachsen Jedoch erst mit der reglerungsrdt-
lichen Genehmigung in Rechtskraft. Gemdss § 3, Absatz 2 des
Baugesetzes beschrinkt sich dabel die der Genehmipgung voraus-
‘gehende Priifung der Gemeindeversammlungsbeschlusse auf die
Rechtmissigkeit und eine Brmessenskontrolle aus Grinden der
Regionalplanung. ‘

IT.

Unter Beriicksichtipung dieser Ausfilhrungen hat die Priufung
der Gemeindeversammlungsbeschlisse folgendes ergeben:

1. Rechtmissigkeitskontrolle 7

1.1 Die i Zusammenhang mit der Quartierplanung ange-




N

strebte stédtebauliche"Konéeption wird in verschiedenen
- Bereichen nur mittels Unterschreitung des gesetzlichen Wald-
abstandes gemdss § 85 des Baugesetzes zu realisieren sein.
Auf die Festlegung einer speziellen Waldbaulinie wurde Je-
doch verzichtet, in der Annahme, dass die verbindliche Fixie-
rung der Bauten geméss Ziffer 3.1 des Quartierplan-Reglementes
in ihrer Wirkung einer Baulinie gleichzustellen sel. Unter
Wirdigung dieser Argumente kann sich der Regieruhgsrat aus-—
nahmsweise mit dieser Regelung einverstanden erklidren.

1.2 Aus der Anordnung der ReihenhZuser im westlichen
Teil der Quartierplanung resultierte eine geringfligige Aus-
dehnung des Baugebietsperimeters. Gleichzeitig wurde Jedoch
im Ostlichen Bercich des Quartierplanareals das Baugebiet
um eine gleichgrosse Fléche reduziert. Gestiitzt auf Ziffer
3.3 des Landratsbeschlusses vom 15, Juni 1970 betreffend den
"Provisorischen Regionalplan Siedlung" ist der Regierungsrat
bereit, diesen Aenderungen des Baugebietsperimeters zuzu-
stimmen. '

2. Die Prifung der Quartierplanung inbezug auf die re-
gionalplanerischen Belange gibt zu keinen weiteren Bemerkungen
Anlass.

://: 1. Gestiitzt auf & % Absatz 2 des kantonalen PRau-

- gesetzes werden die von der BEinwohnergemeindas-—~
versamnlung Bubendorf am 19. Mirz und 3. Septem-
ber 1975 beschlossenen Quartierplanvorschriften
- bestehend aus dem Quartierplanreglement, den
Quartierplénen Nr..-1 - 5 und dem Modell 1 : 500
als Richtlinie flir die kubische Gestaltung der
Bauten - im Sinne der Erwdgungen genchmigt und
damit allgemeinverbindlich erklirt. Gleichzeitig
werden - gestltzt auf § 30, Absatz 2 des kanto-
nalen Baugesetzes ~ alle im Widerspruch zur
Quartierplanung stehenden bisherigen Vorschriften
fir das betroffene Gebiet aufgehoben.

2. Gestiitzt auf Ziffer 3.3 des Landratsbeschlusses




*y

vonr 15, Juni 1970 betreffend den "Provisorischen

Regionalplan Siedlung" werden auch die durch
die Quartierplanung bedingten Aenderungen des
Baugebiets pbrlmetels genechmigt.

Massgebend sind die mit den Imventarnummern
16/Qp/2/0, 16/Zp/1/7 und 16/8P/1/6 (Quartier-
pline Nr. 1 - 5), 16/QR/2/0 (Quartierplan-
reglement) und 16/RPS/0/3 (Provisorischer Regio-
naiplan Siedliung) versehenen Planexemplare

und Reglemente.

Die Ziffern 1, 2 und 3 dieses Beschlusses sind
gestiitzt auf § 23 des Geschéfisreglementes fir
den Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaift
im Amtshlatt zu verdffentlichen.
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