“hotokopie

KANTON BASEL-LANDSCHAFT
DFFENTLICHE UBKUNDE
Uber den

Quartierplanvertrag "Post", Bubendorf

Der unterzeichnete Bezirksschreiber in Liestal
beurktundet hiermit:

Zwischen den nzchstehend genannien Grundeigentimern irm Grundbuen
Bubendorf, als:

1.

a)
b)

o 2'

Firma G. & R. _Chiesa, Kollektivgesellschaft, Baugeschilt,

in Buben @ or £, vertreten durch den PriEsidenten des
Verwzliungsrates Herrn Gino Chiesa-Gruber,. von Liestal und
Bubendorf, in Liestal, : '
Forr. 2743 10 a 65 m2 Bauland, Im Dorf, Havpistrasse.

¥inttice Baurechtsvarzelle 1512:
2 2 53 m2 Bauland, Im Dorf, Hauptsirasss.

1. ¥ W11 er — Bschbach, 1915, Fabrikarbeiter, von und

i
in 3udvendoxr f , Murenbergstrasse,
2

£8: 6 a 48 m2 GebZude und Umgelinde, Im Dorf,
Hauptstrasse 76, TEA.

"Hans S chaffner- Farler, 1914, Haurermeister, von usnd
nd o

r £ , Hintergesse 15,

Parz, 267: 3 2 49 n?2 Zebiude uwnd UmgeliEnde, Im Dorf,

Hauptsirasse 74.

wird heute folgender Quariiernlanveriragz abgeschiossens

1.

Allzemelines

Die Parteien sind sich einig, Tilr ihre vorgerdannten Grundstiicxe
in 3ubendor? einen Quartierovlanvertrag im Sinne von § 29 £f
des Yantonzlen 3augesetzes vom 15. Juni 1967 aufzustellen. Sie
genennmigen den bereinigien Quartierplanentwurf "Posi" wvou

18. Februar 1974 inm liasstab 1:200, bestehend aus den Zinzel-
plinen : .

L hre 1 adrdgeschoss '
- Jir. 2 Obergeschoss mit Gartenaufsicht
- ir. 3 Schnitte, Dachaufsicht




sowie einen odell..

Sie genehmigen ferner den zugendrigen Reglementsentwurf vom
18. Februar 1974. Fiir den Fall, dass dieser Quartierplanent-
wurf samt dem zugehtrigen Reglementsentwurf ohne wesentliche
ienderungen Rechtskraft erlangt, treffen sie die nachstehend
fectgehal tenen Vereinbarungen. Dieser Quaritierplanvertrag
pildet die Basis des Quartierplanes und des zugehirigen Regle-
ments. Br regelt, was nicht deren Gegenstand ist.

Die Pline r. 1 — 4 sowie der Reglementsentvurf sind inte-
grierence 3Bestandteile dieses Vertrages und werden von den
Parteien anerkannt und unterschrieben.

Grenzbereinicsunge unter den Parteien

2.1. Die Parieien bereinigen die Grenzen ihrer Parzellen nach
liassgave des Quartierplanes. Die utationen erfolgen 211~
_seitig entsch#digungslos. Die Kosten der Lutationen mit
Tinschluss der Vermarkung tragen die Parteien nach liass-
gabe des Verteilungsschlissels gem#ss Ziff. 5 hienach.

Die Parteien verpflichten sich, den aufgrund des Quariier-—
planes zu erstellenden Vermarxungsplan sowle einen allen-
falls erforderlichen Hutationsvertrag als Rechtsgrundnach-
weis fiir die Zintragung der neuen Eigentumsverhilinisse

in das Grundbuch zu unterzeichnen. Sie ermichiigen d=8
Grundbuchamt zu den erforderlichen Zintragungen, soweit
" gie natiirliche Persconen sind, iber den Tod hinzus.

2.2. Soweit die Bereinigung der Parzellengrenzen dazu fihrt,
dass Teile der bestehenden 3auten auf andere Parz. Uberragen
riumen sich die FParieien hiermit unentgeltlich zugunsten
und zulasten der betreffenden Parzellen Grunddiensitbar—
keiten auf den Ueberbzu ein mit folgender wortlicher
Fassung:

"Der jeweilige Eigentimer der belasteten Parzelle duldet
den Uberragenden Teil der bestehenden Baute".

Die Parteien ermichtigen das Grundbuchant zu den erfor-
derlichen Eintragungen, sowelt sie natiirliche FPersonen
sind, iiber ihren Tod hinaus.

2.3. Die Bzuten genmiss Quartierplan werden grundsztzlich je an
die bereinigten Farzellengrenzen gestellt.

Kann eine Baute gemiss Quartiervlan wegen einer noch be-
stehenden Baute nicht ginzlich an die bereinigte Parzel-
lengrenze gestellt werden, so . hat die bauende Partel das
Recnt und die Pflicht iahre Scheidemauer in diesem Ausnass
an die bestehende anzubauen. Beide Farteien sind verpflich-
tet, im dannzumaligen Zeitpunkt die Parzellengrenze neuer-
lich zu bereinigen, sofern sie sich iber das Grenzver-
niltnis nicht enderweitig einigen Xdnuen.

2.4. Baut eine Partel vor der andern, SO hat sie diz Fundatiornen
an der Grenze zuf ihre Kosten so zu erstellen, dass die
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spiter bauende Partei ohne Unterfangungen ein Keller-~
geschoss von 2,70 m Héhe errichten kann, gemessen von
der Oberkanté des Kellergeschossbodens bis zur Oberkante
des Erdgeschossbodens.

enzhereinigune im Verh#ltinis zu den Strassen

j(:

Die Parteien vollziehen a2llfzllige Abtretungen zur und
Zuteilungen von der Allmend der Hauptstrasse und der Kirch-
°trasse je mit Bezug auf ihre Parzellen separat mit den

Kanton Basel-Landschaft bzw. mit der Einwohnergemeinde Buben-
dorf nach Massgabe der gesetzlichen und reglementarischen
Bestimmungen. Jede Partei regelt auch die Kosten der Mutationen
separat.

Die Kosten der baulichen Ahpassung der Strassen trigt jede
Partel selbst mit Bezug auf ihre Parzellen, nacha Massgabe
der gesetzlichen und der reglementarischen 3estiimmungen.

Mit Bezug‘éuf die Parkpldtze entlang der Kirchstrasse bleiben
die Vereinbarungen nit dem Kanton Basel-landschaft gemiss
Ziff. 4.3 des Quartierplan-Reglements vorbehalten.

Dienstbzrkeiten

4.1, Die Parteien bestellen sich gegenseitig unentgeltlich als
Grunddienstbarkeiten sdZmtliche fiir die Realisierung der
- quartierplangemissen Ueberbauung notwendigen Berechti-
gungen, Umgekehrt heben sie a2lle Berechtigungen ihrer
Parzellen auf, soweit sie dem Quartiervlan entgegenstehen
konnten. ' :

4.2, Die Parteien bestellen sich gegenseitig, den zustindigen
Versorgungsbetricben sowie der Oeffentlichkeit, uneni-
gelvlich alle filir die gquartierplangexisse Funktionsfzhig-
keit der Ueberbauung notwendigen Geh-, Fahr-, Benitzungs— .
und Durchleitungsrechte, letztere insbesondere fiir Wasser,
Kanalisation, elektrische Znergie, Gas, Wirme, Telefon,
Fernsen~ und Radiokabel; ferner zuch fiir den dffentlichen
Verkehr, hier besonders filir die Busnische an der Haupi-
strasse,

4.3, Die Partelen vervflichten sich, alles vorzukehren was zur
Eintragung bzw. LOschung aller dieser Dienstbarkeiten
im Grundbuch erforderlich ist, insbesondere das Grundbuch-
ant zu den erforderlichen Eintragungen zu ermichtigen.

Kostenverteilung

Die Parteien tragen die gesamten Xosten der Quartierplanung,
insbesondere die Kosten des Planers flir die Ausarbeitung der
rlune, Modelle und des Reglements, sowie die Rechtskosten nach
Massgabe des folgenden Verteilungsschliissels: '

- = Firma G. & R. Chiesa 51,647 %

- Theophil liiller-Eschbach 31,415 %
- Hans Schaffner-Furler 16,938 %




10.

Verletzung von Bestimnmungen

Verletzt eine Partei Bestimmungen des Quartierplanes, des
zugehtrigen Reglementes oder dieses Quartierplanvertrages,
so ist sie verpflichtet, nach Wahl der betroffenen Parteli
den vorschriftsgenissen Zustand wieder herzustellen oder

Schadenersatz zu leisten.

Uaberbindunssnflicht

Die Parteien verpflichten sich, simtliche Rechte und P£flich-
ten sus diesem Quartierplanverirag allfdlligen Rechtsnach-
folgern, Bazurechtsnehmern, Stockwerkeigentiimern und deren
Gepmeinscheften zu Uberbinden. Sie haften fir allen Schaden,
der den andern Parteien aus der Unterlassung dieser Ver—
pflichtung entsteht. . :

i 4
Schiedsgericht

Streitigkeiten unter den Parteien entscheidet der Prdsident
des Bezirksgerichts in ILiestal endgiltig. .

Der Schiedsrichier ordnet das Verfahren selbs?d und entschei-
det zuch iber die Xosten. Er ist gehalten, fur Fragen pla-
nungsrechtlicher Natur Fachleute des Kentonalen Planungsamtes
Liestal als Berater beizuziehen.

Ausfertisung

Dieser Quartierplanvertrag wird einfach ausgefertigt und
unterzeichnet. Die Parteien erhalten je eine amtlich beglau-
bigte Fotokopie. Das Original ist fur das Grundbuchamt Liestal
bestimm?t.

Kosten und Gebiihren

‘Die Eosten Tir die Beurkundung dieses Quartierplanverirages

und die Gebiihren fir die Eintragungen im Grundbuch gehen
zulasten der Grundeigentiimer gemidss Ziff. 5. B

Vorstehende Urkunde ist von den Vertragsschliessenden gelesen,
von ihnen hierauf als richtig abgefasst genehmigt und eigen~
hindig mit ihren famen unterschrieben worden. '

Die Vertragsschliessenden bzv, deren Vertreter haben sich vor
dem Urkundsbeemten durch Vorlage giltiger Ausweise legitiniert
goweit sie ihm nicht persdnlich bekannt sind.

Die Urkunde wird zuleizt auch vom Urkundsbeamnten unterzeichnet
and mit. seinem amitlichen Siegel versehen. :
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Die Verurkundung findet statt im Bliro der Bezirksschreiberei in
Liestzl, den sechsundzwanzigsten und achtundzwanzigsten Mirz
neunzehnhundertvierundsiebzig.

Liestal, den 28. Mirz 1974

Die Vertragsschlieséénden:-

G. & R. CHIZSA BUBENDORF

| J/{%A‘Z Lt

o éz/é/ég}%%
_ . . Der Bezirksschreiber in Liestalx’
als Urkundsperson: 0,

A




Beglaubigung.

Diese ,....-_5.-.- Selte # umfassende Photokopie
stimmt mit dem Orlginal vollstdndlg Ubersin,
was beschelnigt:

Liestal, den ___- & VArz 1974

Bezirksschreibarei Liestal -
Dar Bezirksschreibar: »*%,
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VUUVARIIERFLANUNQG - oLRAYWURER, LINER UNUD FARINER AQ LICESIAL ( BEARBEITER PETER C. BRANDENBERGER )
DETAILBEARBEITUNG & BAULEITUNG : WERNE@) SUTTER ARCHITEKT BASEL ~ MUT@NZ

—

QUARTIERPLANUNG POST BUBENDORF

ERDGESCHOSSE 16/ 0 /1. .70

15/ZP/1'_ig_§"-

EXEMPLAR DET PLANUNGSSTELLE

MST. 1:200 PLAN ._ NR —1-—
=
g LEGENDE
. 000 Geltungsbereich des Quartierplanes

Alte Parzellengrenzen G.+R.CHIESA

BAUUNTERNEHMUNG .

Neue Parzellengrenzen

Bestehende Baukorper L,,c.A-O _ .7 eﬁ_@% ;

[ ] Neue Baukérper s i

| (S RO | Strassen i

A Schnittflache durch Terrain '%5 Sl /éﬂéz l

EEEEEN Baurechtsparzelle . /5/7 %54{4
e

BESCHLUSSE

GEMEINDE

Gemeinderat® i soti s e 1 9 Man 1.9.7 4 ............... i

2. Reril 1974

Gemeindeversammlung .. . ...

Auflageverfahren . ., . .. .1. ‘l...ﬂp_l‘!! 1974 T, 1 1 Ma' 1974 24l

Der Gemeindeprasident .. .. .. . %_/%:& el

uss Nriooio b e i .vom .. = 6. Aug, 1974 . |
52 coon A Agudd S

'mtsstelle.CM.......:...........

Der Gemeindeschreiber, . . .
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F
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-l lon 5X 7,
“r s/

TECHNISCHE DATEN ZUM PROJEKT

1.Grundeigentumer G.&R.Chiesa T. Miller

H.Schaffner.

2. Parzelle Nr 274 268 267 QP-Perimeter
Nr BR 1512
3. Parzellenfliche 1065 m’ 648 m? 349 m? 2062 m?
4.Total Bruttogeschoss-
flache ganzes Gebaude 1427 v 868 468 2763 _ .
5. Anteil in % 51,647 31,415 16,938 100,00
6. Ausnutzungs - |
v

ziffer 1,34 1,34 1,34 1,34
7. Parkierung
a) Einstellhalle 5 7
b) Parkplitze 10° | 2

15 9

1 Baurechtsparzelle 1512 auf Parzelle 268 ( in der Parzellenflache T.Miller enthalten )

2 |nkl. Parkplitze Post

24

)

| PARZ NR. 268

T MULLER

Zulassige Nutz-
flache fur ganzes
| Gebaude 868 m?

| PARZ. NR. 267

i\

| H SCHAFFNER

Zulassige Nutz-
flache fur ganzes

Gebdude 468 m?

@ FUssweg PARZ 1h ot

x 368.65

o e B A s

SA ¥

L4

.

! i H.SGHAFFNE
.'F.HQLL!: _12. : %

20/

Grenzbaurecht bis
372.50 M.4.M

PARZ  NR 267

B[ %
] i .
2 PARKRLATZE | L- | s>
JqPoSTAE L Tl : o
~ = ]
[ . e
l { DURCHGANG |
I ?
PARZ NR. 274 | PARZ.  NR. 268
G+R CHIESA I_ T.MULLER
Zulassige Nutzflache . Zulassige Nutz-
fir ganzes Gebdude flache fur ganzes
1427 m? | _ Gebdude 868 m?

VARIANTE (BEI WOHNUNGEN
IM ERDGESCHOSS )

A EREE Y Fr

3 PARKPLATZE
H.SCHAFFNER [}
: : Grenzbaurecht gemds
& Gebaudeprofil der Zone
ke f 3) K3
iV l.
: 3 1@ Grenzbaurecht gemds:
| D1l ® °  Gebaudeprofil nach
| ,. - Quartierplan
..... i s -
@
)
PARZ.  NR. 267 I Fd
H. SCHAFFNER :
Zulassige Nutz-
flache fur ganzes !
Gebaude  L68m2fy @

Fussweg PARZ NR. 266

X 36865

887



QUARTIERPLANUNG POST BUBENDORF

18.2.74

QUARTIERPLANUNG SCHWORER, LINER UND PARTNER AG LIESTAL (BEARBEITER PETER C.BRANDENBERGER)
@ UTTER ARCHITEKT BASEL ~ MUTT®NZ

DETAILBEARBEITUNG & BAULEITUNG : WERNE

FASSADEN __
EXEMPLAR DER PLANUNGSSTELLE | 16/ @11 /0.
NG ke L
MST. 1: 200 PLAN NR —4 —
@.+R. CHIESA
BAUUNTERNEHMUNG
_ : 7 LA—-;C}%
[ i —
/ @//éé/éﬂf
BESCHLUSSE ‘
GEMEINDE »
Gemeinderat . . .. .. . 19M3r”97l| :
Gemeindeversammlung .. .. .. .. ZAPIIHQW} 2t

Auflageverfahren . . ,“,‘ p‘p”I 19?4 T .1. 1.' Mai 1974
Der Gemeindeprasident . . . . . . . %M\ s

Der Gemeindeschreiber ., . . . .' A ‘@ﬁ:ﬂ-{ et Al

KANTON
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G+R CHIESA

3
[TA

4 HHE

18
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VUUARITIERFLANUING - oLnywunRER, LINER UNU FARINER AQ LIColAL ( BEARBEITER PETER C. BRANDENBERGER )
DETAILBEARBEITUNG & BAULEITUNG:WERNER.UTTER ARCHITEKT BASEL MUTT.Z

18.2.74

QUARTIERPLANUNG POST BUBENDORF
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BRANDENBERGER )

o

LINER UND PARTNER AG LIESTAL ( BEARBEITER PETE

QUARTIERPLANUNG : SCHWORER,

,SUTTER ARCHITEKT BASEL -~ MUT

18.2.74

NZ

DETAILBEARBEITUNG & BAULEITUNG WERNE

QUARTIERPLANUNG POST BUBENDORF

AR 1202
SCHNITTE | EXEMPLAR DER PLANUNGSSTELLE Yot 4
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@.+R. CHIESA
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Kanton Basel-Landschaft Gemeinde Bubendorf @

5. 1996 /4.9
5. 1996 3.
5]

30. 5. 1996 M.S.

31
3l

QUARTIERPLANUNG ‘POST’ BUBENDORF
MUTATION 1996

Gez
Kontr.
Freigabe

Situationsplan 1: 200

27.5.410-1B

(BR I52)
L Spielitaty |

i

o

Inventar Nr

Plan Nr.

Beschluss des Gemeinderates. __14. 5. 1996 Namens des Gemeinderates g e G - dheTy Bl st ot i '

Beschl der Gde.-Kommission: : ; v
or Prasident: Der Gemeindeschreiber

Beschl der Gde -Versammlung: __I7. 6. 1996
Beschl des Einwohnerrates: = ‘ /
Referendumsfrist: I8ACN==178781996 s ql{_/
Urnenabstimmung == A ~
Publik d. Planaufl. im AmtsblattNr_29__ yom 18. 71996
Planauflage: 22.7 — 2l.8. 1996 : |

U/

: 2
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft Der Landschreiber:
genehmigt e
j0y. 1996
mit Beschluss Nr. _vYo2« vom 2 6. NOV.

Publikation des Regierungsratsbeschlusses 9 fﬁ,{,‘
im Amtsblatt Nr é/op vom '-2<P. /VM . 9é ’ }?/u{

266

Legende
Parz. ‘274 11 " Parz. 268 _-: Parz. 267
Stockwerkeigentum il 'Chr. Grieder - ! R. Tanner

Baufeld flr Bauten innerhalb dem Hauptbaukorper Quartierplan
(gemass Pkt. 2.7, Mutation Quartierplanreglement)

Baufeld flr Bauten angrenzend an den Hauptbaukérper Quartierplan
(gemass Pkt. 2.8, Mutation Quartierplanreglement)

Baufeld fir Bauten entlang der Kantonsstrasse (Kirchgasse)
(gemdss Pkt. 2.9, Mutation Quartierplanreglement)

Baukdrper gemass rechtsguiltigem Quartierplan Post

Ingenieur = und Planungsbiro AG 4424 Arboldswil

Neu: Gartengestaltung gemass Pkt. 5.2,
Mutation Quartierplanreglement

Bisher:  Definitiv festgelegte Gartengestaltung - 1\ o 2 s e
I ‘ 1 I Yl o b el
| ) HPat fege Hignga
Urg

Griingurtel gemass Pkt. 5.2, Mutation Quartierplanreglement i ?\0‘“ .gfw.(.,,o :am,f'.,g, R e
iﬁﬂ f‘n

OOT?ﬁﬂiiiiiii‘

Vorschlag Kantonsstrassen-Baulinie (Kantonales Verfahren) .

o
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Bearbeitung:
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Quartierplanung: Detailbearbeitung und Bauleitung:

Schworer, Liner + Partner AG, Liestal
Bearbeiter: Peter C. Brandenberger

18. Februar 1974 / BUBD 752

VWerner Sutter, Architekt, Basel/Muttenz




1. DAS PLANUNGSGEBIET

Das Areal des Quartierplanes Post Bubendorf liegt in der Strassengabelung Hauptstrasse -
Kirchstrasse, vis-a-vis der Gemeindeverwaltung. Es umfasst die 3 Parzellen 274, 268, 2467
der Herrn R. + G, Chiesa, T. Muller und H. Schaoffner sowie den anschliessenden Fuss-

weg (Parz. 266).

Begrenzung des
Quartierplangebietes

Zone K3

Zone fir sffentliche
Werke und Anlagen

o

o ; i
¥y S
/’ '

Sttuationspian

Das Planungsgebiet gehsrt zur Kernzone. Stadtebaulich bildet es eine Art Bindeglied
zwischen dem "weltlichen und kirchlichen Zentrum" des Dorfes.

Eine solche Lage erfordert eine besondere sorgfaltige Gestaltung der Bavkérper und
Fassaden, Der halbstfentliche Charakter der Post, die schwierigen Verkehrs- und
Parkicrungsprobleme sowie die etappenweise Realisierungsmiglichkeit verlangten ein
einheitliches und gesamthoftes Studium. Daher beschlossen der Gemeinderat und die
Grundeigentimer iber das erwshnte Gebiet eine Quartierplanung durchzufihren.
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2. ZUR BEDEUTUNG DES QUARTIERPLANVERFAHRENS

Quartierpldne ersetzen im Bereiche ihres Planungsperimeters die bestehenden Zonenvor-
schriften. Sie miissen deshalb von der Gemeindeversammiung genehmigt werden. An die
Stelle der Zonenvorschriften treten damit fir die Parzelfen 267, 268, 274, die diesem
Bericht beigelegten Quartierplanvorschriften. Diese bestehén aus einem Reglement und
vier Planen. '

Warum ermtsglicht das Baugesetz solche Sonderbebauungen? Mit den Zonenvorschriften
kann normalerweise nur bestimmt werden, welche Art von Bauten in einem Gebiet zu-
gelassen sind. Entsprechend kdnnen damit nur unerwiinschte Bauten verhindert werden,
Wie sollen aber gute Ueberbauungen gesichert werden? Um dies zu erreichen, wurde
das Quartierplanverfahren eingefihrt. Als Ansporn wird den Grundeigentimern erlaubt,
von den Zonenvorschriften abzuweichen und damit u.a. die Nutzungsziffer leicht zu
erhshen. Als Gegenleistung aber miissen die Bauherren eine gute Ueberbauung anbieten,
die den Zielen der Gemeinde entspricht.

DAS DARF NICHT SEIN

DAS IST MOGLICH

DAS SOLL SEIN

|Unerwiinschtes wird durch
die Zonenvorschriften ver—
boten.

Die Zonenvorschriften er-
lauben eine bestimmte Bau-

Die Quartierplanvor-
schriften legen eine

weise, Trotz den relativ bestimmte, aligemein
strengen Gestaltungsbe- gewinschte Ueberbauung
stimmungen der Kernzone fest,

bleibt ein breites Spektrum
von Méglichkeiten und un-
gelsster Probleme bestehen,

z.B. fir die Parzellen
274, 268, 267, 266

Im Art. 29 des kant. Baugesetzes ist diese Absicht wie folgt beschrieben: "Quartierpline
frdern wohnhygienisch, architektonisch und stadtebaulich befriedigende Gesamtiberbau-
ungen und sanieren bestehende Quartiere. Sie bezwecken eine sinnvolle Erschliessung und
Ausnitzung des Baulandes....... ",

Wir hoffen, im vorliegenden Falle diese Ziele weitgehend erfillt zu haben, Losgelss:
vom Juristendeutsch des Quartierpian~Reglements sind auf den niichsten Seiten die

wichtigsten Eigenheiten des Projekies herausgegriffen und zusammengefasst dargestellt,




3. CHARAKTERISTIKEN DES QUARTIERPLANES

In enger Zusammenc:rbelf mit dem kant., Amt fir Nafurschufz und Denkmalpflege, dem
kant. Plcnungsumt und anderen zustindigen Instanzen wurde eine L8sung erarbeitet,
welche den Beweis erbringen mschte, dass mit Hilfe von sorgfiltig gestalteten neuen
Bauten der Charakter des Ortskern gewahrt oder wo notwendig sogar verbessert werden
kann.

Model H"oto (Vogelperspekhve)

Typisch fir den bestehenden Dorfkern sind die relativ schmalen Bauten, die steilen
Giebelddcher, die dichte Bebauung und der erganisch wirkende Aufbau der Bauksrper.
Wir haben versucht, diese charakteristischen Elemente des alten Oriskern in den neuen
Bauten wieder aufleben zu lassen.

Im Endausbau wird die Ueberbauung eine geschlossene und einheitliche Gebtudezeile
bilden, die durch die natirlichen Freirdume Kirchstrasse, Haupistrasse und Fussweg ab-
gegrenzt ist. Wie bei den bestehenden Hgusern und wie auch in den Zonenvorschriften

festgelegt, treten bei den geplanten Bauten nur 3 Geschosse in Erscheinung. Alle Ge~
biude sind mit Giebeldichern, die mit braunen Ziegeln eingsdeck! werden, versehen.
Dank der differenzierten Staffelung der Bauksrper konnten die fir die Ortskerne praig-
nanten Giebelfassaden betont sowie die typische enge und vielseitige Bauweise hervor-
gehoben werden,




IP—

Das fehlen der fir landiiche Dorfkerne charakteristischen Oekonomie-Anbavuten
stellt fir die Fassadengestaltung von Neubauten ein besonderes Problem dar.

Mit den Arkaden und den relativ grossen Fenstersffnyngen im Erdgeschoss wurde
versucht, die Beziehung zu den alten Scheunentoren herzustellen. Die dicken
Fensterleibungen sowie die Betonung der Vertikalen sind weitere althergebrachte
Fassadenelemente die bei den Neubauten wiederkehren, Bis auf einige Stitzmauern
werden bei der Ausfihrung der Fassaden ausschliesslich die traditionellen Materialien
wie verputztes Mauerwerk, Holz, Glas und braune Ziegel verwendet, Wir glauben,
dass es uns damit gelungen ist, Fassaden zu gestalten, die sowoh! den Charakter

des Dorfes wahren als auch den heutigen Wohn- und Geschiftsbedirfnissen gerecht

werden,

i T n s L SR A 22 e a3 s

Mode! H"oto (Fussgd ngerperspekhve)

Die Gestaltung wird in der beschriebenen und im Model! dorgestellten Art und Weise
durch die Quartierplanvorschriften fir jeden Grundeigentimer verbindlich vorgeschrieben,
Kleine Aenderungen sind erlaubt, sofern sie das Gesamtbild nicht beeintréchtigen. Sie
bedirfen jedoch der Zustimmung des Gemainderats sowie des kant. Amtes fir Naturschutz
und Denkmalpflege.
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Sicherlich ist es wichtig, dass sich der Gebdudekomplex gestalterisch opﬁmal in den
bestehenden Ortskern einfigt. Aber ebenso wichtig dirfte es sein, den kiinftigen Be-
wohnern eine wohnliche Atmosphdre anzubieten.

In den Obergeschossen sind gesamthaft ca. 27 Wohnungen vorgesehen. Die meisten sind
Ost-West orientiert, Donk dem grossen Garten auf der Westseite und der Baumbepfionzung
rings um die Bauten, kann den Wohnungen eine fir diese Lage optimale Wohnqualitit
geboten werden,

Das Erdgeschoss ist fiir geschaiftliche Nutzung bestimmt. Vorgesehen ist in der 1. Ausbau-
etappe (Parzelle 274) der Bou der Post sowie eines Kioskes. Aber auch bei den anderen
beiden Gebtiudeteilen werden nach Mdglichkeit Laden- oder Geschdftsriume erstellt.
Die tatsichliche Nutzung kann jedoch erst bei der definitiven Bauabsicht bestimmt
werden. Sollte sich dannzumal kein Interessent fir die Geschéftsrdume finden, wire
auch ein Ausbau zu Wohnzwecken denkbar,

£
: KIRCHSTR.
2 1 | GARTEN W Z
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Querschnitt

In den Quartierplanvorschriften wird die definitive Grundrissgestaliung den Bauherren
Uberlassen. Vorgeschrieben ist jedoch die zuldssige Nutzungsziffer. Ein Vergleich mit
den Zonenvorschriften ergibt folgendes Bild: :

Zone K3 : 95 % {Normalgeschosse) + ca. 30 % (Dachgeschosse}=Total zul. ca. 125%
Quartierplon : ca. 104 % (Normalgeschosse) + ca. 30 % (Dachgeschosse =Total zul, 134%

In den Quartierplanvorschriften werden, im Gegensatz zu den Zohenvorschriften, auch
die Fldchen der Teilgeschosse (Dachrdume) mitgerechnet.

Die baupolizeilichen Vorschriften iiber die Belichtung der Raume, die Zimmerhshen,
die Isolationswerte, den Brandschutz etc. missen selbstverstindlich auch bei den vor-
geseheren Quartierplan~Bauten eingehalten werden.




Fir die Bewohner sowie die Besucher der Post und der Ubrigen Léden werden gesamthaoft

30 Porkpldtze erstellt. Einserseits die relativ starke Neigung des Gelidndes und anderseits
die Bedingung des Kantons, wonach keine Zufahrt zur Hauptsirasse gebaut werden darf,
erwiesen sich bei der Projektierung als grosse Probleme. Wir glauben, mit der geplanten
Einstelthalle, die nur Uber komplizierte Durchfahrisrechte und Baurechtsparzellen gesichert
werden konnte, eine optimale Losung gefunden zu haben. Diese unterirdische Halle bietet
24 Fahrzeugen Platz und kann etappenweise realisiert werden. Die Fliache Gber der Einstell-
halle dient zudem als Garten fir die Bewohner, Nicht ideal liegen die Parkplitze entlang
der Kirchstrasse. Da jedoch das kant. Tiefbauamt eine Parkierung an der Hauptstrasse
verboten hat, blieb dies die einzige Msglichkeit, um die notwendigen oberirdischen
Parkpliutze zu schaffen,
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Modelifoto {Uebersicht)

Auf der Ostseite ermbglichte die starke Cliederung der Bauksrper zudem die Schaoffung
eines sffentlichen Platzes entlang der Hauptstrasse. Wir glauben, doss sowohl die eben-
erdige Post wie auch die geplante Bushaltestelle die zugesicherte, sffentliche Beniitzbar-
keit dieses Platzes rechtfertigen und diesen auch beleben. Zum Schutze wartender Bus-
Fahrgastd dient anstefle eines im Ortskern unerwiinschten Vordachs der Arkadengang.

Auf der Westseite der Gebidudegruppe soll der bereits erwiihnte Garten Gber der Einstell-
halle entstehen. Er ermiglicht den kinftigen Bewohnern ein Leben im Griinen und den
Kindern ein gefahrloses Spielen. Fir Kleinkinder muss zudem ein spezieller Spielplatz
erstellt werden. '

Mit der Baumbepflanzung entlang der Kirchstrasse wird bezweckt, die optischen Immis-
sionen zu reduzieren und die Bebauung aufzulockern. Die vorgesehenen Zierstrgucher
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4. WIE DER QUARTIERPLAN REALISIERT WERDEN KANN

Fir jede der 3 Parzellen ist ein eigener, abgeschlossener Gebiudekomplex vorgesehen.
Jeder Grundeigentimer hat damit die Maglichkeit, sein Haus dann zu baven, wann es
seinen Bedirfnissen entspricht. Die Quartierplanvorschriften sorgen dofir, dass frotz
der zeitlichen Staffelung nach einheitlichem Konzept gebaut wird.

In einer ersten Etappe ist die Ueberbauung der Parzelle 274 mit der Post vorgesehen.
Auf den restlichen beiden Grundstiicken stehen heute noch bewohnte Hauser, Zur Zeit
kann noch nicht gesagt werden, wann diese bestehenden Bauten durch die geplanten
ersetzt werden. Aus diesem Grunde ist die Realisierung der gesamren Quartierplanung
eher langfristig zu sehen.

Ansicht des geplanten Postgebiiudes (1. Ausbauetappe)

Die Planungsarbeiten wurden laufend mit dem Gemeinderat, dem kant. Planungs- und
Tiefbauamt, dem Amt for Naturschutz und Denkmalpflege sowie dem Baupolizeiamt
besprochen. Viele interessante Anregungen dieser Stellen sind in das Projekt eingeflessen.
Der vorliegenden Lssung haben diese Aemter in einem miindlichen Vorpriifungsverfahren
zugestimmt. Vorbehdltlich der Zustimmung durch die Gemeindeversammlung sollte deshalb
der regierungsritlichen Genehmigung nichts mehr im Wege stehen.

Mit Zustimmung der Gemeindeversommlung wird die Art und Weise der kiinfiigen Ueber-
bavung festgelegt, jedoch noch keine Baubewilligung erteilt, Diese muss von den Grund-
eigentimern im normalen Baubewilligungsverfahren eingeholt werden. Seitens des Kantons
wird dann Oberprift, ob die Quartierplan~ sowie die Baupolizeivorschriften mit dem
Projektpladnen Ubereinstimmen,
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EINWOHNERGEMEINDE BUBENDORF

QUARTIERPLAN - REGLEMENT "POST”

Inhait: I Geltungsbereich, Inhalt
2, Lage, Grisse und Gestaltung der Bauten
3. Art und Mass der Nutzung
4, Garagierung und Parkierung

5. Gestaltung=und-Freifiachen

6. Realisierung der Quartierplan-Ueberbavung

7. Voraussetzungen fiir die Genehmigung

8. Schiussbestimmungen
Quartierplanung: : Detd Ibearbeitung und Bauleitung:
Schworer, Liner + Partner AG, Liestal Werner Sutter, Architekt, Basel/Muttenz

gearbeiter: Peter C., Brandenberger

18. Februar 1974 / BUBD 752




Die Einwchnergemeinde Bubendorf erldsst gestitzt auf § 4 des Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 fir das Gebiet "Post" Quartierplan-Vorschriften bestehend
aus Quartierplan und Reglement. Der Quartierplan seinerseits besteht aus

den Einzelplinen

- Nr. 1 Erdgeschoss
~Nr. 2 Obergeschosse mit Gartenaufsicht
- Nr. 3 Schnitte, Dachaufsicht
- Nr. 4 Fassaden
sowie einem Modell..
REGLEMENT
1. Geltungsbereich, Inhalt
1.1 Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartier-

~ plan-Perimeters, wie er in den Einzelpltnen Nrni. 1 und 2 als schwarz
punktierte Linie markiert ist. Sie sind verbindlich fur:

- die loge, die Grosse und die Gestaltung der Bauten

- die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten

- die Gestaltung der Freifldchen |
._ - die Grenzbaurechte am Fussweg

Daneben enthalten sie Bestimmungen betreffend die Realisierung der
Quuartierplanung und legen die Voraussetzungen fest, unter denen der
Regierungsrat die Quartierplanung genehmigen kann,

1.2 Mit Bezug auf die ffentlichen Randstrassen, mit Ausnahme des Fussweges,
haben die Einzelplane Nr. 1 und 2 orientierenden Charakter. Es gelten die

entsprechenden Bau- und Strassenlinienpidne des Kantons. Vorbehalten
bleibt Ziff. 4.3 hiernach.

1.3 Die Abstandsvorschriften am Fussweg (Grenzbaurechte) sind im Einzel-
plan Nr. 1 geregelt.




2.1

2.2

2.3

2.4

2,5

2.6

3.1

3.2

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Lage und Grosse der Bauten (Grundflache, Vollgeschosszahl,
Gebsdudeprofil)sind verbindlich. Die Erstellung weiterer Bauten

ist nicht zuldssig. i

Die Grdsse und Situierung der Baukdrper ist durch Planabgriff zu
bestimmen, soweit die Masse nicht in den Plinen eingetragen sind.
Geringfiigige Abweichungen in den Formen und Massen der Bau-
korperfischen sind soweit zuldssig, als sie im Rahmen der Bebauung
nicht auffallen,

Sie bediirfen im Baubewilligungsverfahren der Zustimmung des
Gemeinderates und der Baudirektion,

Alle Bauten sind mit Steildichern zu versehen, wie sie in den Einzel-
plénen Nr. 3 und 4 sowie im Modell dargestellt sind. Wenn das Mass

der Nutzung nicht durch giebelseitige oder schriigliegende Fenster erreicht
werden kann, sind Dachaufbauten gegen die Kirchstrasse gestattet. Sie
bedirfen der Zustimmung des Amts fir Denkmalpflege. Fir die Bedachung
sind dunkelbraune Juro-Falzziegel zu verwenden.

Ciebelseitige Fenster in Brandmauem sind unter Vorbehalt der bau~
polizeilichen Bestimmungen nur in den Bereichen zuldssig, die im
Einzelplan Nr. 3 bezeichnet sind.

In den Brandmauern gegen den Fussweg (Parzelle 266) dirfen im Giebel-
dreieck Fenstersffnungen fir Wohn- und Schiafrdume erstellt werden,
sofern sie zusdtzlich durch schriagliegende Fenster in der Dachflache
belichtet werden. Oeffnungen fiisr Nebenrdume wie Eingang, Treppen-

‘haus ete. sind in der ganzen Brandmauer zuldssig, Es soll darauf geachtet

werden, dass sich die Nachbarfenster nicht gegeniiberliegen.

Material und Farbe von Fassaden, Fenstern, Balkonen und Sonnenstoren
aller Bauksrper sind so aufeinander abzustimmen, dass ein aesthetisch
ansprechender Gesamteindruck entsteht (harmonisch gegliederte Gebtude-
gruppen als Bestandteil des Ortskerns). Als Richtlinie dienen die Einzel-
plane Nr. 3 und 4, Bei der Detailprojekiierung steht dem Amt fur Denk-
malpflege ein Miispracherecht zu.

Art und Mass der Nutzung

€

Alle Bauksrper unterstehen den Vorschriften fir Wohn- und Geschaftshau
gemtss ZR 4/63,

Die zulassige Nutzungsziffer betrigt fir jede Parzelle 134 %. Geringfiigige
Nutzungsverlagerungen oder Aufrundungen sind soweit zuldssig, als sie die
Ueberbauung gemidss Quartierplan nicht beeintrdachtigen,

P ST L




3.3

4.2

4.3

5.1

5.2

Zur Nutzfldche werden geztihlt: Alle Geschossfldchen inkl,
Umfassungsmauvern, Innenwtinde, Treppenhtuser, Lift- und Leitungs-
schiichte, soweit sie Wohn- und Geschiftszwecken dienen.

Nicht zur Nutzung zihlen:
~ Einstellhalle

- Wohnbalkone, Terrassen, Reduit unter 4,00 ni Grundflache,
Estrichrdume

- Allgemein benitzbare Mieterrtdumlichkeiten, wie Waschkichen,
Trockenrdume, Einsteflrtiume, Eingangshallen, Bostelrdume

- Allgemeine Kellerrdumlichkeiten, Lagerrdume, Umkleiderdume,
Arkadenstitzen im Keller und Sockelgeschoss

Vom Regierungsrat nicht genehmigt

Garegierung und Porkiervng | - 239646 vom 6. Augul ASHE

Die unter- und oberirdischen Parkplétze sind fir die Bewohner der
Quartierplan-Ueberbauung und fir allfallige Besucher bestimmt, Eine

Vermietung an Dritte edereine—Zweekentfremdung ist nur gestattet,

wenn die Parkierungsbediirfnisse der Bewohner gedeckt sind,

Die Anzahl und die Lage der unter- und oberirdischen Parkpliitze
sind verbindlich. Mit Bezug auf die Lage knnen im Einverstindnis
mit dem Gemeinderat Abweichungen vorgenommen werden.

Ueber die Erstellung der oberirdischen Porkplatze entiang der Kirch-
strasse haben die Eigentiimer der anstossenden Grundsticke mit dem

‘Kanton die erforderlichen Vereinbarungen abzuschliessen.

Gestaltung der Freifldchen

Die Ausfilhrung der Umgebung hat grundsiitzlich nach den Einzelplénen
Nr. 1 und 2 zu erfolgen. Abweichungen davon sind méglich, sofern das
Konzapt gewahrt bleibt, Die Ausgestaltung dieser Anlagen und der
zugehdrigen Beleuchtung hat nach einheitlichem Projekt zu erfolgen.

Gleichzeitig mit der Ueberhauung sind die erforderlichen Kinder-
spielplétze zu errichten und douernd zu unterhalten. Fir die
generelle Lage und die Grdsse sind die Angaben in den Pldnen
verbindlich., Dem Gemeinderat steht bei der Projektierung ein ver-
bindliches Mitspracherecht zu.

e




6.1

6.2

6.3

6.4

_7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

Realisierung der Quartierplan-Ueberbavung

Die Grundeigentimer haben einander gegenseitig, den zustindigen
Versorgungsbetrieben sowie der Oeffentlichkeit alle fir die Realisierung

_und die quartierplangemtisse Funktionsfiihigkeit notwendigen Dienst-

barkeiten einzurdumen. Ferner sind die Eigentumsverhdlinisse im Sinne
der Quartierplanung zu bereinigen.

Durch spatere Parzellierung der Grundstiicke dirfen die Verwirklichung
und der Bestand der Quartierplanung nicht in Frage gestellt werden.

Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung sind
Nebenanlagen wie cber- und unterirdische Autoabstellplstze, private
Wege und Plétze, Freiflachen, Kinderspielplatze usw. entsprechend der
Grosse des jeweiligen Bauvolumens mit zu erstellen.

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen Grinden
nicht mdglich oder qus finanziellen Grinden nicht mésglich oder aus
finanziellen Grinden noch nicht zumutbar, so kann die Baudirektion
auf Antrag des Gemeinderates provisorische Anlagen bewilligen.

Voraussetzungen fir die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplanung durch den Regierungsrat setzt
voraus, dass die Grundeigentimer durch Unterzeichnung aller Einzelpline
sowie im Rahmen des Quartierplanvertrages ihre Zustimmung erteilt haben.

Am weitern kann die Genehmigung erst erfolgen, wenn die Einrdumung der

Dienstbarkeiten und die Bereinigung rechtlich gesichert, ferner die Ver~
einbarungen mit dem Kanton gemuss Ziff. 4.3 hiervor abgeschlossen sind.

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vor-
schriften. Dos Baubewilligungsverfahren gemdss § 22 und 8§ 25 ff. der
Voliziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalfen.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friheren
Vorschriften sind fir dieses Gebiet aufgehoben,

-Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den

Regierungsrat in Rechtskraft.
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KANTON BASEL-LANDSCHAFT

GEMEINDE BUBENDORF

QUARTIERPLANUNG ‘POST’ BUBENDORF

MUTATION 1996

QUARTIERPLAN-REGLEMENT

Beschluss des Gemeinderates: 14.05.1996

Beschluss der Gde.-Kommission:

Beschluss der Gde.-Versammlung: ___17.06.1996
Beschluss des Einwohnerrates:

Referendumsfrist: 18.06. - 17.07.1996

Urnenabstimmung:
Publik. d. Planaufl. im Amtsblatt Nr. 29 vom 18.07.96
Planauflage: 22.07.-21.08.1996

Namens des Gemeinderates
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Mutationen zum Reglement vom 18. Februar 1974.

Die mit den bisherigen Quartierplanvorschriften (18. Februar 1974) bereinstimmenden Plan-
und Reglementsbestandteile sind nicht Gegenstand des vorliegenden Beschlusses und unter-
liegen nicht dem Planauflage-, Einsprache- und Genehmigunsverfahren.

Einleitung

neu resp. zusitzlich: - Mutationsplan Nr. 27.5.410-1B (Situationsplan 1:200)

1. Geltungsbereich

neu: 1.1 Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplan-
Perimeters, wie er in den Einzelplanen Nrn. 1 und 2 sowie im Mutationsplan
als schwarz punktierte Linie markiert ist. Sie sind verbindlich flr:

bisher: 1.1 Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplan-
Perimeters, wie er in den Einzelpldnen Nrn. 1 und 2 als schwarz punktierte
Linie markiert ist. Sie sind verbindlich fir:

2. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

heu: 2.1 Lage und Grdsse der Hauptbauten (Grundflache, Vollgeschosszahl, Gebau-
deprofil) sind verbindlich. Die Erstellung weiterer Bauten sind nicht zuldssig,
soweit dies nicht geméss den Punkten 2.7, 2.8 und 2.9 erlaubt ist.

bisher: 2.1 Lage und Grisse der Bauten (Grundfldche, Vollgeschosszahl, Gebédudeprofil)
sind verbindlich. Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssig.

neu: 2.7 Im Baufeld fur Bauten innerhalb der Hauptbaukérper Quartierplan kénnen
Bauten erstellt werden, die die bestehenden Gebé&ude nicht beeintrachtigen
und den Zonenvorschriften Dorfkern (K3) nicht widersprechen. Diese Bauten
sind beim Bau der Hauptbauten gemass Quartierplan Post abzubrechen.

neu: 2.8 Im Baufeld fur Bauten angrenzend an den Hauptbaukdrper Quartierplan
kénnen Bauten wie Wintergarten und Gartenanlagen resp. -Gebaude erstellt
werden, wenn diese die betreffenden Geb&ude nicht beeintrachtigen und den
Zonenvorschriften Dorfkern (K3) nicht widersprechen. Diese Bauten sind beim
Bau der Hauptbauten geméss Quartierplan Post abzubrechen, wenn sie die
Hauptbauten beeintrachtigen.
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neu: 2.9 Im Baufeld fur Bauten entlang der Kantonsstrasse kdnnen Bauten wie
Holzunterstdnde und Einstellrdume flr Gartengerédte erstellt werden. Die
Decke (héchster Punkt der Dachkonstruktion) muss an jeder Stelle
(rechtwinklig zum Strassenrand bezogen) mindestens 0.50 m unter dem
Strassenniveau liegen. Diese Bauten dirfen nicht dem Wohn- oder
Aufenthaltszweck dienen.

5. Gestaltung der Freiflichen

neu: 5.1 Die Ausfihrung der Umgebung hat grundsatzlich nach den Einzelpléanen Nr. 1
und 2 zu erfolgen. Abweichungen davon sind méglich, sofern das Konzept
gewahrt bleibt. Die Ausgestaltung dieser Anlagen und der zugehdrigen
Beleuchtung hat nach einheitlichem Projekt zu erfolgen.

Die Gartengestaltung hat nach dem Mutationsplan Nr. 27.5.410-1B von 1996
zu erfolgen.

bisher: 5.1 Die Ausfihrung der Umgebung hat grundsétzlich nach den Einzelpldnen Nr. 1
und 2 zu erfolgen. Abweichungen davon sind méglich, sofern das Konzept
gewahrt bleibt. Die Ausgestaltung dieser Anlagen und der zugehdrigen
Beleuchtung hat nach einheitlichem Projekt zu erfolgen.

neu: 5.2 Entlang der Kirchgasse ist ein ca. 3.5 m breiter Grungtrtel zu erstellen. Die
Bepflanzung, Art und Lage der Badume und Straucher, ist in Zusammenarbeit
mit dem Gemeinderat und den zustédndigen kantonalen Amtsstellen festzu-
legen.

Die Gartengestaltung kann der jeweiligen Nutzung angepasst werden.

bisher: 5.2 Gleichzeitig mit der Uberbauung sind die erforderlichen Kinderspielpldtze zu
errichten und dauernd zu unterhalten. Fir die generelle Lage und die Grésse
sind die Angaben in den Pldnen verbindlich. Dem Gemeinderat steht bei der
Projektierung ein verbindliches Mitspracherecht zu.

6. Realisierung der Quartierplan-Uberbauung

heu: 6.3 Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Uberbauung sind Neben-
anlagen wie ober- und unterirdische Autoabstellplatze, private Wege und
Platze, Freifliche, usw. entsprechend der Grbsse des jeweiligen Bauvolu-
mens mit zu erstelfen.

bisher: 6.3 Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Uberbauung sind Neben-
anlagen wie ober- und unterirdische Autoabstellpldtze, private Wege und
Plétze, Freifldche, Kinderspielpldtze usw. entsprechend der Grdsse des jewei-
ligen Bauvolumens mit zu erstellen.
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