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1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

ERLASS

Die Einwohnergemeinde Itingen erldsst - gestiitzt auf § 4 des Bauge-
setzes vom 15. Juni 1967 - fiir die Parzellen Nr. 172 u. 589 Quartier-
planvorschriften, bestehend aus

Quartierplan-Reglement mit Anhang

Plan Nr. 1 Situationsplan mit QP-Perimeter
(Geometer-Grundlage) 1:500

Plan Nr. 2 Situationsplan Baukdrper und Umgebung 1:500

Plane Nr. 3-7 Richtpldne Grundrisse
EG/1. 0G/2. 0G/UG/SG/Schnitt 1:200

Richtmodell

GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal 1innerhalb des
Quartierplan-Perimeters, wie er im Einzelplan Nr. 1 durch die schwarz
punktierte Linie markiert ist.

Sie regeln insbesondere

- die Lage, die Grdsse und die Gestaltung der oberirdischen Bauten
- die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten

- die Gestaltung und die Beniitzung der Freifldchen

- die Parkierung

~ die Erschliessung und Versorgung

- die Bestimmungen zum Ldrmschutz und Erschiitterungen

- die Realisierung

LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Es diirfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die
in der Quartierplanung enthalten sind.
Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssig, mit Ausnahme
der in Punkt 3.2 erwdhnten Kleinbauten.

Kleinbauten wie Velo-Unterstdnde, Containerabstellpldtze, Trafo-
stationen usw. sind fiir den Eigenbedarf der Quartierplan-Uberbauung
erlaubt. Im Bereich zwischen den Einfamilienhduser und der Bauab-
standslinie ist pro EFH je eine Kleinbaute bis max. 6 m? zugelassen
(Gerdtehduschen, ged. Sitzplatz, Kleintierhaltung, etc.).

Bewilligungsbehdrde fiir die aufgefiihrten Anlagen ist der Gemeinderat.

Die Lage und die Grdsse der Bauten (Grundfldche, Geschosszahl)
gehen aus dem Plan Nr. 2 hervor und sind verbindlich.

Geringfiigige Abweichungen von der Form und vom Mass der Grundfldche
sind zuldssig, sofern sie das Uberbauungskonzept nicht beeintrach-
tigen. Sie bediirfen der Zustimmung des Gemeinderates.



3.4

3.5

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

Die Materialien und die Gestaltung der Fassaden aller Bauten sind
so zu wdhlen, dass ein aesthetisch ansprechender, harmonischer
Gesamteindruck entsteht.

Abweichungen vom Inhalt des Richtplanes Nr. 3 sind soweit zuldssig,
als sie den Charakter der Uberbauung nicht stéren.

ART UND MASS DER NUTZUNG

Fiir die Art der Nutzung der Bauten gelten die Vorschriften fiir
Wohnbau gemdss Ziffer 4/63 der ZR-Normalien.

Die maximale Bruttogeschossfliche betrdgt 1'770 m®* (60% AZ). Zu
dieser Flache werden gerechnet
- alle oberirdischen Wohngeschosse inkl. den Umfassungsmauern

Nicht gerechnet werden

- die in Punkt 3.2 erwdhnten Kleinbauten

- offene Bauteile mit Aussenklima wie Treppen, Laubengdnge, Balkone

- gedeckte Parkpldtze im Sockelgeschoss.

- gedeckte Spielhalle im Sockelgeschoss.

- nachtrdglich eingebaute unbeheizte Wintergdrten bis 15 m?® pro
Wohnung, sofern die Voraussetzungen dafiir geschaffen sind (im
Sinne der Richtlinien der Bau- und Landwirtschaftsdirektion vom
19.12.1988).

GESTALTUNG UND BENUTZUNG DER FREIFLACHEN

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen wird durch den Plan
Nr. 2 bestimmt. Es diirfen nur einheimische Bdume, Strducher und
Pflanzen verwendet werden. Fiir die definitive Anlage ist im Baubewil-
ligungsverfahren ein Umgebungsplan, mindestens im Mst. 1:200 einzu-
reichen, welcher integrierender Bestandteil der Baubewilligung
wird.

Garteneinfriedungen sind zuldssig. Sie missen jedoch einheitlich
gestaltet werden.

Die Pflege und der Unterhalt der Freifldchen ist Sache der Grund-
eigentiimer.

Die Beleuchtung der Wege und der Spielstrasse ist Sache der Grund-
eigentiimer.



6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

8.2

8.3

9.2

PARKIERUNG

Innerhalb des Areals sind mindestens 20 Parkpldatze anzulegen, davon
mindestens 4 Besucherparkpldtze (wovon 2 unterirdisch). Eine Vermie-
tung der gedeckten Parkpldtze an Dritte ist zuldssig, wenn die Par-
kierungsbediirfnisse der Bewohner gedeckt sind.

ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

Fiir die Strassen, Wege und Pldtze ist der Richtplan Nr. 2 (Baukdrper
und Umgebung) massgebend.

Alle im Richtplan Nr. 2 eingezeichneten Strassen, Wege und Pldtze
sind durch die Eigentiimer zu erstellen und zu unterhalten.

Betreffend die Wasserversorgung und die Kanalisation gelten die
entsprechenden Reglemente der Gemeinde.

Fir die Energieversorgung ist ein umweltfreundliches und energie-
sparendes Konzept vorzusehen.

LARMSCHUTZ UND ERSCHUTTERUNGEN

Die Hauszeile (Mehrfamilienhaus) entlang der Bahnlinie ist sehr
hohen Schallpegeln ausgesetzt. Dem Schutz gegen Ldrm und Erschiitte-
rungen ist daher durch entsprechende technische und bauliche Mass-
nahmen erhdhte Aufmerksamkeit zu schenken (siehe Ldrmgutachten vom
9.5.1989 [B 3289] im Anhang).

Um Schallreflexionen an den siidlichen Gebduden zu verhindern, muss
eine Ldrmschutzwand entlang der SBB-Linie gebaut werden. Dies ist
im Plan Nr. 2 eingetragen. Hohe und Ausbildung der Wand sind zwi-
schen SBB, Gemeinde Itingen und Akustikbiiro gemeinsam festzulegen.
Die Larmschutzwand ist ansprechend zu gestalten.

Beziiglich des Aussenldrms gelten fiir alle Bauten die erhdhten Anfor-
derungen gemdss SIA-Norm 181 (Ausgabe 1988).

Beziiglich Schallschutz im Gebdude sind die erhdhten Anforderungen
nach obgenannter SIA-Norm anzustreben.

REALISIERUNG

Durch spdtere Parzellierung des Areals diirfen die Verwirklichung
und die Funktionsfdahigkeit der Quartierplanung nicht in Frage
gestellt werden.

Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen
wie Parkierung, Freifldchen, Zufahrten und Wege usw. anteilsmdssig
mitzuerstellen.



10. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

10.1 Der Gemeinderat iiberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vor-
schriften. Das Baubewilligungsverfahren gemdss 8§ 117 f. des Bauge-
setzes bzw. 8§ 22 und 25 ff. VVQ BauG bleibt vorbehalten.

10.2 Die bestehenden Quartierplan-Vorschriften auf Parz. Nr. 589 und
die Zonenvorschriften auf Parz. 172 werden aufgehoben und durch
die Quartierplanvorschriften "Fluhblick-West" ersetzt.

10.3 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.

BESCHLUSSE

Gemeinde

Gemeinderat
Gemeindeversammlung
Auflageverfahren

Der Gemeindeprdsident

Der Gemeindeschreiber

Kanton

Reg.Rats-Beschluss Nr.

Amtsblatt Nr.

Der:téndschreiber
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Pratteln, 9. Mai 1989 B 3289

Bahnhofstrasse 5 4133 Prétteln Telefon OB61-821690 44



Auftrag

- Beurteilung des Projektes hinsichtlich Larmschutz

Grundlagen

-~ Entwurf des Empfindlichkeitsstufenplanes

- Entwurfsskizzen 1 : 100

- Situationsplan 1 : 500

- Angaben der SBB iiber bestehende und zukiinftige Bahntrasse

Anforderungen gem. Larmschutz

Das Baugebiet T1iegt an der SBB-Linie Lausen-Sissach.

- Im Entwurf des Empfindlichkeitsplanes ist ein entlang der Bahnlinie
gelegener ca. 20 m breiter Streifen der Empfindlichkeitsstufe 1II, die

ibrigen Bereiche der Stufe II, zugeordnet.

- Die Architektur beriicksichtigt die Larmsituation, indem alle ldrm-

empfindlichen Rdume nach Siiden orientiert sind.

- Damit gelten folgende Grenzwerte fiir die Immissionspegel:
An den Nordfassaden diirfen Alarmwerte nicht Uberschrittén werden.
Tags 70 dB
Nachts 65 dB

In iibrigen Bereichen
Tags 60 dB
Nachts 50 dB



Bestehende Larmsituation

- Die Emissionspegel der SBB betragen 82 dB am Tag und 80 dB nachts.
- Ohne L3irmschutzwand liegen die Immissionspegel an der Nordfassade

der ersten Hduserzeile bei 70 dB am Tag und 68 dB nachts.

Die Alarmwerte werden iberschritten.

Immissionspegel mit Larmschutzwand

- Abgewinkelter Typ h = 2.10 (siehe Beilage) in 5.00 m Abstand von

der heutigen Gleisachse.

- Die erste Gebaudezeile wird damit bis zu 7.50 m Geb3dudehthe abge-

schirmt, dariber hat die Wand keine Wirkung.

- Immissionspegel an Nordfassade, 1.0G
Abstandsdampfung (s = 16.50 m) 12.5 dB
Hindernisdampfung 4.3 dB
Leq = 65 / 63 dB

- Immissionspegel Nordfassade, 2.0G
Leq = 70 / 68 dB

- Ost/Westfassade, erste Hiuserzeile

Abstandsdampfung 12.5 dB
Aspektwinkeldampfung 3.0 dB
Hindernisdampfung 4.3 dB (nur im EG, 1.0G)

Leq = 68 / 65 dB

- Sidfassade, 1. Hduserzeile 2.0G
Abstandsdampfung (23.00 m) 14.0 dB
Hindernisddmpfung , 20.9 dB
Lleq = 47 / 45 dB
Die Pegel Tiegen unter den Immissionsgrenzwerten.
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- Um die Immissionspegel auf Balkonen einzuhalten, sollten an West-

und Ostfassade seitlich Abschirmungen vorgesehen werden.

- Nordfassade, 2. Hauserzeile
Abstandsddmpfung (39.00 m) 16.6 dB
Hindernis-/Aspektwinkelddmpfung iiber
erste Hauserzeile 27.7 dB
Hindernis-/Aspektwinkelddmpfung
seitlich von Gebdude 14.6 dB
Leq = 51/ 49 dB
Die Pegel Tiegen unter den Immissionsgrenzwerten.

- Um die erste Hiuserzeile komplett abzuschirmen, wdre eine Ldrmschutz-
wand mit einer Hohenkote von 364.50 m (4.50 m hoch) erforderlich.

- Die Emission von 2. Gleis wird dadurch nicht abgeschirmt, hierzu ist

eine zusidtzliche Mittelwand erforderlich.

6. Zukiinftige Situation

- Mit der Tieferlegung und Verschiebung der Gleistrasse zur Grundstiicks-
grenze wird die Abschirmwirkung der Larmschutzwand verbessert. Durch
den oben beschriebenen von der SBB konziperten Wandtyp wird die erste
Hauserzeile in voller Hohe abgeschirmt.

Die erforderlichen Grenzwerte werden eingehalten.

7. Ausfiihrungsempfehlungen

- Die Larmschutzwinde sind auf der Innenseite absorbierend auszufiihren.

Mittelwdnde sind beidseitig absorbierend auszufiihren.
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4415 LAUSEN UNTERDORFSTRASSE 38 TEL. 061/ 92120 11

PLANUNG Architekturbiiro
VERMESSUNG Schwoérer + Partner AG
LEITUNGSKATASTER z:Hd.v. Herrn Stengele
TIEFBAU Fischmarkt

4410 Liestal

31.035 4415 LAUSEN, 26. Okt. 1989 RU/rp

LARMBERECHNUNG QP - FLUHBLICK, GEMEINDE ITINGEN

Sehr geehrter Herr Stengele
Gemass Threm Auftrag haben wir beim Quartierplan Fluhblick-West
den Strassenlidrm der Landstrasse (Kantonsstrasse) einwirkend auf

die nichstliegende Wohnung im EG berechnet.

Berechnungsannahme

DTV {(durchschnittlicher tédglicher Verkehr) = 1400 Fz/Tag
PW/h = 81 Tag / 9 Nacht

LW/h = 3 Tag / 1 Nacht

v = B0 km/h

Distanz (Strassenaxe-Fassade) = 12 m

Aus diesen Angaben resultiert ein Beurteilungspegel von
Lr = 57 dB(A) am Tag
Lr = 46 dB(A) in der Nacht

Diese Werte missen mit dem Immissionsgrenzwert der Empfindlich-
keitsstufe II verglichen werden.

Immissionsgrenzwert ES II 60 dB(A) am Tag
50 dB{A) in der Nacht

Die GegenlUberstellung dieser Werte zeigt, dass die geforderten
Lirmwerte bei der geplanten Uberbauung eingehalten werden.

Mit freundlichen Griussen

STIERLI + RUGGLI
INGENIEU + PLANER

7%y

Beilage: Berechnungsausdrucke



