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1. ERLASS

1.1 Die Einwohnergemeinde ltingen erlasst, gestitzt auf § 4 des kantonalen Bau-
gesetzes (BauG) vom 15. Juni 1967, fur die Parzelle Nr. 253 Quartierplan-
Vorschriften, bestehend aus:

a) Quartierpldne 1: 200

« Plan Nr. 1 Quartierplan Nutzung und Gestaltung (Baukdrper, Aussenraum,
Erschliessung)

e Plan Nr. 2 Quartierplan Schnitte

b) Quartierplan-Reglement

Die Quartierplane Nr. 1 und 2 sowie das Quartierplan-Reglement mit Anhang sind
grundeigentumsverbindlich.

Nicht grundeigentumsverbindliche Bestandteile sind:
¢) Richtmodell 1: 500 und Modellfotos

Richtmodell und Modellfotos haben wegleitenden Charakter fir die Beurteilung der
Baugesuche. Sie haben keinen Nutzungsplancharakter im Sinne des Raumpla-
nungsgesetzes und sind somit orientierende Bestandteile der Quartierplanung Gra-
benacher.

2. GELTUNGSBEREICH UND INHALT

2.1 Die Quartierplan-Vorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quartierplan-
Perimeters, wie er im Plan Nr. 1 durch die schwarz punktierte Linie markiert ist.

Quartierplan-Reglement, QP Grabenacher, ltingen Seite 1
Mai 1993 (itin2020.doc)




2.2 Die Vorschriften regeln insbesondere;
' « Lage, Grdsse und Gestaltung der oberirdischen und unterirdischen Bauten
und Anlagen
' » Art und Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
l « Gestaltung und Benutzung der Freiflachen
) « Erhaltung und Pflege der Schutzobjekte
l » Oberirdische und unterirdische Parkierung
. « Erschliessung und Versorgung
» Bestimmungen zum Larmschutz
2.3 Im weiteren regeln die Quartierplan-Vorschriften die Realisierung der Quartier-
' planung.
3. LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN UND ANLAGEN
3.1 Es dlrfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, welche in der
l Quartierplanung enthalten sind.
Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zulassig, mit Ausnahme der in Ziffer 3.2
P erwahnten Kleinbauten.
l 3.2 Nicht in den Quartierplanen enthaltene Kleinbauten wie Velo-Unterstande,
Containerabsteliplatze, Spielhaus fur Kinderspielplatz, Geratehduschen, usw.
l sowie Trafostation und Alternativ-Energieanlagen durfen flr den Eigenbedarf
der Quartierplan-Uberbauung bis gesamthaft maximal 72 m2 Grundflache
(= 1% der QP-Flache) zusatzlich erstelit werden.
l Bewilligungsbehdrde flr die aufgeflhrten Kleinbauten und Anlagen ist der Ge-
meinderat (bis 10 m2 Grundflache und 2,5 m Héhe pro Objekt). Die Bauten
' haben sich in das Gesamtbild der Arealliberbauung einzupassen.
l Quartierplan-Reglement, QP Grabenacher, Itingen Seite 2
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Fur Lage, Grdsse (Grundflache und Geschosszahl) und Gestaltung der Bauten
und Anlagen sind mit Ausnahme der in Ziffer 3.2 erwahnten Kleinbauten die
Plane Nr. 1 und 2 massgebend. Flr die Gebaudehdhen gelten als Richtmasse}
die Héhen im Plan Nr. 2.

Verschiebungen oder Agggrungen der Bauten und Anlagen (Form bzw. Mass
der Grundflache) sowie geringfiigige Anderungen der Gebaudehéhen kénnen,
sofern das Gesamtkonzept der Uberbauung keine Beeintrachtigung erfahrt,
vom Gemeinderat gestattet werden. Gegenlber anstossenden Parzellen aus-
serhalb des Quartierplan-Perimeters durfen die gesetzlichen Abstande nicht
unterschritten werden.

Das bestehende Gebaude ist in seiner Substanz méglichst zu erhalten.

Fur die Definition der Gebaudeprofile und der Dachformen ist Plan Nr. 2 mass-
gebend. Die Dachformen der Kleinbauten gemass Ziffer 3.2 sind frei.

Dachaufbauten im Sinne von Plan Nr. 2 sowie Dachflédchenfenster sind zulas-
sig. Dachaufbauten, Dachflachenfenster und &hnliche Belichtungséffnungen in
der Dachhaut massen in Art, Grésse und Anordnung in diese integriert sein und
mit den darunterliegenden Fassaden harmonieren.

Die Bauten sind als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind hinsichtlich Ar-
chitektur, Material und Farbe sorgfaitig so aufeinander abzustimmen, dass zu-
sammen mit dem bestehenden Gebéude ein &sthetisch ansprechender, harmo-
nischer Gesamteindruck entsteht. Dem Gemeinderat steht ein Mitspracherecht
2y,

1 Alifallige spatere Anderungen von Bauten sowie nachtraglich ein- bzw. ange-
baute Wintergarten im Sinne von Ziffer 4.2 durfen das Gesamtbild der Areal-
Uberbauung nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten architektoni-
schen Merkmalen und in der Grundstruktur aufeinander abzustimmen.

Quartierplan-Reglement, QP Grabenacher, Itingen Seite 3
Mai 1993 (itin2020.doc)




4.1

42

2 Vor der Eingabe von Baugesuchen fur spéatere bauliche Anderungen missen,
in Zusammenarbeit mit der Gemeinde und der zustdndigen kantonalen
Fachinstanz, spezifische Gestaltungsrichtlinien bzw. Gestaltungsplane
ausgearbeitet werden. Durch Beschluss des Gemeinderates werden diese
verbindlich und dienen den Bewilligungsbehdrden als Beurteilungsgrundlage
der baulichen Einpassung in die Uberbauung.

ART UND Mass DER NUTZUNG

Fur die Art der Nutzung der Bauten gelten grundsétziich die Vorschriften fur
Wohn-/Geschéaftsbau WG gemass Ziffer C/4.3. des Zonenreglementes Sied-
lung ltingen (RRB Nr. 3741 vom 1.12.1992).

bz W AABOATY LAY T

flache von 42556 m2. Als Nutzflaiche wird die Summe aller Vollgeschosse
gerechnet.

Nicht zur Nutzflache werden gerechnet:
- alle Dach- und Sockel- bzw. Untergeschosse
- die in Ziffer 3.2 erwahnten Kleinbauten

- Schépfe Nr. 7 - 10 geméass Plan Nr. 1 mit einer Grundflache von gesamthaft
maximal 144 m2 (= 2 % der QP-Fléche)

- nachtragfich ein- bzw. angebaute ungeheizte Wintergérten bis 15 m2 pro
Wohnung, sofern die Voraussetzungen im Sinne von Ziffer C/6.5., Abs. ¢)
des Zonenreglementes Siedlung Itingen (RRB Nr. 3741 vom 1.12.1992)
erfullt werden.

- offene Bauteile mit Aussenklima wie Aussentreppen, Durchgénge, Lauben-
gange, Balkone, Uberdachungen, Dachvorspriinge.

- Stutzmauern, dussere Lichtschachte und dergleichen

- unterirdische Parkplatze (Einstellhalle)

Quartierplan-Reglement, QP Grabenacher, Itingen Seite 4
Mai 1993 (Itin2020.doc)
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

GESTALTUNG UND BENUTZUNG DER FREIFLACHEN

Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Freiflichen wird durch den
Quartierplan Nr. 1 bestimmt.

Platze und Wege sind nach Mdglichkeit nicht zu versiegeln bzw. mit durchlassi-
gen Belagen und Materialien zu befestigen.

Die Erschliessungsfldchen - insbesondere die Wohnstrasse und der zentrale
Platz - sollen den Kindern als Spielraum dienen. Die Eigentimer der Quartier-
plan-Uberbauung bzw. deren Rechtsnachfolger haben durch entsprechende
Massnahmen die unumganglichen Verkehrsbewegungen so einzuschranken,
dass dies gefahrlos méglich ist.

Ein angemessener Anteil der Grunflachen ist als ékologische Ausgleichsflache
naturnah zu gestaiten bzw. zu bepflanzen. Es dlrfen nur einheimische, stand-
ortgerechte Baume, Straucher und Pflanzen verwendet werden, die dauernd zu
erhalten sind.

Far die definitive Anlage ist im Baubewilligungsverfahren ein Umgebungsplan,
mindestens im Massstab 1 : 100 einzureichen, welcher integrierender Bestand-
teil der Baubewilligung wird.

Garteneinfriedigungen sind zuldssig. Sie mussen jedoch einheitlich gestaitet
werden.

Die Pflege und der Unterhalt der Freiflachen ist Sache der Grundeigentimer.

Die Beleuchtung der Gebaudeerschliessungsflachen, Zufahrten und Zugange
ist Sache der Grundeigentimer.

Der Zweck und die Funktion samtlicher Aussenanlagen muss dauernd gewéhr-
leistet werden.

Quartierplan-Reglement, QP Grabenacher, Itingen Seite 5
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

ERHALTUNG UND PFLEGE DER SCHUTZOBJEKTE

Die im Quartierplan Nr. 1 bezeichneten, bestehenden und geplanten Schutzob-
jekte (Einzelbdume, Baumreihen, Hecken), prédgen bzw. verbessern das Quar-
tier- und Strassenraumbild und tragen zu einer 6kologischen Vernetzung des
Siedlungsraumes bei.

Neu geplante Baumstandorte sind mit einheimischen, standortgerechten
Hochstammbaumen zu bepflanzen. Alle bezeichneten Schutzobjekte sind dau-
ernd zu erhalten. Die Pflege ist auf eine méglichst grosse Lebenserwartung der
Einzelbaume und Baumreihen auszurichten. Bei drohendem Absterben oder
Umfallen eines Baumes ist rechtzeitig ein Ersatzbaum zu pflanzen.

Bei den im Plan Nr. 1 festgelegten Heckenstandorten sind standortgerechte
und einheimische Strauch- und Baumarten anzupflanzen und dauernd zu erhal-
ten.

Die Pflege und der Unterhalt der Schutzobjekte ist Sache der Grundeigen-
timer.

PARKIERUNG

Es ist eine zentrale Einstellhalle fur mindestens 50 Stammparkplatze zu reali-
sieren. Sind weitere Stammparkplatze nachzuweisen, sind diese ebenfalls
mehrheitlich unterirdisch durch entsprechende Erweiterung der Einstellhalle
anzuordnen.

Entlang des Finkenholzliweges sind innerhalb des Quartierplan-Areals minde-
stens 6 Besucherparkplatze anzuordnen. Diese durfen nicht vermietet werden.

Velo-Parkplatze sind in den Sockelgeschossen der Wohngebédude Nr. 1 - 4
sowie im Untergeschoss des Wohngebdudes Nr. 5 anzuordnen.

Quartierplan-Reglement, QP Grabenacher, ltingen Seite 6
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

Far Erschliessungsflachen, Zufahrten, Platze und Zugange ist der Quartierplan
Nr. 1 massgebend.

Alle im Quartierplan Nr. 1 eingezeichneten Strassen, Wege und Platze sind
durch den Eigentimer der Quartierplan-Uberbauung zu erstellen und zu unter-
halten.

Ein &ffentliches Gehrecht von der Grabenacherstrasse zur Landstrasse Gber
den in Richtung Nord-Std quer durch das Quartierplanareal verlaufenden
Fussweg ist sicherzustellen.

Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die ge-
setzlichen Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Gemeinde
massgebend. Im Sinne der generellen Entwasserungsplanung (GEP) sind fur
die Weiterverwendung des anfallenden nichtverschmutzten Abwassers (Me-
teorwasser auf versiegelten Flachen und Déchern, usw.) Méglichkeiten z.B. fur
Brauchwasser, Biotopspeisung, Versickerung, usw. zu prufen und in Absprache
mit dem Gemeinderat festzulegen.

Es ist eine zentrale Warmeerzeugung mit einem umweltfreundlichen energie-
sparenden Konzept vorzusehen.

LARMSCHUTZ

Das gesamte Areal innerhalb des Quartierplanperimeters ist gestitzt auf den
Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan der Gemeinde Itingen (RRB Nr. 3741 vom
1.12.1992) der Larm-Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Die der Kantonsstrasse bzw. der Bahnlinie direkt zugewandten Gebdaudeteile
bzw. Wohnungen sind erhéhten Schallpegeln ausgesetzt. Dem Schutz gegen
Larm ist daher durch entsprechende technische und bauliche Massnahmen er-
héhte Aufmerksamkeit zu schenken. Der Massnahmenkatalog des Larmgutach-
tens Stierli + Ruggli vom 25. Mai 1993 im Anhang ist zu beachten.

Quartierplan-Reglement, QP Grabenacher, Itingen Seite 7
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9.3 Bezlglich des Aussenlarms gelten fur alle Neubauten die erhéhten Anforderun-
gen gemass SIA-Norm 181 (Ausgabe 1988). Bezuglich Schallschutz in den Ge-
b&auden sind die erhéhten Anforderungen nach obgenannter SIA-Norm anzu-
streben.

10. REALISIERUNG

10.1 Die Grundeigentumer haben sich gegenseitig alle fur die Realisierung und die
quartierplanmassige Funktionalitdt der Bauten und Nutzungen erforderlichen
Dienstbarkeiten (insbesondere Gehwegrechte) einzurdumen.

10.2 Fir die Realisierung der Quartierplanung haben der Grundeigentimer und die
Gemeinde einen Quartierplan-Vertrag abzuschliessen. Vor der Quartierplange-
nehmigung durch den Regierungsrat muss dieser Vertrag allseitig unterzeich-
net werden.

10.3 Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Infrastruktur- und
Nebenanlagen wie Parkierung, Freifladchen, Zufahrten, Wege und Platze usw.
me’_lmqjjméggjg mitzuerstellen.

10.4 Durch eine spatere Parzellierung des Areals dirfen die Verwirklichung und die
Funktionalitat der Quartierplanung nicht in Frage gestellt werden.

11. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

11.1 Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemass §§ 117 ff. des Baugesetzes bzw. §§ 22
und 25 ff. VVO BauG bleibt vorbehalten.

Quartierplan-Reglement, QP Grabenacher, itingen Seite 8
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11.2 Abweichungen von Quartierplan-Vorschriften aufgrund von verdnderten
Verhaltnissen und Harteféllen sind in Abwégung der éffentlichen und privaten
Interessen mdglich, sofern die dem Quartierplan zugrunde liegende Gesamt-
konzeption nicht gestdrt wird.

11.3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden fruheren Zo-
nenvorschriften gelten fur das Areal als aufgehoben.

11.4 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Quartierplan-Reglement, QP Grabenacher, Itingen Seijte 9
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Kanton Basel-Landschaft Gemeinde ltingen
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Quartierplanung Grabenacher
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1. Allgemeines

1.1 Auftrag

Gemass Artikel 31 der Larmschutzverordnung (LSV vom 15.12.1986) mussen bei
neuzuerstellenden Gebauden die Larmimmissionen ermittelt werden, wenn Grund
zur Annahme besteht, dass die Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden.

Im folgenden wird die durch das Verkehrsaufkommen auf der Landstrasse (Kantons-
strasse) sowie der SBB-Linie ltingen - Sissach verursachte La&rmbelastung, welche
auf die Bauten der Quartierplanung Grabenacher einwirkt, behandelt. Weitere L.arm-
arten werden in diesem Gutachten nicht bertcksichtigt.

1.2 Grundlagen

« Bundesgesetz tber den Umweltschutz (USG) vom 7.10.1983
e Larmschutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986

» Plangrundlagen Quartierplanung Grabenacher

Situationsplan 1:500 (Oktober 1992)
Gebéaudepléne 1:200 (Oktober 1992)

1.3 Grenzwerte

Gemass dem Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan der Gemeinde Itingen liegt das Ge-
biet des Quartierplans Grabenacher in der Larm-Empfindlichkeitsstufe ES 1l. Die Par-
zelle ist voll erschlossen. Somit mussen folgende Immissionsgrenzwerte eingehalten
werden:

Immissionsgrenzwert ES Il tags: 60 dB(A)

Immissionsgrenzwert ES |l nachts: 50 dB(A)

Larmgutachten zur Quartierplanung Grabenacher (itin2026.doc) Seite 1
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2. Strassenverkehrslarm Kantonsstrasse

2.1 Berechnungsmodell

Als Berechnungsmodell fir die Ermittlung der Larmimmissionen, die durch den
Strassenverkehrslarm entstehen, wird eine auf Windows Excel 4.0 angepasste Ver-
sion des SSLM-Programms (BUWAL, Schriftenreihne Umweltschutz Nr. 15, April
1991, 3. Auflage) verwendet.

2.2 Verkehrsaufkommen

Gemass Bericht Uber die Ergebnisse der Verkehrszahlungen 1990 des Tiefbauamtes
BL resultiert auf der Landstrasse in ltingen (Zahistelle 3921) fur das Jahr 1990 ein
durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) von 3'000 Fahrzeugen.

Dieser Wert wird mit jahrlich je 2.5 % geschatzter Verkehrszunahme auf das Jahr
1993 aufgerechnet. Es resultiert ein DTV von 3231 Fahrzeugen.

Far die Teilverkehrsmengen N2 (Lastwagen, Sattelschlepper, Gesellschaftswagen,
Motorrader, Traktoren) werden 6 % tags und 3 % (AOR, Abt. Larmschutz) nachts
angenommen.

2.3 Ermittlung des Strassenverkehrslarms

Der massgebende Verkehr fur Strassenanlagen ist der durchschnittliche Tages- und
Nachtverkehr zwischen 06.00 und 22.00 Uhr bzw. zwischen 22.00 und 06.00 Uhr im
Jahresmittel (LSV Anhang 3, Ziffer 32).

IYIit dem SSLM-Programm wurden fur das nordwestlichste Gebaude der geplanten
Uberbauung (kurzester Abstand zur Strasse) folgende Beurteilungspegel ermittelt:

Lr tags 59 dB(A)
Lr nachts 49 dB(A)

2.4 Beurteilung

Die Gegenuberstellung der Beurteilungspegel (Kap. 2.3) und der Grenzwerte (Kap.
1.3) zeigt, dass die erforderlichen Grenzwerte bezlglich Strassenverkehrsidrm bei
allen larmempfindlichen Fenstern der Quartierplan-Uberbauung Grabenacher einge-
halten sind.
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3. Eisenbahnldrm SBB

3.1 Berechnungsmodell

Als Berechnungsmodell fir die Ermittlung der Larmimmissionen, die durch die
Eisenbahn entstehen, wird die Version 1.09 des SEMIBEL-Programms (BUWAL,
Schriftenreine Umweltschutz Nr. 116, Marz 1990) verwendet.

3.2 Emissionswerte

Die Emissionswerte Lr,e geméass dem Emissionskataster des Jahres 1990 der SBB
auf der Strecke Itingen - Sissach (km 19.1 - 20.4) sind die folgenden:

Lr,e tags 85.2 dB(A)
Lr,e nachts  81.6 dB(A)

3.3 Empfangerpunkte
Zu untersuchen sind diejenigen larmempfindlichen Fenster, welche

. dem Eisenbahntrasse am néchsten liegen und
. am wenigsten durch Hindernisse abgeschirmt werden.

Dies betrifft das nordwestlichste (Empfangerpunkte 1 bis 3) sowie das sUddstlichste
(Empfangerpunkte 5 und 6) Gebaude der Quartierplan-Uberbauung.

(Siehe auch Ubersichtsplan im Anhang)

Als Schallhindernisse wurden auch die Gebaude der rechtskraftigen Quartierplanung
Fluhblick West, die gegenwartig gebaut werden, eingefunrt.

3.4 Beurteilungspegel Lr
Flr die Beurteilungspegel ergeben sich folgende Werte (nachts):

« Empfangerpunkte 1 bis 3: 52 bis 53 dB(A)
+ Empfangerpunkte 5und 6: 53 bis 55 dB(A)

Eine detaillierte Zusammenstellung der Beurteilungspegel (nachts) findet sich im
Anhang.
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3.5 Beurteilung

Massgebend fir die Beurteilung des SBB-Larms sind die Nachtwerte (22.00 bis
06.00 Uhr). Die Immissionsgrenzwerte tags sind in allen Zustanden und Emp-
fiangerpunkten eingehalten.

Bei den Empfangerpunkten 1 bis 3 (nordwestlichstes Gebédude; Landstrasse) sind
die Grenzwerte (nachts) um etwa 2 dB(A) im 1. Obergeschoss und um 3 dB(A) im 2.
Obergeschoss Uberschritten (das Erdgeschoss weist bahnseitig keine larmempfindli-
chen Raume auf). Bei den Empfangerpunkten 5 und 6 (stddstlichstes Gebaude; Fin-
kenhélzliweg) sind die Grenzwerte im Erdgeschoss um 3 dB(A), im 1. Obergeschoss
um 4 dB(A) und im 2. Obergeschoss sowie im Dachgeschoss um ca. 5 dB(A) Uber-
schritten.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die Uberschreitungen der Grenzwerte
an den verschiedenen Empfangerpunkten:

I. Empfingerpunkt Geschoss Uberschreitung der

Grenzwerte in dB(A)
' 1 1. 0G 2
2.0G 3
I 2 1.0G 3
2.0G 3
3 1. 0G 2
I 2.0G 3
5 EG 3
l 1. 0G 4
2. 0G/DG 5
6 EG 3
I 1. 0G 4
2. 0G/DG 5

l L&rmgutachten zur Quartierpllanung Grabenacher (itin2026.doc) Seite 4



4. Massnahmen

Um die Grenzwerte einzuhalten und um die Wohnqualitét zu verbessern, mussen
folgende gebaudeseitigen Massnahmen getroffen werden:

Gebdude Landstrasse (nordwestlichstes Geb&ude, siehe Situationsplan):

« Die Bellftung (Fenster) der larmempfindlichen Eckraume ist seitlich am Geb&ude
anzuordnen (1. und 2. OG, insgesamt je 4 Fenster). Fur seitlich am Gebaude an-
geordnete Fenster liegen die Beurteilungspegel (aufgrund des halbierten Aspekt-
winkels) unterhalb der Grenzwerte.

« Die ubrigen nach Norden orientierten larmempfindlichen Rdume im .1. Oberge-
schoss (insgesamt 5) mlssen so umgestaltet werden, dass sie auch nach Suden
(larmabgewandte Gebdudeseite) belliftet werden kénnen.

e« Die Laubengange im 2. Obergeschoss sind im Bereich der larmempfindlichen
Fenster (insgesamt 5 Fenster) zu verglasen (partielle Verglasung). Der damit er-
Zielte Aspektwinkelverkleinerung reduziert die Beurteilungspegel fur die betroffe-
nen Raume um ca. 2 bis 3 dB(A).

» Die Decken der Laubengénge sind mit schallabsorbierenden Materialien auszu-
kleiden.

Mit diesen Massnahmen kénnen die Grenzwerte bei allen Rdumen der geplanten
Gebaude an der Landstrasse eingehalten werden.

Gebdude Finkenhdélzliweg (stidostlichstes Gebidude, siehe Situationsplan):

« Die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte nachts bei den larmempfindlichen
Fenstern zu den Wohnk(ichen ist nicht massgebend, da diese Raume nicht der
Erholung (Schiafen) dienen.

« Die BelUftung (Fenster) der larmempfindlichen Eckrdume im Sadosten ist giebel-
seitig am Gebaude anzuordnen (in die SBB-larmabgewandte Sudfassade).

» Die Grundrisse der Wohnungen missen so umgestaltet werden, dass larmem-
pfindliche R&ume nach Stden oder nach Westen (larmabgewandte Seiten) bellif-
tet werden kénnen.

Mit diesen Massnahmen kénnen die Grenzwerte bei allen Raumen dieses Gebaudes
eingehalten werden.

Die Grenzwerte kénnen - unter Beriicksichtigung dieser Massnahmen - bei
allen ldarmempfindlichen Ridumen der geplanten Uberbauung eingehalten wer-
den.
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5. Schlussbemerkungen

Die geplante Quartierplan-Uberbauung Grabenacher ist in enger Zusammenarbeit
mit dem Architekten und mittels Modellberechnungen auf die Larmsituation SBB so
ausgerichtet worden, dass die Immissionen und Grenzwertiberschreitungen auf ein
Minimum beschrankt werden.

STIERLI + RUGGLI
INGENIEURE + RAUMPLANER
Im Mai 1993 GS/cp 4415 LAUSEN
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l Zusammenstellung der Beurteilungspegel Lr
i
' Empfinger- Hohe in [m] des Be-
punkt urteilungspunktes Beurteilungspegel nachts

I 1 4.5 51.6

7.0 53.1
l 2 4.5 52.7

7.0 52.6
l 3 4.5 51.7

7.0 53.1

5 4.5 53.3
l. 7.0 54.2
l 9.5 54.7
6 4.5 53.2

l 7.0 54.0

9.5 545
i
i
i
.. |
i
i
i
i
i
' Zusammenstellung der Berechnungen mit SEMIBEL ITIN3004.XLS
]
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PROJEKT 31-053, Auswahl File Nr.l vom 15:58 11-05-1993

Punkt Quelle da Lr,t Lr,n
1(Empl 4.5 ) 1(sSBB -30.0 55.2 51.6
Gesamt Pegel --> 55.2 51.6

Punkt Quelle da Lr,t Lr,n
2(Emp2 4.5 ) 1(SBB -28.9 56.3 52.7
Gesamt Pegel --> 56.3 52.7

Punkt Quelle da Lr,t Lr,n
3(Emp3 4.5 ) 1(SBB -29.9 55.3 51.7
Gesamt Pegel --> 55.3 51.7

Punkt Quelle da Lr,t Lr,n
4 (Empl 7 ) 1(SBB -28.5 56.7 53.1
Gesamt Pegel --> 56.7 53.1

Punkt Quelle da Lr,t Lr,n
5(Emp2 7 ) 1(SBB -29.0 56.2 52.6
Gesamt Pegel --> 56.2 52.6

Punkt Quelle dA Lr,t Lr,n
6 (Emp3 7 ) . 1(SBB -28.5 56.7 53.1
Gesamt Pegel --> 56.7 53.1

Punkt Quelle da Lr,t Lr,n
7(Emp5 4.5 ) 1(SBB -28.3 56.9 53.3
Gesamt Pegel --> 56.9 53.3

Punkt - Quelle da Lr,t Lr,n
8 (Emp5 7 ) 1(SBBR -27.4 57.8 54.2
Gesamt Pegel --> 57.8 54.2

Punkt Quelle da Lr,t Lr,n
9(Emp5 9.5 ) 1(SBB -26.9 58.3 54,7
Gesamt Pegel --> 58.3 54.7

Punkt Quelle da Lr,t Lr,n
10(Emp6 4.5 ) 1(SBB -28.4 56.8 53.2
Gesamt Pegel --> 56.8 53.2

Punkt Quelle da Lrjtw'wwff,n
11 (Emp6 7 ) 1(SBB -27.6 57.6 54.0
Gesamt Pegel --> 57.6 54.0

Punkt Quelle dA Lr,t Lr,n
12(Emp6 9.5 ) 1(SBB -27.1 58.1 54.5

Gesamt Pegel

--> 58.1 54.5




Orientierende Bestandteile

Quartierplanung Grabenacher

Neben dem verbindlichen Inhalt gemass Ziffer 1 des Quartier-
plan-Reglementes haben die Quartierplan-Vorschriften einen
orientierenden Inhalt mit den nachfolgenden Bestandteilen:

. Richtmodell 1 : 500
. Modelifoto 1
- Modellfoto 2
. Modellfoto 3
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Aufbau / Lesehinweis:

Kursivschrift Neu aufgenommene bzw. gednderte Bestimmungen sowie
siizuhebends Inhalte sind kursiv dargestellt. Diese unterstehen
dem Beschluss des Gemeinderates und der Gemeindeversamm-
lung, sind auflagepflichtig und einspracheberechtigt.
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gepflichtig und nicht einspracheberechtigt.

3. LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN UND ANLAGEN

3.4 Verschiebungen oder Anderungen der Bauten und Anlagen (Form, Lage bzw. Mass der
Grundflache) sowie geringflgige Anderungen der Gebaudehdhen kénnen, sofern das
Gesamtkonzept der Uberbauung keine Beeintrachtigung erfahrt, vom Gemeinderat
gestattet werden. Die Reduktion der Gebdudehéhen und der Geschosszahl auf
einheitlich zwei Vollgeschosse ist zuldssig, wenn die Uberbauung als stidtebaulich
einheitliches Gesamtiiberbauungskonzept realisiert wird. Gegenluber anstossenden
Parzellen ausserhalb des Quartierplan-Perimeters dirfen die gesetzlichen Abstande nicht
unterschritten werden.

3.6 Fur die Definition der maximalen Gebaudeprofile und der Dachformen ist Plan Nr. 2
massgebend. Die Dachformen der Kleinbauten gemass Ziffer 3.2 sind frei. Das Unter-
schreiten der maximalen Gebdudeprofile gemass Ziffer 3.4 ist zuldssig.

7. PARKIERUNG

7.1 Es ist eine zentrale Einstellhalle fur mindestens-50 die erfordlichen Stammparkplatze zu
realisieren. Sind weitere Stammparkplatze nachzuweisen, sind diese ebenfalls
mehrheitlich unterirdisch durch entsprechende Erweiterung der Einstellhalle anzuordnen.

7.3 Velo-Rarkplatze sind-in-den-Sockelgeschossen der Wohngebaude -Nr—1—4-sowie-im-Un-
tergeschoss-des Wohngebaudes Nr.-5 anzuordnen.- Velo-Abstellpldtze sind in der Re-
gel in der unterirdischen Einstellhalle sowie in den Untergeschossen der neuen
Wohngebadude anzuordnen. Kleinere Erganzungen des Grundbedarfes kénnen auch
oberirdisch angeordnet werden.

7.4 Die Ermittlung des notwendigen Grundbedarfs fiir Auto- und Velo-Abstellplitze er-
folgt nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen und Richtlinien. Dabei ist
der Faktor fiir Stammparkpldtze um 0.7 zu erh6hen. Die genaue Zahl der Parkplitze
und deren Anordnung ist jeweils im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu ermit-
teln, planlich festzulegen bzw. auszuweisen.
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