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GEMEINDE LAUSEN Lausen, 25. November 2004/va/gh

Gemeinderat

Grammontstrasse 1, 4415 Lausen im0
Tel. 061 /926 926 0 ;&‘ aJ §
Fax 061 /926 926 1 | )
e-mail info@lausen.bl.ch ! & 02 Dez. 2004 f ‘

Auszug aus dem Protokoll vom 23. November 2004

Nr. 791 - BV, Ausz
QUARTIERPLAN STUTZ: GESAMTKONZEPT AUSSENRAUMGESTALTUNG

Die Reiheneinfamilienhduser des Quartierplanes Stutz wurden seinerzeit mit einer Metallpergola je-
doch ohne gedeckten Sitzplatz realisiert. Nachdem die Hauser nun alle seit langerer Zeit verkauft
sind, ist seitens der Bewohnerinnen und Bewohnern vermehrt der Wunsch nach einem gedeckten
Sitzplatz oder einer anderen Pergola aus Holz geaussert worden. Teilweise wurde die bestehende
Metallpergola entfernt oder sogar ohne Baubewilligung gedeckt.

Im Quartierplanreglement Stutz vom 18. Februar 1992 wurde unter Ziffer 13.1 festgehalten, dass Ab-
weichungen durch bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen, die fir das architektonische Er-
scheinungsbild von prajudizieller Bedeutung sind, nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes bewilligt
werden dirfen. Dieses bedarf der Genehmigung des Gemeinderates und der kantonalen Instanzen
und ist fur alle weiteren gleichartigen Abweichungen richtungsweisend.

Mit Datum vom 21. Juli 2003 wurde ein Baugesuch fir eine Sitzplatziiberdachung eingereicht. Damit
dieses Baugesuch geprift werden kann, muss also ein Gesamtkonzept flr alle Reihenh&user unter-
breitet werden. Die Gestaltung dieser Uberdachung soll in Architektur, Material und Farbe auf die
Wohniiberbauung abgestimmt werden und den Gesamteindruck der Siedlung in asthetischer Sicht
wahren.

Herr Jecker vom Architekturbiiro Zwimpfer Partner, Basel, hat nun ein solches Gesamtkonzept erar-
beitet. Das vorliegende Konzept wurde an der Eigentimerversammlung vom 15. September 2004
vorgestellt und ist von einer Mehrheit der Eigentimerinnen und Eigentimern gutgeheissen worden.

In der Diskussion wird festgehalten, es werde schwierig sein, bestehende Bauten zu eliminieren, so-
fern keine Klagen von Nachbarn bestehen. Bei neuen Baugesuchen kann der Gemeinderat jedoch
nach dem neuen Gesamtkonzept Entscheide fallen.

/- Das vorliegende Gesamtkonzept fiir die Aussenraumgestaltung im Quartierplan Stutz mit Datum
vom 22. September 2004 wird genehmigt.

Wir bitten um Kenntnisnahme und grussen Sie freundlich.

GEMEINDERAT LAUSEN
Der Préasident: Der Verwalter:
E. Dill T. von Arx

Auszug geht an:

e Architekturbliro Zwimpfer Partner AG, St. Alban-Anlage 66, 4052 Basel
e Adimmo AG, Engelgasse 12, Postfach, 4002 Basel
¢ Kant. Bauinspektorat BL, Bauabteilung Il, Postfach, 4410 Liestal

Gemeindeverwaltung Tel. Zentrale: 061 / 926 926 0 Dokument3




Bau- und Umweltschutzdirektion
Kanton Basel-Landschaft

Amt fir Raumplanung

Rheinstrasse 29 BIT
Postfach :
4410 Liestal z. H. v. Frau B. Schmid

Telefon 061 925 55 83 / 925 59 33
Telefax 061 925 69 82

Abteilung: Ortsplanung

Kreisplaner: A. Giintert

Direktwahl: 925 55 87

E-Mail: Andreas.Guentert@bud.bl.ch

Reg.Nr. 45.05.00 Liestal, 1. Februar 2005
GK-Nr.

GEMEINDE LAUSEN:
GESAMTKONZEPT AUSSENRAUMGESTALTUNG ZU BAUGESUCH NR. 1604/2003

Sehr geehrte Damen und Herren

Zum oben genannten Gesamtkonzept der Quartierplanung Stutz kdnnen wir wie folgt
Stellung nehmen:

Gegen das vorliegende Gesamtkonzept Aussenraumgestaltung haben wir nichts
einzuwenden. Wir machen jedoch darauf aufmerksam, dass dieses nicht einem
Nutzungsplanverfahren unterliegt und daher von uns auch nicht genehmigt wird. Es ist
integrierender Bestandteil des entsprechenden Baugesuchs (zu vergleichen mit einer
Ausnahmeuberbauung nach einheitlichem Plan).

Mit freundlichen Griissen

AMT FUR RAUMPLANUNG
Abteilung Ortsplanung

A G

Andreas Glntert

Das Amt fir Raumplanung erreichen Sie vom Bahnhof Liestal aus in knapp 5 Gehminuten.
Die Bushaltestelle ,Kantonsspital“ der Linien 70, 76, 80 befindet sich direkt vor dem Haus.

Datei: Gesamtkoznept-QP-Stutz.DOC



616 stt  Bebauung ,Stutz®, Lausen Aussenraum Sid / Containerstandort
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616 stt  Bebauung ,Stutz’, Lausen Aussenraum Sud / Containerstandort

Analyse der Bedirfnisse und Zielsetzung

Analyse der Bediirfnisse durch bereits umgesetzte bauliche Verénderungen

- erweiterter Raum:

Ein Eigentiimer hat den Wunsch, einen Wintergarten zu bauen (keine Information, wieviele andere dies auch wiinschen).

- Pflege:
Viele Eigentiimer haben statt dem Rasen mehr feste Fléchen verlegt (Unterhalt weniger aufwendig).

- Beschattung:
Viele Eigentiimer haben das vorhandene Metallgestell entfernt und stattdessen eine Markise angebracht.
Andere haben das Metallgestell bepflanzt oder Stoff darauf festgemacht.

- Witterungsschutz:
Einige Bewohner haben auf das Metallgestell eine zweite Schicht (oft Wellplastik oder Blache) montiert.

- Abgrenzung:
Zwischen den Hausern wiinschen die meisten Bewohner eine Abgrenzung und haben diese mittels eines Zauns oder einer
Hecke realisiert.

- Sichtschutz:

Gegen den siidlichen Teil des Gartens (gemeinsame Erschliessungswege) haben viele Eigentiimer einen Sichtschutz montiert
(Holzelemente, Hecke).

- Individualismus:

In vielen 'Gérten sieht man den Wunsch, sich mit speziellen Elementen von den anderen abzuheben. Die Bewohner haben
unterschiedliche Bediirfnisse (Bank, Zierelemente, Pflanzen, Brunnen, Grill, Weiher, ...).

Zielsetzung

Mit den folgenden Massnahmen will man ein Instrument kreieren, welches bestimmt, welche baulichen Massnahmen inskiinftig in
den Garten erlaubt ist.

Es istim Bereich des Moglichen wiinschenswert, auch riickwirkend zu versuchen, sich diesem Instrument anzupassen, indem man
schon umgesetzte Elemente korrigiert.

Ziel ist es, durch geordnete Verhltnisse, die Gesamtheit der Architektur auch im Aussenraum Siid beibehalten zu kdnnen.

ZWIMPFER PARTNER Architekten SIA© 22. September 2004 4



Massnahmenkatalog

Der Aussenraum Siid wird von Nord nach Siid in verschiedene Zonen (A, B) eingeteilt.
Als Grundlage werden die Masse der Eigentumsh&user genommen (es gibt unterschiedliche Hausbreiten).
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616 stt  Bebauung ,Stutz*, Lausen Aussenraum Siid / Containerstandort

A Zone vor Haus mit Metallgestell

1. Der Bodenbelag darf in dieser Zone in der ganzen Breite mit einem wasserundurchlassigen Belag tiberdeckt sein (Holz,
Platten,...).

2. Firdas Metallgestell, welches ans Haus angebaut ist, gibt es verschiedene Méglichkeiten:

2.1

22

23

Das Metallgestell wird so belassen wie es ist. Es darf unmittelbar dariiber auf seiner horizontalen Flache abge-
deckt werden (Stoff). Bei Sonnenstoren (z.B. MHZ, Sigma, Beta) darf der oberste Punkt bis zu 0,25 m dartiber

liegen.

Das Metallgestell wird weggenommen. Es kann auf der ganzen Breite eine Markise montiert werden. Bei
einer geringeren Breite sollte sie mittig angeordnet werden. Bei einer Verkleidung der Markisen muss die
Aluminiumfarbe RAL 9006 eingesetzt werden.

Das Metallgestell wird abmontiert und eine Uberdachung oder Verglasung wird neu gebaut. Die Materialitat muss
vom Metallgestell Gibernommen werden (verzinkter Stahl, Glas). Die maximale Breite betragt 5.56 m, die Dach-
neigung betragt 5%. Zur Beschattung darf Stoff eingesetzt werden. Im Falle eines Sonnenschutzes iiber der
Dachfiache muss die Hohe um das Mass des Aufbaues reduziert werden (max. 2.80 m iiber Fussboden
Erdgeschoss). Die max. Hohe des Daches an der Traufe betragt 2.60 m (iber Fussboden Erdgeschoss.

Bei Verglasungen (Wintergarten) diirfen Aluminiumprofile eingesetzt werden (Farbe RAL 9006).

3. Wenn eine Versorgungsmaglichkeit (Kiste, Schrank, ...) erwiinscht ist, kann in der Zone A ein Bereich , von max. 1.50 m
Breite, seitlich des Metallgestells ausgeschieden werden. Pro Baukérper kann entschieden werden, ob diese Bereiche
jeweils im Osten oder im Westen liegen (orange Schraffur).

B Garten

1. Abgrenzung zwischen den Garten:

1.1

nattirliche Bepflanzung z.B. Hecke bis zu einer Hohe von 1.95 m ab bestehendem Terrain.

1.2 bauliche Abgrenzung z.B. Beton Mauerwerk, Holz maximale Héhe 1.20 m ab bestehendem Terrain.

C Terrasse Attikageschoss

Abgrenzungen zwischen den Terrassen miissen dem urspriinglichen Projekt entsprechen. Mit Genehmigung des Reglements
sind inskiinftig keine weiteren Veranderungen zulassig.

Hinweis: Teile der Gartengestaltung sind Vorschlage und haben keinen verbindlichen Charakter.

ZWIMPFER PARTNER Architekten SIA© 22. September 2004
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616 stl Behauw‘:g Stutz”, Lausen Aussenraum Siid / Containerstandort

A Metallgestell A Markise auf ganzer Breite

Abdeckung Metallgestell, mobile Topfe Sichtschutz  Hecke, Hohe best. Hag

Sichtschutz  Bast an Hag Abgrenzung bestehende Trennelemente

ZWIMPFER PARTNER Architekten SIA© 22 September 2004 7



616 stt Bebauung ,Stutz’, Lausen

Contain

Beispiel 1

A 2.1 Abdeckung Metaligestell, Verschattung

B 1.2 Sichtschutz zum Nachbam: Stahltrager, Holz als Fiillung, h = 1.2 m

ZWIMPFER PARTNER Architekten SIA© 22 September 2004 8



616 stt  Bebauung ,Stutz*, Lausen Aussenraum Siid / Containerstandort

Beispiel 2

A 1. Bodenbelag auf gesamter Breite

A 22 Markise auf ganzer Breite

B 1.1 Abgrenzung zum Nachbam: Hecke in Verldngerung der bestehende Trennelemente, h = 1.95 m

ZWIMPFER PARTNER Architekten SIA© 22. September 2004 9



616 st  Bebauung ,Stutz*, Lausen Aussenraum Siid / Containerstandort

Beispiel 3

A 22 Markise mittig angeordnet

A 3. Versorgungsmaglichkeit: Holzverschlag

B Abgrenzung zum Nachbarn: keine Massnahmen

ZWIMPFER PARTNER Architekten SIA © 22. September 2004 10
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616 stt  Bebauung ,Stutz’, Lausen Aussenraum Siid / Containerstandort

Beispiel 4

A 23 Uberdachung

B 1.2 Sichtschutz zum Nachbarn: Stahltrager, Holz als Fiillung, h = 1.2 m

ZWIMPFER PARTNER Architekten SIA© 22. September 2004 14



616 st Bebauung ,Stutz’, Lausen Aussenraum Std / Containerstandort

Beispiel 5

A 23 Verglasung mit Sonnenschutz, BGF 15 m2

B 1.2 Sichtschutz zum Nachbamn: Stahltrager, Holz als Fiillung

ZWIMPFER PARTNER Architekten SIA© 22. September 2004 12



616 st  Bebauung ,Stutz*, Lausen Aussenraum Siid / Containerstandort

neue Anordnung der Velos und Container
Situationsplan 1/200

Statt etwa 20 Velos haben neu etwa 50 Velos Platz. Es ist maglich, einen Teil der Veloparkplatze anderweitig zu nutzen
(abschliessbarer Teil fiir Kinderwagen, Spiele, ...). Diese Parkplatze sind mit einem filigranen Dach tiberdeckt.

Die Container sind weiter weg von den Hausern plaziert und nicht iberdeckt (Luftzirkulation).

best. Parkplatz

| SOJeA | . .
S } © @) @)
L | i |4)|r
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Wilfrid & Katharina Steib Architekten BSA / SIA Leimenstrasse 47 4051 Basel
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GEMEINDE LAUSEN

QUARTIERPLANREGLEMENT 'STUTZ'
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1.1

1.2

2.1

Erlass

Der Regierungsrat hat mit Beschluss Nr. 1578 vom 27. Juli 1982 die Vorschriften
zum Quartierplan "Stutz" genehmigt. Diese basierten auf einem Bauprojekt, das
nunmehr nicht zur Ausfiihrung gelangt.

Basierend auf dieser Sachlage erldsst die Einwohnergemeinde Lausen - gestiitzt
auf §§ 4 und 29 ff. des kant. Baugesetzes vom 15. Juni 1967 - fiir die Quartier-
planung "Stutz" folgende Quartierplanvorschriften, bestehend aus:

- Quartierplanreglement

- Plan Nr. 1 (Richtplan Nutzung und Gestaltung 1:500)
Plan Nr. 2 (Richtplan Schnitte 1:500)

Geltungsbereich und Inhalt

Die Quartierplanvorschriften gelten innerhalb des Quartierplanperimeters.
Sie regeln verbindlich:

- Die Lage, die Grosse und die Gestaltung der oberirdischen und unterirdi-
schen Bauten und Anlagen.

- Die Art und das Mass der Nutzung der einzelnen Teile des Quartiers und
der Bauten.

- Die Gestaltung und die Benutzung der Freifléchen.
~ Die ober- und unterirdische Parkierung.

- Die Erschliessung und Versorgung.

- Den Immissionsschutz.

Im weiteren regeln die Quartierplanvorschriften die Realisierung der
Quartierplanung.

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten und Anlagen

Flir Lage, Grdsse (Grundfldache und Geschosszahl) und Gestaltung der Bauten
und Anlagen sind die Pldane Nr. 1 und 2 sowie die nachstehenden Quartier-
planbestimmungen massgebend.

Verschiebungen oder Aenderungen der Bauten und Anlagen kdnnen, sofern das
Gesamtkonzept der Ueberbauung keine Beeintrachtigung erfdhrt, vom Gemeinde-
rat gestattet werden. Gegeniiber anstossenden Parzellen ausserhalb des Quar-
tierplanperimeters diirfen die gesetzlichen Abstdnde nicht unterschritten
werden. Fiir die Gebdudehdhen gelten als Richtmasse der Plan Nr. 2.
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Auf der Basis von Konzeptpldnen, welche den Bauetappen entsprechend zu
erstellen sind, diirfen Kleinbauten im Sinne von § 23 Abs. 2 der Vollzie-
hungsverordnung zum Baugesetz vom 15. Juni 1967 wie Velo-Unterstidnde, Con-
tainerabstellpldtze, Gerdtehduschen, etc. sowie Trafostationen und Alter-
nativ-Energieanlagen fiir den Eigenbedarf erstellt werden. Die Konzeptpldne
bediirfen der Zustimmung des Gemeinderates und der zustdndigen kantonalen
Fachstellen.

Das Erstellen weiterer Bauten ist nicht zuldssig. (Ausnahmen nach Ziff. 2.3
und 5.1 dieses Reglementes bleiben vorbehalten.)

Die Bauten sind als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind hinsicht-
lich Architektur, Material und Farbe sorgfdltig so aufeinander abzustimmen,
dass ein dsthetischer Gesamteindruck entsteht. Dem Gemeinderat steht ein
verbindliches Mitspracherecht zu.

Die Ddcher diirfen nur von technisch bedingten Aufbauten (Lifte, etc.) iiber-
ragt werden. Diese sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmass zu be-
schrdnken und gestalterisch gut einzuordnen.

Die Fassade des Dachgeschosses darf, von Niveau Dachterrasse bis OK Dach
gemessen, nicht hoher als 3.50 m sein.

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch filr spdtere Umbauten und Renova-
tionen.

Art und Mass der Nutzung

Die Art der Nutzung geht aus Plan Nr. 1 hervor.
Die maximal zuldssige Bruttogeschossfldche (BGF) betragt 34750 m2.

Fir die Berechnung der Bruttogeschossfldche gilt, wenn im Quartierplanre-
glement nicht anders bestimmt, Blatt 514 420 der ORL-Richtlinien. Dariiber
hinaus werden folgende Fldachen nicht zur Nutzfldche gezdhlt:
- zweckgebundene Wohnungen im Erdgeschoss fiir AHV-Berechtigte und Invalide
bis zu einer maximalen BGF von 700 m2
- Reduits ohne Fenster mit einer Grundfldche von max. 5 m2
- unbeheizte, ganz oder weitgehend, mit Isolier- oder Warmeschutzglas,
verglaste Zwischenklima-Rdume (z.B.Wintergdrten, Veranden, Balkone) bei
bestehenden oder neuen Gebduden mit max. 15 m2 je Wohnung bzw.
Einfamilienhaus, wenn
- Wande und Oeffnungen zwischen den Zwischenklima-Rdaumen und den
dahinterliegenden Innenriumen gemdss § 16 BPV vollisoliert sind
- natiirlTiche Beliiftung und Belichtung gemdss §& 18 BPV sowohl fiir die
Zwischenklima-Rdaume als auch filir die dahinterliegenden Innenrdume
sichergestellt sind
- die Zwischenklimardume mit keinerlei Einrichtungen versehen werden,
welche sich filir die Raumbeheizung eignen. Als solche gelten (unabhadngig
vom Energietriger):
- Fussbodenheizungen jeglicher Art
- statische oder mobile Heizkdrper
- Schwedendfen, etc.
- feste oder mobile Cheminées
- Kindergarten
- nicht kommerzielle Gemeinschaftsbauten bis zu einer maximalen BGF von
500 m2
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Die rechtliche Sicherstellung von Alterswohnungen ist 1im Quartierplan-
vertrag zwischen der Gemeinde und der Grundeigentiimerin zu regeln.

Nutzungsumlagerungen 1im Rahmen der maximal zuldssigen BGF von einem
Baukdrper auf einen anderen sind zuldssig, sofern sie das Gesamtkonzept der
Quartierplanung nicht beeintrdchtigen. Sie bediirfen der Zustimmung des
Gemeinderates.

Wohnbauten

Es werden Reiheneinfamilienhduser und Mehrfamilienhduser erstellt.

Wenig storende Betriebe im Sinne des Wohn-/Geschaftsbaus WG (ZR 4/63) sind
entlang der Hasenackerstrasse zwischen Stutzstrasse und Ringstrasse zu-
lassig.

Fir alle Wohnungen und Einfamilienhduser sind Abstellmdglichkeiten fiir
Velos, Kinderwagen, etc. zu schaffen.

Gemeinschaftsanlagen im Zentrum

Die Gemeinschaftsanlagen sind auf dem zentralen Platz zu errichten. Sie
sind im Zuge der Gesamtiiberbauung zu erstellen. Ihre definitive Anzahl,
Lage, Grdsse und Gestaltung ist im Rahmen der nachfolgenden Festsetzungen
im Umgebungsgestaltungsplan festzulegen und bedarf der Zustimmung des Ge-
meinderates.

Gemeinschaftsanlagen sind in geniigendem Ausmass zu errichten. Soweit sie
allen Bewohnern oder der Oeffentlichkeit zu nicht kommerziellen Zwecken
dienen, wird eine BGF von max. 500 m2 nicht zur Nutzung gezdhlt.

Im Bereich der Gemeinschaftsanlagen wird die Ringstrasse im Sinne Plan Nr.l
iberdeckt. Die endgiiltige Gestaltung ist im Umgebungsgestaltungsplan fest-
zulegen, der im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens der Genehmigung des
Gemeinderates bedarf. Die privatrechtliche Sicherstellung regelt der Quar-
tierplanvertrag.

Der Bau von Gemeinschaftsanlagen, die kommerziellen Zwecken dienen (z.B.
ein Café, Kiosk, etc.) ist zuldssig bis zu einer BGF von max. 500 m2.

Die Gestaltung soll in Architektur, Material und Farbe auf die Wohniiberbau-

ung abgestimmt werden und den Gesamteindruck der Siedlung in dsthetischer
Hinsicht wahren.

Kindergarten

Die Lage und Grosse des Kindergartenareals geht aus Plan Nr. 1 hervor, es
gilt als Zone fiir &ffentliche Anlagen und Werke. Die Lage, Grosse und Ge-
staltung des Gebdudes ist im Umgebungsgestaltungsplan festzulegen.

Der Kindergarten hat sich in die Gesamtiiberbauung harmonisch einzufiigen.
Dies gilt auch fiir seinen Spielplatz und seine Umgebung.
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Gestaltung und Benutzung der Freiflachen

Die Gestaltung der Freifldchen wird in Plan Nr. 1 im Sinne eines generellen
Konzeptes festgehalten.

Ueber die definitive Gestaltung ist im Baubewilligungsverfahren als inte-
grierender Bestandteil des Baugesuches ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen. Dies gilt auch bei einer etappenweisen Realisierung der Siedlung.
Der Umgebungsgestaltungsplan bedarf der Zustimmung des Gemeinderates.

Fiir die Bepflanzung der allgemein genutzten Flachen ist ein Bepflan-
zungsplan zu erstellen. Dieser hat unter Berucksichtigung der Festsetzungen
im Plan Nr. 1 und im Umgebungsgestaltungsplan folgende Grundsdtze zu bein-
halten:

- Gliederung des Quartierplanareals mit durchgehenden und einheitlichen
hochstammigen Baumgruppen, Alleen und Griinziigen im Sinne einer dkolo-
gischen Vernetzung.

- Schaffung naturnaher Fldchen fiir den Gkologischen Ausgleich.
- Verwendung von einheimischen Laubgehdlzen.

Der Bepflanzungsplan ist vom Gemeinderat im Einvernehmen mit der kantonalen
Fachstelle zu genehmigen und verbindlich zu erkldren. Spdatere Erganzungsbe-
pflanzungen miissen sich an das urspriingliche Konzept halten. Die
Grundeigentiimerin hat, bzw. deren Rechtsnachfolger haben fiir den dauernden
Erhalt der Griinanlagen zu sorgen.

Die Sichtschutzmassnahmen zwischen den einzelnen privat genutzten Fléchen
(z. B. Wohngarten, etc.) sind Bestandteil des Gesamtkonzepts und 1m Umge-
bungsgestaltungsplan zu regeln. Auch in privaten Wohngédrten sollte grund-
sdtzlich der einheimische Vegetationscharakter gewahrt werden.

Alle Gehwege innerhalb der Siedlung, insbesondere der =zentrale Platz,
sollen den Kindern als  Spielraum dienen. Die Eigentiimerin hat, bzw. deren
Rechtsnachfolger haben durch entsprechende Massnahmen die unumgdnglichen
Verkehrsbewegungen so einzuschrdnken, dass dies gefahrlos mdglich ist.

Einige geeignete Kinderspielgerdte sind, vorwiegend im Zentralbereich, auf-
zustellen und nach Bedarf zu ergdnzen. Der Unterhalt dieser Gerdte ist
durch die Eigentiimerin bzw. deren Rechtsnachfolger sicherzustellen.

Samtliche Wege, Strassen, Pldtze und uneingefriedete Freifldchen stehen
allen Bewohnern und der Qeffentlichkeit zu Benutzung offen.

Der Zweck und die Funktion samtlicher Aussenanlagen muss dauernd gewdhr-
leistet werden.

Parkierung

Der erforderliche Parkraum berechnet sich nach den kantonalen Richtlinien
zur Bestimmung des Parkplatzbedarfs unter Mitberiicksichtigung der Erhe-
bungen der Gemeinde Lausen.
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Die oberirdischen Parkpldatze gemdss Plan Nr. 1 sind hinsichtlich ihrer
Anzahl (88 Parkpldtze) und grundsdtzlichen Lage verbindlich und diirfen
nicht vermietet werden. Die Anordnung sowie ihre Begriinung und Gestaltung
erfoigt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens im Umgebungsgestaltungsplan
und bedarf der Zustimmung des Gemeinderates. Sie sind ausschliesslich fiir
Kurzparkierer und Besucher der Ueberbauung bestimmt.

Den Wohnungsmietern und -eigentiimern sind in den Einstellhallen die erfor-
derliche Anzahl Abstellpldtze fest zuzuteilen. Die Parkplatze diirfen nicht
zweckentfremdet werden.

Eine Vermietung der unterirdischen Parkpldatze an Dritte ist nur zuldssig,
wenn die Parkierungsbedirfnisse der Siedlungsbewohner gedeckt sind.

Erschliessung, Versorgung und Entsorgung

Fiir die ungefdhre Lage, bzw. Dimensionierung aller Strassen, Wege und
Pldtze gilt der Plan Nr. 1 als Richtlinie. Abweichungen sind mdglich,
sofern das Gesamtkonzept gewdhrleistet bleibt. Die genaue Lage ist im Umge-
bungsgestaltungsplan im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festzulegen.

Die Durchleitungsrechte fiir offentliche Werkleitungen (Elektrische Kabel,
Wasser, Abwasser, Radio, Fernsehen, Gas, Telefon) sind innerhalb des
Quartierplanperimeters gewdhrt.

Samtliche Strassen, Wege und Pldtze erhalten O0ffentliches Gehrecht.

Fir die Verkehrsfiihrung auf den gemeindeeigenen Strassen ist eine Verkehrs-
studie erstellt worden. Umgestaltungsmassnahmen an diesen Strassen fir
einen sicheren Verkehrsablauf sind im Umgebungsgestaltungsplan, im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens, den Bauetappen entsprechend festzulegen und
ebenso zu realisieren. Dem Gemeinderat steht ein verbindliches Mitent-
scheidungsrecht zu.

Die Gestaltung und Beleuchtung der Anlagen hat nach einheitlichem Projekt
(Umgebungsgestaltungsplan) zu erfolgen. Bei spdteren Aenderungen muss die
Einheit der Wege und Beleuchtungen gewahrt bleiben.

Fir die Erstellung von Radio- und Fernsehantennen im Quartierplangebiet
gelten die Bestimmungen des Gemeindereglementes iiber die Grossantennenan-
lage.

Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die ge-
setzlichen Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Gemeinde
massgebend. Im Sinne der generellen Entwdsserungsplanung (GEP) ist fiir die
Weiterverwendung des anfallenden nichtverschmutzten Abwassers (Meteorwasser
auf versiegelten Fldchen und Dachern, etc.) z. B. fiir Brauchwasser, Biotop-
speisung, Versickerung, Ableitung, etc. ein Konzept zu erstellen, das mit
dem Umgebungsgestaltungsplan abzustimmen ist und der Genehmigung des Ge-
meinderates bedarf.

Vor der Realisierung der Quartierplaniiberbauung ist dem Gemeinderat ein
Energiekonzept zur Genehmigung zu unterbreiten.
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Fur die Abfallbeseitigung gilt das Abfallreglement der Gemeinde Lausen und
das Abfallkonzept des Kantons Basel-Landschaft. Vor Realisierung der Quar-
tierplaniiberbauung ist dem Gemeinderat das Abfallkonzept zur Genehmigung zu
unterbreiten.

Immissionen und Larmschutz

Das gesamte Areal innerhalb des Quartierplanperimeters ist der Larm-
empfindlichkeitsstufe II zugeordnet.

Fir wenig storende Betriebe entlang der Hasenackerstrasse zwischen Stutz-

strasse und Ringstrasse gelten beziiglich Immissionen die Grundsdtze einer
WG-Zone gemdss Normblatt ZR 4/63.

Realisierung und Etappierung

Die Realisierung und Etappierung der Quartierplaniiberbauung hat grundsdtz-
Tich im Einvernehmen zwischen der Gemeinde und der Eigentiimerin des Quar-
tierplanareals zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere Grundbiuchmutationen
und das Einrdumen von Dienstbarkeiten.

Fiir die Realisierung der Quartierplaniiberbauung haben die Grundeigentiimerin
und die Gemeinde einen Quartierplanvertrag abzuschliessen und bis zur Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat im Grundbuch anmerken zu lassen.

Sofern die Quartierplaniiberbauung in Etappen realisiert wird, sind die ent-
sprechenden Erganzungsanlagen, wie Strassen und Trottoirs, ober- und unter-
irdische Abstellplédtze, private Wege, Pldtze und Freifldchen, Kinderspiel-
platze, etc. so auszulegen, dass der Bedarf der jeweilig erstellten Etappe
gedeckt ist und die spdtere Realisierung der Gesamtiiberbauung gewdhrleistet
bleibt.

Parzellierung

Die spdtere Parzellierung der Grundstiicke oder deren Abgabe 1im Baurecht
sowie die Abgabe der einzelnen Wohnungen im Stockwerkeigentum ist mbglich,
wenn die volle Funktionalitdt der Quartierplanung gewdhrleistet ist. Der
Gemeinderat ist fiur deren Sicherstellung besorgt und ordnet zum Zeitpunkt
der Grundstiicksparzellierung den Eintrag der notwendigen Dienstbarkeiten im
Grundbuch an.

Abweichungen

Abweichungen durch bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen, die
entweder fiir

- das architektonische Erscheinungsbild, oder

- das stadtebauliche Konzept, oder

- die Erschliessung, oder

- die Umgebungsgestaltung

von prdjudizieller Bedeutung sind, diirfen nur aufgrund eines Gesamt-
konzeptes bewilligt werden.
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Dieses bedarf der Genehmigung des Gemeinderates und der zustdndigen
kantonalen Instanzen und ist fir alle weiteren gleichartigen Abweichungen
richtungsweisend. Es ist integrierender Bestandteil des entsprechenden Bau-
gesuches und ist mit diesem Gffentlich aufzulegen.

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat iiberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften. Das
Baubewilligungsverfahren gemdss § 22 und § 25 ff. der Vollziehungsver-
ordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden Nutzungsplan-
vorschriften gelten als aufgehoben.

Diese Quartierplanvorschriften ersetzen diejenigen vom 27. Juli 1982.

Die Quartierplanvorschriften treten mit den Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Bei Nichtgenehmigung der Quartierplanvorschriften gelten nach wie vor die
durch den Regierungsratsbeschluss Nr. 1578 vom 27. Juli 1982 rechtskrdftig
gewordenen Quartierplanvorschriften (Publikation im kantonalen Amtsblatt
Nr. 31 vom 5. August 1982).




BESCHLUSSE

GEMEINDE

Beschluss des Gemeinderates: 18.02.1992

Beschluss der Gemeindekommission: 16.03.1992

Beschluss der Einwohnergemeindeversammiung: 25.03.1992
Referendumsfrist: 26.03.1992 bis 24.04.1992
Urnenabstimmung: keine

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 18 vom: 30.04.1992

Planauflage vom: 04.05.1992 bis 02.06.1992
10, Juli 1992 Namens des Gemeinderates:

KANTON

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft
genehmigt

mit Beschluss Nr. 266 Z vom: 18. Aug. 1992

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. ~ SY vom: 20. nu?. A932

7dschreiber'




