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GEMEINDE OBERDORF QUARTIERPLAN "ZINSMATTWEG"

QUARTIERPLANVORSCHRIFTEN

Die Einwohnergemeindeversammiung Oberdorf erldsst, gestiitzt auf
§4 des BauG vom 15.06.67, iiber die Parzellen 131, 1291, 1480, die
Kooperationsparzellen 1290, 1481, 1482 und die Bachparzelle 127,
folgende Quartierplanvorschriften:

1. ZWECK

Die Quartierplanvorschriften bezwecken eine wirtschaftliche und
haushdlterische Nutzung des Areals. Sie schaffen in Abstimmung
mit den Zielsetzungen der Zonenvorschriften Siedlung und den Na-
tur- und Umweltschutzbestimmungen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine optimale gewerblich-industrielle Nutzung.

]

Als Ziel sind insbesondere zu nennen:
- Nutzung als 3-geschossiges Industriegebdude

- Schutz des Weigistbaches mit seiner Ufervegetation
- Schutz des Ortsbildes und der angrenzenden Wohngebiete

2. GELTUNGSBEREICH

Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des
Quartierplanperimeters wie sie in den Teilplédnen durch die
schwarz punktierte Linie festgelegt sind.

3. BESTANDTEILE

‘Die Quartierplanvorschriften umfassen folgende Bestandteile:

- Nutzungsplan 1:500
Erschliessungsplan 1:500
Gestaltungsplan 1:500
Quartierplanregelement

e e



4. NUTZUNG
4.1 Gewerbezone G3

In der Gewerbezone sind nicht iibermdssig stdrende Betriebe zuge-
lTassen.

Das Bebauungsmass innerhalb der Baubegrenzungslinie ist verbind-
lich. Dabei gelten folgende Vorschriften:

a) Fabrikgebdude A und B
- Max. Gebaudehthe 9m

Die Gebdudehdhe wird gemdss Normblatt 6/63 an der dussersten
Fassadenflucht vom hdochsten Punkt des gewachsenen Terrains aus
gemessen. Die HOhenkote von 513,6m (.M. fiir Gebdudeteil A und
511.1m .M. bezw. 511.8m .M. fiir Gebdudeteil B diirfen jedoch
nicht liberschritten werden.

Liftaufbauten und Oblichtkuppeln sind ausserhalb des Gebdude-
profils bis max. 514.1m U.M., zuldssig.

b) Einstellhalle C

Die Decke der unterirdischen Einstellhalle darf die HOhenkote
von 503.8m .M. nicht iliberschreiten.

Wohnungen sind nur fiir den Betriebsinhaber und das standortge-
bundene Personal zugelassen. Provisorische Unterkiinfte kOnnen
ausnahmsweise bewilligt werden.

4.2 Griinzone

Diese Zone gemdss §22 BauG dient der Gliederung der Bebauung und
der Verbesserung des Ortsbildes sowie den wohnhygienischen Ver-
hdaltnissen der angrenzenden Wohngebiete.

Die Schutzbepflanzung ist mittels einheimischen und standortge-
rechten Bdumen und Straduchern zu realisieren,.

4.3 Naturschutzzone

Diese Zone dient der Erhaltung, der natiirlichen Entwicklung und
der Renaturierung des Weigistbaches mit seinen vielfdltigen und
natiirlichen Ufervegeationseinheiten, als wertvoller Lebensraum
fiir viele bedrangte Tier- und Pflanzenarten.

In dieser Zone sind alle Massnahmen untersagt, die dem Schutzziel
zuwiderlaufen und das Schutzobjekt in seinem Bestand geféahrden
bzw. in seinem dkologischen Wert oder seiner Wirkung beeintrdch-
tigen kdnnten.



Fiir die notwendigen Pflege- und Unterhaltsmassnahmen erldsst der
Gemeinderat 1in Absprache mit den Kantonalen Fachstellen einen
Pflegeplian.

5. ERSCHLIESSUNG UND ENTWAESSERUNG

5.1 Zufahrten

Das Areal wird durch den Zinsmattweg erschlossen.
Die Warenanlieferung , die Zufahrt zur Tiefgarage und zu den Kun-
denparkpldtzen erfolgt iiber die Parzelle 1482. Die westlich gele-

genen Autoabstellpldtze werden liiber die Parzelle 1481 erschlos-
sen.

5.2 Abstellplatze
Die Anzahl der erforderlichen Parkpldtze betrdgt 24.

a) Autoeinstellhalle

In der unterirdischen Einstellhalle sind mind. 15 Abstell-
pldtze zu erstellen. Die Lage und Grdsse der Einstellhalle ist
im Teilplan "Erschliessung" generell festgehalten.

b) Oberirdische Parkpldtze

Es diirfen nur die Besucherparkplédtze sowie max. 6 betriebliche
Parkpldtze oberirdisch erstellt werden.

c) Mopeds und Velos

Flir Mopeds und Velos miissen der Grdsse des Betriebes angepass-
te Abstellfldchen sichergestellt werden. Diese sind im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens durch den Gemeinderat festzule-
gen.

5.3 Fussgdnger

Die im Erschliessungs- bzw. Gestaltungsplan ausgewiesenen, of-
fentlichen Fussgdngerfldchen sind fiir die Allgemeinheit dauernd
offen zu halten.



5.4 Entwdsserung

Das gesamte Meteorwasser muss in den Weigistbach eingeleitet wer-
den. Dabei sind geschlossene Rohre nur bis an die Naturschutzzo-
nengrenze zu verwenden.

6. LAERMSCHUTZ

Das Areal des Quartierplanes wird der Empfindlichkeitsstufe (ES)
Il gemdss Larmschutz-Verordnung vom 15.12.86 (LSV) zugeteilt.

Fiir den Fall dass zum Zeitpunkt der Baueingabe die massgebenden

Belastungsgrenzwerte iiberschritten werden, sind geeignete Schall-
schluckmassnahmen zu ergreifen.

7. GESTALTUNG DER BAUTEN UND FREIFLAECHEN

Die Gestaltung der Bauten und Freifldchen ist im Gestaltungsplan
festgehalten.

7.1 Gestaltungsbaulinien

Die im Gestaltungsplan ausgewiesenen Gestaltungsbaulinien sind
verbindlich im Sinne von §86 Abs. 1 BauG.

Daraus ergibt sich das maximale Ausmass ober- und unterirdischer
Bauten unter Beriicksichtigung der entsprechenden max. Hohenkoten.

Die Baubegrenzungslinie Ost hat nur GUltigkeit unter Vorbehalt
§ 98 und § 103 BauG.

7.2 Larm- und Immissionsschutz

Gegeniiber dem angrenzenden Wohngebiet diirfen die Lirmschutzimmis-
sionen die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe II gemdss
Ldrmschutz-Verordnung vom 15.12.86 (LSV) nicht iiberschreiten.

Die im Gestaltungsplan dargestellte Schutzbepflanzung bezweckt
einen optimalen Sicht- und Immissionsschutz fiir das Ortsbild und
das angrenzende Wohngebiet.



7.3 Erschliessungsfldchen

Die oberirdischen Abstellplatze C und ihre Zugdnge sind mit was-
serdurchldssigen Beldgen zu gestalten.

7.4 Flachdach

Das Flachdach ist als Okologische Ausgleichsfldache zu gestalten.

7.5 Umgebungsgestaltung

Mit Ausnahme der Naturschutzzone ist fiir die Freifldchengestal-
tung mit dem Baugesuch ein Umgebungsplan 1:100 dem Gemeinderat
zur Genehmigung einzureichen.

Im Umgebungsplan sind einzutragen:

- Die wichtigsten Masse und Koten

- Alle Materialien

- Standort und Arten aller Gehdlze und Bodenbedecker bzw. Stau-
denfluren

- Die Gestaltung des Flachdaches, der Wege und Pldtze

7.6 Pflegeplan

Mit dem Baugesuch ist fiir die Naturschutzzone ein Pflegeplan mit
folgendem Inhalt einzureichen:

- Bedeutung und genaue Beschreibung

- Schutzziele und mdgliche Gefahren

- Bewirtschafts- und Pflegemassnahmen

- Zustdndigkeiten

- Bewirtschaftungs- und Abgeltungsbeitrdge



8. REALISISERUNG DER UEBERBAUUNG

8.1 Weigistbachverlegung
Mit der Ueberbauung darf erst begonnen werden, wenn der Weigist-
bach verlegt ist.

Die Bachverlegung erfolgt gemdss dem vom Regierungsrat genehmig-
ten Projekt, die Kosten gehen zulasten des Verursachers.

8.2 Erschliessung und Parkierungsfldchen

Der Uferfussweg ist im Zusammenhang mit der Bachverlegung sicher-
zustellen. Die Zufahrten sind vorgdngig zu erstellen. Die zum je-
weiligen Stand der Arbeiten gehdrenden Anlagen wie Parkierungs-
fldchen, Zufahrtsstrasse und Freifldchen sind gleichzeitig zu er-
stellen. '

8.3 Lirm und Immissionsschutz
Die Schutzbepflanzung ist so frih als mdglich zu erstellen d.h.

sobald sie den Baustellenbetrieb nicht beeintrdchtigt.

9. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

9.1 Weigistbachverlegung

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften kann erst erfolgen,
nachdem der Regierungsrat der Bachverlegung (inkl. Umweltvertridg-
lichkeitsbericht) zugestimmt hat.

9.2 Vollzug

Der Gemeinderat {iberwacht die Anwendung der Quartierplanvor-
schriften

Er kann Ausnahmen von den Quartierplanvorschriften infolge verédn-
derter Verhdltnisse und in Abwdgung der G6ffentlichen und privaten
Interessen bewilligen. Dabei diirfen die Planungsziele nicht be-
eintrdchtigt werden.



9.3 Aufhebung friiherer Beschliisse

Alle im Widerspruch zu diesen Quartierplanvorschriften stehenden
fritheren Zonenvorschriften Siedlung gelten als aufgehoben.

9.4 Inkrafttreten

Die Quartierplanvorschriften treten mit Genehmigung durch den Re-
gierungsrat in Rechtskraft.
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