Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2019-106 vom 29. Januar 2019

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanvorschriften «Schwinbach Sid», Bau- und Strassenlini-
enplan «Zinnhagweg Sud», Mutation «Zinnhagweg Siid» zum Quartierplan «Zum weissen
Segel» und zum Zonenplan Siedlung

1.  Erlauterungen

A.  Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 21. Juni 2018 die Quartierplanvor-
schriften «Schwinbach Sid» beschlossen. Sie bestehen aus dem Quartierplanreglement und dem
verbindlichen Plan «Situation und Schnitte».

Die Quartierplanung umfasst die Parzellen Nrn. 556, 1424, 1548, Teile der Parzellen Nrn. 3462
und 3460 sowie den Miteigentumsanteil der Parzellen Nrn. 556, 1424, 1548 an der Parzelle Nr.
1715 mit einer Gesamtflache von 12482 m2. Als zuléassige Nutzung sind 8170 m? BGF festgelegt.

Die bisherige Nutzungszone des Quartierplanareals (Zone mit Quartierplanpflicht «Schwinbach
Sid») wird aufgehoben.

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Quartierplanung hat die Gemeinde Arlesheim den Bau-
und Strassenlinienplan «Zinnhagweg Sud» sowie die Mutation «Zinnhagweg Sid» zum Quartier-
plan «Zum weissen Segel» und zum Zonenplan Siedlung beschlossen.

B. Die 6ffentliche Planauflage fand vom 26. Juli 2018 bis 25. August 2018 statt. Sie wurde
durch Publikationen im Amtsblatt Nr. 30 und im Wochenblatt Birseck Nr. 30 jeweils vom 26. Juli
2018 bekannt gegeben. Die auswartigen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer wurden mit
eingeschriebenem Brief (Postquittung vom 24. Juli 2018) benachrichtigt. Wahrend der Auflagefrist
sind keine Einsprachen eingereicht worden.

C. Mit Schreiben vom 18. September 2018 unterbreitet der Gemeinderat Arlesheim die oben
genannten Planungsbeschlisse zur regierungsratlichen Genehmigung. Fir weitere Einzelheiten
wird auf die Akten und auf die nachfolgenden Erwégungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwagung:
l.

Gemass § 2 Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) sind die Gemeinden befugt, eigene Bauvor-
schriften zu erlassen. Diese bedtrfen jedoch der regierungsréatlichen Genehmigung. Dabei be-
schrankt sich die der Genehmigung vorausgehende Priifung auf die Rechtmassigkeitskontrolle
und auf eine Zweckmassigkeitsprifung, sofern kantonale Anliegen betroffen sind. Das heisst, der
Regierungsrat hat darliber zu wachen, dass das kommunale Recht nicht gegen die Gbergeordnete
kantonale und eidgendssische Gesetzgebung verstdsst. In diesem Zusammenhang speziell zu
beachten ist, dass:

a) die Verfahrensvorschriften beim Erlass, insbesondere im Hinblick auf die Betroffenen, eingehal-
ten werden;



b) die kantonalen und eidgendssischen materiell-rechtlichen Schranken beriicksichtigt werden,
wobei der Uberwachung der verfassungsmassigen Grundrechte (Eigentumsgarantie, Rechts-
gleichheit, Verhédltnisméssigkeit etc.) zentrale Bedeutung zukommt;

c) die Bauvorschriften der Gemeinden nicht im Widerspruch stehen zu den Zielen und Planungs-
grundsatzen nach Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG Artikel 1 und 3), da diese Bestim-
mungen des RPG selbstandig, d.h. auch ohne spezielles ausfihrendes Recht der Kantone anzu-
wenden sind.

Die Beurteilung all dieser Aspekte ist mitentscheidend, ob eine kommunale Planungsmassnahme
vor den verfassungsmassigen Grundrechten standhalt bzw. nicht gegen die libergeordnete Ge-
setzgebung verstdsst.

Gestltzt auf Artikel 13 ff. und Artikel 19 ff. Bundesgesetz Gber den Umweltschutz (USG) sowie auf
die Artikel 43 und 44 Larmschutz-Verordnung (LSV) sind die Gemeinden verpflichtet, den Nut-
zungszonen — nach Artikel 14 ff. RPG — Larm-Empfindlichkeitsstufen gemass Artikel 43 LSV zuzu-
ordnen. Dabei handelt es sich um eigentumsverbindliche Rechtserlasse im Rahmen der kommu-
nalen Nutzungsplanung. Somit richtet sich das Verfahren zum Erlass der Larm-Empfindlichkeits-
stufen nach den Bestimmungen von § 31 RBG.

I.
Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen hat die Prifung Folgendes ergeben:
1. Rechtmassigkeitskontrolle

1.1 Der allseitig unterzeichnete und beurkundete Quartierplanvertrag, als Genehmigungsvoraus-
setzung gemass § 43 RBG, wurde mit Schreiben vom 20. Dezember 2018 dem Regierungsrat
eingereicht. Materiell-rechtlich ist Folgendes zu bemerken:

1.2 Die kantonalen Fachstellen hatten Gelegenheit, im Rahmen des Vorprifungsverfahrens zu
den Quartierplanvorschriften Stellung zu nehmen. Es kann dazu insbesondere auf den Prifungs-
bericht des Amtes fiir Raumplanung vom 22. Januar 2018 verwiesen werden. Die vom Kanton
gewinschten Anderungen wurden bei der Uberarbeitung weitgehend beriicksichtigt.

Far die architektonische und stadtebauliche Prifung von Quartierplanungen hat der Regierungsrat
ein spezielles Fachgremium, die «Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Areallberbau-
ungen», eingesetzt. An ihrer Sitzung vom 23. Juni 2016 hat diese Kommission die Quartierplan-
vorschriften «Schwinbach Sid» behandelt und begriisst. Die angeregten Anderungen der Fach-
kommission wurden bertcksichtigt.

1.3 Baubewilligungsverfahren

Allgemein ist festzuhalten, dass das Baubewilligungswesen sowie die Bewilligungspflicht bzw. das
Erfordernis einer Baubewilligung von Bauten und Anlagen im RBG sowie in der Verordnung dazu
(RBV) abschliessend geregelt sind. Die Gemeinden kdnnen diesbezlglich weder zusatzliche
kommunale Bewilligungsverfahren einfiihren noch zusatzliche Restriktionen erlassen. Das heisst,
dass auch Bauten und Anlagen, die gemass RBG und RBV bewilligungsfrei sind, weder eine Be-
willigung noch eine Zustimmung des Gemeinderates erfordern. In der Bewilligungskompetenz des
Gemeinderates liegen lediglich die Bauten und Anlagen gemass § 92 RBV. Zudem legt die RBV
die Anforderungen an Baugesuchsunterlagen abschliessend fest. Insofern kann der Gemeinderat
keine zusétzlich einzureichenden Dokumente bestimmen. Sofern fir die Beurteilung von Baugesu-
chen notwendig, kann der Gemeinderat indes die Einreichung von zusatzlichen Dokumenten bei
der Baubewilligungsbehdérde beantragen.

2.  Zweckmassigkeitsprifung geméss § 31 Absatz 5 RBG
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Keine Bemerkungen.

2. Beschliisse

/1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim am 21. Juni 2018 beschlosse-
nen Quartierplanvorschriften «Schwinbach Siid», den Bau- und Strassenlinienplan
«Zinnhagweg Sud» sowie die Mutation «Zinnhagweg Sid» zum Quartierplan «Zum weis-
sen Segel» und zum Zonenplan Siedlung werden gestiitzt auf § 2 RBG im Sinne der Er-
wagungen genehmigt und damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 06/QP/30/0, 06/LES/2/1 (Quartierplan
«Schwinbach Sitid», Mutation zum Larm-Empfindlichkeitsstufenplan), 06/QR/30/0 (Quar-
tierplanreglement «Schwinbach Siid»), 06/BSP/45/0 (Bau- und Strassenlinienplan «Zinn-
hagweg Sid»), 06/ZPS/3/5 (Mutationen «Schwinbach Siid» und «Zinnhagweg Std» zum
Zonenplan Siedlung), 06/QP/7/2 (Mutation «Zinnhagweg Stid» zum Quartierplan «Zum
weissen Segel») versehenen Exemplare der Plane und des Reglementes.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt auf § 9 Geschéaftsordnung des Regierungsra-
tes im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Verteiler:

— Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim

— Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, Unterdorfstrasse 38, Postfach, 4415 Lausen
— Landeskanzlei (Publikation Amtsblatt)

— BUD, Bereich Infrastruktur und Mobilitat

— BUD, Bereich Raumentwicklung und Baubewilligung

— Bau- und Umweltschutzdirektion

Die Landschreiberin:

E Heas Delhrel.
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2016 vom 30. Juli 1996

Gemeinde Arlesheim, Mutation zum Quartierplan-Reglement ,,zum weissen Segel*
(Anderung und Ergénzung von Ziffer 6.2)

A Die Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim hat am 27. Mérz 1996 die Ande-
rung und Ergédnzung zum Quartierplan-Reglement ,zum weissen Segel" beschlossen. Es
handelt sich dabei um geringfligige Anderungen von Ziffer 6.2 bezuglich der Dachneigung
und bezlgilich der Materialien fur die Eindeckung.

B. Einsprachen sind keine eingegangen.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates Arlesheim (Schreiben vom 15. Juli 1996) durch-
gefihrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die Rechtmassigkeitskontrolie
als auch die Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung zu keinen Beanstan-
dungen Anlass gibt. FUr weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Prifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des Baugesetzes vom
15. Juni 1967 beschliesst der Regierungsrat folgendes:

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim am 27. Méarz 1996 be-
schlossene Mutation zum Quartierplan-Reglement ,zum weissen Segel*
(Anderung und Erganzung von Ziffer 6.2) wird genehmigt und damit allgemein-
verbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 06/QR/7/1 (Mutation zum Quar-
tierplan-Reglement ,zum weissen Segel”) 06/QP/7/1 (Mutation zum Quartierplan -
Teilplan 3) versehenen Exemplare des Reglementes.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt zu veroffentlichen.

Verteiler:

- Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim
- Rohner/ Jermann & Partner, Reichensteinerstr. 3, 4144 Arlesheim
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fir Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Tiefbauamt

- Vermessungs- und Meliorationsamt

- Amt fur Orts- und Regionalplanung (6)

- 2 Archiv, ZD, OP, OK, ES)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)



Rechtsmittelbelehrungen:

1.

Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Verfassungs- und Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde
erhoben werden. Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung einzureichen ist, muss ein klar
umschriebenes Begehren und die Unterschrift der beschwerdefiihrenden oder der sie vertreten-
den Personen enthaiten. Die angefochtene Verfligung oder der angefochtene Entscheid ist der
Beschwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren vor Verfassungs- und Verwaitungsgericht ist
kostenpflichtig.

Gegen diesen kommunalen Erlass oder Plan kann zur Uberpriifung der Verfassungsmaéssigkeit
innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet, beim Verfassungsgericht,
Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde, die in vier
Ausfertigungen einzureichen ist, muss ein klar umschriebenes Begehren und die Unterschrift der
beschwerdefiihrenden oder der sie vertretenden Personen enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist der Beschwerde in Kopie beizulegen.

Beschwerdeberechtigt sind nur Personen, die sich bereits am Einsprache- oder Beschwerdever-
fahren vor dem Regierungsrat beteiligt haben.

Der Landschreiber:
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft |

Nr. 2499 vom 21. Oktober 1986

Gemeinde Arlesheim, Ouartierplan "Zum weissen Segel!", Mutation

Nr. 1

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 23. Juni
1986 die Mutation Nr. 1 zum Quartierplan "Zum weissen Segel"

beschlossen.

B. Die &ffentliche Planauflage der Mutation Nr. 1 zum Quartier-
plan "Zum weissen Segel" ist vom 14. Juli 1986 bis 13. August
1986 durchgefithrt und im Amtsblatt Nr. 27 vom 10. Juli 1986
sowie im Wochenblatt fiir das Birseck und Dorneck vom 11. Juli
1986 publiziert worden. Die betroffenen Grundeigentumer wurden
mit eingeschriebenem Brief benachrichtigt. Innerhalb der Auf-

lagefrist wurden keine Einsprachen erhoben.

C. Mit Schreiben vom 25. August 1986 ersucht der Gemeinderat
Arlesheim um die regierungsratliche Genehmigung des Beschlus-
ses. Fir weitere Einzelheiten wird auf die Akten und die nach-

folgenden Erwdgungen verwiesen:
Der Regierungsrat zieht in Erwagung:
I.

Die Gemeinden sind gestiitzt auf § 4 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 ermdchtigt, Quartierplane aufzustellen. Nach
der Rechtssprechung des Bundesgerichtes erwachsen solche Plane
nicht in materielle Rechtskraft, sondern sie kénnen unter Be-
achtung gewisser Prinzipien auch wieder geadndert werden (BGE 90
I 333). Besondere Verfahrensvorschriften, die bei der Aenderung
zu beachten wdren, sind im Baugesetz nicht enthalten. Deshalb
gelten hiefiir nach den allgemeinen Rechtsgrundsatzen die glei-

chen Regeln wie bei der erstmaligen Aufstellung.



IT.

Gemdss § 3 des Baugesetzes bedlrfen die Bauvorschriften der Ge-
meinden - darunter fallen auch die Quartierplédne - der Genehmi-
gung des Regierungsrates. Die dem Genehmigungsentscheid voraus-
gehende Prufung ist dabeil auf eine Rechtmassigkeitskontrolle

und auf eine Ermessenskontrolle aus Gruinden der Regionalplanung

beschrankt.
III.

Unter Berucksichtigung der vorstehenden Kriterien hat die Pru-

fung des Beschlusses folgendes ergeben:

1. Rechtsmassigkeitskontrolle

Sowohl formell-rechtlich wie auch materiell-rechtlich sind die
Voraussetzungen fUr eine Genehmigung erfillt.

Die Pla&ne wurden vom Amt fir Orts- und Regionalplanung vorge-

pruft.

2. Ermessenskontrolle aus Grunden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen.

¢//: 1. Gestutzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 wird der Beschluss der Einwohnerge-
meindeversammlung Arlesheim vom 23. Juni 1986 betref-
fend der Mutation Nr. 1 des Quartierplanes "Zum weissen

Segel" genehmigt und allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 6/QP/7/1

versehenen Plane.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestitzt
auf § 23 des Geschaftsreglementes fur den Regierungsrat
des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu veroffent-

lichen.



Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim
Bauverwaltung Arlesheim, 4144 Arlesheim
Landeskanzlei (Amtsblatt)
Amt fuir Liegenschaftsverkehr
Bauinspektorat (2)
Amt fur Orts- und Regionalplanung (5)
Bau- und Landwirtschaftsdirektion (2)

Der Landschreiber:

(A

A



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2016 vom 30. Juli 1996

Gemeinde Arlesheim, Mutation zum Quartierplan-Reglement ,,zum weissen Segel*
(Anderung und Ergénzung von Ziffer 6.2)

A Die Einwohnergemeindeversammiung Arlesheim hat am 27. Mérz 1996 die Ande-
rung und Ergédnzung zum Quartierplan-Reglement ,zum weissen Segel" beschlossen. Es
handelt sich dabei um geringfligige Anderungen von Ziffer 6.2 bezuglich der Dachneigung
und bezlgilich der Materialien fur die Eindeckung.

B. Einsprachen sind keine eingegangen.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates Arlesheim (Schreiben vom 15. Juli 1996) durch-
gefihrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die Rechtmassigkeitskontrolie
als auch die Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung zu keinen Beanstan-
dungen Anlass gibt. FUr weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Prifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des Baugesetzes vom
15. Juni 1967 beschliesst der Regierungsrat folgendes:

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim am 27. Méarz 1996 be-
schlossene Mutation zum Quartierplan-Reglement ,zum weissen Segel*
(Anderung und Erganzung von Ziffer 6.2) wird genehmigt und damit allgemein-
verbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 06/QR/7/1 (Mutation zum Quar-
tierplan-Reglement ,zum weissen Segel”) 06/QP/7/1 (Mutation zum Quartierplan -
Teilplan 3) versehenen Exemplare des Reglementes.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt zu veroffentlichen.

Verteiler:

- Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim
- Rohner/ Jermann & Partner, Reichensteinerstr. 3, 4144 Arlesheim
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fir Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Tiefbauamt

- Vermessungs- und Meliorationsamt

- Amt fur Orts- und Regionalplanung (6)

- 2 Archiv, ZD, OP, OK, ES)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)



Rechtsmittelbelehrungen:

1.

Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Verfassungs- und Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde
erhoben werden. Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung einzureichen ist, muss ein klar
umschriebenes Begehren und die Unterschrift der beschwerdefiihrenden oder der sie vertreten-
den Personen enthaiten. Die angefochtene Verfligung oder der angefochtene Entscheid ist der
Beschwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren vor Verfassungs- und Verwaitungsgericht ist
kostenpflichtig.

Gegen diesen kommunalen Erlass oder Plan kann zur Uberpriifung der Verfassungsmaéssigkeit
innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet, beim Verfassungsgericht,
Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde, die in vier
Ausfertigungen einzureichen ist, muss ein klar umschriebenes Begehren und die Unterschrift der
beschwerdefiihrenden oder der sie vertretenden Personen enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist der Beschwerde in Kopie beizulegen.

Beschwerdeberechtigt sind nur Personen, die sich bereits am Einsprache- oder Beschwerdever-
fahren vor dem Regierungsrat beteiligt haben.

Der Landschreiber:
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

N 1176 v 14. Mai 1985

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanvorschriften "Zum weissen

Segel"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am

13, Februar 1985 fir den Bereich des Gutes "Zum weissen Se-
gel"™ Quartierplanvorschriften beschlossen. Diese bestehen
aus dem Quartierplanreglement und dem Quartierplan. Der

Quartierplan seinerseits besteht aus den Teilpldnen 1 - 3.

Gleichzeitig mit den Quartierplanvorschriften ist auch die
Aufhebung aller in Widerspruch dazu stehenden Zonenvor-
schriften beschlossen worden. Es sind dies insbesondere die
Ziffern 1, 4 und 5 der Kantonalen Zonenreglements-Normalien
IR 5/63 sowie die Ziffern 8.5 und 8.12 des kommunalen Zo-

nenreglementes fir das Bau- und Landwirtschaftsgebiet.

B. Das oOffentliche Auflageverfahren ist vom 11. M&rz bis
9. April 1985 durchgefiihrt und im Kantonalen Amtsblatt sowie
im Wochenblatt flUr das Birseck und Dorneck bekanntgemacht
worden. Die betroffenen Grundeigentimer sind zudem mit ein-
geschriebenem Brief auf die Auflage hingewiesen worden. Ein-

sprachen sind keine eingegangen.

C. Mit Schreiben vom 17. April 1985 ersucht der Gemeinderat
Arlesheim um die regierungsr#dtliche Genehmigung der Quar-
tierplanung "Zum weissen Segel". Fir weitere Einzelheiten
wird auf die Akten und auf die nachfolgenden Erwagungen ver-

wiesen.

Der.Regierungsrat zieht in Erwdgung:



I.

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Gemeinden
gemdss § 4 die Befugnis, Quartierpl8ne sowie die dazugehd-
renden Reglementsbestimmungen zu erlassen. Diese Quartier-
planvorschriften erwachsen jedoch erst mit der regierungs-
ratlichen Genehmigung in Rechtskraft. Laut § 3, Absatz 2 des
Baugesetzes beschrdnkt sich dabei die der Genehmigung vor-
ausgehende Prifung des Gemeindeversammlungsbeschlusses auf
die Rechtm@ssigkeit und eine Ermessenskontrolle aus Grinden

der Regionalplanung.
II.

Unter Beriicksichtigung dieser Ausflihrungen hat die Prifung

der Quartierplanvorschriften "Zum weissen Segel" folgendes

ergeben:
1. Rechtméssigkeitskontrolle
1.1 Die kantonalen Instanzen hatten Gelegenheit, zur Quar-

tierplanung "Zum weissen Segel" im Rahmen des Vorprifungs-
verfahrens Stellung zu nehmen (siehe Bericht der Bau- und
Landwirtschaftsdirektion vom 17. September 1984). Grundséatz-
liche Mingel waren, unter Vorbehalt der Ausfiihrungen unter
Ziffer 2, nicht zu beanstanden. Hingegen wurden verschiedene
Aenderungen bzw. Erganzungen angeregt. Diesen Empfehlungen

tragen die nun vorliegenden Unterlagen weitgehend Rechnuhg.

1.2 Die gesetzlichen Anforderungen an Quartierplanungen
werden in § 29, Absatz 1 des kantonalen Baugesetzes (BauG)
umschrieben. Im Vordergrund steht dabei die Férderung wohn-
hygienisch, architektonisch und stadadtebaulich befriedigen-
der Gesamtiiberbauungen und die Sanierung bestehender Quar-
tiere. Fir die architektonische Beurteilung solcher Pla-
nungen hat der Regierungsrat ein spezielles Fachgremium, die

kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealliberbau-



ungen, eingesetzt. Das st@dtebauliche Grundkonzept der vor-
liegenden Quartierplanung ist von dieser Kommission an ihrer
Sitzung vom 15. Mai 1984 in positivem Sinne verabschiedet
worden. Gleichzeitig hat sie jedoch empfohlen, die Gestal-
tungsvorschriften konkreter zu formulieren und fiir den Teil-
bereich B eine Realisierung in einem ZUg sicherzustellen.
Diese Anliegen der Kommission hat die Gemeinde bei der

Ueberarbeitung des Quartierplanreglementes berlicksichtigt.

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen ergibt sich, dass sowohl
formell-rechtlich als auch materiell-rechtlich die Voraus-

setzungen flr eine Genehmigung erfillt sind.

1.3 Im Quartierplanreglement wird unter Ziffer 10.1 fest-
gelegt, dass eine Genehmigung der Quartierplanvorschriften
durch den Regierungsrat erst erfolgen darf, wenn die nach-

stehend genannten Voraussetzungen erfillt sind:

- QOeffentliche Beurkundung und Unterzeichnung des Quar-

tierplanvertrages durch alle Grundeigentimer,

- Zustimmung der Gemeindeversammlung Arlesheim zum vorlie-

genden Quartierplan.

Wie bereits erwdhnt, hat die Gemeindeversammlung Arlesheim
am 13. Februar 1985 die Quartierplanung "Zum weissen Segel"
gutgeheissen. Am 6. Februar, bzw. 6. Mai 1985 ist zudem auch
der Quartierplanvertrag zwischen Gemeinde und Grundeigenti-
merin unterzeichnet und &ffentlich beurkundet worden. Ein
Belegsexemplar dieses Vertrages ist der antragstellenden
Bau- und Landwirtschaftsdirektion am 8. Mai 1985 iberwiesen
worden. Die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung der Quar-

tierplanung sind somit auch in dieser Hinsicht erfillt.



2. Frmessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung
Im Rahmen der kantonalen Vorpriifung hat die Bau- und Land-
wirtschaftsdirektion ausfiihrlich dargelegt, dass es fir Kan-
ton und Gemeinden ein zentrales Anliegen sein muss, die noch
vorhandenen Baulandreserven mdoglichst opfimal zu nutzen. Es
wurde in diesem Zusamménhang sowohl auf das Bundesgesetz
iber die Raumplanung als auch auf das Regierungsratsprogramm
1980 - 1984, die Ziele der Raumordnung beider Basel und die
in der ersten Vernehmlassungsrunde zum Regionalplan Siedlung
dargelegten Zielsetzungen verwiesen. Unter Beachtung dieser
Randbedingungen wurde die Gemeinde ersucht, das zulassige
Nutzungsmass in der Quartierplanung "Zum weissen Segel" zu-
mindest im Rahmen der bisherigen Grundzonen W 2b und W Zc~
zu gewdhrleisten, um damit dem gewichtigen Anliegen flr eine
haush&lterische Nutzung des Bodens geblihrend Rechnung 2zu

tragen.

Im Verlaufe der Weiterbearbeitung versuchte die Gemeinde,
diesen Forderungen gerecht zu werden, indem insbesaondere
Voraussetzungen flir eine =zus&@tzliche Dachraumnutzung ge-
schaffen wurden. Die von kantonaler Seite her angestrebte
Erhdhung ‘der Nutzung konnte indessen nicht vollumfanglich
erreicht werden. Unter WUrdigung der verschiedenen, zum
Teil sehr erschwerenden Randbedingungen (Baumschutz, Aus-
sichtsschutz, privatrechtliches Bauverbot, exponierte Lage
des Bromhiigels etc.) scheint dem Regierungsrat jedoch das
der Quartierplanung "Zum weissen Segel" zugrunde liegende

Nutzungsmass als vertretbar.

://:+ 1. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am
13. Februar 1985 die Quartierplan-Vorschriften
"Zum weissen GSegel" beschlossen, bestehend aus dem
Quartierplan-Reglement und den Quartierpl&nen 1 - 3.
Gleichzeitig ist der Aufhebung aller im Widerspruch
zur Quartierplanung stehenden Zonenvorschriften zu-
gestimmt worden. Es sind dies insbesondere die Zif-

fern 1, 4 und 5 der Kantonalen Zonenreglements-Nor-



malien ZR 5/63 sowie die Ziffern 8.5 und 8.12 des
kommunalen Zonenreglementes fir das Bau- und Land-
wirtschaftsgebiet. Gestiitzt auf § 3, Absatz 2 des
kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 werden die-
se Beschliisse genehmigt und damit allgemeinverbind-
lich erklart. i

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 6/QP/7/0,
6/71P/2/3 (Quartierpl&ne) und 6/QR/7/0, 6/IR/2/1
(Quartierplan-Reglement) versehenen Exemplare der
Plane und des Reglementes.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestitzt
auf § 23 des Geschiftsreglementes fir den Regie-
rungsrat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt

zu veroffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim (2)

Architekturbiiro Vischer + Weber,
Oberer Heuberg 16, 4051 Basel

Landeskanzlei (Amtsblatt)

Amt fir Liegenschaftsverkehr
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