!
| Kanton Baselland Gemeinde Lausen |
| EXEMPLAR DER PLANUMNGSSTELLE 32000102 10
| 2T B 11/13 |
Q ”. I d v 58500
’ Baulandumlegung "Brihl’
Situation [:500
v 58450
BESCHILUSSE
1 2 Juni 1973
Gemeinderat 16.12.69 Regierungsratbeschluss Nr2022vom______
Gemeindeversammlung 13.1.70 Die zustandige Amtste
Ablageverfahren 22.1.-20.2.70
Der Gemeindeprasident M Amtsblatt Nr._2% vom_£.3 .73
Der Gemeindevemalter_m
R.G. OTTO ARCHITEKT BSA SIA LIESTAL
NICOLAS HOSCH ARCHITEKT FSAl BASEL
6.3.73
r-
| = s 350
LEGENDE o
T e Perimetergrenze ‘g
Alte Grundstucksgrenze =
365 Alte Grundstucksnummer | —_::_
" Neue Grundstucksgrenze i%
4 Ordnungsnummer 1:%
502 m’ Neue Grundstucksflache Tg
| ] private Fussganger —Wege T_E
=
| ] private Wege mit Zubringerfunktion | 10=
PO Parkplatze oberirdisch ==
PU Parkplatze' unterirdisch _

« 58 7250

GEMEINDE

LAUSEN

Parzellen 2.2+ 4+5:
maximal zulassige
Nutzflache 8002.20 m?

\ \ e
) 5
3 %
N
\ \\
.
b
. R
By &r :

Parzelle 21 :

maximal zulassige

Nutzflache 165180

» 23550

» 23 600

Parzelle 3:
maximal zulassige

Nutzflache

2680.80 m?

+ 23800

—

QP + BLU BRUEHL
1972

) 708

H. GFELLER, dwi ing ETH/SIA
Ingenisur  und Vermessungsburo

4410 Liestal

1:500

» 23 85C

Durch die Quartierplanung und Bauléindumlegung dnder‘t'

der bisherige Grundbesitz wie folgt:

-

sich

ALTER BESITZSTAND

Abzug Abzug

T

> -*_._.

Parz | | Fldche !
| i it Eigentumer | Kulturarten pro Parz. | Pflichtteil | Teil Ronda| ANSpruch
i S i | l m2 7.16% 1.20% | mZ
| FEAIRSAERES " e =xi=h e L s e RIS AT e s A DRI, =) 2 42 A
i 3597 | | ' Einwohnergemeinde Lausen Weg : 490 | |
11300 | Weg P L " 602
| :I |
| P
| |
| | ] !
1212 03 Ronda SA | Acker | 1862 . i o
11326 | | Geb.u.Platz | 559 | | |
11367 | Platz ) 2920 0] 184 Y . 2519
| v | P |
. | | | |
365 2  Ronda SA Acker [ agay L aaT At i ipac oy
S 3 O3 30 3 g H s I, dlidi el I
1361 | 3 | Riehentor AG Bauland | 1880 | |
L1376 Acker” | 2588 | 320 | 50 .1 4008
X | S e Hi MR I il e 4 - R S ML L
| Gebr. Weibei on 1937 139 a1 ]
% * | whaber Fugen Weibel pERe e
361 | 5 E.u.G Spaini u. Gebr. Weibel | Acker | 1951 |
362 | Acker .l 1972 L |
3780 4 | Acker | 143 | 384 | 60 | 4922
" ] j
.l NEUER BESITZSTAND |
Bl i e R T
i Ord. ] | * 1 Zuteilung | Hehlr— Mlnlder- i
| Eigentumer | . Kulturarten - zuteilung zuteilung Bemerkungen
Nr. | m m m2
| . ]' ! B s SIE 4k edghteA dein IR
1.2 = Einwohnergemeinde Strasse 1166 g . Verkehrsflache |
1.3 Strasse: 4 3970 01 92
| |
11 Bauland | 500 - 500 ~ Nutzfldche
21  Ronda SA ' GebuBauland | 2753 | 234
|
|
? |
2.2 Ronda SA ' Bauland | 5034 187
§ Sl Ml | 1 il SR IS R LR
3 Richentor AG Bauland 4098 |
| \ " . &kl : L ' - R TR
Sl . | GebuBauland | 1777
[ thineher Eugen Weaihal | |
5 l E.u. G. Spaini u. Gebr. Weibel Bauland | 5092 170
| |
‘ | | | J
DIFSER PLAN BILDET EINEN INTEGRICRENDEN BESTANDTEIL DES QUARTIERPLAN -
VERTRAGES SOWIE DER PRIVATRECHLICHEN VEREINBARUNG
UNTER 3 CHRIFTEN Fir den inderat von Lausen
Dar : Der Gemeindeverwalias :

/

RIEHENTOR A.G.
m_/

RONDA A&, LAUSEN

GEBR. WEIBEL

& Inh. Eug. Welbel
I'\ ) Hau -.wrnetnu g - k‘
1N BABULA NS i;h AW~

ERALUNTERNEHMUNG
L 10 ANNINO SPAINI
ATTELN

ELLIAUUL



PRy

Durch die Quartierplanung und Baulgngegung andert sich

AT PR (S 1 NI ==l = i = e et — — A NEIEAE ---.--] J [
g 371 @ / 0 GEMEINDE LAUSEN QP + BLU BRUEHL der bisherige Grundbesitz wie folgt:
EXEMPRAR DER PLANUNGSSTELLE 2 - 1972 i
: ALTER BESITZSTAND
Kanton Baselland Gemeinde Lausen j : | S ]
Parz. | Eig. S | Fldche Abzug | Abzug | '
N . Eigentiimer ' Kulturarten pro Parz. |Pflichtteil | Teil Ronda| Anspruch
m2 7.16% 1.20% | m?
s T S
3597 | | Einwohnergemeinde Lausen Weg 490 |
1300 | Weg 112 ‘ 602
| g |
| i
| it ML) e e B A e R e PRI e - ¥
rl_- I d ; oo B 1212 | 2 | Ronda SA Acker | 1862 | |
| -. eb.u.Platz | | |
Quartierplanung un | 26| | mis | sy |
!' 11367 | Platz | 202 | 19% 2519
Baulandumlegung "Briihl’ ' £ e ;
j |} | | {
gung ' a x
!_ | ! | 5
t 365 | 2 Ronda SA . Acker | %L b IR SR oy el el w e
,! | Rrbarelih GGl R bstna st SR R o i il L rn s 2 Scfndile! AR G MR
; é = - 1361 'I 3 | Riehentor AG ' Bauland T 1880 | ]r |
VER I RAGSPLAN | ; 1376 | Acker | 2588 | 320 | 50 | 4098
| | HR Gy | 4 ___11 _7 . : g
| By | 1571 F | hber Gogen etbat - LRSI O B T
. : | 361 | 5 | E.u.G. Spaini u. Gebr. Weibel | Acker | 1951 | |
Situation 1:500 | | 382 | ¢ Acker | 1972 |
i Parzellen: 2.2+4+5° 9 | | Acker | 1443 {3041 60 | 4822
| maximal zulassige o i - | , -. i :
| Sk o NEUER BESITZSTAND :
| v 58 450 l
| Ord. b b Zuteiluny r Mehr; B Minder-- T - 22 !
I | Eigentumer . Kulturarten 2 | zuteilung | zuteilung | Bemerkungen
| Nr. f m !112 mz !
: :.__ e e e e Y, A Y B ricet fm———— i Ereaetn SH1tr et it =TSl |
-. ' 1.2 | Einwohnergemeinde Strasse 1166 | | ' Verkehrsflache |
{ 1.3 Strasse 357 102 1
i | l 5 '
| B b |
| : ; ! '
i‘ Y| Bauland 500 | 500 | . Nutzflache
. ——f"—_ 2] e | i L1 Ll LR st et 81 I NS L | ¢ E
' 21 | Ronda SA GebuBauland | 2753 | 234 | |
| fa |
| | 8
| | |
. !
i | i Ml nalian o e - | ’-
R.G OTTO ARCHITEKT BSA SIA LIESTAL L9 Ronda SA Bauland 5034 ] | 187
g s | |
NICOLAS HOSCH ARCHITEKT FSAl BASEL I"‘“i S TN oA R S SR A, 00 el - ol STBETP RN : o
+ 58 400 | ! : |
' b g o | 3 | Riehentor AG Bauland 4098 | I
. | | '.
6.3, 73 7| Kaebr, Waibet o o G | : |
i . thhaber Eugen Weibel e e 1737 | i |
5 | E.u.G. Spaini u. Gebr. Weibel Bauland 5092 ll 170 ||
| | |
| |
| s
DIESER PLAN BILDET EINEN INTEGRIERENDEN BESTANDTEIL DES QUARTIERPLAN -
VERTRAGES SOWIE DER PRIVATRECHLICHEN VEREINBARUNG
NTERSCHRIHEN : i :
Ny i * Fir den Semejnderat von Laussn
D.I'G?l si Der Gemeindeverwalter ;
LEGENDE = febmals o5 ALl
= i
b o i Perimetergrenze =
Alte Grundsticksgrenze =
==t
365 Alte Grundsticksnummer Tg
" Neue Grundstiicksgrenze . _%
4 Ordnungsnummer = RIEHENTOR A.G.
502 m* Neue Grundstiicksflache =
, . = Parzelle: 21
| | Einwohnergemeinde Lausen si maximal zulassige
= " 2
e Rosda A ]% Nuizflache 1651.80m Patralin 4
- — maximal zuldssige
fF 7  Ronda SA = _ Nutzfléche 2680.80 m?
|  Riehentor AG = . 58.3¢ , 2
| 1 R S lew g W 0 "
Geb. Weibel 10=
Spaini / Weibel T | GElBRé Vm&
| ~ 11 InH Eug.|Weghel -\
‘,\{ . k&é&mm
15 LAUSEN =
; S gii
ENERALUNAERNEHMUNG
L GIANNINO SPAINI
ELN
H. GFELLER, awi. Ing. ETH/SIA '
Ingenieur- und Vermessungsburo
4410 Liestal
L ]
a: . e | 1:500 .
3 s ° 13 \‘\\ 2 l : " ©
esazs0 N % R ¥ o Vi 9 Q R]
b ! l . \.\‘\L‘ + . i



EXEMPLAR DER PLANUNGSSTELLE

37/ M7 /o

Gemeinde Lausen Kanton Baselland

QUARTIERPLANURNG “BRUEBRL*
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Die Einwohnergemeinde Lausen erlisst gestiitzt auf § 4 des
Baugesetzes von 15. Juni 1967 £fiir das Gebiet “Briihl* Quar-
tierplan-Vorschriften. bestehend aus:

- Quartierplan 1 (Strassenlinien- und Baulinienplan}
- Quartierplan 2 (Bauvolumenplan)
- Reglement

Reglement

A
1. _ Geltungsbereich, Inhalt
1

.1 Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung inner-

halb des Quartierplan-Perimeters.

1.2 Die Vorschriften sind verbindlich fiir:
- Strassenlinien und Landabtretungen filr 8ffentliche

Strassen

- Art und Mass der Nutzung der Bauten
- Lage., Grdsse und Gestaltung der Bauten
~ Gestaltung der Freiflidchen

Daneben legen sie fest, unter welchen Voraussetzungen die
Quartierplan-Vorschriften vom Regierungsrat genehmigt wer-
den kdnnen und enthalten Bestimmungen fiir die Realisierung
der Planung.

Zusdtzlich werden im Vertragsplan die Neuzuteilungen der
Grundstlicke sowie durch privatrechtliche Vereinbarung, Bau
und Beniitzung gemeinsamer Anlagen festgelegt {vergleiche
Ziffer 6.1 und 7).

2. Landabtretung fiir 8ffentliche Strassen

2.1 Die im Quartierplan enthaltenen 8ffentlichen Strassen
sind inbezug auf Lage und Ausbaubreite verbindlich.

2.2 Die Gemeinde erstellt diese Verkehrsflichen. Fiir die
Beitragsleistung der Grundeigentiimer an die Bodener-
werbs- und Erstellungskosten der Gemeindestrassen gilt
das Baureglement der Gemeinde.

3. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

3.1 Lage und Grdsse der Bauten (Grundfliche, Geschosszahl)
sowie Lage und Zahl der Pfiichiparkplitze gemiiss Quar-
tierplan sind verbindlich. Pie Erstellung weiterer Bau-
ten ist nicht zuldssig. Vorbehalten bleiben die Bestim-
mungen von Ziffer 6.3.
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Geringfligige Abweichungen beziiglich der Baukdrper sind
soweit m8glich, als sie im Rahmen der Ueberbauung nicht
auffallen. Sie bediirfen der Zustinmung des Gemeinderates
und der Baudirektion.

Die Normalgeschosse diirfen von OK Fussboden bis OK Decke
3.00 Meter nicht libersteigen. Ausnahme bildet das Erxdge-
schoss des Wohlfahrtsgebdudes auf Parzelle 1212 mit 3.50
Meter.

Ein allfdlliges Sockelgeschoss darf beim Wchlfahrtsgebiude
auf Parzelle 1212 bis OK Decke das gewachsene Terrain maxi-
mal 2.80 Meter ilberragen. Dasselbe gilt fiir Block BE1l.

Alle Baukdrper sind mit Flachddchern ohne Auskragungen

zu versehen, ausgenocmmen das Attikageschoss des Wohl-
fahrtsgebdudes auf Parzelle 1212.

Liftaufbauten sind zuléssig.

Die Baukdrper A bis G milssen in ihver Erscheinung (Fassa-
den, Material und Farbe) dusserlich Ubereinstimmen. Ma-
terial und Parbe von Fassaden, Fenstern, Balkonen und
Sonnenstoren aller Baukdrper sind so aufeinander abzu-
stimmen, dass ein dsthetisch ansprechender Cesamteindruck
entsteht, welcher das Quartier als eine bauliche Einheit
erscheinen ldsst.

Der Kindergarten muss in seiner Erscheinung (Fassaden, Ma-
terial und Farbe) dusserlich mit den Baukdrpern von Ziffer
3.7 Ubereinstimmen. Das Flachdach kann mit Auskragungen
versehen verden.

Das Areal der Quartierplanung wird am gemeindeeigenen Fernseh-
verkabelungsnetz angeschlossen. ,

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch filr spitere Umbau-
ten und Rencvationen.

Art und Mass der Nutzung

4.2

4.3

Alle Bauten, mit Ausnahme des Kindergartens, sind als
Wohnbauten zu erstellen. Im Wohlfahrtsgebdude, Parzelie
1212, befindet sich im Erdgeschoss eine Fabrikkantine.

Die Nutzung der einzelnen Baukdrper wird im Quartier-

plan 2 festgelegt. (Zuteilungstabelle}

Geringfigige Mutzungsverlagerungen auf Grundstilicken der
beteiligten Bigentlimer sind mit Zustimmung des Gemeindera-
tes und der Baudirektion soweit zuldssig, als sie die
Ueberbauung gemdss Quartierplan nicht beeintrichtigen.

Die Gesamtnutzung der im Quartierplan zu erstellenden Wohn-
bauten darf 60 % der eingeworfenen Flichen nicht Uberschrei-
ten.
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4.5 2Zur Nutzfliche werden gezihlt: Alle Geschossflichen
inkl. Umfassungsmauern, Innenwénde, Treppenhiuser,
Lift- und leitungsschichte.

Nicht zur Nutzung zdhlen:

- unterirdische Garagen

- Wohnbalkone

- Kellergeschosge, soweit sie nicht gewerblicher
Nutzung dienen.

- Bingangshallen (ohne Treppenanlagen}

- pro Wohnung ein Abstellraum von max. 5 m2 Grund-
fliche ohne natilrliche Belichtung.

- allgemein beniitzbare Mieterrdumlichkeiten, wie Wasch-
kiichen, Trocken- und Einstellrdume.

S, Gestaltung der Freiflichen

5.1 Flr die Gestaltung und Bepflanzung der Freifléchen ist
durch den Grundeigentiimer nach den Richtlinien des Quar-
tierplanes ein verbindlicher Gestaltungsplan zu erstellen.

5.2 Die Preiflichen, mit Ausnahme des Kindergartens und
der Parzellengrenze gegen die T2, dlirfen nicht mit
Hecken oder Mauern umgeben werden. Der Block lidngs
der T2 ist mittels Bepflanzung gegen Lirmimmission
zu schiitzen.

5.3 Die Ausfiihrung der privaten Weg~ und Platzanlagen
hat grunds#tzlich nach Quartierplan zu erfolgen. Fiir die
Gestaltung dieser Wege und Plitze sowie fiir die Beleuch-
tung dieser Anlagen ist durch die Grundeigentimer ein ver-
bindliches, einheitliches Projekt zu erstellen.

5.4 Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, M8bel-
und Krankentransport, Feuerwehr) sind mit entsprechen-
dem Unterbau zu versehen.

5.5 Spitere Verinderungen am privaten Wegnetz kénnen nur
mit Zustimmung vom Gemeinderat vorgenommen werden.

Die Einheitlichkeit der Wegbelige und der Beleuchtung
muss jedoch erhalten bleiben.

5.6 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die erforderli-
chen Kinderspielpldtze inkl. der zugehdrigen Gerlte
durch die Grundeigentiimer zu erstellen.

6. Realisierung der Quartierplaniiberbauung

6.1 Fir die Realisierung des Ueberbauungsprojektes haben
die Grundeigentiimer auf Basis einer privatrechtlichen
Vereinbarung (Quartierplanvertrag) eine Baulandumle-
gung durchzufilhren.
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6.2 Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplaniiber-
bauung sind in der Regel Nebenanlagen wie ober- und
unterirdische Autoabstellplitze, private Wege und
Plitze, Grilnfléchen, Kinderspielplitze entsprechend
der Grisse des jeweiligen Bauvolumens mitzuerstellen.

6.3 1Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus
technischen Griinden nicht mdglich, oder aus finan-
ziellen Griilnden noch nicht zumutbar, so kann die Bau~-
direktion auf Antrag des Gemeinderates prov. Anlagen
bewilligen.

6.4 Die spitere Parzellierung der neu zugeteilten Grund-
stilcke ist gestattet, wenn die Verwirklichung und der
Bestand der Quartierplanung dadurch nicht in Frage ge-
stellt wirad.

7. Vorausgetzungen filr die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den
Regierungsrat kann erst erfolgen wenn:

- Die durch privatrechtliche Vereinbarung zustandege-
kommene Baulandumlegung abgeschlossen, d.h. der Bffent-
lich beurkundete Vermarkungsplan, als Rechtsgrundaus-
weis fiir die Eintragung des neuen Besitzstandes in das
Grundbuch, von simtlichen dinglich Berechtigten unter-
zeichnet ist (§ 72 Baugesetz).

- Der Quartierplanvertrag 8ffentlich verurkundet und von
den beteiligten Grundeigentiimern unterzeichnet ist.

8. Schlussbestimmungen

8.1 Der Gemeinderat liberwacht die Anwendung der Quartier-
planvorschriften. Das Baubewilligungsverfahren gemise
§ 22 und §§ 25 ££f der Vollziehungsverordnung zum Bau-
gesetz bleibt vorbehalten.

8.2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften
stehenden fritheren Zonenvorschriften gelten als aufge-
hoben. Im {ibrigen gilt das Reglement ilber die Auflagen
fiir Quartierplanungen.

8.3 Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

6.3.73
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