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1. ERLASS

Die Einwohnergemeinde erlasst, gestutzt auf 88 2, 5 und 18 des kantonalen Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, das Zonenreglement Siedlung.

Soweit die Zonenvorschriften bereits mit dem kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz
(RBG) und der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) geregelt sind, wird im
vorliegenden Reglement auf die entsprechenden Bestimmungen hingewiesen.

Samtliche unterstrichene Textteile sind wortliche Wiederholungen aus dem RBG vom 8. Januar
1998 und der RBV vom 27. Oktober 1999 und sind deshalb nicht Gegenstand des Reglement-
beschlusses. Mit Fussnoten wird auf die entsprechenden 88 verwiesen.

Bezlglich der Verbindlichkeit und Vollstandigkeit der zitierten Gesetzesvorschriften wird auf den
aktuell glltigen Gesetzesinhalt verwiesen.

2. EINLEITUNG

2.1 Zweck, Geltungsbereich

1

Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:
- Zonenplan Siedlung, Massstab 1: 2'000
- Zonenreglement Siedlung.

2
Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautétigkeit im Siedlungsgebiet.

3
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonenplan Siedlung.
Es gliedert sich in verschiedene Zonen.

4
Die im Zonenplan als orientierender Planinhalt dargestellten Teile dienen zur Erlauterung. Sie
sind anderweitig rechtsguiltig geregelt.
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3. ZONENTABELLE
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Kernzone K2a frei 45 75Y 15.5 frei Satteldach zulassig
min. 40° Art. 5.1.12
K2b frei 402 75%Y 155 frei Satteldach zulassig
min. 40° Art. 5.1.12
Wohnzone w1l frei 30 tTp: 6.5 10.5 25 Satteldach zulassig
hTp: 4.5 min. 25° Art. 5.2.3
w2 frei 30 75%Y 12 25 Satteldach zulassig
min. 25° Art. 5.2.3
Wohn- / Ge- WG2 frei 30 75%Y 12 30 Satteldach zulassig
schaftszone min. 25° Art.5.2.3
Gewerbezone G Art. frei frei 12.5 frei frei innerhalb
53.1 Gebaudeprofil

Y In diesen Zonen ist nur die Fassadenhéhe ab tiefstem Terrainpunkt massgebend.

2 Gilt lediglich fiir Parzellen mit bestehenden Bauten; méglich sind Anbauten bis zu einem Drit-
tel der Grundflache der bestehenden Baute, sofern die Bebauungsziffer nicht Giberschritten wird;
siehe Bestimmungen Art. 5.1.4.
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4.  ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

4.1 Bauliche Nutzung

4.1.1 Parzellenflache fur bauliche Nutzung

1
Fir die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer, Nutzungsziffer, Ausnitzungsziffer
nach ORL) ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung vorhandene Parzellenflache

massgebend®.

2
Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, dirfen nicht in die Be-
rechnung einbezogen werden?.

3

Parzellenteile, die in anderen Zonen (beispielsweise Griin- und Uferschutzzonen) liegen, kdn-
nen ganz oder teilweise in die Nutzungsberechnung einbezogen werden, sofern die Zonenvor-
schriften dies vorsehen®.

4

Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fiir Strassen und Anlagen bei
der Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung be-
ricksichtigt wurde. Dies gilt auch, wenn im Rahmen von Baulandumlegungen Land kostenlos
fur Verkehrsflachen oder andere 6ffentliche Aufgaben an die Gemeinde abgetreten wurde.

4.1.2 Bebauungsziffer

1

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenflache
uberbaut werden darf. Fir die Berechnung qilt der dussere Umriss der Bauten Uber dem ge-
wachsenen Terrain®.

2
Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:

a. nicht zu Wohnzwecken dienende, freistehende oder am Hauptgebaude angebaute Ne-
benbauten wie Unterstande, Garagen, gedeckte Sitzplatze, Balkone, Schdpfe, usw. bis
zu einer Gesamtflache von:

40 m? bei Hausern mit einer Wohneinheit.
20 m? pro Wohneinheit bei Hausern mit zwei und mehr Wohneinheiten.

b. vorspringende Dacher bis 1.5 m Ausladung.

c. Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fir Obergeschosse, Stitzmauern,
Pergolen, aussere Lichtschachte usw..

d. in den Hang integrierte Bauten (Garagen, Unterstande, etc.), die nur geringfugig in Er-

scheinung treten und deren Decken als natirlicher Bestandteil der Aussenraumgestal-
tung dienen, wie Kinderspielplatze und Extensivflachen.

3
Wintergarten und andere der temporaren Wohnnutzung dienende Raume werden zur Uberbau-
ten Flache hinzugerechnet.

§ 46 Abs. 1 RSV
§ 46 Abs. 2 RSV
§ 46 Abs. 3 RSV

1
2
3
N § 47 Abs. 1 RSV
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4.1.3 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

1
Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermit-
teln®.

2
Der Gemeinderat kann fiir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen
Rechnung tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukdrper gestatten.

4.1.4 Parzellierung Gber- oder unternutzte Parzellen

1

Werden auf einer Parzelle, die nachtraglich parzelliert werden soll, mehrere Bauten erstellt (Re-
gelbauweise, Ausnahmeuberbauung nach einheitlichem Plan, Quartierplan), muss die bauliche
Nutzung gesamthaft eingehalten werden®.

2

Entstehen bei einer nachtraglichen Parzellierung unternutzte Einzelparzellen, hat die Bewilli-
qungsbehdrde dafiir besorgt zu sein, dass fiur diese im Grundbuch entsprechende Baube-
schrankungen eingetragen werden’.

3

Sofern im Rahmen der Zonenvorschriften die bauliche Nutzung erhdht wird, hat der Gemeinde-
rat auf Antrag des Grundeigentiimers oder der Grundeigentimerin im Einvernehmen mit der
Baubewilliqungsbehorde zu tiberpriifen, ob die Baubeschrinkungen aufzuheben sind®.

4.1.5 Nutzungsibertragung

1

Es ist zulassig, innerhalb derselben Bauzonenart nicht beanspruchte bauliche Nutzung auf ein
benachbartes, d .h. angrenzendes Grundstlck zu Ubertragen. Die Nutzungsibertragung erfolgt
durch eine Dienstbarkeit, tiber deren Bestellung vor Erteilung der Baubewilligung der Baubewil-
ligungsbehdrde ein Grundbuchauszug vorzulegen ist.

2

Die Nutzungstbertragung unterliegt der gemeinderatlichen Genehmigung, die vorgangig der
Bestellung der Dienstbarkeit einzuholen ist. Der Gemeinde ist zu Handen des Ausniitzungska-
tasters eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeitsvertrages einzureichen.

4.2 Gebaudeprofil

4.2.1 Gewachsenes Terrain

1
Als gewachsenes Terrain qilt:

a. der naturliche, urspriingliche Gelandeverlauf des Baugrundstiickes oder
b. der Gelandeverlauf wie er seit mindestens 30 Jahren vor der Baueingabe besteht®.

§ 50 Abs. 1 RBV
§ 51 Abs. 1 RBV
§ 51 Abs. 2 RBV
§ 51 Abs. 3 RBV

5
6
7
8
% §8 Abs. 1 RBV
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2

Wurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren verandert und ist eine genaue Bestimmung des
gewachsenen Terrains aufgrund von kiinstlichen Terrainveranderungen (Bauten und Anlagen)
auch nach Einsicht in die friiheren Baubewilligungsakten nicht mehr oder nur mit unverhéltnis-
massigem Aufwand mdglich, wird der fiir das Bauvorhaben massgebende Gelandeverlauf nach
Anhorung der Gemeinde von der Baubewilligungsbehérde festgelegt™®.

4.2.2 Fassadenhohe

1

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten respekti-
ve hdchsten Punkt des gewachsenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Ober-
kante der Sparren (rohe Dachkonstruktion) auf der Traufseite. Sie darf den in der Zonentabelle
(Art. 3) angegebenen Wert nicht tberschreiten (siehe Abbildung in orientierender Beilage).

2

In Zonen, die Fassadenhdhen ab tiefstem und héchstem Terrainpunkt definieren, gilt das nied-

rigere Niveau der Fassadenoberkante fiir den ganzen Baukérper. Fir versetzte Geschosse gel-
ten die Ausnahmebestimmungen gemass Art. 4.2.5 (siehe Abbildung in orientierender Beilage).

4.2.3 Gebaudehohe

Die Geb&dudehthe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des
gewachsenen Terrains bis zum héchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion (siehe Abbildung in
orientierender Beilage).

4.2.4 Abgrabungen am Gebaude'!

1

Abgrabungen des gewachsenen Terrains am Gebaude sind bis zu 1.50 m Héhe zulassig. Da
bei darf die zulassige Fassadenhdhe nicht Gberschritten werden (Messpunkt ab tiefstem Punkt
der Abgrabung). (siehe Abbildung in orientierender Beilage).

2
Abgrabungen von tber 1.50 m Hohe sind fur Garagen und Eingange bis zu einer maximalen
Kronenbreite von 8 m gestattet (siehe Abbildung in orientierender Beilage).

3
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen lUber Gelandeveranderungen (Art. 4.3.1) und Uber die
Gestaltung in den Kernzonen (Art. 5.1.15).

4.2.5 Versetzte Geschosse

Bei versetzter Geschossbauweise muss fur jeden versetzten Teil die Fassaden- und die Ge-
baudehdhe separat eingehalten werden. Die Fassadenhthe wird beim Gebaudeversatz ab dem
gewachsenen Terrain gemessen (siehe Abbildung in orientierender Beilage).

4.2.6 Hohere Bauteile

Sind einzelne erhohte Bauteile technisch bedingt und beztiglich Abmessungen von untergeord-
neter Bedeutung, so kénnen sie vom Gemeinderat gestattet werden, wenn dadurch keine 06f-
fentlichen und nachbarlichen Interessen verletzt werden.

10 & 8 Abs. 2 RBV
1 Mutation 67/ZRS/1/1 mit RRB 360 vom 15.03.2016
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4.2.7 Gebaudelange

1
Als Gebaudeléange gilt die grosste Seitenlange des kleinsten umschriebenen Rechtecks eines
Gebaudes (siehe Abbildung in orientierender Beilage).

2

Bei mehrgeschossiger Bauweise werden eingeschossige Anbauten und Zwischen bauten bei
der Berechnung der Gebaudelénge nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise werden
Anbauten und Zwischen bauten bei der Berechnung der Geb&udelange nicht mitgerechnet,
wenn sie eine wesentlich kleinere Gebaudehdhe und eine wesentlich kleinere Grundflache als
der Hauptbaukorper aufweisen (siehe Abbildung in orientierender Beilage).

3

Um nicht ins Dorfbild passende monotone Baukuben zu verhindern, kann der Gemeinderat zu
Handen der Bewilligungsbehoérde beantragen, dass Uber 17 m lange, geradlinige Fassaden-
und Dachflachen mindestens einmal, und zwar Fassadenflachen um mindestens 1 m (horizon-
tal) und Dachflachen um mindestens 0.5 m (vertikal gemessen) abgesetzt oder gegliedert wer-
den.

4.2.8 Schwierige topographische Verhaltnisse

Bei schwierigen topographischen Verhaltnissen, bei Aufschittungen grosser Gelandewannen,
wenn infolge Strassenbau der natirliche Terrainverlauf wesentlich verandert wurde und aus ka-
nalisationstechnischen Griinden kénnen bei den zulassigen Fassadenhthen, Gebaudehdhen
und Abgrabungen am Gebaude Ausnahmen bewilligt werden.

429 Dachform

1
Die zulassige Dachform fir die Hauptgebaude ergibt sich aus den Bauvorschriften gemass Zo-
nentabelle (Art. 3).

2
Die Breite von Wiederkehr oder Quergiebel darf in allen Zonen maximal die Hélfte der Lange
des Hauptdaches betragen (siehe Abbildung in orientierender Beilage).

3

In den Kernzonen K2a und K2b sind Satteldacher mit Wiederkehr oder Quergiebel im Normal-
fall auf die strassenabgewandte Seite zu orientieren. Im Zweifelsfall entscheidet der Gemeinde-
rat Uber die Gebaudeorientierung. Kreuzgiebelartige Dachformen sind in den Kernzonen nicht
erlaubt. (siehe Abbildung in orientierender Beilage).

4
Ausserhalb der Kernzonen ist die Dachform fiir eingeschossige An- und Nebenbauten wie Ga-
ragen, Wintergarten, Pergolen, Velounterstande u.a. frei. Innerhalb der Kernzonen sind neben
dem Satteldach auch Pultdacher mdglich, sofern sie vom Hauptgebaude abgeschleppt sind. In
jedem Fall miissen sie asthetisch befriedigen und haben sich der baulichen Umgebung anzu-
passen.

5

Ausserhalb der Kernzonen kdnnen tber eingeschossigen Haupt- und Nebenbauten Terrassen
von einer Flache bis zu 30 m? eingerichtet werden. Diese Terrassen miissen einen baulichen
und funktionalen Zusammenhang (Erschliessung) mit dem Obergeschoss des Hauptbaues
aufweisen (siehe Abbildung in orientierender Beilage).

6
Innerhalb der Kernzonen sind im Weiteren die Bestimmungen gemass Art. 5.1.12 zu beachten.
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4.2.10 Material und Farbe der Dacher!?

1

in den Wohnzonen (W1, W2, WG2) sind nur Dacher aus mattem Material (Rot- und Braunttne
sowie dunklen Grautdne) zugelassen. Das Dachmaterial selbst ist frei. Wintergarten dirfen mit
Glas eingedeckt werden.

2
In den Kernzonen sind matte Tonziegel in Rot- und Braunténen zu verwenden.

4.3 Umgebungsgestaltung

4.3.1 Gelandeveranderungen

1

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen gegentiber dem gewachsenen Terrain vertikal ge-
messen 1.5 m nicht Uberschreiten. Gelandeverénderungen sind in den Baugesuchsunterlagen
darzustellen und zu vermassen.

2

Abgrabungen und Aufschittungen in der Gewerbezone unterliegen keiner Restriktion. Davon
ausgenommen sind die Bereiche entlang des Waldrandes, wo die kantonalen Bestimmungen
anzuwenden sind.

3
Fur Abgrabungen am Gebaude gilt Art. 4.2.4.

4.3.2 Naturnahe Gestaltung

Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches ist im gesamten Siedlungsgebiet eine naturnahe Um-
gebungsgestaltung mit vorwiegend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustre-
ben, insbesondere durch

- die Erhaltung bestehender Geholze (Einzelbdume, Straucher, Hecken, Feldgeholze)

- die Verwendung einheimischer, standortgerechter Arten (Neupflanzungen)

- die Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei Platzen, Parkplatzen und Gartenfla-
chen (Kies, Mergel, Rasengittersteine, etc.)

- die Erhaltung und Férderung von Kalk-Bruchsteinmauern

4.3.3 Lagerplatze

1

Zur Wahrung des Dorfbildes und fur den Immissionsschutz dirfen in den Kernzonen, der
Wohnzone und der Wohn-/Geschaftszone im Freien keine offenen Lager- und Abstellplatze fir
nicht dem Wohnzweck dienende Materialien und Gerate (Autowracks, Baumaterialien, Maschi-
nen etc.) eingerichtet werden. Ausgenommen sind der Landwirtschaft dienende Gerate und
Miststocke.

2
Der Gemeinderat kann jederzeit betriebliche und bauliche Massnahmen verlangen.

4.3.4 Reklameeinrichtungen

1
Die Errichtung, Ab&nderung und Erweiterung von Plakatwénden und Reklameeinrichtungen un-
terliegen der Bewilligungspflicht durch den Gemeinderat.

12 \utation 67/ZRS/1/1 mit RRB 360 vom 15.03.2016
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2
Reklameeinrichtungen sind nur zuldssig, wenn das Dorfbild nicht beeintrachtigt wird.

4.3.5 Umgebungsplan

Bei Mehrfamilienhausern und Uberbauungen mit mehreren Einfamilienhausern kann im Bau-
bewilligungsverfahren ein verbindlicher Umgebungsplan verlangt werden. Dieser muss Aussa-
gen machen Uber Terraingestaltungen, Mauern, Garteneinrichtungen, Bepflanzungen, Art der
Belage und interne Erschliessung.

4.3.6 Stutzmauern und Einfriedigungen

1

Stutzmauern und Einfriedigungen, welche die Hohe von 1,2 m nicht tibersteigen, durfen an die
Grenze oder mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halbscheidig auf die Grenze ge-
stellt werden®®.

2
Ohne schriftliche Zustimmung der Na_(_:hbarschaft mussen hdhere Stutzmauern und Einfriedi-
gungen um das doppelte Mass ihrer Uberhéhung von der Grenze zuriickgestellt werden®*.

3
Fir Stutzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick gewahren und die H6he von 2,5 m
tiberschreiten, gelten die Abstandsvorschriften zwischen Nachbarqundstiicken™®.

4
Die Hohe der Stiitzmauern und Einfriedigungen wird vom tiefer liegenden Terrain gemessen?®.

5
FiUr Grinhecken gelten die Vorschriften des Einfihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivil-

gesetzbuch'’.

4.4  Schiutzenswerte Einzelobjekte

1

Die im Zonenplan mit entsprechender Signatur bezeichneten Objekte (Hecken, Baume, Brun-
nen, usw.) sind als wesentliche Bestandteile des Dorfbildes an ihrem Standort und in ihrem Be-
stand zu erhalten und zu pflegen.

2
Es durfen keine Uber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Ver-
anderungen vorgenommen werden.

3
Im Zusammenhang mit baulichen Veranderungen sind diese Elemente und deren Umgebung in
eine dorfbildtypische Gestaltung einzubeziehen.

4.5 Immissionsschutz

1
Neue Betriebe und Anlagen dirfen nur bewilligt werden und bestehende ihren Zweck andern,
wenn es die Zonenvorschriften zulassen®®.

13 § 92 Abs. 1 RBG

1% § 92 Abs. 2 RBG

15 5 92 Abs. 3RBG

18 92 Abs. 4 RBG

17 § 92 Abs. 5 RBG, (-> § 80 und 81 EG ZGB)
18 § g7 Abs. 1 RBG
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2

Bestehende Betriebe und Anlagen, die durch Verdnderungen in ihrem Betrieb oder ihrer Nut-
zung dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften nicht mehr entsprechen, kénnen geschlossen
werden, sofern Immissionen wie Larm, Rauch, Erschiitterungen und Geruch nicht durch weni-
ger einslghneidende Massnahmen auf das zonenkonforme Immissionsmass reduziert werden
kénnen™.

4.6 Larm-Empfindlichkeitsstufen

1
Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zulassigen Belastungsgrenzwerte gemass Eid-
genossischer Larmschutzverordnung (LSV) festgelegt.

2
Die Zuweisung der Larm-Empfindlichkeitsstufen hat nur Gultigkeit fir Gebaude mit larmemp-
findlichen Raumen im Sinne der Larmschutzverordnung.

3
Die Zuordnung der Larm-Empfindlichkeitsstufen ist im Zonenplan mit entsprechenden Signatu-
ren gekennzeichnet.

4.7 Parkierung

1
Die Mindestzahl der Garagen und Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas (Nor-
malabstellplatzbedarf) bemisst sich gemass Anhang 11/2 der RBV?°.

2
In besonderen Féllen kann die Baubewilligungsbehdrde nach Anhéren des Gemeinderates die
Zahl der vorgeschriebenen Platze herabsetzen?.

3

Falls die geméass RBV § 70 erforderlichen Parkplatze nicht erstellt werden kénnen, hat die Bau-
herrschaft der Gemeinde gestitzt auf RBG § 107 eine Ersatzabgabe fur die nicht realisierbaren
Parkplatze zu entrichten.

4.8 Energiesparende Massnahmen

Um langerfristig den Energiebedarf und den Schadstoffausstoss zu senken, sind im Zusam-
menhang mit Neubauten, baulichen Veranderungen und Sanierungen von haustechnischen An-
lagen folgende Empfehlungen zu berlcksichtigen:

- Nutzung von erneuerbaren Energiequellen (Holz, Sonnenenergie, Biogas, etc.).

- Nutzung von Abwarme- und Warmequellen (Abwasser, Grundwasser, Umgebungswar-
me, etc.).

- Erstellung von Warmeverbundanlagen und Nahwarmesystemen.
- Durchflihrung von Nachisolationen an der Gebaudehdlle.
- Anwendung von umweltschonenden Technologien.

4.9 Antennenanlagen

1
Die Errichtung von Antennenanlagen unterliegt der Bewilligungspflicht durch den Gemeinderat.

19 & 87 Abs. 2 RBG
20 § 70 Abs. 1 RBV
21 § 70 Abs. 2 RBV
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2

Antennenanlagen muissen so platziert werden, dass das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild
nicht gestort wird. Es muss diesbeziiglich die schonendste Variante gewahlt werden, die tech-
nisch moglich und verhaltnismassig ist.

4.10 Ortsbildschutzzone Siedlungsrand

1

Entlang des im Zonenplan bezeichneten Gebietes ist der Siedlungsrand sensibel. Die Sicht auf
den Ortskern aus der Landschaft ist noch vorhanden. Es besteht eine dkologische Vernetzung
zwischen den Freiraumen im Dorf und der Landschaft. Die im Zonenplan ausgeschiedenen Be-
reiche besitzen den Charakter einer Giberlagernden Ortsbildschutzzone gemass RBG § 29 Abs.
2 lit.g.

2

Im Bereich des sensiblen Siedlungsrandes sind Neubauten innerhalb des Siedlungsgebietes
und in der angrenzenden Landwirtschaftszone mit besonderer Ricksicht auf die bestehende
Struktur und Einsicht in das betroffene Gebiet zu erstellen. Es ist Art. 5.1.5 insbesondere des-
sen Abs. 2 zu berucksichtigen.

3

Vor allfalligen Bauvorhaben ist der Gemeinderat zu informieren. Dieser bestimmt in Zusam-
menarbeit mit den kantonalen Fachstellen und unter Wirdigung der lokalen Verhaltnisse tber
allfallige Massnahmen zum Schutze des Siedlungsrandes.

411 GEFAHRENZONE UBERSCHWEMMUNG?

1
Geltungsbereich / Allgemeine Bestimmungen

In den im Zonenplan bezeichneten Gefahrenzonen Uberschwemmung kénnen Bauten, Terrain-
veranderungen, Gartengestaltungen, Einfriedigungen, etc. den Hochwasserabfluss beeintrach-
tigen. Die Gefahrenzonen sind bezeichnet als Areale mit geringer Gefahrdung und Areale mit
mittlerer Gefahrdung.

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen
bestehender Bauten und Anlagen in den Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die
Bauten und Anlagen gegen die Auswirkungen der Naturgefahren hinreichend schiitzen.

Die Haftung des Gemeinwesens fiir die auf Grund der Gefahrenzonen zu ergreifenden bauli-
chen Schutzmassnahmen oder fir Schutzmassnahmen, die auf Grund eines Ausnahmeantrags
bewilligt wurden, ist ausgeschlossen.

Es wird empfohlen den Gemeinderat vorzeitig Uber Vorhaben in den Gefahrenzonen zu infor-
mieren.

Der Gemeinderat kann ergéanzende Richtlinien erlassen?.

2
Bauten und Anlagen  siehe Erwagungen RRB

In der Gefahrenzone Uberschwemmung sind Bauten und Anlagen so zu bauen und anzulegen,
dass sie durch mdgliche Hochwasserereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit
(Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewie-
senen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen. Da-
runter fallen auch bewilligungsfreie Bauten und Anlagen wie Garten- und Aussenraumgestal-

22 \\utation 67/ZRS/1/1 mit RRB 360 vom 15.03.2016

3 Kommentar (orientierend) zu Ziff. 4.11 Abs. 1: Die Reinigung der offentlichen Gewasser ist Aufgabe der Einwohnergemeinde (8
12 kant. WBauG). Reinigung: Regelmassige Entfernung und Entsorgung von Unrat, Geschwemmsel und angeschwemmten Bau-
men sowie inshesondere die Freihaltung von Einlaufrechen wahrend Hochwasserereignissen.
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tungen, Geldndeveradnderungen, Einfriedigungen etc. Insbesondere sind im Bereich der Gefah-
renzone ,mittlere Gefahrdung” neue Bauten und Anlagenz“, die den raschen Abfluss bei Hoch-
wasser behindern und zu einem Riickstau fiihren, nicht gestattet®.

Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind
in den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

Mit dem Baugesuch ist fur jede Baute eine auf Naturgefahrenkarte basierende massgebende
Hochwasserkote zu definieren, die sich an der maximalen Uberschwemmungshdhe eines Hoch-
wassers mit geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (J&hrlichkeit 100 bis 300 Jahre) orientiert.

Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Hochwasserkote liegen, sind wasserdicht
auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind ungeschitzte Offnungen in
der Geb&audehille untersagt.

Gebéaudehillen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so zu erstellen, dass sie
den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasser-
ereignisse gentgen.

3
Einfriedigungen im Bereich der Gefahrenzonen sind bewilligungspflichtig®®.

5. BESTIMMUNGEN ZU DEN EINZELNEN ZONEN

51 Kernzonen

5.1.1 Zweck

1

Die Kernzonen bezwecken die sinnvolle Erhaltung und die subtile Erneuerung des alten Orts-
kernes innerhalb der vorhandenen Strukturen. Dabei dienen die Bauvorschriften dem Schutze
historisch und architektonisch bemerkenswerter Bauten samt ihrer Umgebung sowie der sorg-
faltigen Einordnung von Um- und Neubauten.

2
Zur Umsetzung dieses Zweckes sorgt der Gemeinderat fiir einen angepassten Anreiz (siehe
Art. 6.3).

5.1.2 Kernzonenarten

1

Es wird zwischen folgenden zwei Kernzonenarten unterschieden:
- Kernzone K2a (alter Dorfkern)
- Kernzone K2b (ehemalige Spezialzone Landwirtschaft)

Die beiden Arten sind im Zonenplan entsprechend gekennzeichnet.

2
Wo nicht anders vermerkt gelten die Bestimmungen fir die Kernzonen fur beide Kernzonenar-
ten. Die Bestimmungen zur baulichen Nutzung sind in der Zonentabelle (Art. 3) aufgefihrt.

2 Kommentar (orientierend): Darunter fallen z.B. Aufschiuttungen, Mauern, (engmaschige) Zaune, Warendepots etc., die quer zum
Abflusskorridor verlaufen.

Der Regierungsrat prazisiert die Formulierung (letzter Satz) wie folgt: Neue Bauten und Anlagen in der Gefahrenzone "mittlere
Gefahrdung" sind zugelassen, wenn dadurch der rasche Abfluss bei Hochwasser nicht behindert wird, keine bestehenden Bauten
und Anlagen neu geféhrdet werden oder sich die Gefahrdung fir bestehende Bauten und Anlagen dadurch nicht massgeblich er-
hoht. (RRB Nr. 0360 vom 15.03.2016)

Kommentar (orientierend): Bewilligungserfordernis, gestutzt auf § 120 Abs. 1le. Raumplanungs- und Baugesetz.
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5.1.3 Zulassige Nutzung in den Kernzonen

1

Kernzonen umfassen architektonisch und stddtebaulich wertvolle Stadt- und Ortskerne, die in
ihnrem Charakter erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie
massiq storende Betriebe?’.

2

Als massig stérende Betriebe gelten publikumsintensive Geschéftsbetriebe, Gaststatten, Land-
wirtschaftsbetriebe, Kleinbetriebe mit massig stérenden maschinellen Einrichtungen. Immissio-
nen verursachende Schweinemast und &hnliche Betriebe sind nicht erlaubt.

5.1.4 Kernzone K2b: Weitergehende Bestimmungen

1

In der Kernzone K2b sind Erweiterungen bestehender Gebaude zusatzlich auch fir Wohnzwe-
cke bis zu einem Drittel der bestehenden Gebaudeflache mdglich, sofern die in der Zonentabel-
le aufgeflihrten Bebauungsziffer nicht tiberschritten wird und die Zwecke der Schutzzone Frei-
haltung (Art. 5.5) nicht beeintrachtigt werden.

2

Von der heutigen Bebauung losgeloste neue Gebaude sind vorwiegend fir landwirtschaftliche
Zwecke moglich (z.B. Schopf, Gartenhaus, etc.). Diese dirfen nicht nachtraglich umgenutzt
werden. Die Gemeinde fiihrt ein entsprechendes Verzeichnis.

3

Tangiert eine Gebaudeerweiterung oder allféllige Parkierungsflachen den Rand der Schutzzone
Freihaltung (siehe Art. 5.5), so ist die Erweiterung moglich, wenn deren Zwecke nicht beein-
trachtigt werden.

5.1.5 Gestaltung der Bauten, Anlagen und Umgebung

1

In den Kernzonen sind erhdhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung zu erfillen.
Bauten und Anlagen (Umbauten, Neubauten, Renovationen, Strassenbauten und Umgebungs-
gestaltungen) missen sich in ihre Umgebung einfiigen und auf geschiitzte und schiitzenswerte
Objekte Ricksicht nehmen, damit eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt insbesonde-
re fur die Gebaudestellung, das Gebaudevolumen, die Dach- und Fassadengestaltung, die Ma-
terial- und Farbwahl, sowie die Umgebungsgestaltung.

2

Zum Schutz des Ortsbildes sind die in den Kernzonen vorhandenen typischen Hofstatt-, Vor-
platz und Vorgartenbereiche zu erhalten. Die Vorplatz- und Vorgartenbereiche sind in ihrer Ge-
staltung vom Strassenbereich abzusetzen (Bepflanzung, Naturstein- und Trockenmauern, Be-
lagswahl, Holzzaune usw.).

3

Die Vorplatze und Vorgéarten sind von festen Bauten aller Art freizuhalten. In Randbereichen
kann von diesem Grundsatz abgewichen werden, falls dadurch eine bessere Ldsung fur das
Ortshild entsteht und eine Kompensation angeboten wird. Der Gemeinderat kann ergéanzende
Richtlinien erlassen. Die in der orientierenden Beilage aufgefuhrte Strukturskizze der Aussen-
raumgestaltung gilt als richtungsweisend. Bezliglich Lagerplatze gilt Art. 4.3.3.

4

Bei Umbauten und Ersatzbauten von bestehenden, ortstypischen Gebauden kénnen Abwei-
chungen von Nutzungsmass und den Gebaudeprofilvorschriften zugelassen werden, wenn der
bisherige Gebaudekubus beibehalten wird und damit wichtige Merkmale des gewachsenen
Dorfbildes erhalten bleiben.

2 § 22 Abs. 1 RBG
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5.1.6 Vorabklarung

Um unndtige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird den Grundeigentu-
mern und Bauinteressenten empfohlen, im Rahmen einer Vorabklarung Absichten von Neu-,
Um- und Anbauten, Zweckanderungen sowie Um- und Neugestaltungen der Umgebung in ei-
nem friihen Planungs- oder Projektierungsstadium mit der Gemeinde und den zustandigen kan-
tonalen Fachstellen zu prifen. (Ablauf des Verfahrens siehe orientierende Beilage 4).

5.1.7 Abbriche

Eine Bewilligunq ist erforderlich fir den Abbruch von Bauten und Bauteilen von Liegenschaften
in Kernzonen?®,

5.1.8 Gebdaudekategorien

1
Die Bauten der Kernzonen sind in folgende Kategorien unterteilt:

- Geschitzte Bauten
- Erhaltenswerte Bauten
- Ubrige Bauten

Die Lage dieser Bauten ist im Zonenplan entsprechend gekennzeichnet.

2

Schutzobjekte, die unabhangig dieser Zonenvorschriften unter kantonalem Denkmalschutz ste-
hen, sind im Zonenplan zur Orientierung eingezeichnet. An diesen Bauten oder Bauteilen sind
Veranderungen jeglicher Art nur mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege zulassig.

5.1.9 Geschutzte Bauten

1

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein ho-
her Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen. Bauliche Massnahmen sind nur unter Wah-
rung der schutzwirdigen Substanz zulassig und haben mit aller Sorgfalt im Sinne des urspriing-
lichen Originals zu erfolgen.

5.1.10 Erhaltenswerte Bauten

1
Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind fiir das Dorfbild von Bedeutung. Sie sind, soweit
bautechnisch und wohnhygienisch sinnvoll, zu erhalten.

2

Fur allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Geb&dudeabmessung, Geschosszahl, Firstrich-
tung und Dachgestaltung des urspriinglichen Gebaudes richtungsweisend. Die wichtigsten Stil-
elemente sind wieder anzuwenden. Dasselbe gilt fir Umbauten und Renovationen.

5.1.11 Ubrige Bauten

1
Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt, haben sie sich mdglichst harmo-
nisch ins Dorfbild einzufiigen.

2
Bei Renovationen und Umbauten ist soweit erforderlich eine Verbesserung der dusseren Er-
scheinung anzustreben.

28 § 120 Abs. 2 RBG
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3
Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten kann vom vorhandenen Gebaudeumriss und den Ge-
baudeabmessungen abgewichen werden, wenn dies im Interesse des Dorfbildes liegt.

5.1.12 Dachgestaltung und Dachaufbauten?

1
Die Dachgestaltung muss mit den Ubrigen Gebéaudeteilen harmonieren und sich dem Dorfbild
anpassen®.

2
Fur Bauteile auf dem Dach gelten folgende Vorschriften:

- Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie ein
asthetisch ansprechendes Gesamtbild ergeben und mit der darunter liegenden Fassade
harmonieren. Es sind feingliedrige Konstruktionen zu wahlen. Pro Dach sind jeweils nur
zwei Arten von Aufbauten zugelassen (Ausnahme: Kamine, Luftungsrohre etc.).

- Dacheinschnitte sind zu tberdachen und nur auf der strassenabgewandten Seite zulas-
sig

- Dachflachenfenster sind horizontal auf einer Ebene einzubauen und in die Dachhaut zu
integrieren.

- Dachflachenfenster auf zwei Ebenen sind ausnahmsweise strassenabgewandt und we-
nig einsehbar zulassig. Dabei darf die Lichtflache in der oberen Ebene max. 0.3 m2, in
der unteren Ebene max. 0.5 m? betragen.

- Bezuglich Antennen gilt Art. 4.9

- Bezuglich Dachformen gilt Art. 4.2.9
3
Fur Dachaufbauten gelten fir die einzelnen Bauteile folgende Vorschriften. Die Bemessung der
Frontflachen erfolgt an den aussersten Bauteilen der Dachaufbauten:

- Lukarnen in der unteren Dachhélfte; Frontflache: max. 1.8 m?

- Kleingauben; Frontflache: max. 0.5 m?

- Uberdeckte Dacheinschnitte in der unteren Dachflache; Frontflache: max. 2.5 m?

- Dachflachenfenster; Lichtflache: Strassenseite max. 0.3 m?, strassenabgewandte Seite
max. 0.5 m?

- Sonnenenergieanlagen lediglich auf untergeordneten Nebengebauden; keine Beein-
trachtigung des Ortsbildes und nur wenig einsehbar

4
Fur die Anordnung der Dachaufbauten gelten folgende Vorschriften:

- Die Summe der Dachaufbaulangen darf die halbe Fassadenlange nicht Gberschreiten.

- Der Mindestabstand von den Fassadenenden betragt 1.5 m, von Graten und Kehlen 1
m.

- Unter den Aufbauten muss die Dachhaut durchgefiihrt werden: mind. 1 m (Schragmass).

5
Im Zweifelsfall bestimmt der Gemeinderat die Orientierung des Gebaudes (Strassenseite, stras-
senabgewandte Seite).

6

Von den Massvorschriften kann mit Zustimmung der kantonalen Fachstellen ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn dabei eine bessere Einpassung in den erhaltenswerten Ortskern er-
reicht wird.

29 Mutation 67/ZRS/1/1 mit RRB 360 vom 15.03.2016

30 Kommentar (orientierend): Vorschriften betreffend Solaranlagen sind in Uibergeordneten Gesetzgebungen geregelt, Art. 18a
RPG, Art. 32a, Art. 32b RPV, § 104b RBG.
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5.1.13 Garagerampen

Zufahrten zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Stras-
senbild nicht beeintrachtigen. Im Strassenbild sichtbare Garagerampen sind nicht zulassig.

5.1.14 Grenzabstande

Fur den Ersatz bestehender Bauten entlang von Grenzen gilt in den Kernzonen das Grenz- o-
der N&herbaurecht als erteilt.

5.1.15 Gestaltungsrichtlinien

Fur die Erhaltung und Gestaltung des Dorfkernes kann der Gemeinderat Gestaltungsrichtlinien
erlassen. Diese haben keine Rechtswirkung sondern dienen als Leitbild und Empfehlung fur
bauliche und gestalterische Massnahmen auf den 6ffentlichen Flachen (Strassenraum, Ver-
kehrs- und Parkieranlagen, Platze, Griinflachen, etc.) und dem Privatareal (Vorplatze, Garten,
Hofstattbereich, Gebaude- und Fassadengestaltung, etc.). (siehe Beilage 2)

5.2  Wohnzonen, Wohn- und Geschaftszonen

5.2.1 Nutzungsart in Wohnzonen

1
Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelas-
sen sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist™:.

2
Zugelassen sind namentlich Laden, Blrordaumlichkeiten, Dienstleistungsbetriebe, Gaststatten
sowie Kleinbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrichtungen.

5.2.2 Nutzungsart in Wohn- und Geschéaftszonen

1
Wohn- und Geschéftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stérenden Be-
trieben vorbehalten sind*?.

5.2.3 Dachgestaltung und Dachaufbauten in Wohnzonen, Wohn- und Geschéaftszonen

1

Dachaufbauten missen asthetisch befriedigen. Sie sind so zu dimensionieren, dass die Dach-
form und die betreffende Dachflache im Verhaltnis zur Grésse des Dachaufbaus vorherrschend
bleiben. Fur Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gelten nachfolgende Vorschriften sinnge-
mass.

2

Die Summe der Dachaufbaubreiten darf die halbe Dachlange nicht tiberschreiten. Dachaufbau-
ten missen gegeniuber Fassadenenden, Graten und Kehlen einen Abstand von mind. 1 m ein-
halten. Die Fronthdhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei Dachaufbauten mit
Satteldach wird die Fronthdhe bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebe-
ne ist in diesem Fall die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand.

3

Unter den Aufbauten muss die Dachhaut (mind. 0.5 m Schragmass) durchgefiihrt werden. Bei
Dachflachenfenstern darf die Summe der Lichtflachen (Glasflache) maximal 8 % der korrespon-
dierenden Dachflache betragen.

3 § 21 Abs. 1 RBG
% § 21 Abs. 2 RBG
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4
Von den angegebenen Massvorschriften kann mit Zustimmung des Gemeinderates abgewichen
werden, wenn dabei gesamthaft eine bessere Losung erreicht werden kann.

5.3 Gewerbezonen

5.3.1 Nutzungsart in Gewerbezonen

1
Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnhahme von méassiq stérenden Be-
trieben vorbehalten sind>3.

2
Zugelassen sind namentlich Werkhofe, Werkstatten, Lagerhauser, Fabriken und weitere massig
storende Betriebe.

3

In den Gewerbe- und Industriezonen sind ausschliesslich Wohnungen fiir Betriebsinhaberinnen
und Betriebsinhaber, fir standortgebundenes und in beschrénktem Umfang fir betriebseigenes
Personal zugelassen. Ausnahmsweise kénnen zeitlich befristete provisorische Unterkiinfte im
Zusammenhang mit grésseren Bauvorhaben bewilligt werden®*.

5.3.2 Angrenzende Zonen

1
Gewerbebetriebe dirfen in angrenzenden Wohngebieten keine unzumutbaren Umweltbelas-
tungen durch Larm, Luftverschmutzung, Erschitterungen usw. verursachen.

2

Grenzt eine Wohnzone oder eine Wohn-/Geschaftszone direkt an eine Gewerbezone, so darf in
dieser bis auf eine Tiefe von 15 m nicht héher gebaut werden, als es das Gebaudeprofil der an-
grenzenden Zone zulasst.

5.3.3 Abgrabungen

Die Abgrabungen am Gebaude unterliegen in Gewerbezonen keiner Regelung.

5.3.4 Weitere Massnahmen

Zur besseren Einpassung ins Dorf- und Landschaftsbild kann der Gemeinderat bei Gebaudetei-
len, Lagerplatzen, Abgrabungen und Stitzmauern jederzeit zusatzliche Gestaltungsmassnah-
men und Bepflanzungen verlangen.

% § 23 Abs. 1 RBG
4 § 23 Abs. 5 RBG
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5.4  Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen

1
Zonen fur offentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfullung 6ffentlicher Auf-

gaben durch:
a. die Gemeinwesen;
b. andere Kérperschaften und Anstalten des éffentlichen Rechts;
c. Inhaber staatlicher Konzessionen;
d. Personen des privaten Rechts, die 6ffentliche Aufgaben erfillen,

benotigt werden®.

2
Zusatzlich sind in beschranktem Umfange andere Nutzungen zuldssig, sofern sie mit der Erfil-
lung der 6ffentlichen Aufgaben vertraglich sind®.

3
Die Nutzung richtet sich nach dem fir das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die
Zweckbestimmung ist im Zonenplan Siedlung eingetragen.

4
Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage. Die offentlichen und privaten Interes-
sen sind zu berticksichtigen.

5
Fur erhaltenswerte Bauvolumen und schitzenswerte Bausubstanzen in der Zone fir 6ffentliche
Werke und Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen der Kernzonen sinngemass.

5.5 Uberlagernde Schutzzone Freihaltung

1

Die Schutzzone Freihaltung stellt eine Zone im Sinne § 29 RBG dar. Sie Uberlagert die Kernzo-
ne K2b und hat nachfolgend aufgefiihrte Zwecke zu erfiillen. Der Gemeinderat sorgt fiir einen
angepassten Anreiz (siehe Art. 6.3):

- Erhaltung und Pflege der bestehenden Baumgarten und Freiflachen. Diese pragen das
Dorfbild stark und dienen dem 6kologischen Ausgleich

- Erhaltung des Uberlieferten baulichen Charakters und der rdumlichen Struktur (Ensem-
ble, Korridore)

- Erhaltung und Férderung der dkologisch wertvollen' Bestandteile wie Hochstammbau-
me, Ruderalflachen, Trockenmauern, Hecken etc.

2

Die vorbestandene landwirtschaftliche Nutzung (Streuobstbestand, Weide, extensive Mahwie-
se, etc.) ist gestattet. Weiter sind erlaubt landwirtschaftliche Erschliessungs- und Fusswege,
Grunflachen, sowie Garteneinrichtungen und ahnliches im Rahmen von Art. 5.1.4.

3

Fur betrieblich notwendige Bauten und Einrichtungen vorbestandener Landwirtschaftsbetriebe
kann die Gemeinde in Absprache mit den zusténdigen kantonalen Behérden Ausnahmen bewil-
ligen, falls die Bauten in anderen Zonen begrindet keinen Platz finden.

4
Die Nutzungsubertragung gemass Art. 4.1.5 von in der Schutzzone Freihaltung liegenden Par-
zellen( teilen) auf benachbarte Parzellen(teile) ist nicht gestattet. Neue landwirtschaftliche Bau-
ten innerhalb der Schutzzone dirfen nicht fir Wohnzwecke umgenutzt werden.

% § 24 Abs. 1 RBG
% § 24 Abs. 2 RBG
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6. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

6.1 Vollzug

Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug dieses Reglements Sache des
Gemeinderates.

6.2 Fachkommission®’

1

Der Gemeinderat setzt flr den Vollzug der Zonenvorschriften eine Fachkommission ein. Diese
setzt sich aus funf Mitgliedern zusammen. Der Gemeinderat stellt ein Mitglied. Die Mitglieder
sind nach ihrer fachlichen Kompetenz auszuwahlen. Es kdnnen auch nicht ortsansassige Per-
sonen in der Kommission Einsitz nehmen.

2
Die Aufgaben der Kommission sind (siehe auch orientierende Beilage 4):

- Beurteilung der ihr Gbertragenen Baugesuche und Antrag zuhanden des Gemeinderates

- Bei Baugesuchen in den Kernzonen, in der Ortsbildschutzzone Siedlungsrand oder in
entsprechend relevanter Umgebung: Eingehende Priifung des Einflusses auf das Orts-
bild, insbesondere das Erscheinungsbild des Geb&udes in seiner baulichen Umgebung,
die Verédnderung des Vorplatzes und des Hofstattgebietes.

- Die Kommission kann von diesem Reglement abweichende Lésungen vorschlagen,
wenn diese durch denkmalpflegerische und ortsbildschiitzerische Griinde rechtfertigen
lassen. Die kantonale Baubewilligung bleibt vorbehalten. Die abweichenden Losungen
stellen kein Prajudiz fur spatere Bauvorhaben dar.

- Die Kommission kann sich durch weitere Fachpersonen und durch die massgeblichen
kantonalen Fachstellen beraten lassen.

- Die Kommission protokolliert die bearbeiteten Félle.

- Als Grundlage fur Bauwillige kann die Kommission erlauternde Richtlinien verfassen.
Beratung von Bauwilligen im Rahmen einer Vorabklarung gemass Art. 5.1.6

3

Der Gemeinderat kann fiir die Bearbeitung der Baugesuche durch die Kommission eine Geblihr
erheben. Diese kann pauschal oder nach effektivem Aufwand der Kommission erfolgen. Die Be-
ratung von Bauwilligen im Rahmen einer Vorabklarung gemass Art. 5.1.6 ist kostenlos.

6.3 Beitrage an Gestaltungen, Bauten und Bauteilen in den Kernzonen®

1

Die Gemeinde kann Beitrdge an Umbauten und Erneuerungen von Gebduden und deren Aus-
senrdaume in den Kernzonen ausrichten. Die Beitrage richten sich nach der Besonderheit des
Objektes.

2

Beitrdge an gute Gestaltungen sind mdglich fir Dach- und Fassadengestaltungen, Aussen-
raumgestaltungen, Verwendung traditioneller Baumaterialien, Renovation kunsthistorischer o-
der architektonischer Besonderheiten, etc. Die Gemeinde nimmt dafir jahrlich Fr. 20.-- pro Ein-
wohner ins Budget auf. Nicht verwendete Budgetbetrage verfallen.

3
Bezugsberechtigt ist, wer durch bauliche Veranderungen einer Liegenschaft zur Erhaltung und
Verbesserung des Ortsbildes oder zum Erhalt von historischen Bauelementen beitragt oder

37 Mutation 67/ZRS/1/1 mit RRB 360 vom 15.03.2016
38 Mutation 67/ZRS/1/1 mit RRB 360 vom 15.03.2016
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spezielle dkologische Leistungen im Aussenraum erbringt. Ordentliche Unterhaltsarbeiten be-
rechtigen nicht zum Bezug eines Beitrages.

4

Wer Beitrage in Anspruch nehmen will, meldet diese im Rahmen der Vorabklarung geméass Art.
5.1.6 mit den notwendigen Unterlagen dem Gemeinderat an. Die Fachkommission prift das
Begehren und stellt Antrag an den Gemeinderat.

5

Die beitragsberechtigten Bauteile sowie Vorplatz- / Hofstattelemente gehen aus der Beilage 3
hervor. Der Hochstbeitrag betragt maximal 50 % des jahrlichen Beitragsbudgets der Gemeinde.
Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen auf Antrag der Kommission vom einzelnen Bei-
tragssatz und vom Gesamtbeitrag abweichen.

6.4 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wr-
digung der besonderen Umsténde des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehdrde schriftlich
und begriindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen. Massge-
bend sind die Kriterien gemass 8§ 7 Abs. 2 der Verordnung vom 8. Januar 1998 zum Raumpla-
nungs- und Baugesetz.

6.5 Bestandesgarantie flr bestehende Bauten

1

Bestehende, rechtmassig erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten und Anlagen, nament-
lich fir Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, dirfen erhalten, angemessen erweitert,
umgebaut oder in ihrem Zweck teilweise gedndert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die
Nachbarschaft gleich bleiben oder reduziert werden*°.

2
Bestehende, rechtméassig erstellte Bauten und Anlagen, die den allgemeinen Bauvorschriften
widersprechen, diirfen unterhalten und angemessen erneuert werden“.

6.6 Aufhebung friherer Beschliisse

1
Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemass diesem Reglement und zugehdrigem Zonenplan
widersprechenden friiheren Beschlisse und Pléane sind aufgehoben.

2
Die bei Inkrafttreten des vorliegenden Reglements hangigen Baugesuche werden nach dem
neuen Recht, die hdngigen Beschwerden nach dem alten Recht beurteilt.

6.7 Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit der rechtskréaftigen Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

% 5 109 RBG
5110 RBG
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BESCHLUSSE, GENEHMIGUNG

Gemeinde
Beschluss des Gemeinderates: 15.03.2005
Beschluss der Einwohnergemeindeversammiung: 04.05.2005
Referendumsfrist: 4.5 bis 3.6.2005

Urnenabstimmung: --
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 19 vom 12.05.2005

Planauflage vom 12.05 bis 11.06.2005

Namens des Gemeinderates:

Kanton

VVom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit
Beschluss Nr.2swom 2 {, Feh. 2006

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr‘g vom /. 5 Dok OG)

Der Landschreiber:

/&f{” |

f/
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BEILAGE 1/ DARSTELLUNGEN ZUM GEBAUDEPROFIL (ZUR ORIEN-
TIERUNG)

zu 4.2.2 und 4.2.3: Fassadenhodhe und Gebaudehdhe

GEBAUDEHOHE Messort Fassadenhéhe
v . " {TP: ab tiefstem Punkt des
; ASSADENHOHE gewachsenen Terrains
FASSADENHODHE p hie hTP: ab hichstem Punkt des
-1 ~ h 4 gewachsenen Terrains
AUFSCHUTTUNG 0.00
0.00 | - v

GEW. TERRAIN

zu 4.2.4: Abgrabungen am Gebaude*

gewachsenes Terrain

weitere Abgrabungen dker 1.5 m
= fir Garagen und Eingénge

max. zuldssige
Fassadenhdhe o max. 8.0m

Abgrabung am Gebaude max. 1.5m
Messpunkt

Fassaden-
- | hohe

Abgrabung
tiefstar Punkt
der Abgrabung

1 Mutation 67/ZRS/1/1 mit RRB 360 vom 15.03.2016
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zu 4.2.5: Versetzte Geschosse

GEBA UEEHO'H E

FASSADENHOHE
FASSADENHOHE
_.1...._......7

Q.00

i
oyt

...... DN, -
:_" : VERSATZ

GEWACHSENES TERRAIN

zu 4.2.7: Gebaudelange

4 GEBAUDELANGE M

Nebgnbau

Fi

Hauptbau

Gebaudelange L =L1 + L2
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zu 4.2.9: Dachform

Kreuzgiebel
Ausserhalb Kern-
zonen gestattet f :

Quergiebel
In jeder Zone gestattet

B=max. 0.5xFL

B =max. 0.5 x FL

Wiederkehr
In jeder Zone gestattet

B =max. 0.5 x FL
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Nebengebaude

Dachform in W- und WG-Zone frei

In Kernzonen Satteldach (freistehend)
oder Pultdach abgeschleppt (ange-
baut)

zu 4.2.9 Abs. 5 Terrassen

ausserhalb Kernzone gestattet Terrasse ) o~
max. 30m R
T \
o \
// e
’ T L
A LN 2l
i —_— ______! \/:,.- ////_4' ——_...E'
| 0G :. i,iﬁ//:///i
T
| EG 7
——— |
zu 5.1.10 und 5.2.3: Dachaufbauten (Richtwert in Kernzonen)
Lukarne
e MAY 16M
s
Kernzonen min. 1.6 m B BaMAX. % FASSADENLANGE
W-WG-Zonen 1m
min. 1m
Schr&gmass
N
Gaube X \
(,/ 7 \_max. 1.6m
AN ,ﬁ"ﬂ/}/‘
; / N NN
Kernzone min. 1.5m I % {._min. 0.5m
A ,,/"'/’- /)\'"/ - SchrégmaSS
Wohnzane 1 -~ Rl
WG -Zone 'M -
"

e 5,.//JL = max. ¥z Dachldnge
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BEILAGE 2 / GESTALTUNGSRICHTLINIEN GEMASS ART. 5.1.15

Haden

sickar
& ':-?l Teer l&ﬁ«lﬂ&]
FUlA

il

36!5?6/051'}1[2&!46&4

cq. 1: 1o

WV
o
o
¢
L
—t.
L4
i{
é [ r———
¥
$ _—
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BEILAGE 3/ BEITRAGE AN GESTALTERISCHE ELEMENTE IM ORTS-
KERN GEMASS ART. 6.3

Fur folgende Bauteile und Gestaltungen werden Beitrage ausgerichtet:

A. Gebaudehille
1. Erneuerung oder Anbringen von:
- Fenster mit Sprossen (Glasunterteilt) Fr. 60.-- Pro Fenster
- Fenster mit Sprossen (aufgeklebt oder aufgeklipst) Fr. 30.-- Pro Fenster
2. Erneuerung oder Anbringen von:
- Fensterladen in Holz Fr. 50.-- Pro Fenster

3. Erneuerung oder Anbringen von:

- Sandgestrahlt / eingefarbt Fr. 30.-- Pro Fenster
- Naturstein Fr. 60.-- Pro Fenster
4. Erneuerung von Turen und Toren Fr. 400.-- Pro Tar / Tor

5. Tirgewéande in herkdbmmlicher Ausfuhrung:

- Sandgestrahlt / eingefarbt Fr. 60.-- Pro Tar

- Naturstein Fr. 100.--
6. Erneuerung oder Anbringen von:

Schlagladen bei Turen Fr. 50.-- Pro Tire
7. Lukarnen Fr. 400.-- Pro Stk.
8. Erhalten von Fassaden geschutzter und erhaltenswerter Bauten Fr. 10.-- Pro m?
9. Bieberschwanzziegel Fr. 25.-- Pro m2

B. Vorplatz / Hofstatt*

Pflanzen eines einheimischen hochstammigen Fr. 60.-- Pro Stk.
(Obst-)Baumes
2. Baumpflege (Hochstamm) Durch Gemeinde Nach Bedarf
3. Naturpflasterung (nur Vorplatz) Material Fr. 75.-- Pro m?

Rheinwacken, Kalk-stein. Kein Granit oder
Porphyr. Die Fugen miissen mit Sand verfllt

werden
4. Magerwiese Entschadigung gemass 6kologischem Projekt
Wenslingen
5. Hecke aus einheimischen Gehélzen Entschadigung gemass 6kologischem Projekt
Wenslingen
6. Mergelplatze: Erstellung, Erneuerung Bereitstellung des notwendigen Materials
Bruchsteinmauern aus Kalkstein Bereitstellung des notwendigen Materials
8. Beseitigung von Asphaltflachen Entsorgung des Materials

“2 Mutation 67/ZRS/1/1 mit RRB 360 vom 15.03.2016
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C. Weitere Bauteile®

1. Sanieren von historischen Kacheltfen mit Ori- 5 — 10% der Instandstellungskosten, in Abhangig-
ginalplatten. Die urspriingliche Funktion muss keit der Bauart
beibehalten werden.

Diese Liste ist nicht abschliessend. Der Gemeinderat kann bei Bedarf weitere Aspekte aufneh-
men.

43 Mutation 67/ZRS/1/1 mit RRB 360 vom 15.03.2016
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BEILAGE 4 / ARBEIT FACHKOMMISSION, VORABKLARUNG GEMASS
ART. 5.1.6 UND 6.2

Bauherr Gemeinderat Fachkommission Kanton
Phase Vorabkldrung
2.Profungiaat 0 e e -
1'6\;?";?‘”2“1’“69 I »| Relevanz 3. Diskussion mit : 4. Eventuell Einbe- |
gem. Art. o.1. - Ortsbild Bauherr 1 zug kantonaler i[
- Bausubstanz "" - Vorhaben/Bedarf | Fachstellen I
- Denkmalpflege - Méglichkeiten i 1
- Alternativen I !
- Kompromisse e o JI
?r
S nein
5. Empfehlung .
Gemeinderat il
Phase Baugesuch
\ r
6. Eingabe S — S - 7. Priif Kant
Baugesuch . Prifung Kanton
,l, - ]
8. Prifung Gde. 9. Bericht
- Vorabkidrung > ja - keine Einwande
durchgefuhrt gegen das
- Empfehlung GR » Baugesuch
Ubernommen
10. Prisfung auf
Relevanz
- Bausubstanz -
- Denkmalpflege
Y
11. Bericht || ja || 12, Einsprache
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