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AMT FUR RAUMPLANUNG

Gemeinde Zwingen

GESTALTUNGSPLAN RECKHOLDER

Mutation Parzelle 1572 und 1573
Genehmigungsexemplar Januar 2005

Legende
rechtsverbindlicher Inhalt: 87/ QP / 4/0
grd QP 2/
neu: Quartierplan Reckholder, 3. Etappe

bisher: Gestaltungsplan Reckholder, 2. Etappe

neu: Quartierplan Reckholder, 3. Etappe

bisher: Baubereich flir 1-geschossige Gartenhduser und
Lauben, Gestaltungsplan Reckholder, 2. Etappe

seececcee NEU: Perimeter des Gestaltungsplan Reckholder, 2. Etappe

Beschlussfassung und Genehmigung:

Beschluss des Gemeinderates: 31. August 2004 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammiung: 22. September 2004 Der Prasident:
Referendumsfrist: 23. Oktober 2004

Urnenabstimmung: --

Die Gemeindeverwalterin:
— ]

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 42 vom 14. Oktober 2004
Planauflage: 14. Oktober 2004 - 15. November 2004

Der Landschreiber:

ZWIN 2068 5. Januar 2005 HO / MK

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschatt
0 8 Marz 2005
m

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. o vom Jo.3.0S

genehmigt /:5(/__ /I

\
mit Beschluss Nr. Vo

RVABIVIPLANUNG

mIOLZEMER Stallenmatistrasse 8 4104 Oberwil ZWIN2068MUTATIONO50105MUTQP050105

Legende

orientierender Inhalt:

PERIMETER DES GESTALTUNGSPLANES
BAULINIE GEMASS SEV/JEB ART. 8

BAUTEN / NUTZUNG

BEZEICHNUNG DER BAUFLACHEN

BAUFLACHEN 3-GESCHOSSIGE BAUTEN
met merumaler BGF

BAUFLACHEN 2.GESGHOSSIGE BAUTEN
mit minimaler BGF

GERAUDELINIE MIT ANBAUPFLICHT
GEBAUDELINIE OHNE ANBAUPFLIGHT

FIRSTLINIE

BAUBEREICH ERDGESCHDSBIGE ERDGESCHOSEIG
AN- und VORBAUTEN

AN- und VORBAUTENLINIE

BAUBEREICH ERDEESCHOSSIGE FUR
NEBENBAUTEN

BAUBEREICH FUR 1-GESCHDSSIGE
GARTENHAUSER UND LAUBEN

BEREICH PRIVATER NUTZUNG

VACHTIGE ABGRENZUNG GEGEN
OFFENTLICHE RAUME

IMAX, HOHENLAGE DER HAUPTGEBAUDE
{Kote = 0.k. EG)

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

HALBOFFENTLICHE AUSSENRAUME
BEFAHRBAR FUR NOTFAHRZEUGE
VERSATZFLACHE
KINDERSPIELBEREICH

BAUBEREICH KINDERGARTEN

BEPFLANZUNG

BESTEHENDE HECKE

BAULREIHEN UND GRUPPEN, LAGE BESTIRMMT
BEPFLANZUNG MIT HECKEN

OBSTEAUWE

MERGELBELAG

RASENGITTERSTEINBELAG

TERRAINKOTEN

LIESSUMG

DETAILERSCHLIESSUNG

DETAILERSCHLIESSUNG HAUPTFUSSGANGERWES
DETAILERSCHLIESSUNG TROTTCIR

EINFAHRT PARKGARAGE

PARKIERUNG IN UNTERSTANDEN

OFFENE PARKPLATZE. DAVON BESUCHER P

STANDORT FAHRRADUNTERSTAND
STANDORT KEHRICHTCONTAINER
HAUSZUGANGSSEITE

GERINGFUGIGE ANDERUNG [ART. 23 S8v]

ANDERUMNG DER BAULINIE SEVUEPR ART.E

Gestaltungsplan Reckholder, 2. Etappe
heutiger Zustand (zur Orientierung)
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Gestaltungsplan Reckholder, 2. Etappe
neuer Zustand (zur Orientierung)




Quartierplan Reckholder Zwingen
Plan Nr. 1 Erschliessung und Freiraume

Genehmigungsexemplar Januar 2005

rechtsverbindlicher Inhalt 87/ QP/ 4/0

®®®®® Perimeter Quartierplan

EXEMPLAR
AMT FUR RAUMPLANUNG

offentliche Strasse
offentlicher Fussweg
privater Fussweg
befahrbarer Quartierplatz
begehbarer Quartierplatz

Private Zufahrt mit éffentlichem Fussweg

Rampe Einstellhalle

Besucherparkplatz / privater Parkplatz
privater Carport / Garage

Unterstand flr Velo/Mofa
Gartenlauben

Larmschutzwand min 1.5 m

Option: Leichtbau far Larmschutz

Sichtschutzmauer / begrinte Sichtschutzmauer

private Grin- und Freiflachen
Spielplatz

Familiengérten

Baume
geschutzte Hecke
Standort Kehrichtcontainer

Standort Quartierkompostanlage

orientierender Inhalt

Klein- und Nebenbauten

Wohnhauser 2-geschossig mit zuséatzlichem Attikageschoss
(Flachdach begrint)

Wohnhauser 2-geschossig mit zuséatzlichem Attika- oder Dachgeschoss
(Flachdach begrdint)

bestehende Gebaude

3 Schnitte (vgl. Plan 3)

Zuleitung ARA

Starkstromleitung

Parkierung. 82 Stammparkplatze, 24 Besucherparkplatze,
12 Reserveparkplatze im Parkhaus, 6 Reserveparkplatze oberirdisch

Beschlussfassung und Genehmigung:

Beschluss des Gemeinderates: 31. August 2004 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammlung: 22.September 2004  Der Prasident:
Referendumsfrist: 23. Oktober 2004
Urnenabstimmung: -- W /F
Publikation der Planauflage

im Amtsblatt Nr. 42 vom 14. Oktober 2004
Planauflage: 14. Oktober 2004 - 15. November 2004

Der Gemegindeverwalter:

—— ]

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft Der Landschreiber:

genehmigt .
mit Beschluss Nr. l%A_ Vo Marz 2005 e
Publikation des Regierungsratsbeschlusses {

im Amtsblatt Nr. __Ae vom__ A0.%.6S

FRASHYIPLANUNG

EIOLZEMER stallenmattstrasse 8 4104 Oberwil ZWIN2068Genehmigung11050105QPPLAN1050105MK

M. Jermann und Partner AG Architekten und Planer Dorfstrasse 24c 4243 Dittingen
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Quartierplan Reckholder Zwingen
Plan Nr. 2 Bebauung

Genehmigungsexemplar 2005

EXEMPLAR
AMT FUR RAUMPLANUNG
rechtsverbindlicher Inhalt 87/ QP/ 4/0

0060 Perimeter Quartierplan

f/ Baubereich flr 2-geschossige Wohnhauser mit zusatzlichem Attika-
oder Dachgeschoss
\\\\ Baubereich fir Klein- und Nebenbauten 1-geschossig

Wl s
»1_’/;;;:./;'/-;:’,4; Baubereich fUr unterirdische Einstellhalle (44 Fahrzeuge)
s a2
Baubereiche:
max. BGF flir Wohnhé&user 2-geschossig: 1470 m2
max. Flache flr Klein- und Nebenbauten: 260 m2
max. BGF flir Wohnh&user 2-geschossig: 840 m2
max. Flache fir Klein- und Nebenbauten: 150 m2
max. BGF flir Wohnhé&user 2-geschossig: 420 m2
max. Flache flr Klein- und Nebenbauten: 75 m2
max. BGF flr Wohnhauser 2-geschossig: 420 m2
max. Flache flr Klein- und Nebenbauten: 75 m2
max. BGF flir Wohnhauser 2-geschossig: 420 m2
max. Flache fUr Klein- und Nebenbauten: 75 m2
max. BGF fir Wohnh&user 2-geschossig: 1530 m2
max. Flache fur Klein- und Nebenbauten: 270 m2
max. BGF flir Wohnhé&user 2-geschossig: 1530 m2
max. Flache fur Klein- und Nebenbauten: 270 m2
max. BGF flir Wohnhéauser 2-geschossig: 1680 m2
max. Flache fUr Klein- und Nebenbauten: 295 m2
@ max. Flache flir Klein- und Nebenbauten: 80 m2
Total BGF flir Wohnhé&user 2-geschossig: 8310 m2
Total Flache flr Klein- und Nebenbauten: 1550 m2

@ — — —

orientierender Inhalt

1560
Wohnhauser 2-geschossig mit zuséatzlichem Attikageschoss % ﬁ?p
(Flachdach begrint)

Wohnhéauser 2-geschossig mit zusatzlichem Attika- oder Dachgeschoss
(Flachdach begriint)

Klein- und Nebenbauten 1-geschossig

unterirdische Einstellhalle fir 44 Fahrzeuge

c0000000000

Rampe zur unterirdischen Einstellhalle

bestehende Gebaude

Larmschutzwand min 1.5 m

oo

(I XX KXXXXX.

I
|
|
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Option: Leichtbau fir Larmschutz

3 Schnitt (vgl. Plan 3)

L

Beschlussfassung und Genehmigung:

Beschluss des Gemeinderates: 31. August 2004 Namens des Gemeinderates '
Beschluss der Gemeindeversammlung: 22.September 2004  Der Président: Der Gemeindeverwalter:
Referendumsfrist: 23. Oktober 2004
Urnenabstimmung: -- laM"q‘ .
Publikation der Planauflage '
im Amtsblatt Nr. 42 vom 14. Oktober 2004
Planauflage: 14. Oktober 2004 - 15. November 2004

/
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|
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1:500

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft Der Landschreiber:

genehmigt .
mit Beschluss Nr. \%/I vom 0 8. Marz 2005

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. Ao vom__40.%.0S /

1571

Arbeitsgemeinschaft:

EYNBIVIPLANUNG
BIOLZEMER Stallenmattstrasse 8 4104 Oberwil ZWIN2068Genehmigung11050105QPPLAN2050105MK l

M. Jermann und Partner AG Architekten und Planer Dorfstrasse 24c 4243 Dittingen




Quartierplan Reckholder Zwingen
Plan Nr. 3 Profile

Schnitt 1 —
- L =
Genehmigungsexemplar 2005 By A 2
o ’ S ogm i sgn [ = - s#10m
3889 m -
rechtsverbindlicher Inhalt Ap ogm 3948 m S ogm L ogm AN
/\ 3.1m 31m 31m ;} ' S iMme
Wohnhauser B7J AP/ 4/0 == - - e
Interpoliertes Gelandeprofil
Keller
EXEMPLAR

AT EU  AUMPLANUNG
s | drmschutzwand min, 1.5 m | A M I FeR 1 Schnitt 2

Option: Leichtbau fir Larmschutz

W

Klein- und Nebenbauten

Einstellhalle

Hohenkoten

_ Schnitt 3
Beschlussfassung und Genehmigung:

Beschluss des Gemeinderates: 't €. 2=t Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammiung; 22 .Z=wstd  Der Prasident: Der Genffeindeverwalter: W
Referendumsfrist. 2% .12 . 2ot 1 )

Urnenabstimmung: =~ K\MA' :Edu\

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 42~ vom A¥ A=, 2ee4w
Planauflage A Y41 = 2pot-~ AS M. et

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft Der Landschreiber: S .
chnitt 4
genehmigt

_,-?
mit Beschluss Nr.?fx/{ vom u B. Mﬁrz 2”05 // 60m

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. __ Ao vom_ Ao.F.0S W e g . 09
i

3

Massstab 1 : 500

Arbeitsgemeinschaft:

RYNBIYIPLANUNG
alOLZEMER Stallenmattstrasse 8 4104 Oberwil ZWIN2068Genehmigung11050105QPPLAN3050105MK

M. Jermann und Partner AG  Architekten und Planer Dorfstrasse 24c 4243 Dittingen




, : | \ f , \
\ T - \ o - \ P -
b S \ W \ it
EXEMPLAR o e ‘ \ \
AMT FOR RAUMPLANUNG| 87/ QP/ 2/ 2 - Heutiger Zustand (orientierend) ol Mutation (rechtsverbindlich) e Neuer Zustand (orientierend) S
Gemeinde Zwingen
M Q lan Reckhold |
utation Quartierplan Reckholder : ; = e
Plan Nr. 1 Erschliessung und Freiraume T
regierungsratliche Genehmigung ’ ’ ’
rechtsverbindlicher Inhalt (Mutation) -
neu: Perimeter Quartierplan e i - } e
®®®®® pisher: Perimeter Quartierplan, Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe) j oS
- il 1586 e 1586 1586
neu: aufgehobener Perimeter e e —
©00060 i Perimeter Quartierplan T e a - - e \
neu: Private Zufahrt mit 6ffentlichem Fussweg f,_—f’"" ’_,,,«—“’ ’,/” f,,——'””
bisher: Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe) e R i e ®
. neu: Besucherparkplatz / privater Parkplatz e e . el ®/
Sl bisher: Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe), T \ P el S ET ®
privater Carport / Garage, private Grin- und Freiflachen, g ! e T " — :
Standort Kehrrichtcontainer | g ST ...0 £ I T e - .. :"
o neu: privater Carport / Garage °® i =T i P
bisher: Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe) _— R \ e ®
neu: private Grliin- und Freiflachen ® . @G [
bisher: Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe) v o : 3
neu: Familiengarten ® N 0 P,, 70
_ bisher: Spielplatz @ @ ¢
@ ® P X \
p s |
neu: Baume ® ° 7P, \
bisher: Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe) : PY P \
8r —Ton |\ = g ® P ,’: er Bm |\ o0 62 = g 6r &m| o0 69 R PPN
neu: aufgehobener Sichtschutzmauer "\ \2\2 ® < AT\ \2\2 . \(AE\R B B
bisher: begrinte Sichtschutzmauer <o\ o e’.‘é . % \2\®\2 0. 8a | Teg|en o > % S\ \e\2 69| Tog o o > %3,, L \R\©
i - ' ) 2\5\?\B _ 2\ \2\ D A
neu: Spielplatz 1553 5a | %@ 2>\ % 0"__6? b5 76 ® \ 1563 ——~Tea\be 2\ %\ % 7% 1553 —T5a | %® S\2\R\@\ &
W bisher: Wohnhauser 2-geschossig, ffentlicher Fussweg, e\ 6_':.5 3\3 3\@\% 2 : \ : 6\ %‘_ 3\3 (%) B\ = : Q 62| 6;»’ >\® 2\ple
privater Carport / Garage 2\ \B 1614 \ s\ 2\D\RB B 1614 2, 3\2\8\% 1614
T e |\ (23
. : S
weitere Inhalte (zur Orientierung) > % 1615 i 370 > 75~ 1615 B 1370 > 7% 1615
_ 1616 i | 1616 |
b4 2 ; b4 T e 3 >
offentliche Strasse = 1791 - 1791 72 1541 1791 73>
1609 1609 1609
offentlicher Fussweg
1792 1585 1792 1585 1792 1585
)
privater Fussweg 7 - 1613 z _— 1613 = : 7 . 1613
5 5 1611 1625 < 1611 — ) 1625 1611 o
befahrbarer Quartierplatz 18415 3 / 1641 8|
1624 1624 . 1642 & ! 1624 1642 %
LTI g 7 = B 7 —
?5335553535 begehbarer Quartierplatz L L - 1643 & n - 617 e
(LI 1618 1644 5 i , 1618 1644 & | ® \
! N ™ !
Rampe Einstellhalle i 16455 L ®
1563 1563
1619 1619
) 1620 - 1620 1620
v v vl Unterstand fir Velo/Mofa 0000000000000000000 L / 1564 2
® S AT R 1002 1002 1002
g g Gartenlauben 1623 1621 1623 1621 1623 1621
1622 1622 D 1622
wusuuusuusuas | drmschutzwand min 1.5 m \| |7 ‘—] : g \ " —l T 4—]
| Jalt E | _! 3T 1560 _’ _g 3
Option: Leichtbau fir Larmschutz el 1 o ~—_ % w\
Sichtschutzmauer [ [46 | ] T e B [aa] a6 48] & 1558 (44| _Jas] _[a8] o [T ' .
E-. E"'"'_ !iﬁégéholigt E i [ Im Réggholler : ___i___ .
geschiitzte Hecke e R e e _ ' -
: ey . @ 4 .
In den Weiden //p/ /// In den Weiden : '//p // - In den Weiden
Standort Kehrichtcontainer e & 1366 ; - F | b : 7 -. 5
1790 ? — 100 | | = Seast] e E 790 | |- —\ — ® - ' : X
Standort Quartierkompostanlage o I I ele] s i
1788 1559 1788 1559 R Y
| Vi = ..
Klein- und Nebenbauten | | | @ 7 @
@
@
. \\
Wohnhéuser 2-geschossig mit zuséatzlichem Attikageschoss 1789 1789 L- | ‘ 0 1789 @ . @
(Flachdach begrint) _ == ///////, |——|4 b
@ 52 54 7 / 7 52 : 54 @ Y.
Wohnh&user 2-geschossig mit zusatzlichem Attika- oder Dachgeschoss & ® 5
(Flachdachbegrinty ~ ~ | = | F RS e | A R W, 1. & 00000 P o
------ V4 . | | . V4
bestehende Gebaude £ - o - e : -----
o o T D e B I
o 53 Schnitte (vgl. Plan 3) [ N L L )
®
1568 ___/ 1568 %
Zuleitung ARA : G
50 50 50 '
Starkstromleitung -+ ' | o
e ' | 1543 e 1543 v A 1543
_ 5 1369 g
Parkierung 82 Stammparkpléatze, 24 Besucherparkplatze, : ' ' 1ae0 _ : (@
12 Reserveparkplatze im Parkhaus, 6 Reserveparkplatze oberirdisch : _ ; - [ §
i | C I s N § B )
Familisn.gé.ﬂ.en ' ; ’.
1367 1367 1367 (@ T
___________ A /o _ . _ 4
® 000000000000 ® y ‘g
- 48 @ ® o ® ‘
@ ® @ ‘8
® ®eoecccos - ® | ® | - - 000000
o N e - ® L I S
@ o ® , ®
@ @
® °® ® ‘Vr ee®
- o . — e : ‘." 653 653
. ® ©
Beschlussfassung und Genehmigung: : — Q © @ Q @
® ® . / B ® /
Beschluss des Gemeinderates: 21. Februar 2011 Namens des Gemeinderates 1570 1571 o® 1570 ‘@ 1571 g 1570 ® : 1571 @ @
Beschluss der Gemeindeversammlung: en Prasident: ie Gemeindeverwalterin: © i ® | "
Referendumsfrist: 28. April 2011 .- g @ g ® S
Urnenabstimmung: - ' S ’ - @ - L & ® -
L v (P ® a @
Publikation der Planauflage \ @ & =
im Amtsblatt Nr. 22 vom 3. Juni 2011 < .
Planauflage: 3. Juni bis 4. Juli 2011 1645 1545 e il 1545 A
135 135 135
Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft Der Landschreiber: “\Nag — . \NQQ
genehmigt ] \Na‘\ée \Ne'\é'e o
mit Beschluss NbPASS S yom 27, Sep. 201 : 116A 116A 116A
Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 22.9 .M
Im Amtsblatt INK vom 572 354A 269A 354A 269A 572 354A 269A
markus jermann und partner a — 383A .
P g 383A 1500 1 : 500 o 1:500
ARCHITEKTEN UND RAUMPLANER FH SIA FSU RECK2174 SC 190711 -
250A 250A L




T 3 = ! ) - T X ~
P 5 - Lg X - - ¥ s =
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EXEMPLAR 871 Q°P/ 4/ 1 \ \ \ N
AMT FUR RAUMPLANUNG . . . L . . X BT . . o
87/ QP/ 2/ 2 Heutiger Zustand (orientierend) = Mutation (rechtsverbindlich) i Neuer Zustand (orientierend) ~
Gemeinde Zwingen
] ) { 957 957
Mutation Quartierplan Reckholder 178 1o e
Plan Nr. 2 Bebauung
regierungsratliche Genehmigung # )
rechtsverbindlicher Inhalt o
®®e@ Nou Perimeter Quartierplan 768 ) 768 P & 768 B
e bisher: Perimeter Quartierplan, Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe) e T e
neu: aufgehobener Teil Perimeter Quartierplan T 1586 e - 1586 | ' A=
A A AR bisher: Per?meter Quartierplan — - = L
7/ neu: Baubereich fUr 2-geschossige Wohnhauser mit zusatzlichem Attika- e - e - e B Sy -
% oder Dachgeschoss T S AL , gk
2 neu: aufgehobener Baubereich | P e o L
/ bisher: Baubereich fur 2-geschossige Wohnhauser mit zusatzlichem Attika- i I e o BT
7 oder Dachgeschoss : I g BT A B .... _____
\ neu: aufgehobener Baubereich T . i SR " . . st . " . I5) - ”'—_‘,./
_ bisher: Baubereich fir Klein- und Nebenbauten 1-geschossig e o® 00 = e
------- e R . — 52 __ —-" ',:‘—".___:.'.--_-..-..-..-..-..-...-..-..-..-._-..-.______.._‘._
neu: max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig 760 m2 B i O i //}""
@ max. Flache fir Klein- und Nebenbauten 135 m2 ; '
bisher: max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig 420 m2 ® \ ; J /
max. Flache fir Klein- und Nebenbauten 75 m2 %3{
neu:  aufgehoben @ A N\ /
bisher: max. BGF fur Wohnhauser 2-geschossig: 420 m2 S SN S S S Sl S K S . ® ®© N NAEON /
max. Flache flr Klein- und Nebenbauten: 75 m2 LLLLLLL LS L LN @ ; X LS L i L
neu: max. BGF fur Wohnh&user 2-geschossig 1585 m2 Z W . . .. ’ A
@ max. Flache fir Klein- und Nebenbauten 280 m2 8r aol6n |82 2 6r 5| 00 6o\ % 7z o GBI 2 2 " < @ a3 .
bisher: max. BGF fir Wohnhé&user 2-geschossig 1530 m2 STex oh 2 o\ D % S Tex S\ \B\E T\ \&\5\2\2 % N
max. Flache firr Klein- und Nebenbauten 270 m2 Bl tealen|\ %l 2| \B\&\B\E BloTerl@\ 2\z| \8\&A ®\© 6l Teo |\ %\ 2 2\ 3|8
; o s 7} ' = A\ W - = 9\ o
neu:  max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig 1585 m2 e AR 3\3 & g\ hed A 3 23\l %6 1858 <Teo 188\ % 2\3 2\ =
@ max. Flache fUr Klein- und Nebenbauten 280 m2 Bl % o S e\x\z\2\B SN o e\ \=2\a\2 KD
bisher: max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig 1530 m2 2 \\B 1< % 1614 2\Q\B1e 3 1614 % 2\q\B\e % 1614
max. Flache fiir Klein- und Nebenbauten 270 m2 S =2 78 %,/ _
neu:  max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig 2450 m2 = : ""%\ _ :
max. Flache flr Klein- und Nebenbauten 430 m2 870 o ' 70 1615 370 _ ° Ginlo 1615 % 370 o 0 1615 ST
bisher: max. BGF fur Wohnhauser 2-geschossig 1680 m2 : 1616 : £, / A
max. Flache flr Klein- und Nebenbauten 295 m2 > > a0 ———
1791 - | 1791 s 1541 - - 1791 = 000
1609 1609 - : ' 1609 -
1792 1792 / % 1585 e : 1792
&7 1613 T 1613 Z : 1613 e
1610 1610 : 22 - ' 1610 T
1625 < 1611 . 1625 s 1611 1625 - 1611 g . :
/ 1641 % / 1641 3| | / i _ 16413
1624 1642 & | 16422 | | 1642 8
_/v %S 1624 ﬁ z . 1624 _/— dos i
1643 L 1643 & .l 1643 §
1617 J 1617 —1 1617 %
' 1618 16443 1618 16443 | - 1618 1644%
1645 1645 & _ ; ¥ ; | 1645 ¥
: o A ) : : _
weitere Inhalte (zur Orientierung) o 1619 1885 | ‘ © 1819 159 ‘ 1619 @
AL 1620 ; 1620 1564 \ 1620 ! .| )
. Baubereich fiir Klein- und Nebenbauten 1-geschossig ' 2990 S SSssESEEREER ? I\.. ; _ ; F /\ 7 0000006000000000006096 2
N NN N RN N N SR NN S ANOCSON AR SN N NSNS NN i N 1002 g 1002 A NS o A N N NN N A AN ANANAAS AN AMAN N YN YNNI AN ANNS N\ E ‘l‘
1623 R RS | 1623 1621 \ - . 1623 1621 - — S B RN |
Baubereich fUr unterirdische Einstellhalle (44 Fahrzeuge) 1622 TR R R RN \ 1622 D P 1622 T R R RN RSN RRN NN RN e NSNS \
Wohnhauser 2-geschassig mit zusatzlichem Attikageschoss \ \ ]’A hl 1560 \ r
(Flachdach begriint) _ 3 |
Wohnhauser 2-geschossig mit zusatzlichem Attika- oder Dachgeschoss [ =4 =5
(Flachdach begrint) A | & .
. - L P [2a] a 74 __Ja [48] \ e [44] 7—/y
Klein- und Nebenbauten 1-geschossig - = - AT
: Im Réggholler : A'_‘__...-;.-_..:_..__L.-..i.‘.“.i} ................... e BT e ey S S T R e Sy e
unterirdische Einstellhalle fir 44 Fahrzeuge In den Weiden _ _ In den Weiden
{ . _ T | : : : 8 ] _ _ 1366 8 e _
Rampe zur unterirdischen Einstellhalle 5 [ ] L’) : i Q =ﬁ ] | N | tj L] Q =ﬂ R l ILL L 1 L,J e e
bestehende Gebaude =0 1788 1559 - b 1559 ] 1788 A %:’;;9? "9‘? S f,ff e
| 4 2o | S/ | o | M
wummuas | rmschutzwand min 1.5 m “'.-. LA 997 V) : :
® "9 9 @ / 7
1789 | @ | e i sy e e e 1789 | | 1789 l '
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1 ERLASS

Die Einwohnergemeinde Zwingen erlasst - gestitzt auf § 4 und § 37 ff des Raum-
planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 - im Gebiet "Reckholder”
Quartierplanvorschriften, bestehend aus dem Quartierplanreglement und den nach-
folgend aufgeflihrten Teilplanen:

e Plan Nr. 1 Erschliessung und Freirdume 1: 500
e Plan Nr. 2 Bebauung 1: 500
e Plan Nr.3 Profile 1: 500

Die Plane Nr. 1 |Erschliessung und Freiraume", Nr. 2 ,Bebauung® sowie Nr. 3 ,Pro-
file* sind grundeigentumsverbindlich.

2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Der Quartierplan Reckholder bezweckt eine geordnete, haushalterische Nutzung
des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und
stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute Uberbauung gewéhrleisten.

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

o Realisierung einer qualitativ guten Wohniberbauung unter Beachtung der spe-
ziellen Lage und Aussenraume

e Berticksichtigung der Umwelt sowie der WohnbedUrfnisse der Bewohner und
der Nachbarschaft

o Siedlungsverdichtung

¢ Schadstoffarmes Wohn- und Raumklima unter Beachtung sinnvoller energeti-
scher Massnahmen und durch Wahl! geeigneter Baumaterialien

3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-
perimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplanperimeters haben lediglich
orientierenden Charakter.

Die Vorschriften regeln insbesondere

die Lage, die Grdsse und die kubische Gliederung der Bauten
die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
die Gestaltung und die Benuitzung der Freiflachen

die Gestaltung, Pflege und Unterhalt des Aussenraumes

die Erschliessung und Parkierung

die Realisierung der Uberbauung
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4.2

4.3

4.4

45

4.6

4.7

LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Es durfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die in den Teilplanen
1 - 3 enthalten sind. Lage und Grosse der Bauten (Grundflache, Geschosszahl,
Gebaudeprofil) gehen aus den Planen Nr. 1 bis 3 hervor.

Zusétzlich zu den in den Quartierplanen enthaltenen Garagen und Carports sind
Klein- und Nebenbauten wie Gartenhauser, Velounterstéande, Schopfe usw. zuge-
lassen. Diese dirfen zusammen mit den in den Quartierplanen enthaltenen Gara-
gen und Carports maximal 17.5% der jeweiligen Bruttogeschossflachen der einzel-
nen Baubereiche umfassen. Flr die Kleinbauten im Baubereich Nr. 9 ist eine im
Plan eingetragene maximal zulassige Bruttoflache bestimmt. Sdmtliche Klein- und
Nebenbauten dirfen eine H6he von max. 3 m aufweisen.

Dem Larmschutz dienende Massnahmen werden weder zur Bruttogeschossflache
noch zur Flache der Kiein- und Nebenbauten gerechnet.

Die Materialien und die Gestaltung der Fassaden aller Bauten und Bauteile (inkl.
Nebenbauten) sind so zu wahlen und aufeinander abzustimmen, dass ein asthe-
tisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier
weitgehend als bauliche Einheit erscheinen lasst. Eine Differenzierung in der Farb-
gebung fur die Baukorper ist gestattet. Die Gestaltung der Bauten bedarf der Zu-
stimmung des Gemeinderates. Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fur spatere
Umbauten und Renovationen.

FUr die Nebenbauten zu den Baubereichen 1, 6, 7 und 9 ist vor Baueingabe ein
Gestaltungskonzept vorzulegen.

Im Baubereich Nr. 8 sind im Hinblick auf individuellere Bauformen Abweichungen
von den Gestaltungsvorschriften moglich. Die Gebaude missen sich jedoch in die
bauliche Umgebung einfugen. Die Gebaudelange darf nicht mehr als 20.0 m betra-
gen. Eingeschossige Zwischen- oder Nebenbauten zahlen nicht zur Gebaudelan-

ge.

Far die Gebaudehohen und die Koten der Erdgeschosse ist der Teilplan Nr. 3
massgebend.

Innerhalb der Baubereiche Nr. 1 bis 5 sind die Dacher einheitlich zu gestalten; zu-
lassig sind Flach-, Steil- oder Pultdacher. Dasselbe gilt innerhalb des Baubereichs
Nr. 8.

In den Baubereichen Nr. 6 und 7 sind nur Flachdacher zulassig. Flachdacher sind
zu begriinen (z.B. Extensivbegriinung).

Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach § 108 RBG.
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5.1
5.2

5.3

5.4

6.2

6.3

6.4

ART UND MASS DER NUTZUNG
Das Quartierplanareal ist der Nutzung gemass § 21 Abs.1 RBG vorbehalten.

Fur das Mass der Nutzung der einzelnen Baukérper sind die im Teilplan Nr. 2 ent-
haltenen Bruttogeschossflachen (BGF) verbindlich. Die Definition der Bruttoge-
schossflachen richtet sich nach § 49 Abs. 2 und 3 RBV. Unbeheizte Wintergarten
bis 15.0 m? sowie offene und verglaste Balkone werden nicht zur Bruttogeschoss-
flache gerechnet.

Verschiebungen der Bruttogeschossflachen sind zwischen den definierten Baube-
reichen bzw. von einem Gebaude in ein anderes moglich, sofern das Gesamtkon-
zept nicht nachteilig verandert und die Gesamtnutzung nicht Gberschritten wird. Sie
bedtrfen der Zustimmung des Gemeinderates.

Die Flachen der Attikageschosse darf maximal 70 % der darunter liegenden Voll-
geschossflache betragen.

GESTALTUNG UND BENUTZUNG DER FREIFLACHEN

Lage und Umfang der Freiflachen gehen aus dem Plan Nr. 1 hervor. Fir die Be-
pflanzung sind einheimische oder standortgerechte Baume und Straucher zu ver-
wenden. Die Gestaltung und Bepflanzung dieser Flachen ist im Baugesuchsverfah-
ren in einem Umgebungsplan darzustellen, welcher integrierender Bestandteil der
Baubewilligung ist. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere Lage und Gestal-
tung von Wegen und Platzen, Spielplatzen, Kleinbauten, Familiengérten, Terrain-
verdnderungen und Stutzmauern, die Art der Frei- und Griinflachen, Belage und
Bepflanzung, sowie die Lage von Ver- und Entsorgungsanlagen (Trafohduschen,
Container etc.)

Die Benltzung der Gemeinschaftsbereiche und Anlagen steht allen Bewohnerin-
nen und Bewohnern der Quartieriiberbauung offen. Der Zweck und die Nutzung
samtlicher Freiflachen und Aussenanlagen missen dauernd gesichert sein. Spate-
re Veranderungen dirfen nur mit Zustimmung des Gemeinderates vorgenommen
werden.

Hierfur ist ein Quartierplanvertrag gemass § 43 RBG zu erstellen.

Die Pflege und der Unterhalt der gemeinschaftlichen Freiflachen und Anlagen und
der offentlich zuganglichen Wege sowie die Beleuchtung der Wege und Platze sind
Sache der jeweiligen Grundeigentimerinnen und -eigentimer resp. Berechtigten.

Freiflachen, Wege und Platze sind generell wasserdurchlassig auszufiihren, ausser
an den Stellen, wo es technisch nicht moéglich ist.
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7.2

7.3

7.4

8.2

8.3

8.4
8.5

ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Fir die Zufahrten, Erschliessungsflachen, Zugéange und Freirdume sowie der Par-
kierung ist der Teilplan Nr. 1 massgebend.

Alle Zufahrten, Wege und Platze innerhalb des Quartierplanperimeters sind durch
die jeweiligen Grundeigentimer und -eigentimerinnen resp. Werkeigentiimer zu
erstellen und zu unterhalten. Ausgenommen davon sind die 6ffentliche Strasse und
der befahrbare Quartierplatz.

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fur Autos und Velos richtet sich grund-
satzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Parkplatze
fur Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem Anhang 11/1 zur RBV. In
Abweichung davon sind fir jede Wohneinheit 2 Stammparkplatze zu erstellen

Eine Vermietung der unterirdischen Einstellplatze an Dritte ist zuldssig, wenn die
Parkierungsbedirfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner gedeckt sind. Die ober-
irdischen Parkplatze durfen ebenfalls vermietet oder individuell zugeordnet werden,
wenn die Parkierungsbedlrfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner gedeckt sind.
Bei einer etappierten Realisierung der Quartierplanung ist der entsprechende Anteil
der Parkplatze pro Etappe zu realisieren.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Entwéasserung erfolgt nach dem gultigen Generellen Kanalisationsprojekt

(GKP) resp. Generellen Entwasserungsplan (GEP) sowie dem aktuellen Stand der

Technik.

Wege und Platze werden, soweit technisch méglich, mit wasserdurchlassigen Be-

lagsmaterialien gestaltet. Das verbleibende Meteorwasser soll versickert oder, falls

dies nicht méglich ist, in den Vorfluter abgeleitet werden.

Die Konzepte fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind in Absprache

mit Gemeinde und dem Amt fir Umweltschutz und Energie (AUE) spatestens mit

dem Baugesuch einzureichen.

Fur die Abfallbeseitigung gelten die kommunalen Bestimmungen.

Fir das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen zu erarbei-

ten:

e Minimierung des Energiebedarfes (Warme und Elektrizitat)

e rationelle Energienutzung (Abwarmenutzung, Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien etc.)

Im Energiekonzept sind mégliche Energieerzeugungsvarianten beziiglich

e Energiebedarf/Energieproduktion

e Umweltbelastung

in einem Vergleich darzustellen.
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Der Inhalt und Umfang des Energiekonzepts ist mit der Gemeinde Zwingen und der
Fachstelle Energie des Amtes fur Umweltschutz und Energie (AUE) abzusprechen.
Das Energiekonzept ist vor Einreichung der Baugesuchs-Unterlagen von der Ge-
meinde Zwingen genehmigen zu lassen.

9 LARMSCHUTZ
9.1 Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) II.

9.2 Entlang der Baselstrasse ist auf der Wallkrone gem. Plan Nr. 2 eine mindestens
1.5 m hohe Schallschutzwand zu erstellen.

9.3 Im Baubereich Nr. 1 kann optional strassenseitig im ersten Obergeschoss eine
larmreduzierende Glaswand realisiert werden. Larmempfindliche Rdume im Dach-
oder Attikageschoss miissen von der strassenabgewandten Stidseite her oder via
Lichtkuppel im Dach beliiftet werden.

9.4 Bezuglich des Aussenlarms sowie des Schallschutzes in den Geb&uden gelten fur
alle Neubauten die Mindestanforderungen gemass SIA- Norm 181 (Ausgabe1988).
Allfallige Nachweise im Sinne von Art. 32 ff. LSV sind im Rahmen des Baugesuch-
verfahrens zu erbringen.

10 REALISIERUNG / QUARTIERPLAN-VERTRAG

10.1 Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals ist zulassig, sofern die Verwirkli-
chung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht verandert bzw. in Frage gestellt
wird.

10.2  Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie Par-
kierung, Freiflachen, Zufahrten und Wege usw. anteilsmassig so zu erstellen, dass
der Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine spatere Realisierung der
gesamten Uberbauung nicht erschwert oder verhindert wird. Auch bei einer etap-
penweisen Realisierung ist auf eine einheitliche architektonische Erscheinung zu
achten.

10.3 Die jeweiligen Grundeigentimerinnen und -eigentiimer resp. Berechtigten haben
sich gegenseitig alle fUr die Realisierung und die quartierplangemasse Funktions-
fahigkeit der Uberbauung erforderlichen Landabtretungen und Servitute einzuréu-
men. Die Gemeinde Zwingen wird ermachtigt, die erforderlichen Eintragungen im
Grundbuch zu veranlassen.

In einem entsprechenden Quartierplanvertrag sind insbesondere zu regeln:

e Landabtretungen fur Erschliessungsflachen und &ffentliche Bauten und Anla-
gen

o Erstellung und Unterhalt von gemeinsamen Bauten und Anlagen

v
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11
11.1

11.2

12
12.1

12.2

12.3

Offentliche Geh- und Fahrrechte

[ ]

e Bau- und Durchleitungsrechte
e Né&her- und Grenzbaurechte
e Benutzungsrechte
AUSNAHMEN

In Abwagung 6ffentlicher und privater interessen sowie in Wirdigung der besonde-
ren Umstande des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehdérde
schriftlich begriindet Abweichungen von diesen Quartierplanvorschriften beantra-
gen.

Voraussetzung dafiir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzungen
der Planung gemass Ziffer 2 vorliegt. Charakter und Konzept der Uberbauung bzw.
der Freiflachengestaltung dirfen durch die Abweichungen nicht beeintrachtigt wer-
den. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten. Gréssere Abweichungen
vom stéadtebaulichen Konzept, vom architektonischen Erscheinungsbild, von der
Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung dirfen nur aufgrund einer Quartier-
plandnderung erfolgen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt vor-
aus, dass der gemass Ziffer 10.3 erwahnte Quartierplan-Vertrag von den Grundei-
gentiimerinnen und Grundeigentiimern unterzeichnet ist und 6ffentlich beurkundet
wird.

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das
Baubewilligungsverfahren gemass §§ 124ff. RBG bzw. §§ 88ff. RBV bleibt vorbe-
halten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friiheren Vor-
schriften gelten fur das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters als aufgehoben.
Dies gilt insbesondere fur den Uberbauungsplan Strengenfeld- Reckholder mit zu-
gehdrigen Sonderbauvorschriften. Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.
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