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Rechtsverwahrungen o
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BF 4 wird gegen BF 5 mit Rabatte
und Bepflanzung abgeschlossen.
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Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft

BRISLACH | S

Meteorabwasser - und Entlastungskanal in Birs
genehmigt

’ mit Beschluss Nr. QO?’ vom__=% MRZ 1994
|

Wasserleitungen
Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr.__ 7 vom =.3.9¢

Elekirische Kabelanlage .

PTT - Kabel

Der }Jandschreib

Bestehende Wasserlinie Birslauf gemdss Aufnahme
Grundbuchgeometer im Jahre 1989

Legende:

Wirkungsbereich / Plansektoren

————

Wirkungsbereich oder Uberbouungsordnung
Plansektor A
Plansektor B

Plansektor C

Bauzone / Schufzgebieie / Schutzbepflanzungen

ﬁ’lonsékiore.n

@9
2y

Erschliessung

Gewerbezone G

Uferschutzbepflanzung (Aufnahme Grundbuch-

geometer 1989)

Anzulegende Schutzbepflanzung mit
hochstdmmigen Bdumen

Grinbereich (Begriinung und Bepflanzung)

Einzelbdume (Festlequng der Bepflanzung
mit Umgebungsplan gem. Art.9 Abs.2
Uberbauungsvorschriften)

Detailerschliessungsstrasse gem.
Art.|06 Abs.2 Bst.b Baugesetz RE

Interne Erschliessungsanlagen gem.

Art.|06 Abs.3 Baugesetz (Hauszufahrten/
BE Hausanschlisse)

Parkierung / Warenumschlag, Lagerpldtze

Neue Kanalisation NW 300 mm (Detail ES)

(hdusliche und industrielle Abwdsser)

Neuer Meteorwasserkanal NW 300 mm
(flr Strassen- und Platzabwdsser ) (De’rail ES)

Umlegung des Entlastungskanals von RA VIII
zwischen KS M4 und M6 (Basis ES)

Neue Wasserleitung NW 125 mm

Baufelder / Bauvorschriften

Baufeld
1,2.2.4.5

Abgrenzung der Baufelder fiir Hochbauten durch Baulinien
( Baulinien ohne Anbaupflicht)

Baulinien fur Erd.- bzw. Sockelgeschoss

Baulinien fir Obergeschosse ab Erd.- bzw. Sockelgeschosse

Unterteilung Baufelder 2,3,4 in

g HB: Hauptbauké
: Hauptbaukdérper
HE | ge | HB ZB: Zwischenbaukorper
N\ (Erschliessungsbauten)
© Hohen - Fixpunkte 1,2 und NF - Fixpunkt

Gebdudehdhen / Gebdudeprofile
Baufeld 1,2

(Hauptbaukérper (HB)) (Zwischenboukﬁrper (ZB))
Baufeld 2

OK Flachdach = 346.85

OK Attika (Dach) = 345.85

SRR i3
344.0 |
2.0G . ] |
’ = , . . gl ; s
Seite JI8 “m) LOG \ Seite Birs Seite JI8 o ¢ - Seite Birs
33560 = EG ol 8
v L - 33560 | @ EG  —
ES.-Strasse ] =l v b e o
(Axe) ' ES.-Strasse - g . |
Unterkellerung zuldssig
(Hauptbaukérper (HB)) (Zwischenbaukérper (ZB))
OK Flachdach = 347.30 OK Attika (Dach) = 346.30
= N v
T
556 1 ﬁstﬁ.ss '—"
Seite J18 g e Seite Birs Seite J18 § = o6 Seite Birs
(@] n
~ 5 = 9
33530 EG L 335.33 o EG
Y T sk o i . e S
ES.-Strasse e e ES.-Strasse e T —
(Axe in Baufeld-Mitte) UG ! : uG

Baufeld 4

(Hauptbaukérper (HB))

(Zwischenbaukérper (ZB))

OK Flachdach = 344 .00

OK Attika (Dach) = 343.00
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Einwohnergemeinde Zwingen
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UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 10
GEWERBEZONE "KOHLFLUH"

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 10 B i covspunen e
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Wirkungsbereich

Stellung zur
baurechtlichen
Grundordnung

Inhalt des
Uberbauungs-—
planes Nr. 10a

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im
Uberbauungsplan Nr. 10a mit einem dick gestri-

chelten Perimeter gekennzeichnet. Als wegleitende.

Richtlinien gelten die Pldne 01/02 "Uberbauung
Kohlfldh" Mst. 1:500/200 vom 30. November 1991
sowie das Projektmodell "Uberbauung Kohlfluh'.

Art. 2

Insoweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschrif-
ten nichts anderes bestimmen, gelten die Bauvor-
schriften der Gemeinde Zwingen.

Art. 3
T1m Uberbauungsplan sind verbindlich geregelt:

a) die Einteilung des Plangebietes in die Plan-
sektoren A, B und C;

b) die durch Baulinien abgegrenzten Baufelder
BF 1, 2, 3, 4, 5 und 6 sowie die Unterteilung
der Baufelder BF 2, 3 und 4 in Hauptbauten
(HB) und Zwischenbauten (2ZB);

c) die max. Gebdudehdhen (in der Legende =zum
Uberbauungsplan dargestellt);

d) das geschutzte Ufergeh6lz entlang der Birs,
die anzulegende Schutzbepflanzung entlang der
J18 und am ARA-Weg sowie die privaten Grlnbe-
reiche;

e) die .Detailerschliessungsstrasse im Plansektor
A und die internen Zufahrten und Erschliessun-
gen 1in den Plansektoren B und C sowie die
reservierten Flachen fir Parkierung und Waren-
umschlag im Plansektor B;

-

f) die fur die Erschliessung des Gebietes zu er—

stellenden Versorgungs— und Entsorgungsleitun-
gen inkl. Hydrantenanlagen.



Architektonische

Gestaltung der
Bauten

Plansektor B /
BF 2, 3 und 4

Farbgebung fur
Bauten im Plan-—
sektor B

Fachinstanz

Bauvoranfrage

Nutzung

Art. 4

Thie Uberbauung der Baufelder BF 2, 3 und 4 sowie
die Gebdudeubergdnge zwischen den Baufeldern 1-2
und 4-5 hat nach architektonisch einheitlichen
Grundsatzen zZu erfolgen. Fassadengestaltung,
Farbgebung, Dachform und Materialwahl sind auf-
einander abzustimmen.

2Gebéudegruppen in den BF 2, 3 und 4 von uber
35 m Gesamtldnge sind mittels Einbau von vertikal
durchgehenden, in der Hohe differenzierten Bau-
volumen und Fassadenelementen, sowie durch Vor-
und Ruckspringe zu gliedern. Die Fassaden sind
in feingliedriger und, soweit wie technisch sinn-
voll, in transparenter Leichtkonstruktion auszu-
fiihren. Wegleitend sind die Projektplane 01-02.

3Fassadenfarben und -materialien fur Bauten im
Plansektor B sind auf die Umgebung und auf be-
nachbarte Bauten abzustimmen. Grossflachig grelle
sowie auffallige Fassadenfarben sind nicht ge-
stattet.

Arir die Beurteilung der Gestaltung von Neubauten
und wesentlichen Umbauten im Wirkungsbereich der
Plansektoren B und C zieht die Gemeinde eine an-
erkannte und unabhangige Fachinstanz (OLK oder
ein Gremium von 2 - 3 unabhdngigen Architekten)
zu. Der diesbezigliche Bericht ist dem Bauge-
suchssteller vor Antragstellung der Gemeinde zu
Kenntnis =zu bringen. Die Kosten der Beratungs-
instanz sind vom Baugesuchssteller zu Ubernehmen.

5Fijr Bauten in den Plansektoren B und C ist vor-
gangig eines Baugesuches eine Bauvoranfrage bei
der ortlichen Baukommission einzureichen.

Art. 5 y
Tpas Plangebiet wird der Gewerbezone G zugeteilt.
Es dirfen nur Gewerbe-, Lager—- und Burobauten er-
stellt werden. Wohnungen fur das betriebsnotwen-
dig an den Standort gebundene Personal sind zuge-—
lassen, sofern durch geeignete Vorkehren fur
wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt wird
und die Wohnungen gegen Larmimmissionen (Staats-
strasse und Gewerbeareal) genugend abgeschirmt
sind.



Baupolizeiliche

Masse in den
Plansektoren
B und C

Schutz des
~Birsufers
Ufergeholz

2Mindestens die Halfte der totalen Bruttoge-—
schossfldche der Baufelder BF 2, 3 und 4 (Plan-
sektor B) sind fur Fabrikations— und Verarbei-
tungsbetriebe mit zugehorigen Arbeitsplatzen
oder/und flr Dienstleistungsbetriebe und Biros zu
reservieren. Die entsprechende Flachenzuteilung
wird jeweils im Baubewilligungsverfahren als
Auflage der Gemeinde festgelegt.

31n den Gebduden im Geltungsbereich der Uberbau-
ungsordnung diurfen keine Stoffe gelagert werden,
die im erheblichen Masse umweltgefahrdend sind.

Art. 6

TIm Plahsektor B gelten folgende Bestimmungen:

a) die maximalen horizontalen Abmessungen der Ge-
baude der Baufelder BF 1, 2, 3, 4 und 5 werden
durch die im Uberbauungsplan festgelegten Bau-
linien definiert. Technisch bedingte Anlagen
wie Ein— und Ausfahrtsrampen, Treppen, Keller-
abgange und dergl., ferner Verladerampen,
Hebevorrichtungen (z.B. Hebebihnen) sowie frei
auskragende Vordacher Uber Verladezonen und
Eingangspartien durfen die Baulinien um das
betriebstechnisch notwendige Mass uberragen;

b) die =zuldssigen Gebdudehdéhen der Baufelder BF 1
bis 5 sind in der Legende zum Uberbauungsplan
mit Meereshohen festgelegt. Abweichungen von
den im Plan festgelegten Meereshohen bis zu
+/— 15 cm sind im Rahmen des Baubewilligungs-—
verfahrens gestattet.

3Im Plansektor C ist das Gebaude im Baufeld BF 5
durch eine Baulinie definiert. Die zul. Gebaude-
hohe fir Baufeld 5 ist in der Legende zum Uber-
bauungsplan dargestellt.

Das bestehende Gebdude im Baufeld (I{darf inner—
halb des bestehenden Bauvolumens umgebaut oder
neu erstellt werden.

Art. 7

Das Ufergehdlz entlang der Birs ist geschutzt
und ist in seinem Bestand zu erhalten. Es ist nur-
das Zuruckschneiden des UfergehOlzes zur Pflege
und zum Unterhalt zulassig.



Sichtschutz-—
beplanzung
entlang der J18

Grunbereiche in
den Plansektoren
B und C zwischen
Uferschutzbe-
pflanzung und
BF 2 — 6

Privater Freiraum

a) Umgebungsge-—
staltung der
Bauten

Art. 8

Die im Uberbauungsplan entlang der J18 und des
ARA-Weges festgelegte Sichtschutzbepflanzung mit
einheimischen und hochstdmmigen Baumen ist zu-
sammen mit der Erschliessung etappenweise zu
realisieren und dauernd zu erhalten. Bei der An-
pflanzung hat die Pflanzhohe mindestens 2 m zu
betragen. Bei der Wahl der Baumarten ist der
KreisfOrster beizuziehen. :

Nach dem Bau der Erschliessungsstrasse geht der
Unterhalt der Sichtschutzbepflanzung an die
Gemeinde Uber.

Art. 9

Der Bereich zwischen best. Uferbestockung und den
Baufeldern 2 - 6 (Plansektoren B und C) ist =zu
begrinen und mit standortgerechten, einheimischen
Baumen, Strauchern und Krautern zu bepflanzen.
Das Bepflanzungs— und Pflegekonzept ist gemeinsam
mit dem zustdndigen Kreisforstamt oder einem bei-
gezogenen Oekologen festzulegen und als Auflagen
in die Baubewilligungen aufzunehmen.

Art. 10

Ipie nicht fiir die Bediirfnisse des rollenden und
des ruhenden Verkehrs sowie fur den Warenumschlag
benotigten Flachen des privaten Freiraumes sind
zu begrunen und zu bepflanzen.

2Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan einzureichen (Art. 14 Abs. 1d BewD). Im
Umgebungsgestaltungsplan ist insbesondere folgen-—
des festzuhalten:

— Zufahrten )

— Bereiche des rollenden und ruhenden Verkehrs
sowie der Flachen fur Lagerplatze und flir den
Warenumschlag

— Belagsmaterialien

— Grunbereiche und Bepflanzungen

— Terrainveranderungen
(Abgrabungen und Aufschittungen)

— Boschungen

— Stutz- und Futtermauern



Erschliessung des
Plangebietes

a) Detail-
erschliessung
(Zufahrt ab J18)

b) Interne
Erschliessung

c) Parkplatze

Bau und Finan-—
zierung derx
Detailerschlies—
sungsanlagen/
Plansektoren

a) Erschliessungs-—
vertrag

Art 11 slehe Erwdgungen RRE

Tpie verkehrstechnische Erschliessung der Parzel-
len Nr. 276 und Nr. 1252 studlich des Plansektors
A sowie die Erschliessung des gesamten Plansek-
tors B erfolgt tdber die im Uberbauungsplan
festgelegte Detailerschliessungsstrasse zwischen
ARA-Weg und nordodstlicher Abgrenzung des Plan-
sektors A (Ende BF 4). Die Erschliessung des
Plansektors C erfolgt Uber die bestehende Ein-
und Ausfahrt nordwestlich des Gebaudes Nr. 28. Im
Rahmen der Realisierung eines Neubaues im Baufeld
5 kann eine neue Ein- und Ausfahrt in die J18 an-
schliessend an die Abgrenzung der Sektoren B und
C erstellt werden, wobei die bestehende Ein- und
Ausfahrt beim Gebaude Nr. 28 zu schliessen ist.

2Die interne Erschliessung der Bauten im Plan-
sektor B (Hauszufahrten) erfolgt Uber die im
Uberbauungsplan enthaltenen internen Verkehrs-
wege.

3oberirdische Parkplatze durfen im Plansektor B
nur auf den im Uberbauungsplan dargestellten
Flachen fur Parkierung und Warenumschlag erstellt
werden. Die Ubrigen notwendigen Parkierungsfla-
chen sind unterirdisch in den Gebauden zu er-
stellen.

Im Plansektor C sind oberirdische Parkierungs-—
anlagen nur im Bereiche der internen Erschlies-
sungsanlagen gemass Uberbauungsplan 10a ge-—
stattet.

Art - 1 2 sfehe Frwdgunpen RRA

"pie Gemeinde Ubertragt den interessierten Grund-
eigentimern im Plangebiet gem. Art. 109 BauG ver-
traglich die Planung und Erstellung (der notigen
Erschliessungsanlagen gemass Uberbauungsplan
Nr. 10a. Die Gemeinde ist berechtigt, den Zeit-
rahmen fur die Realisierung der Erschliessungsan-
lagen im Erschliessungsvertrag verbindlich fest-
zulegen.



b) Grundeigen-—
tumerbeitrage

c) Kosten der
Uberbauungs—
ordnung
"Kohlfluh"

Realisierung der
Uberbauungsordnung
in den Plan-
sektoren B und C

Larmschutz

Ausnahmen

Revision der
Uberbauungs—
vorschriften

slehe Erwdgungen RRE

2Nach dem Bau der Detailerschliessungsanlagen im
Plansektor A flihrt die Gemeinde das Beitragsver-—
fahren gemdss Grundeigentumerbeitragsdekret (GBD)
vom 12.2.1985 durch. Der Perimeter der Beitrags-
pflicht wund die Grundeigentimerbeitrage werden
nach einschldagigen Bestimmungen des kant. Grund-
eigentimerbeitragsdekretes (GBD) festgelegt. Die
Beschlussfassung der Gemeinde Uuber die Uberbau-
ungsordnung Nr. 10, Kohlfluh, gilt als Aus-
fihrungsbeschluss im Sinne von Art. 12 GBD.

3pie Kosten fiir die Ausarbeitung der Uberbauungs-—
ordnung Nr. 10 Gewerbezone Kohlflih werden vom

Grundeigentimer der Parzelle Nr. 1391 (Verdyol
International AG) getragen.

Art. 13
Die Realisierung der Uberbauungsordnung in den

Plansektoren B und C ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen zu regeln.

Art. 14

Fuir das Plangebiet gilt die Larmempfindlichkeits-

. stufe IV der eidg. Larmschutzverordnung.

T

Art. 15

~Fir —Ausnahmen —von -den Bestimmungen -der Uberbau-

ungsvorschriften gelten Art. 26 ff kant. BauG.

Art. 16

-Fir—geringfigige -Anderungen der Ube%bauungsggd—
nung-gilt-Art.—122-BauV.



Art. 17

Die Uberbauungsvorschriften treten nach Unter-
zeichnung des Erschliessungsvertrages (Art. 11
Abs. 1) und mit der Genehmigung durch die kant.

Baudirektion in Kraft.

Inkraftreten

slehe Erwidgungen RRB

Art. 18

Aufhebung be- Mit der Genehmigung der Uberbauungsordnung Nr. 10

stehender wird der Teilzonenplan Gebiet '"Kohlfldh'" vom
Bauvorschriften 14. Juli 1983 aufgehoben.
GENEHMIGUNGSVERMERKE
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Mitwirkungsverfahren vom 25. Oktober bis 25. November 1990

Vorprufung vom 29. September 1992
Publikation im Amtsblatt vom 16. April 1993 (Nr. 27)

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 16.4.93 bis 16.5.93

Einspracheverhandlung am 21./24.5.93

Erledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Unerledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25.5.1993
25. Mai 1993

Beschlossen durch die Gemgindeversammlung am

MENS DER EINWOHNERGEMEINDE

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Zwingen, den 2 0. Okt. 1993 Der Gemeindeschreiber: bt [0t o

Gpnmhmig%Adurhh die kant Raundirektion. am




{ Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft
genahmigt

mit Beschluss Nr. & 9?’ vom
Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr.__ 7
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