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PERIMETER DES GESTALTUNGSPLANES
BAULINE GEMASS SBV/UEP ART 8

BAUTEN / NUTZUNG

BEZEICHNUNG DER BAUFLACHEN

BAUFLACHEN 3-GESCHOSSIGE BAUTEN
mit minimaler BGF
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mit minimaler BGF

GEBAUDEBAULINIE MIT ANBAUPFLICHT
GEBAUDEBAULINIE OHNE ANBAUPFLICHT
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i

DETAILERSCHLIESSUNG 1
: HAUPTFUSSGANGERRAUM f
TROTTOIR |

EINFAHRT PARK GARAGE
PARKIERUNG IN UNTERSTANDEN

OFFENE PARKPLATZE, DAVON BESUCHER P

STANDORT FAHRRADUNTERSTAND
STANDORT  KEHRICHTCONTAINER
HAUSZUGANGSEITE

GERINGFUGIGE ANDERUNG (ART 23 SBV)
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AMT FUR RAUMPLANUNG

Gemeinde Zwingen

GESTALTUNGSPLAN RECKHOLDER

Mutation Parzelle 1572 und 1573
Genehmigungsexemplar Januar 2005

Legende
rechtsverbindlicher Inhalt: 87/ QP / 4/0
grd QP 2/
neu: Quartierplan Reckholder, 3. Etappe

bisher: Gestaltungsplan Reckholder, 2. Etappe

neu: Quartierplan Reckholder, 3. Etappe

bisher: Baubereich flir 1-geschossige Gartenhduser und
Lauben, Gestaltungsplan Reckholder, 2. Etappe

seececcee NEU: Perimeter des Gestaltungsplan Reckholder, 2. Etappe

Beschlussfassung und Genehmigung:

Beschluss des Gemeinderates: 31. August 2004 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammiung: 22. September 2004 Der Prasident:
Referendumsfrist: 23. Oktober 2004

Urnenabstimmung: --

Die Gemeindeverwalterin:
— ]

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 42 vom 14. Oktober 2004
Planauflage: 14. Oktober 2004 - 15. November 2004

Der Landschreiber:

ZWIN 2068 5. Januar 2005 HO / MK

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschatt
0 8 Marz 2005
m

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. o vom Jo.3.0S

genehmigt /:5(/__ /I

\
mit Beschluss Nr. Vo

RVABIVIPLANUNG

mIOLZEMER Stallenmatistrasse 8 4104 Oberwil ZWIN2068MUTATIONO50105MUTQP050105

Legende

orientierender Inhalt:

PERIMETER DES GESTALTUNGSPLANES
BAULINIE GEMASS SEV/JEB ART. 8

BAUTEN / NUTZUNG

BEZEICHNUNG DER BAUFLACHEN

BAUFLACHEN 3-GESCHOSSIGE BAUTEN
met merumaler BGF

BAUFLACHEN 2.GESGHOSSIGE BAUTEN
mit minimaler BGF

GERAUDELINIE MIT ANBAUPFLICHT
GEBAUDELINIE OHNE ANBAUPFLIGHT

FIRSTLINIE

BAUBEREICH ERDGESCHDSBIGE ERDGESCHOSEIG
AN- und VORBAUTEN

AN- und VORBAUTENLINIE

BAUBEREICH ERDEESCHOSSIGE FUR
NEBENBAUTEN

BAUBEREICH FUR 1-GESCHDSSIGE
GARTENHAUSER UND LAUBEN

BEREICH PRIVATER NUTZUNG

VACHTIGE ABGRENZUNG GEGEN
OFFENTLICHE RAUME

IMAX, HOHENLAGE DER HAUPTGEBAUDE
{Kote = 0.k. EG)

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

HALBOFFENTLICHE AUSSENRAUME
BEFAHRBAR FUR NOTFAHRZEUGE
VERSATZFLACHE
KINDERSPIELBEREICH

BAUBEREICH KINDERGARTEN

BEPFLANZUNG

BESTEHENDE HECKE

BAULREIHEN UND GRUPPEN, LAGE BESTIRMMT
BEPFLANZUNG MIT HECKEN

OBSTEAUWE

MERGELBELAG

RASENGITTERSTEINBELAG

TERRAINKOTEN

LIESSUMG

DETAILERSCHLIESSUNG

DETAILERSCHLIESSUNG HAUPTFUSSGANGERWES
DETAILERSCHLIESSUNG TROTTCIR

EINFAHRT PARKGARAGE

PARKIERUNG IN UNTERSTANDEN

OFFENE PARKPLATZE. DAVON BESUCHER P

STANDORT FAHRRADUNTERSTAND
STANDORT KEHRICHTCONTAINER
HAUSZUGANGSSEITE

GERINGFUGIGE ANDERUNG [ART. 23 S8v]

ANDERUMNG DER BAULINIE SEVUEPR ART.E

Gestaltungsplan Reckholder, 2. Etappe
heutiger Zustand (zur Orientierung)
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Gestaltungsplan Reckholder, 2. Etappe
neuer Zustand (zur Orientierung)
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AMT FOR RAUMPLANUNG| 87/ QP/ 2/ 2 - Heutiger Zustand (orientierend) ol Mutation (rechtsverbindlich) e Neuer Zustand (orientierend) S
Gemeinde Zwingen
M Q lan Reckhold |
utation Quartierplan Reckholder : ; = e
Plan Nr. 1 Erschliessung und Freiraume T
regierungsratliche Genehmigung ’ ’ ’
rechtsverbindlicher Inhalt (Mutation) -
neu: Perimeter Quartierplan e i - } e
®®®®® pisher: Perimeter Quartierplan, Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe) j oS
- il 1586 e 1586 1586
neu: aufgehobener Perimeter e e —
©00060 i Perimeter Quartierplan T e a - - e \
neu: Private Zufahrt mit 6ffentlichem Fussweg f,_—f’"" ’_,,,«—“’ ’,/” f,,——'””
bisher: Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe) e R i e ®
. neu: Besucherparkplatz / privater Parkplatz e e . el ®/
Sl bisher: Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe), T \ P el S ET ®
privater Carport / Garage, private Grin- und Freiflachen, g ! e T " — :
Standort Kehrrichtcontainer | g ST ...0 £ I T e - .. :"
o neu: privater Carport / Garage °® i =T i P
bisher: Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe) _— R \ e ®
neu: private Grliin- und Freiflachen ® . @G [
bisher: Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe) v o : 3
neu: Familiengarten ® N 0 P,, 70
_ bisher: Spielplatz @ @ ¢
@ ® P X \
p s |
neu: Baume ® ° 7P, \
bisher: Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe) : PY P \
8r —Ton |\ = g ® P ,’: er Bm |\ o0 62 = g 6r &m| o0 69 R PPN
neu: aufgehobener Sichtschutzmauer "\ \2\2 ® < AT\ \2\2 . \(AE\R B B
bisher: begrinte Sichtschutzmauer <o\ o e’.‘é . % \2\®\2 0. 8a | Teg|en o > % S\ \e\2 69| Tog o o > %3,, L \R\©
i - ' ) 2\5\?\B _ 2\ \2\ D A
neu: Spielplatz 1553 5a | %@ 2>\ % 0"__6? b5 76 ® \ 1563 ——~Tea\be 2\ %\ % 7% 1553 —T5a | %® S\2\R\@\ &
W bisher: Wohnhauser 2-geschossig, ffentlicher Fussweg, e\ 6_':.5 3\3 3\@\% 2 : \ : 6\ %‘_ 3\3 (%) B\ = : Q 62| 6;»’ >\® 2\ple
privater Carport / Garage 2\ \B 1614 \ s\ 2\D\RB B 1614 2, 3\2\8\% 1614
T e |\ (23
. : S
weitere Inhalte (zur Orientierung) > % 1615 i 370 > 75~ 1615 B 1370 > 7% 1615
_ 1616 i | 1616 |
b4 2 ; b4 T e 3 >
offentliche Strasse = 1791 - 1791 72 1541 1791 73>
1609 1609 1609
offentlicher Fussweg
1792 1585 1792 1585 1792 1585
)
privater Fussweg 7 - 1613 z _— 1613 = : 7 . 1613
5 5 1611 1625 < 1611 — ) 1625 1611 o
befahrbarer Quartierplatz 18415 3 / 1641 8|
1624 1624 . 1642 & ! 1624 1642 %
LTI g 7 = B 7 —
?5335553535 begehbarer Quartierplatz L L - 1643 & n - 617 e
(LI 1618 1644 5 i , 1618 1644 & | ® \
! N ™ !
Rampe Einstellhalle i 16455 L ®
1563 1563
1619 1619
) 1620 - 1620 1620
v v vl Unterstand fir Velo/Mofa 0000000000000000000 L / 1564 2
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Option: Leichtbau fir Larmschutz el 1 o ~—_ % w\
Sichtschutzmauer [ [46 | ] T e B [aa] a6 48] & 1558 (44| _Jas] _[a8] o [T ' .
E-. E"'"'_ !iﬁégéholigt E i [ Im Réggholler : ___i___ .
geschiitzte Hecke e R e e _ ' -
: ey . @ 4 .
In den Weiden //p/ /// In den Weiden : '//p // - In den Weiden
Standort Kehrichtcontainer e & 1366 ; - F | b : 7 -. 5
1790 ? — 100 | | = Seast] e E 790 | |- —\ — ® - ' : X
Standort Quartierkompostanlage o I I ele] s i
1788 1559 1788 1559 R Y
| Vi = ..
Klein- und Nebenbauten | | | @ 7 @
@
@
. \\
Wohnhéuser 2-geschossig mit zuséatzlichem Attikageschoss 1789 1789 L- | ‘ 0 1789 @ . @
(Flachdach begrint) _ == ///////, |——|4 b
@ 52 54 7 / 7 52 : 54 @ Y.
Wohnh&user 2-geschossig mit zusatzlichem Attika- oder Dachgeschoss & ® 5
(Flachdachbegrinty ~ ~ | = | F RS e | A R W, 1. & 00000 P o
------ V4 . | | . V4
bestehende Gebaude £ - o - e : -----
o o T D e B I
o 53 Schnitte (vgl. Plan 3) [ N L L )
®
1568 ___/ 1568 %
Zuleitung ARA : G
50 50 50 '
Starkstromleitung -+ ' | o
e ' | 1543 e 1543 v A 1543
_ 5 1369 g
Parkierung 82 Stammparkpléatze, 24 Besucherparkplatze, : ' ' 1ae0 _ : (@
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i | C I s N § B )
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Beschlussfassung und Genehmigung: : — Q © @ Q @
® ® . / B ® /
Beschluss des Gemeinderates: 21. Februar 2011 Namens des Gemeinderates 1570 1571 o® 1570 ‘@ 1571 g 1570 ® : 1571 @ @
Beschluss der Gemeindeversammlung: en Prasident: ie Gemeindeverwalterin: © i ® | "
Referendumsfrist: 28. April 2011 .- g @ g ® S
Urnenabstimmung: - ' S ’ - @ - L & ® -
L v (P ® a @
Publikation der Planauflage \ @ & =
im Amtsblatt Nr. 22 vom 3. Juni 2011 < .
Planauflage: 3. Juni bis 4. Juli 2011 1645 1545 e il 1545 A
135 135 135
Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft Der Landschreiber: “\Nag — . \NQQ
genehmigt ] \Na‘\ée \Ne'\é'e o
mit Beschluss NbPASS S yom 27, Sep. 201 : 116A 116A 116A
Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 22.9 .M
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EXEMPLAR 871 Q°P/ 4/ 1 \ \ \ N
AMT FUR RAUMPLANUNG . . . L . . X BT . . o
87/ QP/ 2/ 2 Heutiger Zustand (orientierend) = Mutation (rechtsverbindlich) i Neuer Zustand (orientierend) ~
Gemeinde Zwingen
] ) { 957 957
Mutation Quartierplan Reckholder 178 1o e
Plan Nr. 2 Bebauung
regierungsratliche Genehmigung # )
rechtsverbindlicher Inhalt o
®®e@ Nou Perimeter Quartierplan 768 ) 768 P & 768 B
e bisher: Perimeter Quartierplan, Gestaltungsplan Reckholder (2. Etappe) e T e
neu: aufgehobener Teil Perimeter Quartierplan T 1586 e - 1586 | ' A=
A A AR bisher: Per?meter Quartierplan — - = L
7/ neu: Baubereich fUr 2-geschossige Wohnhauser mit zusatzlichem Attika- e - e - e B Sy -
% oder Dachgeschoss T S AL , gk
2 neu: aufgehobener Baubereich | P e o L
/ bisher: Baubereich fur 2-geschossige Wohnhauser mit zusatzlichem Attika- i I e o BT
7 oder Dachgeschoss : I g BT A B .... _____
\ neu: aufgehobener Baubereich T . i SR " . . st . " . I5) - ”'—_‘,./
_ bisher: Baubereich fir Klein- und Nebenbauten 1-geschossig e o® 00 = e
------- e R . — 52 __ —-" ',:‘—".___:.'.--_-..-..-..-..-..-...-..-..-..-._-..-.______.._‘._
neu: max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig 760 m2 B i O i //}""
@ max. Flache fir Klein- und Nebenbauten 135 m2 ; '
bisher: max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig 420 m2 ® \ ; J /
max. Flache fir Klein- und Nebenbauten 75 m2 %3{
neu:  aufgehoben @ A N\ /
bisher: max. BGF fur Wohnhauser 2-geschossig: 420 m2 S SN S S S Sl S K S . ® ®© N NAEON /
max. Flache flr Klein- und Nebenbauten: 75 m2 LLLLLLL LS L LN @ ; X LS L i L
neu: max. BGF fur Wohnh&user 2-geschossig 1585 m2 Z W . . .. ’ A
@ max. Flache fir Klein- und Nebenbauten 280 m2 8r aol6n |82 2 6r 5| 00 6o\ % 7z o GBI 2 2 " < @ a3 .
bisher: max. BGF fir Wohnhé&user 2-geschossig 1530 m2 STex oh 2 o\ D % S Tex S\ \B\E T\ \&\5\2\2 % N
max. Flache firr Klein- und Nebenbauten 270 m2 Bl tealen|\ %l 2| \B\&\B\E BloTerl@\ 2\z| \8\&A ®\© 6l Teo |\ %\ 2 2\ 3|8
; o s 7} ' = A\ W - = 9\ o
neu:  max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig 1585 m2 e AR 3\3 & g\ hed A 3 23\l %6 1858 <Teo 188\ % 2\3 2\ =
@ max. Flache fUr Klein- und Nebenbauten 280 m2 Bl % o S e\x\z\2\B SN o e\ \=2\a\2 KD
bisher: max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig 1530 m2 2 \\B 1< % 1614 2\Q\B1e 3 1614 % 2\q\B\e % 1614
max. Flache fiir Klein- und Nebenbauten 270 m2 S =2 78 %,/ _
neu:  max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig 2450 m2 = : ""%\ _ :
max. Flache flr Klein- und Nebenbauten 430 m2 870 o ' 70 1615 370 _ ° Ginlo 1615 % 370 o 0 1615 ST
bisher: max. BGF fur Wohnhauser 2-geschossig 1680 m2 : 1616 : £, / A
max. Flache flr Klein- und Nebenbauten 295 m2 > > a0 ———
1791 - | 1791 s 1541 - - 1791 = 000
1609 1609 - : ' 1609 -
1792 1792 / % 1585 e : 1792
&7 1613 T 1613 Z : 1613 e
1610 1610 : 22 - ' 1610 T
1625 < 1611 . 1625 s 1611 1625 - 1611 g . :
/ 1641 % / 1641 3| | / i _ 16413
1624 1642 & | 16422 | | 1642 8
_/v %S 1624 ﬁ z . 1624 _/— dos i
1643 L 1643 & .l 1643 §
1617 J 1617 —1 1617 %
' 1618 16443 1618 16443 | - 1618 1644%
1645 1645 & _ ; ¥ ; | 1645 ¥
: o A ) : : _
weitere Inhalte (zur Orientierung) o 1619 1885 | ‘ © 1819 159 ‘ 1619 @
AL 1620 ; 1620 1564 \ 1620 ! .| )
. Baubereich fiir Klein- und Nebenbauten 1-geschossig ' 2990 S SSssESEEREER ? I\.. ; _ ; F /\ 7 0000006000000000006096 2
N NN N RN N N SR NN S ANOCSON AR SN N NSNS NN i N 1002 g 1002 A NS o A N N NN N A AN ANANAAS AN AMAN N YN YNNI AN ANNS N\ E ‘l‘
1623 R RS | 1623 1621 \ - . 1623 1621 - — S B RN |
Baubereich fUr unterirdische Einstellhalle (44 Fahrzeuge) 1622 TR R R RN \ 1622 D P 1622 T R R RN RSN RRN NN RN e NSNS \
Wohnhauser 2-geschassig mit zusatzlichem Attikageschoss \ \ ]’A hl 1560 \ r
(Flachdach begriint) _ 3 |
Wohnhauser 2-geschossig mit zusatzlichem Attika- oder Dachgeschoss [ =4 =5
(Flachdach begrint) A | & .
. - L P [2a] a 74 __Ja [48] \ e [44] 7—/y
Klein- und Nebenbauten 1-geschossig - = - AT
: Im Réggholler : A'_‘__...-;.-_..:_..__L.-..i.‘.“.i} ................... e BT e ey S S T R e Sy e
unterirdische Einstellhalle fir 44 Fahrzeuge In den Weiden _ _ In den Weiden
{ . _ T | : : : 8 ] _ _ 1366 8 e _
Rampe zur unterirdischen Einstellhalle 5 [ ] L’) : i Q =ﬁ ] | N | tj L] Q =ﬂ R l ILL L 1 L,J e e
bestehende Gebaude =0 1788 1559 - b 1559 ] 1788 A %:’;;9? "9‘? S f,ff e
| 4 2o | S/ | o | M
wummuas | rmschutzwand min 1.5 m “'.-. LA 997 V) : :
® "9 9 @ / 7
1789 | @ | e i sy e e e 1789 | | 1789 l '
Option: Leichtbau flr Larmschutz = 54 s | . ® = _ @ 54 52 54 S VAL L1417/ SEEL L LN LSS A
I — - : ®
Schnitt (vgl. Plan 3) : I i N | ®
| | Y e ®
Projektierte Gebaude : e I N N N N e I O - ; (]
e e B NN OO = T w 0 0 5 R O s 5 e LTS
B | et gy B 0 ke if @ ®
1568 o : - .,.' 1568 i p 1568 s
% oy ; @/ ®
max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig: 1470 m2 50 NSO | Y 50 . 50 N
max. Flache fur Klein- und Nebenbauten: 260 m2 - Y
max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig: 840 m2 .,' 1543 : : - 1543
max. Flache flr Klein- und Nebenbauten: 150 m2 1369 |4 s 1907 1369
max. BGF fir Wohnhauser 2-geschossig: 420 m2 o
max. Flache fiir Klein- und Nebenbauten: 75 m2 @ 1 T— |y
[
- - - : & :
max. Flache fir Klein- und Nebenbauten: 80 m2 - 4T 1367 ‘ 1367
_____________________ 4 ... .
o0®® b/ e®00000000000° | oJoooooooooo
® . 48 L @ 48 &) y .
® . ; @ ®
@ | et r ® ® ® i
® 74 il P , ®
% - ® // % i , :
© XYY v /o - 5
: I ey S - 2 |
® ® % f 4
® b3 % \/> .
® 2 /\ ®e 7
e ® __J /. @ i % “" _J @ S LS
® 653 : 7, %, Y044 \ 653 ® A 653
Beschlussfassung und Genehmigung: ® 1 ® ' Q I ®
- . e | . . e ) .
. °® = ® ®
Beschluss des Gemeinderates: 21. Februar 2011 Namens des Gemeinderates 1570 1571 o® ¢ 1570 1) 1571 1570 @ 1571
Beschluss der Gemeindeversammlung: 28. Méirz 2011 Der Prasident: Die Gemeindeverwalterin: i ® ® ; <
Referendumsfrist: 28. April 2011 4 _| g @ g = @ g s
Urnenabstimmung: - \ - - ® ﬁ - 1 : ﬂ ™ —
Publikation der Planauflage @ _
im Amtsblatt Nr. 22 vom 3. Juni 2011 ® ® '
Planauflage: 3. Juni bis 4. Juli 2011 1545 | 1545 pe i 1545 =
135 135 135
Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft \Neg
mit Beschluss Nr.,/G“-’:b =) vom__2 yA gpp 2044 116A 116A 116A
Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 2 vom___29.9. MU
572 354A 269A 572 354A 269A 572 354A 269A
markus jermann und partner ag J | |
= 383A . 383A - ¥ 383A .
ARCHITEKTEN UND RAUMPLANER FH SIA FSU RECK2174 SC 190711 1:500 A 1:500 A 1:500 o
250A - 250A 250A e




bestehendes Gebaude 52

rechtsverbindlicher Inhalt p—:
I | neue unterirdische Einstellhalle

/ oo opege s ‘"]| |
W BEUEBIch M Haaptaen : ; bestehende unterirdische Einstellhalle :

| |
EXEMPLAR 87/ QP/ 5/ O | R \<
AMT FUR RAUMPLANUNG ' 1355 | ® 1351 . |
87/ QP/ 2/ 3 Baum (Mindestanzahl: 31 Baume) | 1558 T
87/ U0/ 11/ 1 i -
87/ U0/ 14/ 1 Schutzwand, Hohe ca. 1.5 m | J_|LJ D 12 g (44|
Gemeinde Zwingen 87/ IPS/ 2/ 5 gl i <
orientierender Inhalt '. _—
QUARTIERPLANUNG STRENGENFELD I '. —
-: Baukdrper I ' ' ]
| | / (1790)
& i ' I 1788
Plan Nr. 1: Bebauung, Erschliessung und Freirdume i SEpE e E e | - A\ sengentl / ' L
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Artikel 1

WIRKUNGS- Der Uberbauungsplan mit den dazugehorenden Uberbauungs
-BEREICH vorschriften gilt fir das im Plan durch den Gestaltungsperi-
meter bestimmte Gebiet.

Artikel 2

STELLUNG ZUR Soweit die Ueberbauungsordnung (UO) nichts anderes

BAUORDNUNG bestimmt, gelten das Baureglement und der Zonenplan der
Gemeinde Zwingen, respektive der Uberbauungsplan mit
Sonderbauvorschriften (UP/SVB) Strengenfeld/Reckholder und stohe Erwigunaen RRE
der Gestaltungsrichtplan mit den Richtlinien (genehmigt am 2.4.87). o

Artikel 3

INHALT DES Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
UBERBAUUNG-
PLANES ay die Lage und Abmessung der Bauflachen A bis D fiir Hauptgebéude
b) die Anbaubereiche fir unbewohnte An- und Vorbauten
¢) die Baubereiche flir Nebenbauten und Gartenhéuser
d) die Lage und Abmessung der Baulinien mit und ohne Anbaupflicht fir
zwei - und dreigeschossige Hauptgebaude
e) Die Lage der Baulinien fiir unbewohnte, erdgeschossige An- und
Vorbauten
f) die Lage der anzupflanzenden Hecken und Hochstammbéaume
g) der Raum der Detailerschliessungsstrassen, der An- und Wegfahrt
fir die unterirdische Einstellhalle, der oberirdischen Parkierungs-
anlagen, der Rad- und Fusswege, Platze und Notzufahrten.

Artike! 4

ARCHI - Die Anlage ist als bauliche Einheit zu gestalten. Bauvolumen,

TEKTONISCHE Dachgestaltung, Farbgebung und Materialwahi sind aufeinander

GESTALTUNG abzustimmen. Im weiteren gelten die Gestaltungsvorschriften der
UP/SBV "Strengenfeld-Reckholder".

siehs Ervdgungen RREB



HAUPTGEBAEUDE
Artikel 5
a) NUTZUNG

1) Die Bauflachen A bis D sind fir Mehrfamilienhduser bestimmt.
In den Sockel- und Eingangsgeschossen sind im Sinne von
Art. 5 Abs. 2 UP/SBV "Strengenfled-Reckholder'nebst den
Wohnungen auch Kieinladen, Kieingewerbe und Blros, die das
ruhige Wohnen nicht beeintrachtigen, zugelassen.

2) Im Umfang bis zu 2% der Bruttogeschossflache (BGF) der erstellten
Bauten missen zusétzlich Réaume flir Gemeinschafiseinrichtungen wie Bastelrdume,
Werkstétien fir Kinder und é&ltere Leute eingerichtet, bezw. nach Bedart zur
Verfligung gestellt werden .

3) Hauptgebéude dlirfen nur innerhalb der Bauflachen errichtet werden. Die Bauflache
bestimmt die Stellung, die maximal Geschosszah! und die maximale Hohenlage der
Bauten.( Kote = o.k. EG Boden)

Artikel 6

b} BAUPOLIZEI- 1) Die Geschosszahl betrégt in den Baufeldern A und B drei.
LICHE MASSE und in den Baufeldern C und D zwei.

2) Die Gebaudehohe darf bei dreigeschossigen Bauten 8.50m und bei
zweigeschossigen Bauten 8m nicht Ubersteigen Sie wird von der Oberkante
des jeweils fixierten EG-Bodens bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachsparren gemessen.

3) Baufliche A:  min. BGF 1'100m2

max. BGF  1'140m?
Bauflaiche B:  min. BGF  1'100m2
max. BGF  1'140m2
Bauflache C: min. BGF 700m2
max. BGF 816m2
Bauflache D: min. BGF 700m2
max. BGF 816m2
Artikel 7
c) BAULINIEN 1) Die Baulinien geben den Bereich an, innerhalb welchem gebaut werden darf

(Art. 8 UP/SBV Strengenfeld-Reckholder genehmigt am 2.4.87).
2) Fur Hauptgebaude gelten die mit Baulinien begrenzte Flachen.

3) Es wird zwischen Gebaudebaulinien mit und ohne Anbaupflicht sowie Baulinien fiir
erdgeschossige An - und Vorbauten unterschieden.

4) Die Baulinien ftir An- und Vorbauten durfen durch auskragende Elemente nicht
Uberschritten werden.

5) Bei Gebaudebaulinien mit Anbaupflicht muss auf mindestens zwei Drittel der Lange
an diese angebaut werden.



Artikel 8 4

d) HERAUS- Erker, Balkone, Loggien, Vordécher und dhnliches dirfen die
SPRINGENDE Baufldchenabgrenzungen auf 40% der Gesamtlange um 2.00m
ERKER Uberschreiten, soweit sie Zu- und Durchgénge nicht behindern.

Artike! 9

e} DACH- 1) Lage und Richtung des Dachfirstes sind im Uberbauungsplan

GESTALTUNG dargestellt.

2) Als Dacheindeckung sind naturrote Tonziegel zu verwenden.
Im weiteren gelten Art. 11 UP/SBV “Strengenfeld-Reckholder".

AN-und VORBAUTEN
Artikel 10
ay NUTZUNG In den Bereichen fir eingeschossige An- und Vorbauten dlrfen nur unbewohnte

Anbauten wie offene Gartenlauben (Pergolas),offene Veranden,Gewachshauser
offene Treppen,Balkone,Schopfli und dgl. erstelit werden.

Artikel 11
b) BAU- Die Lange der Bauten darf insgesamt nicht mehr als die Hélfte der
POLIZEILICHE dahinterligenden Fassaden des Hauptgebaudes betragen.
MASSE Im weiteren gilt Art. 20 GBauR. .. . s0ungen RRB
Artikel 12
c) DACH- 1) Die Anbauten sind in die Dach- und Fassadengestaltung der
GESTALTUNG Hauptgebdude zu integrieren.

2) Pultdacher sind gestatiet; offene Gartenlauben dlrfen eine hori-
zontale Balkenlage aufweisen,

NEBENBAUTEN
Artikel 13

a) NUTZUNG Gemeinschaftliche Nebenbauten und weitere bauliche Anlagen wie raumbildende
Kleinbauten,Gartenhauser und Lauben , Sitzplatzelemente resp. in den halbéffentlichen
Fussgangerbereich flihrende {iberdeckte Garagenausgénge kénnen ausserhalb der
Baufiachen angeordnet werden, sofern sie zur raumlichen und gestalterischen
Qualitat der Siedlung beitragen.
Fir notwendige Nebenbauten wie Velounterstand und Gartenhduser ist eine
entsprechende Flache im Uberbauungsplan vorgesehen.

Artikel 14
b) BAU- Nebenbauten dirfen nur eingeschossig, mit einer max.
POLIZEILICHE Firsthdhe von 3.00m erstellt werden.

MASSE



GEMEINSCHAFTSANLAGEN 5

Artikel 15
a) GEMEIN- 1) Unter Gemeinschaftsanlagen werden verstanden:
SCHAFTS- a) Hauptzentrums - / Fussgangerbereiche
ANLAGEN b) Kinderspielbereiche

c) die Grinflachen innerhalb des Wohngebietes
d) bestehende Hecke
e) Baubereich Kindergarten

2) Die Gemeinschaftsanlagen sind als Ganzes in allen ihren Teilen im Detail zu planen
und in den jeweiligen Baugesuchen einzugliedern (Art. 20). Dabei sind die
Hoéhenangaben des Uberbauungsplanes grundsétzlich einzuhalten. Abweichungen
kénnen im Baugesuchsverfahren zugestanden werden, sofern die Anderungen sich
auf das Gesamtbild und die Siedlungsqualitdt nicht nachteilig auswirken.

3) Die privaten und gemeinschaftlichen Aussenraume sind aufein-
ander abzustimmen,

4) In der Detailprojektierung der Bauten und deren Gérten sind die
Gemeinschaftsanlagen mit einzubeziehen (Art. 20.2).

5) An bezeichneter Stelle ist ein Kinderspielplaiz zu realisieren.
Die Gestaltung und Ausstattung ist im Baugesuchsverfahren mit der
Umgebungsgestaltung zu lésen.

Artikel 16

b) HAUPTZENTRUMS- 1) Der Hauptzentrums -und Fussgéngerbereich (Art.14 UP/SBV "Strengenfeld
BEREICH Reckholder)ist generell, wo nichts anderes vorgesehen, als Hartbereich
(Pflasterungen) auszubilden.

2) Er ist wenigstens an bezsichneten Stellen so auszubilden,
dass Notzufahrten moglich sind.

3) Der Hauptfussgéngerraum, die sekundaren Fussgénger-
vetbindungen und unbegriinte Spielbereiche haben sich im
Belag voneinander und von den eigentlichen Verkehrsfiachen zu
unterscheiden.

4) Die Materialwah! muss auf bereits gewahite Materialien der ersten
Etappe abgestimmt werden.

Artikel 17
c) OBER- 1) Die Dachwasser sind zu sammeln und als offenes Gewésser
FLACHENENT- abzuleiten,bewz. versickern zulassen.Die Uferbefestigungen haben mit
WASSERUNG méglichst natlirlichen Elementen zu erfolgen (Steine,Holz,Pflanzen )

2) Bereich,Grésse und Gestaltung muss im Umgebungsgestaitungsplan
definitiv festgelegt werden.



Artikel 18 6

d) PARKIERUNG 1) Die Absteliplatze sind bei etappenwsiser Ausflihrung geméss
GBauR. bezw. Art. 15 UP/SBV "Strengenfeld-Reckholder® zu  #/¢¢ Ervégungen Rrg
arstellen. Der spatere Vollausbau der im Plan eingezeichneten Abstellplatze darf
weder durch bauliche noch durch andere Massnahmen erschwert oder
verunméglichet werden.

2) Im Uberbauungsplan speziell bezeichnete offene Parkplétze sind mit
Rasengittersteinen oder dhnlichem Material auszuflihren.

3) Zu jedem Baugesuch sind die bendtigten Autoeinsteliplatze auszuweisen oder
sicherzustellen.

Artikel 19
e) BAUBEREICH 1) Der im Uberbauungsplan vorgesehene Bereich ist fir den &ffentlichen
KINDERGARTEN Doppelkindergarten vorgesehen.

2) Die Vorprojektstudien im Anhang haben richtungsweisenden Charakter.

3) Die notwendige Landflache fiir den Doppelkindergarten wird der
Gemeinde kostenlos abgeben.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Artikel 20
a) BAUBEWILLI- 1) Die Uberbauung eines Baufeldes muss als einheitliches Projekt
GUNGSVER- eingereicht und einer Etappe realisiert werden
FAHREN
2) Zur Priifung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachversténdige geméss
Art.28 BewD beiziehen (Verfasser der Uberbauungsordnung,Akustiger,Larmschutz-
experten etc.). Die Kosten gehen zu Lasten des Baugesuchstellers. slahs Erwigungen rrn
UMGEBUNG
Artikel 21
a) UMGEBUNGS- 1) Baugesuche dirfen nur zusammen mit einem detaillierten
GESTALLTUNGS- Projekt fiir die entsprechenden Aussenraume bewilligt werden.
PLANE

2} Im einzelnen sind zu regeln:

- Ausbildung der Einfahrt zur Parkgarage

- Anzahl, Ausbildung und Zuteilung der Parkplatze

- Ausbildung des Hauptzentrums - und ihre Ausstattung Bepflanzung und
Befahrbarkeit

- Ausbildung des Rasenspielfeldes, Griinflachen, Kinderspielplédtze
und der offenen Gewasser (Meteorwasserableitung)

- Ausbildung der Kehrricht-Kontainer-Standplatze.

3) Die im Art. 2 erwéhnten Richtlinien sind fir die Umgebungsgestaltung wegleitend.

4) Der Umgebungsgestaltungsplan muss vor einer Baubewilligung vorliegen.



Artikel 22 (Richtlininen Kap. 2.21 a ) 7

by ABGRENZUNG 1) Den Erdgeschosswohnungen sind direkt vorgelagerte Garten zuzuweisen.

DER PRIVATEN .

AUSSENRAUME 2) Die Vorgarten und Géarten zwischen den Baukorpern sind
{zumindest fur einen Block einheitlich) gegeniiber den
Gemeinschaftsanlagen sowie gegentiber den Nachbarn abzugrenzen.
Zwischen nebensinanderliegenden Géarten ( Wohnungen } ist eine
Abgrenzung auf die Lange von 4m ab Hausfassade zu gestalten.
Zulassig sind Abgrenzungen in festem Matetial (Holz, Mauerwerk,Beton )
bis zu einer Hohe von max. 1.8m und Kobinationen von festem
Material und Grlnhecken.

Artikel 23

¢) BAUMREIHEN 1) Fir die im Uberbauungsplan festgelegten Baumreihen , Gruppen - und
Einzelbaumen sind hochstémmige, einheimische Baume mit einer Stammhéhe
Uber 2.50m zu wahlen.Standort und Anzahl sind fix. Wegleitend ist Kapitel 2.22 der

Richtiinien.

2) Fur Strauchgruppen ist der Uberbauungsplan wegleitend.
Anzahl, Position und Art werden durch die Projektierung
bestimmt
Die Artenwahl ist im Umgebungsgestaltungsplan einzutragen.

8) Fur die im Uberbauungsplan festgelegten Einzelbaume sind hochstammige

Obstbdume zu wéhlen.Von den im Plan festgelegten Standorten kann ab-
gewichen werden.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Artikel 24
REGELUNG tber 1) Fiir die Regelung Uber Eigentum, Erstellung und Unterhalt der
ERSCHLIESSUNGS- Erschliessungsanlagen gelten die gesetzlichen
ANLAGEN Bestimmungen, insbesondere der UP/SBV "Strengenfeld-

Reckholder".(Genehmigt am 2.4.87)

2) Allfallige Vereinbarungen mit der Gemeinde, betreffend die Ver-
und Entsorgung sind vor der Baubewilligung mit der Gemeinde
abzuschliessen.(Siehe auch Erschliessungsvertrag vom 16.5.88)

3) Die im Uberbauungsplan vorgesehenen Anlagen sind grundsatzlich
vor Baubezug auszubauen. Die Gemeinde entscheidet in
Koordination mit Planer und Grundeigentiimer bezw. deren
Vertreter, in welchem Zeitpunkt die Anlagen erstellt werden sollen.

4) Die Erschliessungsaniagen des Uberbauungsplangebietes werden
von der Gemeinde nur im Rahmen der im Uberbauungsplan mit SBV gemachten
Festlegungen bezw. geméass dem unter Art. 21 SBV zum Uberbauungsplan
erwéhnten Erschliessungsvertrag zu Eigentum und Unterhalt ibernommen.

Artikel 25

IMMISSIONS- Es gelten die Anforderungen des Uberbauungsplanes
SCHUTZ Strengenfeld - Reckholder und die dazugehdrenden SBY (Art. 19).



Artikel 26 8
UMWELTSCHUTZ 1) Es ist grundsatzlich mit Erdgas zu heizen.

2) Die vor der Realisierung der Erdgasleitung bezw. vor Bezugs-
moglichkeit von Erdgas entstehenden Hauser kénnen mit:

a) Warmepumpen (Umluft) geheizt werden
oder

b) mit Oelheizungen als zentrale Heizanlage pro Baufeld A bis D

Artikel 27
INKRAFTTRETEN Vom Reglerungsrat
nicht genehmigt
slehe Erwdgungen RRB
REVISION der

VORSCHRIFTEN nicht genehmigt

UBERBAUUNGS- T
. s . _‘.....__-_ . . R Ay om Reglerungs

slehe Erwdgungen RRB

Artikel 29
ANDERUNG DER Mit der Genehmigung "Reckholder Etappe 2 " hat die Anderung der Baulinie
BAULINIE gemass SBV / UEP Art. 8 Gultigkeit.Die bestehende Baulinie in diesem

Bereich wird ungiltig.
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