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EINLEITUNG

0. EINLEITUNG

0.1 PLANUNGSGEBIET

Strengenfeld - Reckholder liegt O6stlich des Dorfes Zwingen,
zwischen der Staatsstrasse T 18 und der Birs.

Es ist mit ca. 6.6 ha das einzige noch unbebaute Wohngebiet
in dieser Grdsse in der Gemeinde Zwingen.
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0.2 AUSGANGSLAGE

Ausgangslage flir die planerische Bearbeitung dieses Geldndes
bildet Art.35, Baureglement der Gemeinde Zwingen 1978.

Art. 35 7DLe Wohnzone SBV 3 kann nurn mittels Ueberbauungs-

oden Gestaltungsplan mit dazugehirdenden Sonden-
bauvorschriften bebaut wenden.

ZMax. Vollgeschosszahl: 3

Max. Ausnutzungsziffen: 0.60
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3Von den 4n Art.38 BauV venlangten Abstellpldtze fin
Motonfahrzeuge L8t mindestens die HdLfLte untenindisch
zu enstellen.

4DLe Dachgestalitung wird Am Rahmen der Sonderbauvon-
schrniften festgelegt.

EDLQ Ueberbauung muss im einzelnen und An Lhrern Ge-
samtanlage siedlungstechnisch und architektonisch
sehn gut gestaltet sedin, Ainsbesondere hinsichtlich:

- Einondnung den Uebenbauung 4ns Landschaftsbild

- Wohnungsgrundrisse und Wohnhygiene

- Immissdonsschutz gegen den Verkehrn den Staats-
strnasse

- Gringldchen, Bepglanzungen und Spielplltze

- Trennung von Fussgdngen und Fahrvernkehnr

,Jr

Rechtsgliltiger Zonenplan-Ausschnitt Msst. 1:5'000
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Eine weitere Grundlage ist der vorhandene, genehmigte
Ueberbauungsplan mit Baulandumlegung aus dem Jahre 1974.

Anl&sslich der Besprechung vom 25.Mai 1984 mit dem Gemeinde-
rat, den Grundeigentilimern, dem zustdndigen Kreisplaner des
Kantons Bern, sowie dem beauftragten Planer der Gemeinde
Zwingen, wurden folgende Randbedingungen vereinbart:
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- Damit das Ziel, eine Ueberbauung, welche den heutigen Vor-
stellungen vom idealen Wohnen entspricht, erreicht wird,
setzt die Gemeinde Zwingen Randbedingungen in Form von
verbindlichen Richtlinien.

Auf Grund dieser Richtlinien werden anschliessend der Ueber-
bauungsplan und die einzelnen Gestaltungspldne mit den
Sonderbauvorschriften ausgearbeitet.

- Der bestehende Usberbauungsplan soll iberpriift und ent-
sprechend den vorgelegten "generellen Erschliessungs- und
Bebauungskonzept~Studien" neu iiberarbeitet werden.

- Die Grundeigentiimerin (Wohnbaugenossenschaft/HPZ) der sidlich
angrenzenden W2-Zone erkl&drt sich bereit, in das vorge-
schlagene Quartierplanverfahren miteinbezogen zu werden.

4

Planungsgebiet Msst. 1:5'000
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0.3 PLANERISCHES VORGEHEN

Schematischer Planungsablauf-
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Planungsrechtliches Konzept

Das planungsrechtliche Konzept geht von folgender Grundiiberlegung

aus: Die Ueberbauung des Gebietes Strengenfeld-Reckholder wird
voraussichtlich mehrere Jahre dauern. Einerseits gilt es, heute

die Ueberbauungsziele zu formulieren und diejenigen Elemente fest-
zulegen, welche iber die ganze Realisierungszeit Giltigkeit haben.

Andererseits sind gewisse Freiheiten offen zu lassen, welche dann
erst kurzfristig vor der Planung und Realisierung der einzelnen
Etappen zu schliessen sind. Dementsprechend wird die Planung zwei-
stufig durchgefiihrt; in der ersten Stufe die sogenannte

Grobplanung

Diese besteht aus dem Ueberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften.
Dieser bestimmt die Erschliessungsanlagen und ihre Ausbildung
(Strassen, Kanalisation), die Baulinien, die Art und das Mass der
Nutzung sowie deren Verteilung; er legt die generelle Anordung der
Fussgdngerrdume fest, sowie die Perimeter und die Reihenfolge der
einzelnen Gestaltungspldne [ = Etappen ].

Die Sonderbauvorschriften halten die vom Baureglement abweichenden
Regeln fest. Sie bestimmen die generellen Anforderungen an die
spadteren Gestaltungspléne.

Ebenfalls zur Grobplanung gehdren die Richtlinien, bestehend aus
Richtplan und Richttext. Diese Richtlinien dienen der besseren
Veranschaulichung der Ueberbauungsidee. Sie beschreiben den Charak~
ter der kiinftigen Ueberbauung und enthalten Angaben iber einzelne
Gestaltungselemente. Der Grobplanung folgt die 2. Stufe, die

Feinplanung

Mit der Feinplanung ist der Spielraum auszufiillen, welchen die
Grobplanung bewusst offen gelassen hat. Die Feinplanung erfolgt
rechtlich in der Form von Gestaltungsplédnen mit Sonderbauvorschrif-
ten. Als Leitbild flir die spdteren Gestaltungspldne wird in der
Planungsstufe 1 eine Gesamt~Gestaltungsidee ausgearbeitet.

Diese beruht auf den Nutzungsvorstellungen von Grundeigentimern und
Gemeinde, sowie auf den heutigen Erkenntnissen der Siedlungsplanung.
Dieser Plan weist einen unterschiedlichen Informationsstand auf.
Die ersten (1/I) Etappen enthalten prdzisierte, fiir den Gestaltungs-
plan verbindliche Angaben ( = Gestaltungsrichtplan), fir die .
weiteren Etappen dient er als Leitbild.

Je nach Bedirfnis und allenfalls neuen Erkenntnissen kann in den
weiteren Etappen vom Leitbild abgewichen werden, die Gesamtiiberbau-
ung muss jedoch in allen Belangen den Richtlinien entsprechen.

Die Perimeter der Gestaltungspldne, sowie die Richtlinien fir die
Gestaltungspldne sind mit der Grobplanung festgelegt. :
Die Erstellung der Gestaltungspldne der zweiten und dritten Etappe
erfolgt erst kurz vor der Realisierung des Bauvorhabens.

Genehmigungsvermerke

Richtlinien und - Beschlussfassung Geheinderat
Gestaltungsrichtpldne: = Priifung durch die Kant. Baudirektion
Ueberbauungsplan mit -~ Vorpriifung durch die Kant. Baudirektion
SBV und die einzelnen - Qeffentliche Auflage von 30 Tage
Gestaltungspldne mit - Beschlussfassung Gemeindeversammlung

SBV ( - Genehmigung durch die Kant. Baudirektion
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1. UEBERGEORDNETE ZIELSETZUNGEN FUR DIE PLANUNG

Diese ilbergeordneten Zielsetzungen sind massgebend fir die ver-
waltungsanweisenden Richtlinien, den Gestaltungsrichtplan, den
Ueberbauungsplan mit den Sonderbauvorschriften (SBV) und die
einzelnen Gestaltungspline mit SBV.

1. LANDSCHAFT

Der Charakter der bestehenden Landschaft "Strengenfeld-Reck-
holder " so0ll durch eine feinmassstdbliche, fldchige und zu-
sammengebaute "Siedlungslandschaft" aufgenommen werden.

Ein wesentlicher Bestandteil ist der Miteinbezug der Topografie,
sowie die Erhaltung des Feldgeh®lzes F1 und der Hecken H1, H2,
H3. (Siehe Anhang I, Seite 31, 32, 33.)

Die Ueberbauung soll deutlich in Baugruppen gegliedert, d.h.
die einzelnen Gestaltungsplanbereiche, bezw. Etappen sollen
durch Grinzilige, Fussgdnger~ oder Fahrbereiche voneinander ge-
trennt werden.

In der Gelédndemulde, am Nordostrand des Planungsgebietes sollen
die Bauten zusammenhdngend und dem Geldnde entsprechend gestaf-
felt , gestaltet werden. Das Feldgehtlze F1, im siidlichen Teil
des Planungsgebietes Reckholder, soll als natlirliche Trennung
"Siedlung-Landschaft" in dem Ueberbaugsplan und dem betref-
fenden Gestaltungsplan mitberlicksichtigt werden; Dies bedeutet,
dass der siidliche Bauzonenrand indiesem Bereich als CGrilnzone
ausgeschieden wird (Familiengdrten, Kleintierhaltung, 3»iel-

fldche etc.).

I1. SIEDLUNGSQUALITAET

Die Ueberbauung soll eine {iberdurchschnittliche Wohn- und
Siedlungsqualitdt aufweisen, welche zu einem tragbaren Miet-
bezw. Kaufpreis stehen muss.

Differenzierte Baumassenverteilung, Gestaltung von Siedlungs-
teilen und Einzelbauten sollen einerseits verhindern, dass
ein eintdniges Siedlungsbild entsteht;
Andererseits sollendieeinzelnen Siedlungsteile, sowie die
gesamte Ueberbauung als einheitliche, architektonische Sprache
(Sattelddcher mit einer Minimalneigung von 30° mit Tonziegel
eingedeckt; Verwendung ortsiiblicher, natilirlicher Materialien)
wirken. (Siehe Anhang II, Seite 35)

III. BAUETAPPEN

Die Ueberbauung soll in Etappen realisiert werden, wobei den
Bedlirfnissen der Gemeinde Rechnung zu tragen ist. Auch bei lang-
samem Wachstum soll sie jedoch in jedem Stadium ein abgeschlos-
senes und funktionsfdhiges Ganzes bilden.

Die kontinuierliche Etappierung soll eine durchgehend optimale
landwirtschaftliche Nutzung erméglichen.
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IV. WOHENFORMEN

Um eine vielfdltige soziale Schichtung zu erreichen, soll

ein mbglichst breites Spektrum an Wohnformen angeboten werden.
Nebst Gruppensiedlungen ( Ein- und Mehrfamilienhduser in Reihen
und Gruppenform) sollen auch freistehende Ein- und Zweifamilien-
hduser realisiert werden kd&nnen.

Die Parzellenfl&che pro Wohneinheit soll idber eine grosse
Bandbreite variiert werden. Neben Privateigentum soll auch die

Miete mdglich sein.

V. WOHNQUALITAET

Als wichtigste Zielsetzungen gelten:

-~ Die Ueberbauung soll eine intensive Kommunikation unter
den Bewohnern fbrdern.

- Den Erdgeschosswohnungen sind ebenerdige Garten zuzuordnen.

- Jede Wohnung soll modglichst direkt von den gemeinsamen
Aussenrdumen( Hofbereich, Fussweg, Spielplatz) zugdnglich
sein. (Anhang V, Seite 38 und 40)

- Jede Wohnung soll mdglichst gute Besonnungsverhdltnisse auf-
welisen.

- Bei Einfamilienhdusern und Maisonettewohnungen sollen Ver-

dnderungs,-An- und Erg&nzungsbaumdglichkeiten angestrebt
werden (siehe Beispiele im Anhang V, Seite 42)

VI. AUSSENRAEUME DER SIEDLUNG

Der Aussenraum soll sich durch eine differenzierte Gestaltung
und Nutzung ausprégen:

- Ein zusammenhdngendes Netz von Griinziigen ( Fussgdnger-
bereiche, Spielpl&dtze, Baumreihen, Alleen, Hecken, G&rten)
socll den Aussenraum zu einer Gesamtstruktur verbinden und
die Siedlung nach aussen ablesbar machen.

- Spielplédtze flir verschiedene Altersstufen sollen innerhalb
eines Realisierungsbereiches (Etappe) zur Verfligung stehen.

- Fussgdngerbereiche sollen durch ihre Gestaltung verschieden-
artige Nutzungen ermdglichen. Sie sollen sowohl fir Alte
und Gehbehinderte benutzbar als auch kinderfreundlich sein.
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VII. ERSCHLIESSUNG

Der motorisierte Fahrverkehr soll nur soweit in die Fuss-
gdngerbereiche eindringen als es Verkehrssicherheit, Im-
missionen und Erreichbarkeit zulassen.

Gem&ss Art. 35 BR muss die HElfte der Parkierung (im Uberbau-
ungspflichtigen Gebiet) unterirdisch erstellt werden.

Die oberirdische Parkierung muss zum grdssten Teil am Aussen-
rand der Siedlung so integriert werden, dass die Verbindung
zwischen Wohneinheit und Parkplatz mdglichst durch gemeinsam
benutzte Bereiche fihrt. ’

Die offene Parkierung muss beschattet werden (Siehe Beispiele
im Anhang VII, Seite 45)

Das Oberfldchenwasser von Parkpldtzen, Fussgdngerbereichen,
Fahrwegen und Dachfl&chen soll natiirlich versickern bezw.
ohne Belastung der ARA, dem Vorfluter zugefiilhrt werden (Siehe
Beispiele im Anhang VII, Seite 46)

Innerhalb der Ueberbauung sollen Fussgdnger sowohl in quali-
tativer als auch in quantitativer Hinsicht Prioritidt haben.
Dies gilt insbesondere filir die ndhere Umgebung der Wohnungen,
welche moglichst autofrei sein soll, Notfahrzeuge (Feuerwehr,
Ambulanz, Zlgelwagen) ausgenommen.

IIX. LAERMSCHUTZ

Die heutigen Lirmguellen der Staatsstrasse T 18, und die zu-
kiinftigen von den angrenzenden Gewerbe-, und Wohn- und Gewerbe-
zonen missen bei der Konzeption der Ueberbauungseinheiten be-

ricksichtigt werden.

Am Nordrand des Planungsgebietes muss dem Immissionsschutz
besondere Beachtung geschenkt werden.

Der Immissionsschutz soll durch bauliche Massnahmen in dem zur
Verfligung stehenden Bereich gewdhrleistet werden, sei es
durch eine entsprechende Gestaltung der Umgebung (Damm mit
Bepflanzung etc.) oder durch Stellung und Anordung von Bau-
kd6rpern wie gemeinsame Garagen, Nebenrdume, Gartenlauben etc.
(Siehe Beispiele im Anhang IIX, Seite 48)

IX. ENERGIE

Die Energieversorgung der einzelnen Bauetappen soll m8glichst
einheitlich, sparsam und mit optimalen Wirkungsgraden erfolgen.
insbesondere sind folgende Zielsetzungen anzustreben:

- Der Energieversorgung ist in allen Planungs- und Projek-
tierungsphasen spezielle Beachtung zu schenken.
Massnahmen zum Energiesparen bezw. flir eine rationelle
Energienutzung sollen deshalb bereits grundlegende
Planungsentscheide beeinflussen (bauliche Dichte,
Orientierung der Bauten etc.).

(Siehe Beispiele im Anhang IX, Seite 49)
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-~ Energiequellen, welche an Ort und Stelle verfiigbar sind,
sollen wenn mdglich ausgenutzt werden (Sonnenenergie, Warme
aus dem Grundwasser, Biogaswdrme aus der nahe gelegenen
ARA, etc.).

- Innerhalb der einzelnen Etappen soll die Energienutzung und
-verteilung mdglichst zentral erfolgen.

~ Im Ubrigen gilt die Energiegesetzgebung des Kantons Bern.

X. RENTABILITAET o

Alle Planungs- und Projektierungsentscheide sollen wirtschaft-
lichen Randbedingungen der &ffentlichen Hand, der Bauwilligen
und der Grundeigentiimer mitbericksichtigen.

-
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2. RICHTLINIEN “STRENGENFELD - RECKHOLDER”

Zweck der Richtlinien

Das ganze Planungsgebiet soll nach einem einheitlichen Konzept
iberbaut werden, damit schon vor Baubeginn der ersten Etappe
feststeht wie die gesamte Siedlung nach der Vollendung aussehen

wird.

Die Richtlinien sollen die Durchsetzung der iibergeordneten Ziel-
setzungen, insbesondere eine koordinierte Ueberbauung mit der an-
gestrebten Integration ins Landschaftébild, und den Wohn- und
Siedlungsqualitdten innerhalb des gesamten Planungsperimeters,
gewdhrleisten.

Im dbrigen dienen diese Richtlinien zur Ueberpriifung ob die ge- -
forderten, planerisch wichtigen Elemente Eingang in den Ueberbau-
ungsplan und die einzelnen Gestaltungspldne mit Sonderbauvorschrif-
ten gefunden haben.

Form der Richtlinien

Die Richtlinien werden in zwei Teilen ilibermittelt:

Der Richtplan stellt dar, wo die wesentlichen Elemente liegen,
die in den Richtlinien behandelt werden, und wie
sie lber das ganze Gebiet zueinander in Beziehung
stehen.

Der Richttext beschreibt die planerisch wichtigen Elemente und
gibt an, welche Wohn-und Siedlungsqualitdten
gefordert werden.

Die rechtliche Stellung der Richtlinien

Richtplan und Richttext haben verwaltungsanweisende Wirkung und
dienen den kantonalen und kommunalen Behdrden als Grundlage fir
die Ueberpriifung des eingereichten Ueberbauungsplanes und die
Gestaltungspldne mit den Sonderbauvorschriften.

Die Gemeinde legt den Ueberbauungsplan und die einzelnen
Gestaltungspldne nur dann auf, wenn sie den Richtlinien entsprechen.

2.1 DER RICHTPLAN

Im Richtplan werden die ibergeordneten Elemente des Ueber-
bauungsplanes behandelt. Insbesondere werden, in Ergdnzung
zum Richttext, weitere Angaben iliber die Lage von Er-
schliessungsstrassen, Parkierung, Fussgdngerrdume, Griinrdume
und Etappierung gemacht.



e

RICHTLINIEN

DER RICHTTEXT

Der Richttext beschreibt Charakter und Ausstattung des Aussen-
raumes, der Griinrdume und die Ausstattung der Quartiere mit

Gemeinschaftsanlagen.

DIE SIEDLUNGSAUSSENRAEUME

Verdichtetes Wohnen heisst; In Gemeinschaft leben, ohne auf
die Vorteile der Einzelbauweise, verzichten zu miissen.

Die Bewohner sollen jederzeit die M&glichkeit haben, sich in
ihre privaten Aussen- und Innenrdume zuriickzuziehen oder di-
rekt und ungezwungen an der Gemeinschaft teilzuhaben.

Das gleichzeitige Teilhabenk&nnen an der Familien- und Sied-
lungsgemeinschaft wirkt sich auf die Entwicklung des Kindes

glinstig aus.
Durch bauliche Kombination von Privat-und Gemeinschaftssphéare
sollen vielfdltig verwendbare Rd&ume im privaten, halbprivaten

und 6ffentlichen Bereich entstehen.
Diese Rdume sollten sich, entsprechend den wandelnden Bedurf-

nissen der Bewohner nutzen lassen.

a) Private Aussenrdume

Private Aussenrdume sind ein Stiick "Wohnraum" im Freien, eine
direkte Fortsetzung der Wohnung nach aussen.

Diese Aussenrdume miissen benutzerfreundlich sein. Dies be-
deutet, dass rdumliche Abgrenzungen gegeniiber dem Sffentlichen
Aussenraum, dem Nachbarsgarten und bei Erdgeschosswohnungen
auch gegen die dariiberliegenden Wohnungen vorhanden sein
miissen. =

Diese Aussenrdume sind mdglichst mit einem direkten Zugang
von aussen zu erschliessen ; solche, auch sogenannte Dungwege
kdnnen zudem als Ergdnzung zum Fusswegnetz dienen, indem sie
abkirzende Verbindungen schaffen.

Allen Erdgeschosswohnungen, Reihen-Einfamilienhduser und
Maisonette-Wohnungen miissen Aussenrdume zugeordnet werden
welche diesen Anforderungen entsprechen.

(Beispiele siehe Anhang V, Seite 37, 38, 39)
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b) Halbdffentliche Aussenrdume

Die Uebergangszonen von Offentlichen in halb&ffentliche oder
private Bereiche,vor allem den Kreuzungs- und Anknilipfungs-
punkten, muss eine spezielle Aufmerksamkeit gewidmet werden,
da sie als Kontaktpunkte vorausbestimmt sind.

Vorgdrten, Eingangsh&éfe und durch bauliche Massnahmen, wie
Nischen oder Vorddcher, markierte Zonen, k&nnen einen solchen
Schwellenbereich bilden, der dem Eintretenden den Privatbereich
ankiindigt. y

Um eine Trennung vom privaten_zﬁm halbd6ffentlichen Raum zu
gewdhrleisten, sind in die Umgebung sich einordnente Trennungs-
elemente vorzusehen. f

5ffentlicher Bereich

halbdffentlicher Bereich

T - 5 o SR P ® “a |
e ) A s s R
et e o e S S A AR A

halbprivater Bereich

privater Bereich

5.5

I 6ffenjlicher Bereich
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c) Oeffentliche Aussenridume

Oeffentliche Bereiche, im speziellen die "Fussgdnger-
rdume", sollen die Gemeinschaft fdrdern.

Die im Richtplan festgelegten Fussgdngerrdume haben eine {iber-
geordnete Bedeutung und Wichtigkeit. Sie werden damit zu of-
fentlichen Aussenrdumen mit verstdrkter Nutzung und grdsserer
Aktivitat.

1
/

Der Fussgdngerraum

Charakten In die Fussgdngerrdume sollen direkt oder in-
direkt alle Wohnungs- und Hauseingdnge miinden.

vy

SEP- SRR KET S NSRS S S U SRERERE S Rt

Fussgéngeraum

=6ffentlicher Bereich

Ausstatitung Der vielseitigen Funktion entsprechend muss
der Fussgdngerraum einen hohen Anteil Hart-
fldchen aufweisen, liberdeckte Teile enthalten
die zum Beispiel als offene Hallen oder Lauben
in anstehende Bauten integriert sind (Schlecht-
wetter-Kinderspielplatz).

Schattenspendendea Hochstammbdume, eine ein-
heitliche Ausstattung mit Beleuchtungsk&rpern,
Sitzelementen, Abfalleimer, etc. miissen den
O6ffentlichen Fussgdngerraum prdgen, d.h. eine
ablesbare, libergeordnete Einheit darstellen.

Beziehung zu Besonderer Wert muss auf die Beziehung des
den Wohnungen Fussgdngerraumes zu den anstossenden Wohnungen‘
gelegt werden, indem einerseits der Kontakt y

zwischen Wohnungen und Fus anngerraum bestehen
soll, anderseits die gegenseitigen Stdrungen
m8glichst gering gehalten werden miissen.
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Zubningendienst Der Fussgingerraum soll im allgemeinen so aus-

Untengeondnete
Fussgdngen-
verbindungen

Differnenzienung

Benutzung

Angegliedente
Nutzungen

Anschluss an
Pankplitze

Raumbegrenzung

gebildet sein, dass er auch fiir Notfahrzeuge
(Feuerwehr, Ambulanz, Ziigelwagen) benutzt wer-
den kann , allerdings muss durch entsprechende
Massnahmen eine Durchfahrtsmdglichkeit ver-
mieden werden (Stichstrasse).

Die untergzordneten Fussgdngerverbindungen sind
interne Verbindungen im Quartier, d.h. in den

einzelnen Bauetappenbereichen.

Diese sollen sich m&6glichst auf den iUbergeord-
neten Fussgdngerraum beziehen. Da diese Fuss-

gdngerverbindungen keinen zentralen Charakter

haben, sollen sSie sich in der Ausstattung und

Nutzung unterscheiden.

Der Fussgdngerraum soll differenziert gestal-
tet sein. Er ist als Folge von Rdumen zu ver-
stehen, die Abwechslung bringen und eine
Identifikation mit der ndchsten Wohnungsum-
gebung erlauben.

Durch seine Gestaltung und die Einrichtungen
soll er von allen Altersgruppen benutzt werden
kénnen; Er soll Kinderspielmdglichkeiten (Spiel-
strasse), Einrichtungen fir Jungendliche und
dltere Leute enthalten.

Gemeinschaftseinrichtungen (wie Kindergarten,
Bastelrdume, etc.) miissen dem Fussgdngerraum
angegliedert werden.

Die Parkpldtze miissen iliber das Fusswegnetz
direkt erschlossen werden.

Der Fussgdngerraum wie er hier gefordert wird,
ist nicht ein Weg in der griinen Wiese, sondern
ein durch die angrenzenden Baukdrper, resp.
die ihnen vorgelagerten privaten und halb&f-
fentlichen Aussenrdume gebildeter Raum.

Er ist in seinen Dimensionen beschrdnkt und ist
der Gegenpol zur anderen Form des Offentlichen
Aussenraumes, dem parkdhnlichen Erholungs- und
Spielgebiet .

Damit er als Raum erlebt wird, soll er auch
dort klare Abgrenzungen erhalten, wo er nicht
durch Bauten abgeschlossen wird.
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Die verschiedenen Typen von Fussgdngerrdumen

Die Hauptfussgdngenverbindung
Auf ihn treffen alle eingangs erwdhnten Beschreibungen zu.

Die sekunddnen Fussgdngerverbindungen

Diese Fusswege sind Verbindungswege von den Erschliessungsstrassen,
also vom Quartierrand ins Quartierinnere auf die Hauptfussgénger-

axe.
Die Ausstattung darf bescheidener sein als bei der Hauptfussgdnger-

verbindung, diese Wege miissen, sofern erforderlich mit Notfahr-
zeugen befahren werden ko&nnen.
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Fusswege 4im Galinraum

Diese Fusswege verstehen sich als einfache Verbindungen, welche
aber mit Kinderwagen befahren werden kd&nnen.

Fusswege entlang der Quarntiensitrassen

Entlang von allen neu zu erstellenden Quartierstrassen sind

mindestens einseitig Gehwege zu erstellen.
Hier gelten die allgemeinen Bestimmungen im geringeren Aus-
mass. Der Fussweg nimmt hier Weg- respektive Strassenbegleit-

charakter an.
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2.22 DER GRUENRAUM

Als Wichtigstes filir den Charakter und die Eigenart des Land-
schaftsbildes gilt die Erhaltung der Geh&lzegruppe und der
Hecken als natiirliche Z&dsur zwischen Siedlungsteilen und
zwischen Siedlung und Landschaft.

Das Feldgeh&lze F1 und die Hecken H1, H2, und H3 missen
erhalten und gepflegt werden.

Durch die Gestaltung und Bepflanzung der Griinrdume soll die
bestehende, iibergeordnete Strukturierung ergdnzt, und die
einzelnen Quartiere bezw. Siedlungsteile begrenzt werden.

Die Bepflanzung der Griinrdume ist gemdss Etappenfolge mdglichst
frih, vor Wohnungsbezug vorzunehmen.

Bedeutung der Hecken und Feldgehdlze

Hecken und andere FLungehidlze enfiillen wichtige Funktfionen 4in
Ghologischen und Landschaftsdsthetischen Hinsicht:

Sie bremsen den Wind, hemmen dadurch die Winderosion und
schiitzen die Kultunrpglanzen

Sie setzen die Vendunstung des Bodenwasserns herab und tragen
zun Enhbhung den Bodenfeuchtigkeit, den Taubilfdung und dexn
Niedenschlige bei

In ihnem Wunrzelbeneich halten s4ie das Niedernschlagswassen
Lingen zunick und geben es Langsam durnch die BRdtter wieden
ab, was zun Erhbhung den Luftfeuchtigkeit und damit der Tau-
bildung beitrnigt (kLeinen Wassenkreislaufg)

Sie sind Trdgen einen grossen planzlichen und tiernischen
Arntenvielfalt und bilden §in viele Organdsmen Refugien und
Stitzpunkte in dern intensiv kultivienten Agranfandschagi

Die tiendische Antenvielfalt stabilisient das GhoLogische
Gleichgewicht; sie trdgt zun Vernhinderung von Schddlings-
pLagen bed

Buschgruppen, Hecken und Feldgehilze verschinean das Land-
schaftsbild

ALs Zeugen {riiheren Wintschaftsgormen sind traditionelle
Heckenlandschaften auch heimathundlich wertvoll
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Bestehende Geh6lzemulde

Dieses grossfldchige Feldgeh&lze, welches eine Geldndemulde von
ca. 4m Tiefe umsdumt, bezw. bedeckt, weist einen vielfdltigen
Artenreichtum auf.

Dieses Gehdlze bildet den natilirlichen Abschluss fiir die Siedlung
im Siiden.

Feldgehtlzegruppe F1

Bestehende Hecken

Diese Hecken, welche markante Gel&dndespriinge sdumen, sind vor-
allem fiir die ersten Jahre der Siedlung von Wichtigkeit, weil sie
das einzige markante Griin in der bebauten Landschaft darstellen.

Hecke H1 / H2
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P

Hochstammb&ume

Diese werden vor allem filir Alleen, bezw. als Strassenbegleiter
oder entlang von Fusswegen verwendet, aber auch als Einzel-
bdume an markanten Punkten oder in Gruppen gepflanzt.

Es sind einheimische, resp. ortstypische Arten zu verwenden.

Einzelbdume im Fussgdngerbereich

DIE BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung erfiillt eine wichtige Funktion in der Sied-
lungslandschaft.

Sie soll 'etappenweise nach einheitlichem Konzept erfolgen.
Bei der Ausarbeitung des Ueberbauungsplanes und der einzelnen
Gestaltungspldne sind folgende Punkte massgebend:

- Grundsdtzlich muss die Bepflanzung aus einheimischen,
standortgemdssen Busch- und Baumarten (und Obstbd&dume)
bestehen.

- In der N&he von Sitzgruppen keine "Bienenndhrgehdlze" wie
Kirsche, Zwergmispel, Haselnuss, Zierkirsche und Flieder
anpflanzen.

GehSlze mit toxisch wirkenden Friichten wie Eibe und Gold-
regen nicht in der Ndhe von Kinderspielpldtzen verwenden.
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2.24 DAS HAUPTZENTRUM (Hauptzentrumsgebiet "Z")

Der im Richtplan ausgeschiedene Platz ("Dorfplatz"), zwischen
den beiden Gebieten Strengenfeld und Reckholder ist als
zentraler Platz auszubilden.

Die Gestaltung soll es klar zum Ausdruck bringen.

In diesem Bereich sollen dem ganzen Cuartier dienende Ein-
richtungen Platz finden.

Dies wdren: " Der notwendige Kindergarten, Versammlungslokale,
Treffpunkte, Freizeitanlage fiir Erwachsene etc".

Diese,der Gemeinschaft dienenden Rdumlichkeiten konnen in den
platzumgebenden Wohnbauten untergebracht werden.

Die dafiir bestimmten und im Gestaltungsrichtplan gekennzeich-
neten Bauten diirfen jedoch erst in einer spdteren Etappe rea-
lisiert werden, weil sich die Gemeinde Zwingen das Recht
vorbehdlt eventuell als selbstdndige Bautrdgerin diese Bauten
zu erstellen.

DIE QUARTIERAUSSTATTUNG

Nebst Gemeinschaftsanlagen im Hauptzentrumsgebiet "Z" sind im
Bereich des Hauptfussgdngerraumes, in mdglichst zentraler Lage
(Zentrumsbereiche "ZB") Einrichtungen von Gemeinschaftsr&dumen
anzustreben, die sich fir 6ffentliche und private Nutzung ver-
wenden lassen, als Intensivierung und Belebung des offent-
lichen Bereiches.

Hier soll je nach Bedarf ein Bastelraum, ein Treffpunkt oder
ein Atelier seinen Platz finden konnen.

Es werden funktionsungebundene Rdume bendtigt die sich ver-
schiedenen Bediirfnissen anpassen k&nnen.

Privat zu vermietende Nebenrdume innerhalb der Wohnbauten

Als privat zu vermietende Nebenrdume ist ein Raumangebot vor-
zusehen, dass von den Bewohnern zur Befriedigung privater
Bediirfnisse in Ergdnzung zu ihren Mietwohnungen genutzt werden
kann. Diese Rdume miissen separat zugdnglich sein und liber eine
ausreichende, natiirliche Belichtung und Beliiftung verfiigen.

DIE PARKIERUNG

Die Art der Parkierung prdgt wesentlich den Charakter einer
Siedlung. Rein quantitativ ist das schon daraus zu ersehen,
dass bei dreigeschossiger Bauweise und bei einer Annahme von

25 m2 Autoabstellfldche je 100 m2 Wohnflidche die Parkierung

3/4 der von Wohngeb&duden iiberbauten Fliche ausmacht.

Ausserdem ist das Auto eine Station beim t&dglichen Weg von und
zur Wohnung. Kontakte, Begegnungen k&nnen auf dem Weg vom Auto
zur Wohnungstiire entstehen, und gerade sie sind filir das gemein-
same Leben im Quartier von grosser Wichtigkeit.
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Im weiteren bildet der motorisierte Verkehr einen Gefahrenherd und
muss méglichst von den Fussgdngerrdumen getrennt gefiihrt werden.
Alle oberirdischen Parkpldtze sind im strassennahen Bereich anzu-
ordnen um Immissionen/Gefahren zusammenzufassen.

Dabei sind Parkfldchen rdumlich (bauliche und pflanzliche Mass-
nahmen) von den Fussgdnger- bezw. den angrenzenden Griinbereichen,
deutlich abzugrenzen.

Die einzelnen Parkplatzanlagen diirfen keine zu grossen Dimensionen
annehmen, damit auch hier die Massstdblichkeit gewahrt bleibt.
Einheiten von 10 bis 12 Autos bilden die obere Grenze.

Ahnliches gilt flir Autoeinstellhallen, die nicht den Charakter

von uniiberblickbaren Unterwelten erhalten diirfen.

Offene Parkplédtze miissen einen Baumbestand aufweisen oder ko&nnen
mit berankten Pergolen abgedeckt werden, damit eine gewisse Ab-
schirmung der Parkfl&dchen geboten ist.

Mit Pflanzen abgeschirmter und vom Fussgdngerbereich getrennter
Parkplatz.
(Weitere Beispiele im Anhang VII, Seite 45)
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KONZEPTE zum UBERBAUUNGSPLAN m1T SONDERBAUVORSCHRIFTEN

DAS NUTZUNGSKONZEPT

Die Qualitédt einer Siedlung als Lebensbereich hdngt im Be-
sonderen auch von der Vielfalt und der Anordnung ihrer Nutz-
ungen ab. z

Eine Durchmischung von Wohnungen mit ruhigen Arbeitsplédtzen,
sowie einzelnen zentralen, kulturellen und versorgungsmassigen
Einrichtungen sind anzubieten.

Grinanlagen und Freifl&dchen sind in die Ueberbauung zu inte-
grieren.

Verkehrsanlagen und Fussgdngerrdume haben die einzelnen Teile
der Siedlung miteinander zu verbinden und die Ueberbauung zu
strukturieren.

Merkmale des Nutzungskonzeptes:

- Ausgehend von den zwei bestehenden, viergeschossigen
Wohnbauten am Westrand des Planungsgebietes, geht quer durch
das Quartier eine dreigeschossige Bebauung in Gruppen, als
Siedlungskern.

- Den Siedlungsabschluss am Rande der Wohn- bezw. der Bauzone
bilden verdichtete Einfamilienhausbauten im Osten, das
bestehende Feldgehdlze (F1) mit angrenzenden Familiengdrten
(FG) im Siden und die freistehenden Einfamilienhduser
im Weidenacker.

- Konzentration der intensiven Nutzung (Quartierladen, Rest-
aurant, Ateliers etc.) im Hauptzentrumsgebiet "Z".

- Schaffen einer durchgehenden Hauptfussgdngerverbindung als
Erlebrnistrdger und Verbindungsaxe.

- Schaffen grossfldchiger Griinrdume; Ermdglichen einer
differenzierten Freizeitnutzung.

- Schaffen von zwei Rasenspielfeldern mit der Grosse
von ca. 20 x 30m.
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3.2 DAS ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Im Richtplan ist das Erschliessungskonzept fiir den Fahrverkehr,
den ruhenden Verkehr, die Hauptfussgdngerverbindung, sowie die
Anschlusspunkte flir die sekunddre Fussgdngerverbindung darge-
stellt.

Merkmale des Erschliessungskonzeptes:

/
7

Enschliessuungsstrassen

- Im Gebiet Strengenfeld bestimmt das bestehende Strassennetz
die Erschliessung weitgehend.
Als Ergdnzung ist die Verldngerung des Strengenfeldweges, als
einspurige Stichstrasse. Mit dieser Verld&ngerung wird das
stidliche Strengenfeldgebiet und die kleineren Einzelparzellen
im Weidenacker erschlossen.

- Das Zentrum, sowie das Reckholdergebiet wird per Stichstrasse
erschlossen, mit Anschluss an die Strengenfeldstrasse, bezw.
direkt an die Hauptverkehrsstrasse T18.

- Die Ostliche Randbebauung in den Weiden, sowie die Sid&st-
liche im Reckholder werden per Stichstrasse erschlossen.
Dieser Stich wird in der Schlussetappe einspurig, d.h. als
Fahrweg (Belagsunterschied gegeniiber der Zweispurstrasse)
weitergefiihrt.

Hauptfussgdngerverbindung

- Diese ilibergeordnete Fussgdngerverbindung dient einerseits
als Hauptfussgdngerbereich in der Siedlung Strengenfeld-
Reckholder, und andererseits als Fussgdngerverbindung zum
Dorf (Schule, Bahnhof, Zentrum) bezw. zum angrenzenden
Gewerbegebiet"in den Weiden".

- Die Dimensionierung (Ausbaustandart) hat so zu erfolgen,
dass diese Fusswege als Notzufahrten filir Ambulanz, Feuer-
wehr und dgl. benutzt werden kdnnen, aber eine freie Durch-
fahrt verunméglicht wird.

- Die Oberfldche des Hauptfussgdngerbereiches hebt sich ge-
stalterisch und farblich von den anderen Fussgdngerverbin-
dungen wesentlich ab; d.h. sie wird deutlich attraktiver
(Abwechslungsreiche Gestaltung mit schattenspendenten
Hochstammbdumen, eine einheitliche Ausstattung mit Beleuch-
tungskdrpern, Sitzelementen, Abfalleimer etc.).
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KONZEPTE S,

3.3 ETAPPIERUNGSKONZEPT

Die Realisierungsgeschwindigkeit der Ueberbauung ist heute nicht
bekannt und auch in Zukunft nicht bestimmbar, da der Wohnungs-
bedarf von Entwicklungen im Laufental, sowie in der gesamten
Agglomeration Basel abhingt.

Es ist zu erwarten, dass iliber eine ldngere Zeit gebaut werden
wird. Daher muss in Etappen realisiert werden k&nnen.

’

Merkmale der Etappierung:

- Beide Gebiete "Strengenfeld/ Reckholder- in den Weiden" sind
in Etappen eingeteilt.

- Die einzelnen Etappen entsprechen den jeweiligen Gestaltungs-
plédnen, oder werden mit diesen prédzisiert.

- Die Etappenfolge ist fiir beide Gebiete unabhdngig, die
Gesamtsiedlung soll jedoch mit der jeweiligen zweiten Etappe
zusammenwachsen und sich als Ganzes weiterentwickeln.

- Die Etappen sind so vorgesehen, dass Vorleistungen auf
spdtere Etappen minimal gehalten werden.

- Das Hauptzentrum wird mit den jeweiligen zweiten Etappen
realisiert, also dann, wenn mit einer ausreichenden Bevdl-
kerung gerechnet werden kann.

- Auf Grund der bestehenden Grundeigentilimerverhdltnisse
(Baulandumlegung aus dem Jahre 1974) ist das gesamte Planungs-
gebiet in zwei separate Etappierungsgebiete eingeteilt.
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VERSORGUNG S-/ENTSORGUNGSKONZEPT

WASSERVERSORGUNG/ KANALISATION

Die Wasserversorgung/Kanalisation erfolgt gemdss nachfolgendem
Planausschnitt. Die endgiiltige Festlegung der Leitungsfiihrung
erfolgt im Ueberbauungsplan.

.Das Ableiten des Meteorwassers in offenen Gerinnen ist anzu-

streben und wo immer moéglich zu realisieren.

ELEKTRIZITAETSVERSORGUNG

Das Versorgungsnetz ist im Besitz der Bernischen Kraftwerke
AG (BKW). Die Lage und die notwendigen Landfl&dchen fir die
Trafostationen, sowie die Linienfiihrung und Dimensionierung
der Versorgungsleitungen erfolgt im Ueberbauungsplan.

GEMEINSCHAFTSANTENNENANLAGE

Die noétigen Vorkehrungen fiir den spdteren Ausbau einer Gemein-
schaftsantennenanlage werden im Ueberbauungsplan festgehalten.

KEHRICHTENTSORGUNG

Im Konzeptplan Erschliessung sind die Bereiche der notwendigen
Containerstandpldtze dargestellt. Standorte werden im

Ueberbauungsplan festgehalten.
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4, MUSTERLEGENDE ZU DEN GESTALTUMNGSPLANEN

Die nachfolgende Legende beinhaltet die Minimalangabe fiir die

Gestaltungsplanlegenden.

Diese einzelnen Punkte miissen auf die SBV zu den Gestaltungsplé&nen

Bezug nehmen.
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4.1 MINIMALLEGENDE ZU DEN GESTALTUNGSPLAENEN

Wirkungsbereich Gestaltungsplan

Fortlaufende Bezeichnung der Bauk&rper mit
Angabe der Geschosszahl

Gestaltungsbaulinie

Baulinie

Baufl&dchen fiir Nebenbauten

Firstlinie

Bereich fiir unterirdische Einstellhallen
mit Aufgdngen

Einfahrgen Einstellhallen und Garagen
Gedeckte Autounterstdnde/Garagen
Autoabstellpl&dtze/ davon Besucher P
Hauszugdnge

Bereich fir Velounterst&dnde

Standorte fir Kehrichtcontainer
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Basiserschliessung’
Detailersghliessung
Versatzfldchen
UObergeordnete Radwegve:bindung
Hauptfussgéngerbereiéh (Detailerschliessung)
Fusswege
Private Aussenrdume
Bereiche fiir Kinderspiel
davon Spielrasen
Mergelchaussierung
Hartfl&chen
ﬁberdeck?

Familieng&rten

. Bestehende Hecken, geschiitzt

Bepflanzung mit hochstdmmigen B&umen
Bepflanzung mit Bilischen und Hecken

Wichtige Abgrenzung gegen den 6ffentlichen
und halb&ffentlichen Raum

Meteorwasserfiihrung in offenen Rinnen
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5. ANHANG zu peN RICHTLINIEN

Der Anhang zu den Richtlinien zeigt anhand von Belspielen, mit
welchen Mitteln die geforderte Wohnungs-, Siedlungs- und Aussenraum-
gqualit&dt erreicht werden kann.

Er dient zur Bearbeitung und Ueberprifung der Gestaltungspldne, als
Unterlage zur Interpretation und Anwendung der Richtlinien.

I.  LANDSCHAFT

Hecke (H1). Die das Reckholdergebiet prdgende Hecken sind von
grosser Okologischer und dsthetischer Bedeutung.

Das Feldgehtlze (F1) und die Hecken (H1,2,3) zeichnen sich durch
eine grosse Artenvielfalt aus.
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Anstelle grosser Rasenfldchen sind fiir interessierte Mieter Klein-
gdrten einzurichten, bezw. anzubieten. Ebenso sind Schrebergédrten/
Familiengdrten im Planungsgebiet zu fordern. Sie bilden Inseln

der Freiheit, dienen der sinnvollen Freizeitbeschdftigung, der
Selbstversorgung und der geselligen Gemeinschaft zugleich, lockern
aber auch das Siedlungsbild auf. Solche Gidrten sind als Uebergangs-
bereich Siedlung-Landschaft ideal.
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Gestaffelte Reihen-Einfamilienhiuser am Hang mit gemeinsamer
Parkierung. .

Gut gelungene Einordnung in die Landschaft, durch.dle mass-
stdbliche Abtreppung und die Riicksichtnahme auf die geggbene
Topografie (ohne Stilitzmauern und ohne auffallende Terrainver-
dnderung.
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II. SIEDLUNGSQUALITAT

Doppeleinfamilienhduser(im Strengenfeld) die sich durch ihre
Einfachheit, den natirlichen Materialien und den guten Pro-
portionen von Haupt- und Nebenbauten auszeichnen und sich in die
Landschaft integrieren.

Einfache Reihenhaussiedlung mit einheitlicher Hiille und indi-
viduell wdhlbarem Grundriss. Konsequente Materialwahl.

Eine gemeinsame Parkierung in offenen Unterstinden als Lirm-
schutz gegeniiber Garten- und Wohnbereich
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G.t gestalteter Neubau, beziiglich Baumasse,
G:iederung, Fassadengestaltung und Farbwahl.
Verwendung natirlicher Materialien.

kubischer
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V. WOHNQUALITAT
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WOHNEN
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Schwellenbereiche

Hauseingangspartien oder auch Eingangspartien zu Siedlungsteilen
als Kommunikations- und Kontaktbereiche.
Offene Hallen oder Unterstdnde dienen auch als Schlechtwetter-

spielbereiche fir Kinder.

P : /




ANHANG V

Privat-Aussenrdume sind eine direkte Fortsetzung der Wohnung
nach Aussen. Deshalb sollen Aussenrdume vor Erdgeschosswohnungen
SO gestaltet werden, dass sie von den Bewohnern privat benutzt

werden kodnnen.

Private Aussenridume als ein wertvolles Stiick
im Freien.

"Wohnraum"
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Raumliche Abgrenzungen gegeniliber dem 6ffentlichen Aussenraum,
dem Nachbarsgarten und bei Erdgeschosswohnungen auch gegen die
dariiberliegenden Wohnungen miissen vorhanden sein.

e

Sffentlicher Bereich
Fusscdngerraun, Sviel-
pereich

I
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Privater Aussenraum im Reihen-
oder Einfamilienhaus, in Ver-
bindung mit dem Gemilisegarten.

T ]

X =

Ginsticer riegelfdrmiger
Aufbau von Schutzpflanz-
uncen. Die ldrmmindernce
wirxung der Pflanzung
h&nat von Pflanzenhbhe,
Pflanzenart, Blattdichte
zodenwuchs und Wetter-
verhdltnissen ab.

|

4

—T

Einsichtsschutz und zugleich Wind-
schutz durch pflanzliche Massnahmen.

Sichtschutz durch
Trennelement aus Holz,
“acerwerk oder Hecken.

Einsichtsschutz durch pflanzliche-
oder technische Massnahmen.

_ Die Art und Gestaltung privater Aussen-
S rdume kann natilirlich ausserordentlich
é verschieden sein in Gr&sse, Charakter
-+ ! und Art der Abgrenzung. Wesentlich ist

die Wahrung einer moglichst grossen
| Privatheit.
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ANHANG VvV

Bei der geschlossenen Bauweise ist der Garten direkt vom Aussen-

ine ganze Reihe von Vor-

teilen verbunden die dem Bauherrn oft erst bewusst werden, wenn

Damit sind e
er auf sie verzichten muss.

raum her zu erschliessen.

b
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Die halbdffentlichen Aussenrdume sind diejenigen Aussenrdume, welche
den Uebergang bilden zwischen dem privaten Bereich der Wohnung oder
dem Haus und dem 6ffentlichen Bereich des Fussgdngerraumes, bezw.
den &ffentlichen Grinanlagen.

STRENGENFELDSTRASSE

) saﬁmmuwunmummmuunuﬁi T e e Q
| T (T

- HAUPTFUSSGANGERRAUM

PRIVATER BEREICH

0 10 20 30 40 £0m 3 HALBPRIVATER BEREICH
— (3 OFFENTLICHER BEREICH

Ausschnitt aus der Gestaltungsrichtplan-Studie "Strengenfeld"
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Verdnderungs—-, An- und Umbaum&glichkeiten.

Das Eigenheim soll Wandlungen der Bediirfnisse der Bewohner
"mitmachen" k&nnen. Hierzu geh&rt insbesondere, dass es wachsen,
das heisst erweitert werden kann.

Zur Erweiterung bieten sich drei Wege an:

- die vertikale Erweiterung durch Aufstocken
- die horizontale Erweiterung durch Anbauen
- dem Ausbau vorbehaltene, uniilberbaute Fl&chen (Ausbauzone).
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Entwurf eines Reihenhaussystems, das

durch Aufstocken und Anbauen sowie eine
zusdtzliche Ausbauzone im riickwdrtigen
Grundstiickbereichs nahezu beliebig er-

weitert werden kann. NJ
(Arch.: Zwick, Wien) 1M
Scval-
L o4
Sarat-
e
. Schialrenmer
Entwurf fiir ein "Wachsendes Haus"

(Arch.: Ludwig Hilbersheimer, 1930/31)
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VI. AUSSENRAUME DER SIEDLUNG

Kinderspielpldtze im Hauptfussgdngerraum.

Nebst diesen ausgebauten Kinderspielbereichen benttigen Kinder auch
Spielrdume die ihrer Phantasie und spielerischer Kreativitdt freien
Lauf belassen; Nischen zumaustoben, zum hlittenbauen, bdchestauen,
feuermachen etc.
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Kostenglinstiger Kinderspielplatz (Im Strengenfeld) .
"Robinsonspielplatz"

Biotope als Bereiche der Erholung im Inneren der Quartiere.
Dies kann auch mit der offenen Flilhrung des Meteorwassers, mit
einfachen Mitteln erreicht werden.

Ein neu geschaffener Weiher wird bald als Standort fir Pionier-
vegetation dienen.
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Beschattete Parkpl&dtze, getrennt
vom Fussgdngerbereich.

Offene Autounterstinde als Sammelgaragen am Rande der Siedlung.
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Das Meteorwasser als offenes Gewdsser ableiten und versickern lassen.
Ein Gestaltungselement und ein Spielbereich fir Kinder.

Eine solche natlirliche Versickerung des oberfldchen Wassers
entlastet die ARA, spart Baukosten und hat eine prédgende Wirkung
in der Aussenraumgestaltung.
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Abschluss des halbprivateh
Wohnumfeldes.
Schwelle zum eigenen Geviert.

Der Natur in kleinen Nischen
ihre Chance lassen.....

Interessante Spielbereiche
fir Kinder.
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ITX., LAERMSCHUTZ

Folgende Beispiele zeigen mogliche Ausbildungen des (in Art. 35.
Baureglement Zwingen) geforderten Immissionsschutzes.

BEREICH
IMMISSIONSSCHUTZ

Damm mit Be-

pflanzung
BEREICH
MMISSIONSSCHUTZ
Gartenlaube
bepflanzt
-

BEREICH
IMMISSIONSSCHUTZ -

Garagierung,
Nebenrdume
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IX. ENERGIE

Die Nutzung der Sonnenenergie mit passiven Elementen ist eine
Besinnung auf klimagerechtes Planen und Bauen.

Historische Beispiele - in einer Zeit ohne Ueberangebot an
technischen Hilfsmitteln entstanden - zeigen uns vielfach bereits

jene Prinzipien, die wir leider vergessen haben und um die wir uns
nun bemiihen,

sie als passive Nutzung der Sonnenenerdie wieder
entdecken.

Die Anwendung von passiven Systemen im Wohnbau ist nicht nur auf
sidliche Breiten beschré&nkt,

sondern in ganz Europa mdglich.
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Sechs Einheiten unter einem Dach.

Eine Anlehnung an die grossvolumigen Baukuben unserer D&rfer.

Der BaukOrper zeichnet sich durch seine klare Gliederung, die

originelle Materialwahl und die ablesbare, passive Nutzung der
Sonnenenergie.
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6. AREALSTATISTIK

Die nachfolgenden Zahlen beruhen auf den Angaben der Erschliessungs-
planung vom 7.November 1980, bezw. der Baulandumlegung (Beitrags-
plan Mai 1983).

Jene Landfldchen aus dem bestehenden Erschllessungsplan, welche
durch die sparsamere Erschliessung anfallen, werden den Grin-
fl&chen zugeteilt.

Gebiet Parz. |ALF 'AZ | BGF {BGF/E | Einwohner
Nr. m2 m2 m2/E
i
Strengenfeld |1351 [22'358 |0.6 |[13'415 |[40-45 298-335
Reckholder 1365 |11'752 0.6 | 7'051 " 156-176
in den Weiden| 1366 4'663 0.6 | 2'798 " 62— 70
1367 7'500 |0.4 | 3'000 " 66~ 75°
1368 1'108 |0.4 443 " 10- 11
1369 3'570 0.4 | 1'428 " 32- 36
(Teilw.W2)ca. 1002 6'340 0.4 i 2'536 | " 56- 63
; }
TOTAL 571291 130671 | 680-766
i | :
!
Weidenacker* |[1359 710 0.4 284 " 6- 7 |
1360 873 |0.4 349 " 8- 9
1361 1'361 [0.4 544 " 12- 14 |
1362 ° 1'322 |0.4 529 " 12- 13
1363 2'007 [0.4 803 " 18- 20
1364 2'070 |0.4 828 " 18- 21
(Teilw.W2)ca.| 572 600 |0.4 240 " 5- 6
TOTAL 8'943 3'577 79~ 90

Einwohnerzahl: 750 - 900

Abklirzungen: ALF = Anrechenbare Landfl&dche
AZ = Ausnutzungsziffer

= Bruttogeschossfléiche
= BGF pro Einwohner im §

*) Nicht Ueberbauungsplanpflichtig



SCHLUSSBEMERKUNG UND AUSBLICK - 51 -

7

SCHLUSSBEMERKUNG UND AUSBLICK

Diese vorliegenden Richtlinien wurden in enger Zusammenarbeit
mit der Kantonalen Baudirektion, dem Planungsgremium des
Gemeinderates Zwingen und den verantwortlichen Grundeigentiimern
erarbeitet.

Damit diese Richtlinien in den einzelnen Gestaltungsplédnen

und in den Baueingaben richtig zur Anwendung kommen, sollte

im allseitigen Interesse eine fachliche Begleitung (durch den
Planer) wdhrend der ganzen Realisierungszeit vorgesehen werden.

Zur Prifung von Voranfragen und Baugesuchen zieht die Gemeinde-
beht6rde, je nach Bedarf den Planverfasser als Sachverstidndiger
im Sinne von Art. 28 BewD bei.

Eine Kontaktnahme im Vorprojektstadium ist empfehlenswert.

Laufen/Zwingen im Dezember 1984

Markus Jermann
Architekt & Planer HTL BVS
Laufen
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Genehmigungsvermerke Richtlinien

Datum: 6‘]§Wﬁ A%%%% Zweckmdssigkeitsprifung Art. 116 BauV
Datum: 2f§ Mﬁf 1905 Beschlussfassung durch den Gemeinderat
Zwingen

Namens des Gemeinderates von Zwingen

Der dsident /i;;fsek etdr
; Atz

Bereinigt mit der Kantonalen Baudirektion

Datum: Genehmigung und Inkraftsetzung durch den
Gemeinderat von Zwingen
Art. 117 BauV

Datum: - QOeffentliche Bekanntmachung
im

Art. 117 BauV
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Gemelnde Zwingen My

Ouartierplanung

Strengenfeld - Reckholder

EXEMPLAR
AMT FUR RAUMPLANUNG

87/ 00/ 11/ 0

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

ZUM UBERBAUUNGSPLAN

MARKUS JERMANN  ARCHITEKT « PLANER HIL/BVS 4243 DITTINGEN , APRIL 1985
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Art.

ZWECK

Der Ueberbauungsplan Strengenfeld-Reckholder bezweckt eine
Ueberbauung mit hohem Wohnwert zu schaffen.

Er nimmt Ricksicht auf die bestehende Landschaft, bestimmt die
durchgehende Gestaltung des 6ffentlichen Raumes, die rationelle

Erschliessung und Etappierung des Planungsgebietes.
Er bildet zusammen mit den Richtlinien die Grundlage flr die
Gestaltungsplanung.

WIRKUNGSBEREICH

L Der Ueberbauungsplan Strengenfeld-Reckholder mit Sonderbauvor-

schriften gilt fiir das im Plan durch den Ueberbauungsplanperi-
meter bezeichnete Gebiet.

Ausserhalb des Perimeters gilt er auch fiir die farblich darge-
stellten Fussgdngerverbindungen.

- Das Baugebiet ist in je 3 Etappen (1, 1a, 2, 3 und I, II, III)
gegliedert. Die zweiten-, resp. dritten Etappen dirfen erst
erschlossen bezw. lberbaut werden, wenn die Vorangehenden fertig
erstellt bezw. liberbaut sind.

Im weiteren gelten die Richtlinien der Gemeinde Zwingen
(Richttext und Richtpldne Strengenfeld-Reckholder) insbesondere
das Kapitel Etappierung. '

STELLUNG ZUR BAUORDNUNG

Soweit der Ueberbauungsplan mit den zugehSrigen Sonderbauvor-
schriften (SBV) nichts anderes bestimmt, gelten das Baureglement
und der Zonenplan der Gemeinde Zwingen.

In den Gestaltungsplénen-und-den-zugehdrigen-SBV kénnen im
Rahmen der Richtlinien weitere Abweichungen vom Baureglement
festgelegt werden.

RICHTLINIEN

1 Der Gemeinderat erlédsst flir das Gebiet des Ueberbauungsplanes
besondere Richtlinien, bestehend aus einem Richtplan und Richt-
texten.

4 Richtplan und Richttext haben verwaltungsanweisende Wirkung;
sie bilden fiir die GemeindebehOrden bei der Beurteilung einzelner
Gestaltungspldne und Bauvorhaben innerhalb des Ueberbauungsplan-
perimeters verbindliche Beurteilungsgrundlagen.



Art.

NUTZUNG

L Das Planungsgebiet ist aufgeteilt in
- die Wohnzone flir 3-geschossige Bauten
- die Wohnzone flir 2-geschossige Bauten
- die Griinfldche G

In den Wohnzonen sind zudem Bereiche flir das Hauptzentrum Z und
die beiden Quartierzentren ZB ausgeschieden.

2 In der Wohnzone sind nebst Wohnbauten auch Bliros und Ateliers,
die das gesunde Wohnen nicht beeintrdchtigen, gestattet.

Sie dirfen gesamthaft max. 10% der BGF einer einzelnen Etappe
betragen.

3 In den Gebduden die an das Hauptzentrum angrenzen, kdnnen
Offentliche und private Dienstleistungsbetriebe eingerichtet
werden, u.a. auch ein allfdlliger Kindergarten.

4 In den Quartierzentrumsbereichen kénnen im Umfang von 2% der
BGF der erstellten Bauten zu den tiblichen Kellerrdumen zusdtzlich
privat vermietbare Nebenrdume im Sinne der Richtlinien erstellt
werden. Diese werden an die Bruttogeschossfldche nicht angerech-
net.

GESTALTUNGSPLAENE

! Das Ueberbauungsplangebiet ist in Bauetappen eingeteilt,

die zugleich die Perimeter der einzelnen Gestaltungsplédne dar-
stellen.

Baubewilligungen diirfen nur aufgrund rechtskraftiger Gestaltungs-
pldne erteilt werden.

@ Die einzelnen Gestaltungsplédne haben die vorliegenden Sonder-
bauvorschriften einzuhalten und die zugehOrigen Richtlinien

zu beachten.

3
Die Gestaltungspldne und ihre Sonderbauvorschriften haben
verbindlich zu regeln:

- Lage, dussere Abmessungen, Geschosszahl und Absténde der
Gebidude

- die Anordnung und Gestaltung der internen Fussgdngerwege
(mit Angabe der Befahrbarkeit flir Notfdlle wie Sanitdt,
Feuerwehr usw.), der Zulieferungsbereiche, der Spielpldtze,
der 6ffentlichen Einrichtungen und Anlagen (Kindergarten,
Bastelrdume, Treffpunkt usw.) sowie der halbdffentlichen
und privaten Aussenrdume;

- die Anordnung der notwendigen Autoabstellplédtze und ihre
Zuteilung;

~ die Anordnung und Dimensionierung der Familiengdrten

- die Anordnung und Gestaltung der zwei, ca. 20x30m grossen
Rasenspielfelder



% Die Gestaltungsplidne miissen die jeweiligen Etappen als
Gesamtes beinhalten, einschliesslich der zugeordneten
Grinfl&che.

2 Die Gestaltungspldne, welche den Hauptzentrumsbereich 2z
tangieren, miissen in gestalterischer und nutzungsméssiger
Hinsicht koordiniert werden.

Der Hauptzentrumsbereich Z ist als Einheit zu planen.

Mit BaukOrpern, Béumen und anderen raumbildenden Elementen muss
der "Dorfplatzcharakter" zur Geltung gebracht werden.

G Flir die Erarbeitung der Gestaltungspldne mit Sonderbauvor-
schriften muss ein von der Gemeinde Zwingen zu bestimmender
Planer als fachliche Begeleitung beigezogen werden.

L Zur Priifung von Voranfragen und Baugesuchen kann die

Gemeindebehdrde ein Sachversténdiger im Sinne von Art. 28 Bew.D
beiziehen.

BRUTTOGESCHOSSFLAECHEN (BGF')

1 Die Verteilung der zuldssigen Bruttogeschossfldche von
30'671 m2 ist im Ueberbauungsvlan festgehalten.

2 Die Kinderspielfldche muss 20% der Bruttogeschossfldche aller
Wohnungen mit 3 oder mehr Zimmern umfassen. Die den Richtlinien
entsprechend gestaltete Hauptfussgédngerverbindung darf dazu
gerechnet werden.

Gedeckte Spielfldche, wie offene Hallen, Lauben, Pavillons etc.
kénnen als doppelte Fldche zu den Kinderspielbereichen
angerechnet werden.

Im weiteren gilt Art. 5.4 dieser Sonderbauvorschriften fiir
den Begriff Bruttogeschossfldche.

BAULINIEN

Die Baulinien umschreiben den Bereich innerhalb welchem

gebaut werden darf.

Vordidcher diirfen hochstens 1.00 m iiber die Baulinie hinausragen.
Die Baulinien diirfen auch von Nebenbauten nicht tberschritten
werden.

Ausgenommen sind Sffentliche Einrichtungen wie gedeckte Spiel-
und Aufenthaltsbereiche und Tiefgaragen.

GEBAEUDEABSTAENDE / BESCHATTUNGSTOLERANZEN

Fiir die Gebdudeabstdnde gelten ausschliesslich die Bestimmungen
tber die max. zuldssige Beschattungsdauer gemédss Art. Z+<2 Bau V.

Adnss
A it

(6 szchiuss der
JAUGIRECTION DES KANTONS BERN
L & APR. 1987



Art.

10

11

12

13

DACHAUSBAU

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist
zuldssig.

DACHGESTALTUNG
1

Flir die Hauptgebdude sind nur gleichgeneigte Satteldédcher
mit einer Neigung von 30° bis 45° zuldssig. Die Dachgestaltung
einzelner Etappen hat sich einheitlich zu prédsentieren.

4 Flr Nebengebdude sind nur geneigte Ddcher von mindestens

15° zuldssig.

. Als Dacheindeckung sind Tonziegel zu verwenden.
Dachaufbauten sind zuldssig.

Die Gestaltung wird in den Sonderbauvorschriften zu den
Gestaltungsplédnen geregelt.

4 Aussenantennen sind nicht gestattet.

ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Die Fassaden sind zu gliedern. Die Farbgebung und die Gestaltung
der Bauten unterstehen einer sorgfdltigen &dsthetischen Beur-
teilung durch die BaubehOrden (siehe auch Art. 6 Absatz 7).
Aussenwdnde und Balkonbriistungen sind in verputztem Mauerwerk,
Naturstein, Sichtbackstein, Beton oder Holz auszufiihren.
Untersagt sind insbesondere Stahlskelettbauten und vorgehdngte
Fassaden aus Glas (ausgenommen Wintergdrten), Metall oder Kunst-
stoff.

Es sollen mSglichst wenig verschiedene Materialien verwendet
werden.

DETATLERSCHLIESSUNG
(Erschliessungsstrasse, Hauptfussgingerraum)

Diese Detailerschliessung inkl. der notwendigen Beleuchtung,
Entwdsserung etc. wird durch die Grundeigentiimer erstellt.
Die Landfl&chen dieser Anlagen gehen mit der durchzufithrenden
Baulandumlegung kostenlos an die Gemeinde tiber.
Sie sorgt flir Unterhalt und Reinigung.

2 ; ;

Lage, Dimension und Ausbildung richten sich nach dem Ueber-
bauungsplan. Fiir die Gestaltung des Hauptfussgédngerraumes sind
die Richtlinien massgebend.



Art.

14

15

FUSSGAENGERWEGE UND -ANSCHLUESSE
(Siehe Art. 6.3)

! Diese Anlagen inkl. der notwendigen Beleuchtung, Entwdsserung
etc. werden durch die Grundeigentiimer erstellt.

Sie bleiben im Eigentum der Grundeigentiimer. Diese sorgen flr
den Unterhalt. Die jeweils beteiligten Grundeigentiimer haben
unter sich privatrechtliche Vereinbarungen iiber den Unterhalt
abzuschliessen. Diese und &dhnliche Akten wie Dienstbarkeiten,
Benilitzungs— und Unterhaltsreglement etc. sind der Gemeinde
zur Einsicht vorzulegen.

2 Von den im Ueberbauungsplan angegebenen Fussweganschliissen
kann bis max. 20 m abgewichen werden. Zwischen den Fussweg-
anschliissen ist eine Fusswegverbindung zu erstellen.

GARAGIERUNG , PARKIERUNG 1& %,‘i KANTONS BERN
VOm

! Fiir die Berechnung des Parkplatzbedarfes ist Art. 99 Bau V.

und Art. 35 Bau R. der Gemeinde Zwingen massgebend.

Auf Erschliessungsstrassen diirfen keine Autos parkiert werden.

Lo ATV

2 Die Lage der zuldssigen Tiefgarageeinfahrten ist im Ueberbau-
ungsplan festgelegt.

Von diesen kann bis zu 10 m abgewichen werden.

Die Einfahrten sind mdglichst zu liberdecken.

Nach Moglichkeit sind auch direkte Zugdnge aus dem Fussganger-
raum in die Tiefgaragen vorzusehen.

S Die im Ueberbauungsplan eingetragenen Fldchen fiir gedeckte
Parkierung sind verbindlich.

Die Erstellung erfolgt gleichzeitig mit dem Bau der Hduser, sie
unterstehen einer sorgfdltigen, dsthetischen Beurteilung der Bau-
behSrden (Art. 13/14).

4 Unterirdische Einzelgaragen sind untersagt.

- Mindestens 80% der im Plan vorgesehenen Felder filir gedeckte
Parkierung miissen als solche ausgefiihrt werden.

Ueberdeckte Tiefgarageeinfahrten und Zugdnge kénnen zu diesen
Feldern miteingerechnet werden.

® Es konnen halboffene (mit oder ohne Wandabschliisse), oder
geschlossene Unterstdnde errichtet werden.

Vorfabrizierte Garagen sind nicht gestattet.

i Standorte und Flachen fiir die offene Parkierung sind im Ueber-
bauungsplan festgelegt. Im Rahmen der Gestaltungsplanung kann
davon in begriindeten Fédllen abgewichen werden.

8 Die offenen Parkpldtze sind durch schattenspendende Hochstamm—
bdume zu bepflanzen. '



Art.

16

17

18

19

UMGEBUNGSGESTALTUNG

! Die Umgebungsgestaltung hat nach den Richtlinien zu erfolgen
und ist mit den Gestaltungsplénen verbindlich zu regeln.

2 Die im Gestaltungsrichtplan dargestellten Baumreihen, Einzel-

biume und Hecken haben fiir die definitve Festlegung in den
einzelnen Gestaltungspldnen wegweisenden Charakter.

GRUENFLAECHE / FAMILIENGAERTEN

! Die Grinfl&che bildet den slidlichen Siedlungsabschluss im
Gebiet Reckholder.

In diesem Bereich dirfen nur Kleinbauten bis 10 m2 Grundfl&che,
die der Bewirtschaftung der Familiengdrten dienen, erstellt
werden.

2 Im Gestaltungsplan 2 sind Gestaltung und Organisation der
Familiengdrten zu bestimmen.

An den Familiengdrten sollen alle Bewohner des Ueberbauungsplan-
gebietes teilhaben ktnnen.

Die Zuganglichkeit flir Quartierbewohner muss gewdhrleistet

sein.

BEST. FELDGEHOELZE UND HECKEN

Die Beseitigung oder Aenderung des Feldgehtlze- und Hecken-
bestandes ist verboten. Ausgenonmen sind die iiblichen
Pflegemassnahmen am Bestand.

IMMISSTONSSCHUTZ

L Entlang der Baselstrasse (T18) und der Oberen Strengenfeld-
strasse muss dem Ldrmschutz besondere Beachtung geschenkt werden.
Durch Anordnung von Autounterstidnden, Erdwdllen und anderen
technischen Massnahmen zwischen Wohn— und Strassenbereich soll
der Liarmpegel auf ein ertrdgliches Mass reduziert werden.

Die Lirmgrenzwerte diirfen an offenen Fenstern von Wohnrdumen
max. betragen:

mittleres Grundgerausch L 50

Tag (06.00 = 22.00) 50 Dezibel (A)
Nacht (22.00 - 06.00) 40 Dezibel (A)
seltene Spitzen L 1

Tag 60 Dezibel (A)
Nacht 50 Dezibel (A)

Als Wohnrdume gelten alle Zimmer, die einer Wohnung zugehOren
und als Aufenthalts—, Schlaf- oder Arbeitsraum genutzt werden
ktnnen. h



Falls diese Massnahmen beziiglich Aesthetik und Kosten unver-
hdltnismissig werden, sind auch bauliche Vorkehrungen an den
Gebduden mbglich.

Diese Larmgrenzwerte werden durch das Inkrafttreten neuer
kantonaler und eidgenSssischer Vorschriften ersetzt.

3 Flir die Baubewilligung kann der Nachweis verlangt werden.

4 Die im Ueberbauungsplan eingezeichneten Lirmschutzbereiche
sind im Sinne von Anhang 8 der Richtlinien auszubilden.

. Entlang der Ostlichen Abgrenzung des Perimeters zwischen T18
und Parzelle Nr.135 muss zur Abschirming von Immissionen aus der
Gewerbezone "In den Weiden" und aus der Freifldche "ARA-Areal"
ein bepflanzter Immissions—-Schutzdamm von geniigender Hohe
erstellt werden.

Die Ausbildung und Bepflanzung des Schutzdammes ist aufgrund
eines fachmdnnischen Gutachtens auszufiihren.

Die Anlage und der Unterhalt des Schutzdammes ist von den
Eigentiimern im Plangebiet des Ueberbauungsplanes zu iibernehmen.
Die ndheren Bestimmungen erfolgen in den entsprechenden
Gestaltungsplénen.

Art. 20 HEIZZENTRALEN

Bei der Wahl und Organisation der Heizungseinrichtungen ist
ein System mit mSglichst geringer Umweltbelastung zu wdhlen.
2 In den einzelnen Gestaltungspldnen ist das System und die
Organisation fiir das betreffende Gebiet verbindlich festzulegen.
8 Bei einer Realisierung der projektierten Gasleitung sind
alle noch zu realisierenden Gebdude an das Gasnetz anzuschliessen,
bezw. eine ebenso umweltfreundliche Energieversorgung vorzusehen.

Art. 271 ERSCHLIESSUNGSVERTRAG

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentlimern ist ein
Erschliessungsvertrag abzuschliessen.

Art. 22 INKRAFTTRETEN

Sonderbauvorschriften und Ueberbauungsplan treten mit der
Genehmigung durch die kant. Baudirektion (Art. 45 Bau G)

in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten des Ueberbauungsplanes wird der bestehende
Baulinienplan vom 26. November 1971 aufgehoben.



Art.

- 10 -

23 REVISION

! Fur die geringfiigige Aenderung der Sonderbauvorschriften kammt
das in Art. 4ZZ BauV vorgesehene Verfahren zur Anwendung.

. Die Zweckmissigkeitspriifung durch die kantonalen BaubehOrden
gemdss Art. ¢4 BauG bleibt vorbehalten

3 Fir die Frteilung einzelner Ausnahmen ist Art. ZofyBauG
anwendbar.

DES KANTONS BEBN.
vom & RPR, 1887
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