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Bestehende und mogliche Bauten innerhalb der Gestaltungs-
baulinien mit Darstellung der Dachform.

Bestehende und mdgliche 1-geschossige Bauten innerhalb
der besonderen Baulinien ohne Darstellung der Dachform.

Flachen fur Vorplatzgestaltung

Grinraum
Strassenareal
%&& i Fussgidngeranlagen
. Schitzenswerte Btiume und Baumaruppen
O Neue baume
== Scthzenswerfe Brunnen
— — — Schitzenswerte Mauern

"“""“I“"“ Fussgtingerstreifen

SCHVIORER LINERHPRARINER AG | - ZWIN nozc. 65

PLANER UND ARCHITEKTEN LIESTAL Jan.80,Marz 81

inhalt

Der Richtplan enthdlt die Zielvorstellungen der Dorfkernplanung. Neben der situationsmdssigen

Erscheinung der Bauten zeigt er die angestrebte Anordnung und Gestaltung der Freirdume
auf den privaten und offentlichen Arealen.

Sinn, Zweck und Rechtswirkung

Der Richtplan ist ein Hilfsmittel zur stufenweisen Realisierung der Dorfkernplanung. Es kommt ihm
keine direkte Rechtswirkung zu. Er karn aber von den Bewilligungsinstanzen bei der Begutachtung
von 3augesuchen und bei Streitfillen zur Interpretation beigezogen werden. Dem projektierenden

Architekt dient er zur Orientierung.

Zielvorstellungen

Zu erhaltende und neue Bauten &

Flachen fur Vorplatzgestaltung :

Grinraum

Dorfplatz

Neue Bdume

Bewahren des charakteristischen Erscheinungsbildes
Erhaiten des vorhandenen Strassenraumes

i

Sinnvolle Gestaltung und Nutzung
Entfernen storender Elemente

- Durchgrinung des Kerngebietes mittels Rasenfldchen
Gaérten, Bepflanzungen usw.

- Hartbelagsflachen in beschrinkter Anzahl

- Erhalten wichtiger Durchblicke

- Begegnungszentrum 4
- Verbindungselement Schloss - Kirche
- Gestaltung mittels spdterem Projektplan

- Teilweise Abschirmung der An- und Nebenbauten
- Zustitzliches Gestaltungselement
~ Spiitestens anzupflanzen bei grosseren Bauvorhoben

Praktische Anwendung bei Baugesuchen

Jedem Baugesuch fir Um~ und Neubauten ist ein Umgebungsplan im Mst. 1:100 beizulegen,
welcher die grundsdtzlichen ldeen des Richtplanes aufzunehmen und sie in detaillierter Form

darzustellen hat.
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ORTSPLANUNG GEMEINDE ZWINGEN

ANDERUNGEN ZUM ZONENPLAN
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"Anpassung an den Ueberbauungsplan Kernzone

Nr. Bezeichn. Neue Zone Pisherige Zone

1 g Gewidsser vorher Kernzone
' 2 - Kernzone vorher Uferschutzzone

3 o7 Zone W2 vorher Kernzone

A - Kernzone vorher Zone W2

5 il Freifliache “vorher Kernzone

6 Uebriges (Gemeindegebiet vorher Kernzone
Kernzone vorher Ubriges Gemeindegebiet und

Uferschutzzone

Zone W2 vorher Kernzone
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GEMEINDE ZWINGEN

SONDERBAUVORSCHRIFTEN ZUM
UBERBAUUNGSPLAN KERNZONE

Schworer Liner + Partner AG, Planer + Architekten, Liestal, Mérz 1981
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BAUDIREKTION DES KAN

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art., 5

vom 17 FEB. 1983

Art. 6

Geschiitzte Bauten

Wirkungsbereich

Der Ueberbauungsplan gilt innerhalb des durch eine punktierte
Umrandung gekennzeichneten Gebietes.

Der fiir das entsprechende Gebiet bestehende Richtplan ist als
Wegleitung zu beriicksichtigen.

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
das Baureglement und der Zonenplan der Gemeinde Zwingen, insbe-
sondere die Vorschriften fiir die Kernzone.

Nutzung <@

Soweit nicht anders bestimmt, gelten als zulassige Nutzung Wohnen,
wenig storendes Gewerbe und Landwirtschaft.

Die im Plan als Freifldchen ausgeschiedenen Bereiche dienen der
Errichtung offentlicher Bauten und Anlagen, insbesondere fiir Schul-
bauten und Parkanlagen.

Abgeéndert

geméss Beschluss der

BAUDIREKTION DES KANTONS BERN

vom 97 FEB. 1983

Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Bauten sind in ihrem
Bestand geschiitzt und diirfen nicht abgebrochen werden.

Notwendige Renovations- und Rekonstruktionsarbeiten haben im
Sinne einer stilgerechten Restaurierung zu erfolgen.

Die Umrisse dieser geschiitzten Bauten gelten gleich- -
zeitig als Gestaltungsbaulinien mit Anbaupflicht.

Gestaltungsbaulinien

Die im Plan eingetragenen Gestaltungsbaulinien fir ein-, zwei- und
dreigeschossige Hauptbauten sind Baulinien mit bedingter Anbaupflicht.

Die genaue Lage der Gestaltungsbaulinien wird durch
Herausmessen aus dem Plan ermittelt. Im Baubewilligungsver-
fahren sind in begriindeten Fillen Verschiebungen bis zu

1 m gestattet, wenn das Mass der (berbaubaren Fliche nicht
vergrossert wird.

Besondere Baulinien

Die im Plan eingetragenen besonderen Baulinien sind Baulinien fiir
eingeschossige Bauten (Hauptbauten, An- und Nebenbauten).

Die von den besonderen Baulinien umfassten Flachen diirfen auf der
Jeweiligen Parzelle zu hochstens 30% iiberbaut werden.



T e

W b O i AN

b G S L LR o W I L S W st

el IR SR R SRS SN,

e e e

AbgeZndert

()

Abgeandert
: gemiss Beschluss der ‘
Art. - dudeabstan BAUDIREKTION DES KANTONS BER
t. 7 Grenz- und Gebdudeabstdnde vom 47 FEB. 1983
Die Gestaltungsbaulinien und die besonderen Baulinien ersetzen
die Grenz- und Gebdudeabstandsvorschriften, wie sie im Bauregle-
ment enthalten sind.

ense—entfallen d1e privatrechtlichen Grenzabstan-'
(K]eln- und 3 aute

wenn die im Ueberbauun an—efrtia-tenen Bau11n1en der Erha]tung
des vorhandenen S ersicherheit
pa—dTe notwendige Belichtung gewahrleistet sind.

Abgeindert
o gemass Beschluss der
Art. 8 Strassenlinien BAUDIREKTION DES KANTONS BERN

vom
Die im Plan eingetragenen Strassenlinien bezeichnen die” Grenze

des offentlichen Verkehrsraumes (Fahrbahn und Fussgidngeranlagen).
Ule Strassenbreite darf nicht verdndert werden.

Art., 9 Gebaudehohe .

1. Die hochstzuldssige Hohe fiir Hauptbauten betrdgt fiir eingeschossige
Bauten 3.5m, fir zweigeschossige 6m und fiir dreigeschossige 8.5m.
Die Erdgeschosskote darf hochstens 0.8 m iiber dem angrenzenden
Strassen- oder Vorplatzniveau 1iegen.

2. Die hochstzuldssige Gebaudehthe fiir An- und Nebenbauten betragt
34 h M

3. Die Messweise der Gebaudehohe richtet sich nach dem Gemeindebau-
reglement.

Art. 10 Fassadengestaltung

1. Die Fassaden haben hinsichtlich Massstablichkeit, Struktur, Material
und Farbe den Charakter der Kernzone zu wahren und sich der bestehen-
den Bebauung anzupassen.

2. Al1fdllige Schaufenster haben sich in bezug auf Fliche, Unterteilung
und Rahmengestaltung den bestehenden Fassaden unterzuordnen.

Art. 11 Dachgestaltung

1. Fiir Hauptbauten sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 40°
bis 50° zuldssig. Als Dachmaterial diirfen nur braune Ziegel ver-
wendet werden.

33
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?5 T 3 2. Fiir An- und Nebenbauten sind Flach- und Schrégdidcher zuladssig.

8 @ =] Bei Schrdgddchern ist eine max. Neigung von 30° zuldssig.
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Art, 12

Dachausbau, Dachaufbauten

Der Einbau von Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, ist nur im ersten Dachgeschoss von Hauptbauten zu-
ldssig. Dabei sind folgende Bedingungen zu erfiillen:

- Isolation gegen Warme und K&lte nach kantonalem Recht

- Senkrechte Fensterfldche von mindestens 0.5m¢ als Liftungs-,
Belichtungs- und Fluchtmoglichkeit

- Mindestens 1m2 Fensterfliche pro 15m2 Bodenfliche bei Wohn-
und Schlafrdumen

Fur die Belichtung des ersten Dachgeschosses sind nur Dachauf-
bauten, sog. Lukarnen gestattet.

Ihre Front muss mind. 0.5m hinter der darunterliegenden Fassade
liegen. Die Vorderfront der Dachaufbauten darf die Fliche von
1.6m2 pro Lukarne und eine Gesamtbreite von 30% der zugehdrigen
Dachlénge nicht iiberschreiten.

Das zweite Dachgeschoss kann als Galeriegeschoss ausgebaut wer-
den, wenn es in offener Verbindung mit dem ersten Dachgeschoss
steht und durch dieses belichtet und beliiftet wird.

Es darf keine selbstdndigen Wohnungen oder geschlossene Aufent-
haltsrdume aufweisen.

Bei der Berechnung der Fensterfliche wird die Bodenfliche der
Galerie nicht beriicksichtigt.

- Ueber dem zweiten Dachgeschoss diirfen nur Nebenrdume wie Estri-

che, Archive, Maschinenrdume fiir Aufziige, Ventilationsanlagen
und Aehnliches eingerichtet werden.

Fiir die Belichtung des zweiten und dritten Dachgeschosses diir-
fen nur sog. Ochsenaugen im Maximalformat 60cm /35 cm verwendet
werden. Fiir jedes Ochsenauge ist ein Dachflichenanteil von
mind. 20m? erforderlich (Senkrecht-Projektion).

Auf An- und Nebenbauten sind ebenfalls nur Ochsenaugen-Dach-
fenster gestattet. Hinsichtlich Anzahl und Format gelten die
gleichen Bestimmungen wie in Abs. 4.

Dacheinschnitte, Sonnenkollektoren und 1iegende Dachfenster sind
nicht erlaubt.

In begriindeten Fd1len kann der Gemeinderat anstelle von Lukarnen
auch 1liegende Dachfenster und Dacheinschnitte zulassen. Dabei
kommen diese aus Griinden des Ortsbildschutzes nur auf der West-
seite der Dorfstrasse in Frage, auf den zur Ribimatt hin orien-
tierten Dachfldachen. Bei Dachfenstern muss die Grosse auf

0.5 m? per Stiick bzw. auf total 1% der zugehdrigen Dachfldche
begrenzt bleiben. Dacheinschnitte diirfen 30% der zugehorigen

" Dachldnge nicht Uiberschreiten.



Traktandum 5
nehmigung des Art. 12 der Sonderbauvorschriften Dorfkern

An d&r Gemeindeversammlung vom 25. Juni 1981 stand die Ortskernplanung zur
Diskusgion. Dabei stimmte der Souverdan dem "Ueberbauungsplan Kernzone" und
den zugdhorigen "Sonderbauvorschriften" mit geringen Ab@nderungen zu, wies
jedoch deq Art. 12, welcher den Dachausbau und die Dachaufbauten regelt, zur
Neubearbeibyng zuriick. Dabei sollen folgende Punkte studiert und'neu formu-
Tiert werden '

d Belichtung des Volumens iiber dem ersten Dachgeschoss
r Dachraumbelichtung mittels 1liegenden Dachfenstern

- Beniitzung

- Moglichkeit
Zur Erledigung dieses Auftrages haben die Planungskommission und der Orts-
planer verschiedene Verschldage ausgearbeitet. Das Planungsamt des Kantons
hat in beratendem Sinné ebenfalls mitgewirkt. Am 13. Mai 1982 fanden zudem
eine Orientierung und eige Diskussion zwischen den Grundeigentiimern und
Vertretern der Gemeindebehgrde statt, welche noch zu einigen Abanderungen
fiihrten. Aus diesem Verfahren ergaben sich fo]gende Richtlinien:

- Fir einen vollwertigen Wohp- und Arbeitsbereich im Dachgeschoss gelten
hinsichtlich Belichtung, Beliftung und Feuersicherheit (Fluchtwege)
die gleichen Bedingungen wie\in einem norma]en Vollgeschoss.

- Um diese Bedingungen zu erfiillex, mUssén die traditionellerweise ge-
schlossenen Dachfldchen durchbrochen’ werden. Dies kann mittels Dach-
aufbauten oder mittels 1iegenden Dachfenstern geschehen.

- Die herkommlichen Formen fiir Dachfen er sind die sog. Lukarnen und die
Gauben. Liegende Dachfenster und Glasziegel als Produkte des industri-
ellen Zeitalters werden in e1nem gewachsenen Ortskern eher als Fremd-
korper empfunden.

- Um den Charakter der urspruﬁg1ichen Dachfldchen so wenig wie moglich
zu storen und trotzdem einé geniigende Nutzungsmoglichkeit der Dachrdume
zZu erreichen, ist ein venhUnftiger Kompromiss erforderlich.

Der erarbeitete Komprom1ss s1eht als maximale Nutzung der Dachrdume folgende

Losung vor

FQy, Drittes unbelichtete
& Dach- benri
(f %W: geschoss Nebenrdaume
N

4) ‘m EIaA 7T

durch "Ochsenauge"
Zweites  belichtete Galerie
Dach- in offener Verhin-
geschoss dung zum darunt
1iegenden Geschos

/ 7
7/ ViR

Erstes durch Lukarnen
Dach- belichtete nor-
geschoss male Wohnung

Die Verwqﬁéﬁng von liegenden Dachfenstern und Dacheinschnitten soll als Aus-
nahmefall mdglich sein, allerdings nur auf der nicht einsehbaren Westseite
der Doyfstrasse.

Diese/Richtlinien und Ldsungen finden im neu formulierten Artikel 12 der
"Sonderbauvorschriften zum Ueberbauungsplan Kernzone" ihre rechtliche Ver-

ankerung (neuer Text auf der folgenden Seite).

N,

N\

\

X
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Dachaushau, Dachaufbauten

Fiir Hauptbau ist der Dachausbau zulassig.

Als Dachaufbauten $9nd nur Sch]epp1ukarnenJgesféftet. Liegende
Dachfenster, SonnenkolTektoren und dergl. sind nicht gestattet.

glb”dés Kehlgebdlks erfolgen.
inter der darunterliegenden

Dachaufbauten dirfen nur unt
Ihre Front muss mindestens 0.5m
Fassadenflucht 1iegen, Die Vorderfront der Aufbauten darf eine
Flache von 1.5|n§¢pr6 Lukarne und eineNGesamtbreite von 30% der
zugehdrigen Dachldnge nicht iiberschreitens

Fut/An~“und Nebenbauten sind Dachaufbauten nicht zugelassen.

Umgebungsgestaltung

Ausserhalb der im Plan eingetragenen Baulinien sind ausser Garten-
und Tandwirtschaftlichen Einrichtungen wie Silos, Unterstanden,
Miststocken, Aussencheminées, Sitzbanken und dergleichen keine
oberirdischen Bauten und Anlagen zugelassen. Bestehende Bauten
dirfen nur unterhalten werden.

Die Vorpldtze entlang der Strassen sind als Rasenflachen, Garten,
strukturierte Hartbelagsflachen und dergl. auszugestalten.

Die Vorpldtze haben das gleiche Niveau wie die angrenzenden Geh-
wege und Strassen einzuhalten. Abgrabungen und unterirdische Zu-
fahrten diirfen von der Strassenseite her nicht in Erscheinung
treten.

Der Perimeter des Planes gilt als Reklameschutzzone im Sinne von
Art. 44 der Verordnung iiber die Aussen- und Strassenreklame.

Aussenantennen

Das Erstellen von neuen Aussenantennen ist nur gestattet bis zum
Zeitpunkt der Anschlussmdglichkeit an ein grosseres Gemeinschafts-
netz. ’

Erhaltenswerte Objekte

Die im Plan entsprechend eingetragenen Baume diirfen nur aus Ueber-
alterungs- oder Sicherheitsgriinden gefdllt werden. Bei Fdllung ist
eine entsprechende Ersatzanpflanzung vorzunehmen.

Die im Plan entsprechend bezeichneten Brunnen, Mauern etc. sind
zu erhalten. Wird aus wichtigen Griinden eine Verschiebung unum-
ganglich, ist eine Wiedererstellung an geeigneter Stelle vorzu-
nehmen.



Art.

16

Baubewilligungsverfahren

Fiir die Beurteilung von Bauvorhaben innerhalb des ?1anperimeter5
kann der Gemeinderat eine neutrale Fachinstanz zuziehen
(Ortsplaner, kant. Denkmalpflege).

Bei Bauvorhaben innerhalb des Planperimeters wird empfohlen, eine
Bauvoranfrage einzureichen.

Jedem Baugesuch fiir Um- und Neubauten ist ein Umgebungsplan im
Massstab 1:100 beizulegen, welcher die grundsatzlichen Ideen
des Richtplanes aufzunehmen und sie in detaillierter Form dar-
zustellen hat.

Art. 17 Revision und Ausnahmen
In begriindeten Fdllen kann der Gemeinderat der Bewil]igungsbehbrde
Ausnahmen von den Bestimmungen dieser Sonderbauvorschriften bean-
tragen.
Innerhalb des Perimeters des Ueberbauungsplanes "Kernzone" gelten
alle friiheren Vorschriften als aufgehoben.
Art. 18 Inkrafttreten
Der Ueberbauungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der
Genehmigung der kantonalen Baudirektion in Kraft.
ANDERUNGEN IM  BAUREGLEMENT Abge#indert
gieméss Beschluss der
T DES KANTONS BERN
Art. 38 Neuformulierung von Abs. 2 und 3 BAUDIREKTION DES KA

vom 4 7. FEB. 1983

£ Zweck der Kernzone ist die Erhaltung und Verbesserung des
charakteristischen Dorfbildes.

2 Als Mittel zur Erreichung dieses Zweckes dient der

"Ueberbauungsplan Kernzone" mit den zugehdrigen
Sonderbauvorschriften.

*1) Die Fussnote zur alten Fassung von Abs. 2 entfdllt.

Streichen in Abs. 4 letzter Nebensatz:
-.."sofern die Bestimmungen von Abs. 2 eingehalten sind."
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Ortsplanung Gemeinde Zwingen
UBERBAUUNGSPLAN KERNZONE
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Geringfiigige Anderung gemass Art. 135 BauV
betreffend Baulinien auf Parz. 208

Bereich der Anderung
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Es—c— besondere Baulinie
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