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Erlass

Die Einwohnergemeinde erlasst, gestiitzt auf 88 2, 5 und 18 RBG das Zonenreglement Siedlung.

Samtliche unterstrichene Textteile sind wortliche Wiederholungen aus dem kantonalen Raumpla-
nungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 (RBG) und der dazugehérigen Verordnung vom 27.
Oktober 1998 (RBV). Diese unterstrichenen Gesetzeszitate sind nicht Beschlussinhalt des vorlie-
genden Zonenreglements. Mit Fussnoten wird auf die entsprechenden 88 des RBG bzw. RBV
verwiesen.

Bezuiglich der Verbindlichkeit und Vollstandigkeit der zitierten Gesetzesvorschriften wird auf den
aktuell giiltigen Gesetzesinhalt verwiesen.

1 Einleitung

Art. 1 Zweck, Geltungsbereich

1
Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:

e Zonenplan Siedlung, Massstab 1:2'000
e Zonenreglement Siedlung

2
Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautétigkeit im Siedlungsgebiet unter Berilicksichtigung
der okologischen Aspekte.

3
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonenplan Siedlung. Es glie-
dert sich in verschiedene Zonen.

4
Die in der Beilage enthaltenen Skizzen dienen zur Erlauterung und sind nicht rechtsgultiger Bestandtell
der Zonenvorschriften.
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2 Zonentabelle

Art. 2 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick

Zonenart Zentrumszone | Wohnzone Wohn- / Ge- | Gewerbezone
schéaftszone

Zonenbezeichnung zZ w1 W2 | WG2 | WG3 | G4 | G5 | G6

Sektor A B C

Geschosszahl (siehe Art. 9)

Richtwert 1 2 2 3

Zulassige Wohnungszahl pro Bau-| frei frei frei frei frei frei | Art. | Art. | Art.

kérper 52 | 52 | 52

—
Bebauungsziffer in % 30 | 28 | 28 | 25 |frei| frei | frei

(siehe Art. 4

Maximale Fassadenhdhe in m

Hauptbauten ab tiefstem Terrain- 7.0 7.0 7.0 10.0 -- -- --
punkt (Art. 10)

Hauptbauten ab héchstem Ter- 4.5 -- -- -- -- -- --
rainpunkt (Art. 10)

Nebenbauten ab héchstem Ter- 35 3.5 3.5 3.5

rainpunkt (3.2Art. 17 17) S 8

Maximale Gebaudehdhe in m £ £

Hauptbauten ab tiefstem Terrain-| < < |'105 | 110 | 120 | 15.0 |[20.0]14.0] Art.
punkt (Art. 11) 3 < 67
Hauptbauten ab héchstem Ter-| £ £ 8.0 - - - - - | -
rainpunkt (Art. 11) i i

Nebenbauten ab hochstem Ter-| 5 S 5.5 5.5 5.5 5.5

rainpunkt (Art. 17) 0 n

Maximale Gebaudelénge in m

Hauptbauten (Art. 15) 25 25 40 40 frei | frei | frei
Nebenbauten (Art. 17) frei frei frei frei | frei | frei | frei
Zulassige Dachform und min.

Dachneigung

fir Hauptbauten frei frei frei frei | frei | frei | frei
fir Nebenbauten frei frei frei frei

Dachaufbauten

auf Hauptbauten zulassig zuléssig

auf Nebenbauten (Art. 17) keine | keine | keine | keine
Larm-Empfindlichkeitsstufe 1 1 I Il /11 Il 1 I 1

(Art. 25)
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3 Allgemeine Vorschriften

3.1 Bauliche Nutzung
Art. 3  Parzellenflache fiir bauliche Nutzung

1
Fir die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung vorhan-

dene Parzellenflache massgebend.!

2
Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, diirfen nicht in die Berechnung

einbezogen werden.?

3
Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land flur Strassen und Anlagen bei der Nut-
zungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung berlcksichtigt wurde.

Art. 4 Bebauungsziffer
1

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden Parzellenflache tUberbaut wer-
den darf. Fir die Berechnung gilt der &ussere Umriss der Bauten Uiber dem gewachsenen Terrain.3

2
Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:

a. nicht zu Wohnzwecken dienende, freistehende oder am Hauptgebaude angebaute Nebenbauten
und Gebaudeteile wie Unterstande, Garagen, gedeckte Sitzplatze, Balkone, Schopfe etc. bis zu
einer Gesamtflache von:

i) 40 m2 bei Hausern mit einer Wohneinheit
ii) 20 m? pro Wohneinheit bei Hausern mit zwei und mehr Wohneinheiten

b. innerhalb des Hauptbaukérpers untergebrachte Garagen im Umfang deren Flachen dividiert

durch die projektierte Geschosszahl;

vorspringende Déacher bis 1.5 m Ausladung;

Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fiir Obergeschosse, Stiitzmauern, Pergolen,

aussere Lichtschachte etc.;

e. Bauten unter dem gewachsenen Terrain, die gegen aussen nicht oder nur geringfiigig in Erschei-
nung treten;

f. inden Hang gebaute, nicht Wohnzwecken dienende Nebenbauten, die nur geringfligig in Erschei-
nung treten und deren Decken als natirlicher Bestandteil der Aussenraumgestaltung dienen, wie
Kinderspielplatze und Extensivflachen;

g. nachtragliche Aussenisolation an bestehenden Gebauden.

oo

1846 Abs. 1 RBV
2§ 46 Abs. 2 RBV
3§47 Abs. 1 RBV
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Art. 5 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

1
Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln.#

2
Der Gemeinderat kann fiir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rechnung tra-
gen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukérper gestatten.

Art. 6 Parzellierung, unternutzte Parzellen

1

Werden auf einer Parzelle, die nachtraglich parzelliert werden soll, mehrere Bauten erstellt (Regelbau-
weise, Ausnahmeilberbauung nach einheitlichem Plan, Quartierplan), muss die bauliche Nutzung ge-
samthaft eingehalten werden.5

2

Entstehen bei einer nachtraglichen Parzellierung unternutzte Einzelparzellen, hat die Bewilligungsbe-
horde daflir besorgt zu sein, dass fiir diese im Grundbuch entsprechende Baubeschrankungen eingetra-
gen werden.6

Art. 7  Nutzungsiibertragung
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

Es ist zuldssig, innerhalb derselben Bauzonenart nicht beanspruchte bauliche Nutzung auf ein benach-
bartes Grundstiick zu tUibertragen. Die Nutzungsiibertragung erfolgt durch eine Dienstbarkeit, Giber deren
Bestellung vor einem Baubeginn der Baubewilligungsbehérde ein Grundbuchauszug beizubringen ist.

2

Die Nutzungsubertragung ist der Gemeinde anzuzeigen. Zu Handen des Ausnitzungskatasters ist der
Gemeinde eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeitsvertrages einzureichen.

3.2 Gebaudeprofil

Art. 8 Gewachsenes Terrain

1
Als gewachsenes Terrain qilt:

a. der natlrliche, urspriingliche Gelandeverlauf des Baugrundstiickes oder
b. der Gelandeverlauf wie er seit mindestens 30 Jahren vor der Baueingabe besteht.”

2

Wurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren verdndert und ist eine genaue Bestimmung des gewach-
senen Terrains aufgrund von kiinstlichen Terrainveranderungen (Bauten und Anlagen) auch nach Ein-
sicht in die fritheren Baubewilligungsakten nicht mehr oder nur mit unverhaltnismassigem Aufwand mog-
lich, wird der fiir das Bauvorhaben massgebende Gelandeverlauf nach Anhérung der Gemeinde von der
Baubewilligungsbehérde festgeleqgt.8

4§50 Abs. 1 RBV
58§51 Abs. 1 RBV
6§51 Abs. 2 RBV
788 Abs. 1 RBV
8§ 8 Abs. 2 RBV
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Art. 9 Geschosszahl

1

In Zonen mit einem Geschosszahl- Richtwert ergibt sich die Anzahl zulassiger Geschosse aus dem zu-
lassigen Gebaudeprofil (Fassadenhdhe, Gebaudehdhe, Dachform) und den minimalen Raumhdhen ge-
mass Baupolizeivorschriften (§ 74 RBV). Die in der Zonentabelle angegebene Geschosszahl ist ein Richt-
wert.

Art. 10 Fassadenhodhe
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten respektive héchs-
ten Terrainpunkt bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der rohen Dachkonstruktion auf
der Traufseite.

2
In Zonen, die zuldssige Fassadenhdhen ab tiefstem und héchstem Terrainpunkt definieren, gilt folgende
Regelung:

e Liegt das bergseitige Niveau der zulassigen Fassadenoberkante niedriger als das talseitige, gilt
das niedrigere Niveau fir den ganzen Baukérper.

e Liegt das bergseitige Niveau der zulassigen Fassadenoberkante héher als das talseitige Niveau,
kann auf der Bergseite die ganze Fassadenhdhe ab héchstem Terrainpunkt ausgenitzt werden.
Dabei bleibt auf der Talseite die Fassadenhthe ab tiefstem Terrainpunkt massgebend.

3
Als massgebender Terrainpunkt gilt das gewachsene bzw. das abgegrabene Terrain.

Art. 11 Gebdudehdhe
(siehe auch Erlauterungsskizzen in der Beilage)

1
Die Gebaudehdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Terrainpunkt bis
zum hoéchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion.

2
In Zonen, die zulassige Gebaudehthen ab tiefstem und héchstem Terrainpunkt definieren, gilt folgende
Regelung fur die Gebaudehbhe:

e Liegt das bergseitige Niveau der zuldssigen Gebaudehthe niedriger als das talseitige, gilt das
niedrigere Niveau als maximale Gebaudehéhe (rohe Dachkonstruktion) fir den ganzen Baukdr-
per.

e Liegt das bergseitige Niveau der zulassigen Geb&audehthe hoher als das talseitige, darf der
hochste Punkt des Gebaudes (rohe Dachkonstruktion) die Verbindungslinie zwischen der zulas-
sigen Gebaudehohe ab tiefstem Terrainpunkt (gemessen an der talseitigen Fassade) und der
zulassigen Gebaudehdhe ab hdchsten Terrainpunkt (gemessen an der bergseitigen Fassade)
nicht Uberschreiten.

3
Als massgebender Terrainpunkt gilt das gewachsene bzw. das abgegrabene Terrain.

4
Bei Pult- und Flachdachern wird die zulassige Gebaudehdhe auf die maximal zuldssige Fassadenhdhe
reduziert.
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Art. 12 Abgrabungen am Gebaude
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

In der Zentrums-, Wohn- und Wohn-/Geschéftszone sind Abgrabungen des gewachsenen Terrains am
Gebéaude bis zu einer Tiefe von 2.0 m (vertikal gemessen) Uber den ganzen Gebdudeumfang zulassig.
Dabei durfen die zuléssigen Fassaden- und Gebaudehdhen gemessen ab abgegrabenem Terrain nicht
Uberschritten werden. Dementsprechend verschiebt sich der massgebende Terrainpunkt auf das Niveau
des abgegrabenen Terrains.

2

In der Zentrums-, Wohn- und Wohn-/Geschéaftszone darf fir Garageneinfahrten und Hauseingénge die
Abgrabungstiefe auf maximal 3.0 m ab gewachsenem Terrain vergrossert werden. Dabei bleibt der mas-
sgebende Terrainpunkt fir die zulassigen Fassaden- und Gebaudehdhen geméss Absatz 1 unverandert
(maximal 2.0 m unter dem gewachsenen Terrain). Die Gesamtlange der Abgrabungen fur Garageeinfahr-
ten und Eingange darf ein Drittel des Gebaudeumfanges nicht tberschreiten.

3
Abgrabungen in der Gewerbezone sind nicht limitiert.

Art. 13 Gestaffelte Bauten
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

Bei Gebauden, die in der H6he oder in der Situation gestaffelt sind, muss fur jeden versetzten Geb&audeteil
die Fassadenhohe und die Gebaudehdhe separat eingehalten werden. Die Fassaden- und Gebaudeh6-
hen werden ab dem massgebenden Terrainpunkt gemessen.

Art. 14 Hohere Bauteile

Sind einzelne erhdhte Bauteile technisch bedingt und beziiglich Abmessungen von untergeordneter Be-
deutung, so kénnen sie die zulassige Fassaden- und Gebaudehdhe Gberschreiten.

Art. 15 Gebaudelange

1
Als Gebaudelange gilt die grésste Seitenléange des kleinsten umschriebenen Rechtecks eines Gebéudes.

2

Bei mehrgeschossiger Bauweise werden eingeschossige Anbauten und Zwischenbauten bei der Berech-
nung der Gebaudelange nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise werden Anbauten und Zwi-
schenbauten bei der Berechnung der Gebaudelange nicht mitgerechnet, wenn sie eine wesentlich klei-
nere Gebaudehohe und eine wesentlich kleinere Grundflache als der Hauptbaukérper aufweisen.

Art. 16 Dachform

1
Die zulassige Dachform ergibt sich aus den Bauvorschriften geméss Zonentabelle (Kapitel 2) und den
spezifischen Dachformbestimmungen fur die einzelnen Zonen.

2
Wo die freie Dachform zulassig ist gilt fur Schradgdacher eine maximal zulassige Dachneigung von 60°.

3
Als Flachdacher gelten Dacher mit Neigungen von 0° bis 5°.

Art. 177 Gebaudeprofil Nebenbauten
1

Als Nebenbauten gelten nicht dem Wohnzweck dienende, freistehende oder am Hauptbau angebaute,
unbeheizte Bauten und Gebaudeteile wie Unterstande, Garagen, gedeckte Sitzplatze, Schopfe etc.
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2
Fur Nebenbauten in der Wohn- und Wohn-/Geschéftszone gelten folgende Bestimmungen fir das Ge-
baudeprofil:

e Fassadenhohe: 3.5 m.
Gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem hdchsten Terrainpunkt.
e Gebaudehghe: 5.5 m.
Gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem hdchsten Terrainpunkt.
e Als massgebender Terrainpunkt gilt das gewachsene bzw. das abgegrabene Terrain.
e Dachform: frei. Dachaufbauten sind keine zulassig.
e Gebaudelange: frei.

3
In den Ubrigen Zonen wird fur das Gebé&udeprofil nicht zwischen Nebenbauten und Hauptbauten unter-
schieden.

3.3 Umgebungsgestaltung
Art. 18 Gelandeveranderungen

1
Abgrabungen und Aufschittungen dirfen gegeniiber dem gewachsenen Terrain vertikal gemessen 2.0 m
nicht tiberschreiten.

2
Abgrabungen und Aufschittungen in Gewerbe- und Industriezonen unterliegen keiner Restriktion.

Art. 19 Naturnahe Gestaltung

Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches ist im gesamten Siedlungsgebiet eine naturnahe Umgebungsge-
staltung mit vorwiegend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustreben. Dazu eignen
sich folgende Massnahmen:

bestehende Gehoélze (Einzelbdaume, Hecken, Straucher, Gebluschgruppen) erhalten
bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden (Hochstamm-Obstb&aume,
Feldbaume).

e Bodschungen mit Lebendverbau oder mit Trockenmauern befestigen und sichern

e bei Platz- und Gartenflachen wasserdurchlassige Belage verwenden (Kies, Mergel, Rasengitter-
steine etc.)

e Kleinstrukturen wie Stein-, Asthaufen und Wurzelsttcke fiir Kleintiere anlegen

e Kompostierung im eigenen Garten

o Dachbegrinungen bei Neu- und Umbauten

Art. 20 Lagerplitze

1

Zur Wahrung des Dorfbildes und fiir den Immissionsschutz dirfen in der Wohnzone und der Wohn-/Ge-
schaftszone im Freien keine dauernden offenen Lager- und Abstellplatze fur nicht dem Zonenzweck die-
nenden Materialien und Geréte (Fahrzeugwracks, Baumaterialien, Maschinen etc.) eingerichtet werden.
Ausgenommen sind der Landwirtschaft dienende Gerate.

2

Der Gemeinderat kann unter Einhaltung der Eigentumsgarantie jederzeit betriebliche und bauliche Mas-
snahmen verlangen.

Art. 21 Kinderspielplatze

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mehr als 6 Wohnungen kann verlangt werden, dass die
Bauherrschaft gleichzeitig zweckméssige Kinderspielplatze erstellt.
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Art. 22 Umgebungsplan

Bei Mehrfamilienh&usern und Uberbauungen mit mehreren Einfamilienhausern kann im Baubewilligungs-
verfahren ein verbindlicher Umgebungsplan verlangt werden. Dieser muss Aussagen machen Uber Ter-
raingestaltungen, Mauern, Garteneinrichtungen, Bepflanzungen, Art der Beldge und interne Erschlies-
sung.

Art. 23 Stiutzmauern und Einfriedigungen
1

Stitzmauern und Einfriedigungen, welche die H6he von 1.2 m nicht Ubersteigen, dirfen an die Grenze
oder mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halbscheidig auf die Grenze gestellt werden.®

2
Ohne schriftliche Zustimmunq der Nachbarschaft miissen héhere Stiitzmauern und Einfriedigungen um
das doppelte Mass ihrer Uberhéhung von der Grenze zurlickgestellt werden.0

3
Fir Stitzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick gewéhren und die H6he von 2.5 m Uber-
schreiten, gelten die Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstiicken.1!

4
Die Hohe der Stutzmauern und Einfriedigungen wird vom tiefer liegenden Terrain gemessen.!?

5
Fir Grunhecken gelten die Vorschriften des Einfliihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch.
13 (§ 130 EG ZGB)

6
Fur Einfriedigungen entlang von Verkehrsanlagen ist die Bewilligung des Gemeinderates einzuholen.4

3.4 Weitere Vorschriften
Art. 24 Immissionsschutz
1

Neue Betriebe und Anlagen dirfen nur bewilligt werden und bestehende ihren Zweck &ndern, wenn es
die Zonenvorschriften zulassen.15

2

Bestehende Betriebe und Anlagen, die durch Veranderungen in ihrem Betrieb oder ihrer Nutzung dem
Sinn und Zweck der Zonenvorschriften nicht mehr entsprechen, kénnen geschlossen werden, sofern Im-
missionen wie Larm, Rauch, Erschitterungen und Geruch nicht durch weniger einschneidende Massnah-
men auf das zonenkonforme Immissionsmass reduziert werden kénnen.16

Art. 25 Larm-Empfindlichkeitsstufen

1
Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zulassigen Belastungsgrenzwerte gemass Eidgenodssi-
scher Larmschutzverordnung (LSV) festgelegt.

2
Die Zuordnung der Larm-Empfindlichkeitsstufen hat nur Gultigkeit fur Gebaude mit larmempfindlichen
Raumen im Sinne der Larmschutzverordnung.

9§92 Abs. 1 RBG
10 § 92 Abs. 2 RBG
11§ 92 Abs. 3 RBG
12§ 92 Abs. 4 RBG
13§ 92 Abs. 5 RBG
14§ 120 Abs. 1 lit. e RBG; § 92 Abs.1 lit. ¢ RBV
15 § 87 Abs. 1 RBG
16 § 87 Abs. 2 RBG
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3
Die Larm-Empfindlichkeitsstufen sind den einzelnen Zonen wie folgt zugeordnet:
Zone Empfindlichkeitsstufe
(geméass Zonenplan Siedlung) (Larm-ES)
Zentrumszone 77 i
Wohnzone w1 1]
w2 Il
Wohn-/Geschéftszone WG2 Il
Wohn-/Geschéftszone mit massig stérenden Betrieben WG2-E [
Wohn-/Geschéftszone WG3 Il
Gewerbezone 17 G4, G5, G6 1l
Zonen fir 6ffentliche Werke und Anlagen OeWA
- Sport (Husmatt) Pos 1 i
- Schule, Sport (Riebmatt) Pos 2 I
- Schule (Holden) Pos 3 I
- Feuerwehr (Holden) Pos 4 [
- Kirche, Friedhof Pos 5 I
- Parkplatz (Kirchmatt) Pos 6 1]
- Werkhof Pos 7 i
- Kindergarten Pos 8 1]
- Reservoir (Finelen) Pos 9 1l
- Werkhof (TBA; Barenmatt) Pos 10 1l
- Unterhaltsdienst (Buechweg) Pos 11 [
Zonen ausserhalb des Siedlungsgebietes [

Art. 26 Quartierplanung

1

Fir den Erlass von Quartierplanen im ordentlichen und im vereinfachten Verfahren gelten die Bestim-
mungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbesondere die §§ 37
bis 47.

2
Die Durchfihrung von Quartierplanungen im Sinne von 88 37 bis 47 RBG ist in jeder Bauzone maglich.

3
Wenn die nachfolgenden Randbedingungen eingehalten werden, kann der Quartierplan im Sinne des
vereinfachten Verfahrens gemass § 42 RBG vom Gemeinderat erlassen werden:

o die Nutzungsart muss gewahrt bleiben

¢ maximal zulassige Bebauungsziffer: Keine Erhéhung gegeniber der Grundnutzung.
Von den Gebaudeprofilvorschriften kann soweit abgewichen werden, als der Zonencharakter
noch gewabhrt bleibt

Erschliessungskonzept geméass giltigem Strassennetzplan

besondere Wohnqualitat und Wohnhygiene

optimaler Larmschutz

naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten
gute Einpassung in das Dorf- und Landschaftsbild

Entwéasserungskonzept gemass gultigem Generellen Entwasserungsplan
Energiekonzept bei grosseren Uberbauungen

Art. 27 Parkierung

1
Die Mindestzahl der Garagen und Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas (Normalabstellplatz-

bedarf) bemisst sich geméss Anhang 11 RBV.18

17 Mutation 30/ZRS/2/3 mit RRB 873 vom 14.06.2016
188 70 Abs. 1 RBV
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2
In besonderen Féallen kann die Baubewilligungsbehérde nach Anhdren des Gemeinderates die Zahl der

vorgeschriebenen Platze herabsetzen.!?

3
Offene Abstellplatze sind nach Mdéglichkeit unversiegelt, das heisst wasserdurchlassig auszugestalten.20

Art. 28 Behindertengerechtes Bauen

1
Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr und 6ffentlichem Zugang sind so zu gestalten, dass ihre Be-
nitzung auch Behinderten moglich ist.?*

2
In der WG3- Zone sind die Erdgeschosswohnungen behindertengerecht auszubauen.

Art. 29 Geschiitzte Bauten

1

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein hoher Stel-
lenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnahmen
sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen Substanz zulassig und haben mit aller Sorgfalt im Sinne des
urspringlichen Originals zu erfolgen.

2
Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit méglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beeintrachtigt
werden oder verloren gehen.

19§ 70 Abs. 2 RBV
20 § 70 Abs. 3 RBV
21 § 108 Abs. 1 RBG
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4 Bestimmungen zu den einzelnen Zonen und
Objekten

4.1 Kernzone

Wurde von der Einwohnergemeindeversammlung nicht beschlossen. Fiir die Kernzone bleiben die Best-
immungen des Zonenreglementes Siedlung, RRB Nr. 3419 vom 31.10.1989 giiltig.

Art. 30 Nicht beschlossen
Art. 31 Nicht beschlossen
Art. 32 Nicht beschlossen
Art. 33 Nicht beschlossen
Art. 34 Nicht beschlossen
Art. 35 Nicht beschlossen
Art. 36 Nicht beschlossen
Art. 37 Nicht beschlossen
Art. 38 Nicht beschlossen
Art. 39 Nicht beschlossen
Art. 40 Nicht beschlossen
Art. 41 Nicht beschlossen

Art. 42 Nicht beschlossen

4.2 Zentrumszone

Art. 43 Nutzungsart

1
Zentrumszonen umfassen Gebiete, die zur Entwicklung von Orts- oder Quartierzentren bestimmt sind.

Zugelassen sind Wohnnutzung sowie méassig storende Betriebe.??

2
Als massig stérende Betriebe gelten insbesondere publikumsintensivere Geschaftsbetriebe, Gaststatten,
Werkstatten und Kleinbetriebe mit massig stérenden maschinellen Einrichtungen.

228 22 Abs. 2 RBG
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3
Mit der Zentrumszone werden folgende Ziele verfolgt:

e Erhalten der Zentrumsfunktion von Hélstein im Waldenburgertal

e Erweiterung, Entwicklung und Aufwertung des Ortszentrums in der Talsohle stidlich und nérdlich
der Kernzone

e Ermdglichung einer bedarfsgerechten und ausgewogen gemischten Nutzung fir Gewerbe, Ge-
schéafte und Wohnen

e Sinnvolle Nutzung bestehender Baukuben

e  Schutz firr Ortshild und Wohnqualitat

Art. 44 Vorschriften Sektor A (Oris)

1

Als zulassiges Nutzungsmass gilt das bestehende Bauvolumen, gegeben durch den bestehenden Ge-
baudegrundriss mit einer Flache von 880 m2, sowie den bestehenden Gebaudehdhen. Geringfligige Er-
weiterungen und Verdnderungen des Bauvolumens (Dachterrassen, Aufbauten, Durchgdnge zwischen
den Bauteilen, bauliche Sanierungen, etc.) sind zuldssig, sofern damit keine architektonischen Ver-
schlechterungen verbunden sind.

2
Die Dachform der Hauptbauten ist den bestehenden Baukuben nachzuempfinden.

3
Die Vorschriften der Gberlagerten Ortsbildschutzzone in Kapitel 4.10 sind zu bertcksichtigen.

Art. 45 Vorschriften Sektor B (Ribihaus)

1

Als zulassiges Nutzungsmass gilt das bestehende Bauvolumen, gegeben durch den bestehenden Ge-
baudegrundriss mit einer Flache von 2200 m2, sowie den bestehenden Gebaudehdhen. Geringfligige
Erweiterungen und Veranderungen des Bauvolumens (Dachterrassen, Aufbauten, Durchgange zwischen
den Bauteilen, bauliche Sanierungen, etc.) sind zuldssig, sofern damit keine architektonischen Ver-
schlechterungen verbunden sind.

2
Die Dachform der Hauptbauten ist den bestehenden Baukuben nachzuempfinden.

3
Die Konsequenzen aus unterschiedlichen und gemischten Nutzungsarten (Gewerbe, Geschéafte, Woh-
nen) sind gegenseitig zu akzeptieren.

4
Die Vorschriften der Gberlagerten Ortsbildschutzzone in Kapitel 4.10 sind zu bertcksichtigen.

Art. 46 Nicht beschlossen

Art. 47 Nicht beschlossen
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4.3 Wohnzonen, Wohn- und Geschaftszonen

Art. 48 Nutzungsart in Wohnzonen

1
Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen sind
nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist.??

2
Als nicht stérende Betriebe gelten insbesondere kleinere emissionsarme Geschéfte und Dienstleistungs-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr.

Art. 49 Nutzungsart in Wohn- und Geschiftszonen

1
Wohn- und Geschéaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stérenden Betrieben
vorbehalten sind.24

2
Als wenig storende Betriebe gelten insbesondere Laden, Blurordumlichkeiten, Dienstleistungsbetriebe,
Gaststatten sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrichtungen.

Art. 50 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster auf Schragdachern
(siehe auch Erlauterungsskizze in der Beilage)

1

Dachaufbauten auf Steildachern missen asthetisch befriedigen. Sie sind so zu dimensionieren, dass die
Dachform und die betreffende Dachflache im Verhéaltnis zur Grésse des Dachaufbaus vorherrschend blei-
ben.

2
Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf die halbe Fassadenlange nicht tberschreiten.

3

Die Fronthéhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach wird die
Fronth6he bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebene ist in diesem Fall die Aus-
senkante der Dachaufbau-Seitenwand. Die Fronthhen werden an der Rohkonstruktion gemessen.

4
Fir Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gelten diese Vorschriften sinngemass.

Art. 51 Dachaufbauten und Attikageschosse auf Flachdachern

1
Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der rohen Decke bis zur Oberkante der
rohen Dachkonstruktion des Aufbaus, maximal 3.0 m betragen. Zusatzliche Aufbauten sind verboten.

2

Die Flache der Attikageschosse inklusive technischer Anlagen darf maximal 50 % der Flache des darun-
terliegenden Geschosses betragen. Fur die Flachenberechnung sind nur die geschlossenen Geschoss-
teile zu bertcksichtigen.

3

Die Attikageschosse dirfen auf maximal zwei Seiten mit der darunter liegenden Fassade fassadenbiindig
angeordnet werden. Die Ruckspriinge der nicht fassadenbiindigen Seiten missen minimal 3.0 m betra-
gen.

23§21 Abs. 1 RBG
24821 Abs. 2 RBG
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4
Zusétzlich zur Flache der Attikageschosse dirfen pro Wohneinheit im Attikageschoss maximal 12 m?
Uberdacht werden.

4.4 Gewerbezonen

Art. 52 Nutzungsart

1
Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von massig stérenden Betrieben vor-
behalten sind.?®

2
Als massig storende Betriebe gelten insbesondere Werkhofe, Werkstéatten, Lagerh&auser, Fabriken und
weitere massig stérende Einrichtungen und Anlagen.

3

In den Gewerbe- und Industriezonen sind ausschliesslich Wohnungen fir Betriebsinhaberinnen und Be-
triebsinhaber, fir standortgebundenes und in beschranktem Umfang fir betriebseigenes Personal zuge-
lassen. Ausnahmsweise kdnnen zeitlich befristete provisorische Unterklnfte im Zusammenhang mit grés-
seren Bauvorhaben bewilligt werden.26

Art. 53 Angrenzende Zonen
Gewerbebetriebe dirfen in angrenzenden Wohngebieten keine unzumutbaren, nicht der Wohnnutzung

entsprechenden Umweltbelastungen durch Larm, Luftverschmutzung, Erschiitterungen etc. verursachen.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Umweltgesetzgebung.

4.5 Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen

Art. 54 Nutzungsart

1
Zonen fur offentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben
durch:

die Gemeinwesen;

andere Koérperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts;

Inhaber staatlicher Konzessionen;

Personen des privaten Rechts, die 6ffentliche Aufgaben erfiillen, benotigt werden.?”

coow

2
Zusétzlich sind in beschranktem Umfange andere Nutzungen zuldssig, sofern sie mit der Erfiillung der
offentlichen Aufgaben vertraglich sind.?8

3
Die Nutzung richtet sich nach dem fir das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die Zweckbe-
stimmung ist im Zonenplan Siedlung eingetragen.

Art. 55 Vorschriften

1

Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und privaten Inte-
ressen zu berlcksichtigen. Beim Bau der Gebaude ist eine langfristige und nachhaltige Qualitat anzu-
streben.

25§ 23 Abs. 1 RBG
26 § 23 Abs. 5 RBG
27§ 24 Abs. 1 RBG
28 § 24 Abs. 2 RBG
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2

Fur die 6kologische Aufwertung der Freiflachen sind wertvolle Baumbestande und Hecken sowie exten-
sive Wiesenflachen, Ruderalflachen und Kleinstrukturen zu erhalten, zu pflegen und wo sinnvoll neu an-
zulegen. Im Zusammenhang mit neuen Bauten und Anlagen sind mit naturnaher Umgebungsgestaltung
auch 6kologische Ausgleichsflachen zu sichern.

4.6 Uferschutzzonen

Art. 56 Schutzziel

Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensraume fir Pflanzen und Tiere.?29
Art. 57 Schutzvorschriften

1

In Uferschutzzonen sind alle Massnahmen untersagt, die dem Schutzziel widersprechen. Nicht gestattet
sind insbesondere Bauten, Terrainveranderungen, Oberflachenbefestigungen sowie standortfremde Be-
pflanzungen. In der Uferschutzzone dirfen keine Materialien und Gerate irgendwelcher Art ab- oder zwi-
schengelagert werden.

2

Entlang dem offenen Gewasser darf weder gepfliigt und gediingt, noch dirfen Biozide angewandt wer-
den. Die bestehende standortgerechte Uferbestockung ist geschitzt. Die Ufer und ihre Bestockung sind
in einem naturnahen Zustand zu belassen bzw. in einen solchen zurtickzufuhren.

3

Zugelassen sind 6kologisch oder wasserbaulich bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen sowie
Massnahmen zur Freilegung der eingedolten Gewasserabschnitte. Bestehende Wege und 6ffentliche Er-
holungseinrichtungen innerhalb der Uferschutzzone kénnen bestehen bleiben. Im Strassennetzplan ent-
haltene Fusswege und Bachquerungen sind zulassig.

4

Bei fehlenden oder ungeniigenden Ufergehdlzen im Bereich offener Gewasser ist eine Ergdnzung mit
standortgerechten einheimischen Baumen und Strauchern vorzunehmen.

4.7 Grinzonen
Art. 58 Zweck
Griinzonen umfassen Gebiete, die im 6ffentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung freizuhalten sind.

Sie dienen der Erholung, der Gliederung des Siedlungsraumes sowie dem 6kologischen Ausgleich und
dem Biotopverbund.3°

Art. 59 Schutzvorschriften

1

Zugelassen sind 6kologisch bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen sowie dem Zweck der
Grunzone nicht widersprechende Verkehrsanlagen und offentliche Einrichtungen. Bei fehlender oder un-
geniigender Bepflanzung ist eine Ergénzung mit standortgerechten einheimischen Baumen, Strauchern
und Pflanzen anzustreben.

2
Parzellenteile, die in der Griinzone liegen, kdnnen nicht in die Nutzungsberechnung fir Bauten auf dieser
Parzelle einbezogen werden.

2 8§ 13 RBV
30 § 27 RBG
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4.8 Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte

Art. 60 Schutzziel, Zweck

1
Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte bezwecken:

a. die Erhaltung und Aufwertung von 6kologisch, wissenschaftlich, asthetisch oder kulturell beson-
ders wertvollen Landschaftsteilen und -elementen.

b. die Erhaltung seltener und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten, sowie die Sicherung ihrer Le-
bensraume.3!

2

Die im Zonenplan mit entsprechenden Flachen-, Linien- oder Objektsignaturen gekennzeichneten Natur-
schutzzonen, Naturschutzeinzelobjekte und Dorfbrunnen Uberlagern die dargestellte Grundzone. Diese
Grundstiicksteile kénnen in die Berechnung der Giberbaubaren Flache einbezogen werden.

Art. 61 Schutzvorschriften

1
Naturschutzzonen, Naturschutzeinzelobjekte und Dorfbrunnen sind an ihrem Standort sowie in ihrer Aus-
dehnung und Qualitat zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und wo sinnvoll aufzuwerten.

2

Es durfen keine Uber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Veréanderungen
vorgenommen werden. Abgehende Baume sind durch einheimische, standortgerechte Bdume an sinn-
vollem Standort zu ersetzen.

3
Fur die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte sind im Anhang
die Schutzziele sowie die spezifischen Schutz- und Pflegevorschriften verbindlich festgelegt.

4.9 Archéologische Schutzzone

Art. 62 Schutzziel, Beschreibung

1
Archéologische Schutzzonen bezwecken die Erhaltung archdologischer Statten.32

2
Archéologische Schutzobjekte kennzeichnen Fundstellen von Siedlungsresten friiherer Kulturen. An die-
sen Stellen sind weitere Funde zu erwarten.

o Pos. 1: Mittelalterliche Kirche St. Margaretha
e Pos. 2 Steinzeitliche Siedlung Stutz
e Pos.3 Holzkonstruktion Galgenmatt

Art. 63 Schutzvorschriften

1

In den im Zonenplan ausgeschiedenen archéologischen Schutzzonen sind keine Bodeneingriffe zulassig,
die Uber die bisherige Nutzung hinausgehen. Vor unumgénglichen Bodeneingriffen ist eine Bewilligung
der Kantonsarchéologie einzuholen, welche allenfalls eine archéologische Untersuchung anordnet.

2
Das Kantonsstrassenareal ist nicht von der Schutzzone und den entsprechenden Vorschriften betroffen.

31§10 Abs. 1 RBV
%28 19 RBV
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4.10 Ortsbildschutzzonen

Art. 64 Zweck

1
Ortsbildschutzzonen bezwecken den Schutz von historisch gewachsenen oder einheitlich geplanten Sied-
lungen oder Quartieren.33

2

Der bestehende Bautenkomplex innerhalb der Ortsbildschutzzone zeigt die historische Entwicklung des
Baustils von Norden (Sektor A) uber den mittleren Teil (Sektor B) nach Suden (Sektor C). Bei baulichen
Veranderungen missen dieser Baustil und dessen Entwicklung weiterhin ablesbar bleiben.

3
In der Ortsbildschutzzone sind erhéhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung und Umge-
bungsgestaltung zu erftllen.

Art. 65 Vorschriften Sektor A (Oris)

1
Die bestehende, wertvolle Gebaudesubstanz ist zu erhalten und darf nicht abgebrochen werden.

2

Bauliche Veranderungen, Zweckénderungen, Sanierungen, Renovationen und Umgebungsgestaltungen
sind mit aller Sorgfalt auszufiihren. Diese mussen sich in ihre Umgebung einfligen und auf die urspriing-
liche Baustruktur Ricksicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt insbeson-
dere fur die Gebaudestellung, das Gebaudevolumen, die Dach- und Fassadengestaltung sowie die Um-
gebungsgestaltung.

3
Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beeintrachtigt
werden oder verloren gehen.

Art. 66 Vorschriften Sektor B (Ribihaus)

1
Die Lage und das Volumen der bestehenden Bauten sind zu erhalten.

2

Bauliche Veranderungen, Zweckénderungen, Sanierungen, Renovationen und Umgebungsgestaltungen
sind mit aller Sorgfalt auszufiihren. Diese mussen sich in ihre Umgebung einfigen und auf die urspriing-
liche Baustruktur Rucksicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt insbeson-
dere fur die Gebaudestellung, das Gebaudevolumen, die Dach- und Fassadengestaltung sowie die Um-
gebungsgestaltung.

3
Fur Ersatzbauten sind Situierung, Gebaudeabmessung, Dachgestaltung und der typische Baustil der ur-
sprunglichen Bauten richtungsweisend.

Art. 67 Vorschriften Sektor C (Bachler)

1

Fur den ganzen Sektor C ist der Baustil der ndrdlich bestehenden, an den Sektor B grenzenden Bauten
richtungsweisend (Volumenverteilung, Bautenhéhen, Fassadegestaltung, Umgebungsgestaltung, Mate-
rial- und Farbwahl).

2

Als zulassige Gebaudehohe fir neue Bauten und Umbauten gilt das Niveau der bestehenden Baute an
der Grenze zu Sektor B mit einer Kote von 441.00 m.i.M. fur die Oberkante der rohen Dachkonstruktion.
Zusatzlich ist ein 3.5 m hohes Attikageschoss erlaubt.

33§16 RBV
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3
Die bestehende Baute im sudlichen Bereich des Sektors C (ehemaliges Wohlfahrtsgebaude Oris) kann
unter folgenden Bedingungen abgebrochen und ersetzt werden:

e Erweiterungsbauten Richtung Stiden miissen zusammen mit dem bestehenden, nérdlichen Bau-
kubus als Einheit in Erscheinung treten.

e Neue Baukuben und Umgebungsgestaltung missen auf das angrenzende Siedlungsgebiet
Ricksicht nehmen.

e Neue Bauten mussen die verkehrstechnischen Anforderungen (Ausbau Kirchgasse, Fussgéan-
gerfuhrung, Parkierung) gewahrleisten.
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4.11 Zonen mit Quartierplanpflicht

Wurde von der Einwohnergemeindeversammlung nicht beschlossen.
Art. 68 Nicht beschlossen

Art. 69 Nicht beschlossen

Art. 70 Nicht beschlossen

Art. 71 Nicht beschlossen

4.12 Spezialzone Caravaning 3
Art. 72 Zweck und Vorschriften

Aufgehoben mit der Mutation 30/ZRS/2/3 mit RRB 873 vom 14.06.2016

4.13 Gefahrenzonen®

Art. 72a  Gefahrenzonen allgemein

1

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen beste-
hender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten und Anlagen
gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schitzen.

2
Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in den
Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

Art. 72b  Gefahrenzonen Uberschwemmung

1

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche Hochwasserereignisse
von einer geringen Eintretenswahrscheinlichkeit und unter Beachtung der geméss der Gefahrenzone
ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

2
Die massgebenden Hochwasserkoten gemass Gefahrenzonen sind:
U1:0.25m

Die Hochwasserkoten werden gemessen ab dem Terrain (bestehendes, abgegrabenes oder aufgeschiit-
tetes), welches bei einem Hochwasserereignis geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis
300 Jahre) Giberschwemmt werden kann. Bei geschlossenen Mulden und Terraineinschnitten im Bereich
des zu schiitzenden Objektes gilt der tiefste Punkt des Mulden- bzw. Terraineinschnittrandes als Mess-
basis. Hohere Fliesstiefen infolge Einstau bzw. Riuckstau sind zu bertcksichtigen.

3

Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Hochwasserkote liegen, sind so auszugestalten,
dass keine Schaden durch eindringendes Wasser entstehen konnen; unterhalb der massgebenden Hoch-
wasserkote sind vor Uberschwemmungen ungeschuitzte Offnungen in der Geb&udehiille untersagt.

4
Gebaudehtillen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so zu erstellen, dass sie den Bean-
spruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mdgliche Hochwasserereignisse geni-
gen.

34 Mutation 30/ZRS/2/3 mit RRB 873 vom 14.06.2016
35 Mutation 30/ZRS/2/2 mit RRB 364 vom 10.03.2015
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5

Wird das Gelande aus Griinden des Hochwasserschutzes aufgeschiittet, wird die Fassaden- und Gebau-
dehdhe ab dem tiefsten Punkt des aufgeschuitteten Terrains jedoch hochstens ab der massgebenden
Hochwasserkote gemessen.

Art. 72c  Gefahrenzonen Steinschlag

1

Die der Steinschlaggeféhrdung zugewandten Seiten von Geb&uden sind so auszubilden, dass sie durch
maogliche Steinschlagereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit unter Beachtung der gemass
Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschéadigt werden.

2

Raume, die dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, wie Wohn- und Schlafrdume, sind nach
Mdglichkeit auf den der Steinschlaggefahrdung abgewandten Seiten des Gebaudes anzuordnen. Ebenso
sind Nutzungen um das Gebaude so zu gestalten, dass der Aufenthalt von Personen im Freien haupt-
sachlich auf der durch das Geb&ude geschitzten Seite stattfindet.

3

Sofern regelméassige Aufenthaltsbereiche von Personen auf der der Steinschlaggefahrdung zugewandten
Seite (sowohl im Gebédude als auch im Freien) geplant sind, ist deren Schutz durch technische oder bau-
liche Massnahmen zu gewdhrleisten.

4
Bei Neubauten sind auf dem Grundstiick mindernde Massnahmen gegenuber der Steinschlaggefahr vor-
zusehen.

5

Mit dem Baugesuch ist fir jede Baute die auf der Naturgefahrenkarte basierende massgebende Einwir-
kung (Translations- und Rotationsenergie) zu definieren, die sich an Steinschlagereignissen mit geringer
Eintretenswahrscheinlichkeit (Jéhrlichkeit 100 bis 300 Jahre) orientiert.
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5 Schlussbestimmungen

Art. 73 Vollzug

1
Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug dieses Reglements Sache des Gemein-
derates.

2

Der Gemeinderat kann fur den Vollzug der Zonenvorschriften eine beratende Kommission einsetzen.
Insbesondere fiir die erhéhten Anforderungen an die architektonische Gestaltung in der Kernzone wird
die Mithilfe einer beratenden Fachinstanz empfohlen.

3

Um bei Bauvorhaben die erforderlichen Auflagen beriicksichtigen zu kénnen und um allféllige Missver-
standnisse zu vermeiden, wird empfohlen, vor der Baueingabe bei den zustandigen kommunalen und
kantonalen Behdrden Vorabklarungen durchzufiihren.

Art. 74 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der
besonderen Umstande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehérde schriftlich und begriindet Aus-
nahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen. Massgebend sind die Kriterien geméss
8 7 Abs. 2 RBV.

Art. 75 Bestandesgarantie fir bestehende Bauten

1

Bestehende, rechtmassiq erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten und Anlagen, namentlich fiir
Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, dirfen erhalten, angemessen erweitert, umgebaut oder in ih-
rem Zweck teilweise geandert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbarschaft gleich bleiben oder
reduziert werden.36

2
Bestehende, rechtméassig erstellte Bauten und Anlagen, die den allgemeinen Bauvorschriften widerspre-
chen, durfen unterhalten und angemessen erneuert werden.3?

Art. 76 Aufhebung frilherer Beschliisse

Alle den Zonenvorschriften Siedlung geméass diesem Reglement und zugehdérigem Zonenplan widerspre-
chenden friheren Beschlisse und Pléane sind aufgehoben.

Art. 77 Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit der rechtskréaftigen Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

36 § 109 RBG
378110 RBG
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Anhang

Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte

Dieser Anhang bildet Bestandteil des Zonenreglements Siedlung und ist grundeigentumsverbindlich.

Er legt fur die im Zonenplan eingezeichneten Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte die Be-
schreibung, die Bedeutung und die spezifischen, verbindlichen Schutz- und Pflegevorschriften fest.

Objekte ohne Pos. Nr.:

Beschreibung
(Bedeutung)

Spezifisches Schutzziel
Spezifische Schutz- und Pflegevorschriften

Einzelbaume

Erhaltung und fachmannische Pflege.

Abgehende B&ume sind durch einheimische,
standortgerechte Baume an geeigneter Stelle zu
ersetzen. Bei Alleen, Parkanlagen und derglei-
chen ist die entsprechende Baumart zu wahlen.

Hecken

Sanfte Pflege zur Wahrung des aktuellen Zustan-
des.

Forderung der einheimischen und standortge-
rechten Vegetation.

Brunnen

Erhaltung und Pflege der Dorfbrunnen an ihrem
typischen Standort

Objekte mit Pos. Nr.:

Pos. Nr. | Beschreibung Spezifisches Schutzziel
(Bedeutungq) Spezifische Schutz- und Pflegevorschriften

1 Trockenmauer, Kirchrainstrasse Die Mauer ist in Form und Struktur sowie mit der

Die als Stitzmauer dienende Tro- entspr_echenden Ve_g_etation als Lebensraum fir
. - | Reptilien und Amphibien zu erhalten und zu pfle-

ckenmauer ist stark bewachsen. Sie

besteht aus grossen Gesteinsblocken gen.

und wurde von der Vegetation gut in

die Landschaft integriert. Die Mauer

stellt einen Lebensraum fir Reptilien

und Amphibien dar.

(Naturinventar Objekt Nr. 27)

2 Hecke, Bennwilerstrasse Erhalt und periodische Pflege mit Riickschnitt. Im
Eine markante Hecke zieht sich ent- lichten Bereigh gntlang Eﬂer Stre_tsse_ist auc_h das
lang der Strasse. Die Hecke ist durch- Gras regelmassig zu mahen, nicht jedoch inner-

oo - .| halb des Heckenkoérpers.
setzt mit teilweise schon alteren Ei-
chen. Fur die Verkehrssicherheit kbnnen die hochstam-
(Naturinventar Objekt Nr. 8) migen Baume bei Bedarf entfernt werden.
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338 Feldgeholz, Bennwilerstrasse

Grossere heterogene Baumgesell-
schaft von waldartigem Charakter mit
ausgepragtem Unterholz und teil-
weise natirlich gestuften Randberei-
chen.

(Naturinventar Objekt Nr. 10)

Der Eigentumer der Parzelle Nr. 705 hat sich ver-
pflichtet, das dort als Naturschutzzone ausge-
schiedene Feldgeh6lz zu mindestens einem Drit-
tel als zusammenhéngende, baumbestandene
Flache zu pflegen. Darin sind Bergahorn und
Esche zugunsten von Eibe, Trauben- und Stielei-
che, Elsbeere, Sommer- und Winterlinde, Mehl-
beere, Ulme, Waldféhre und Wildobstbaumen zu-
rickzudrangen. Die im vorstehenden Satz aufge-
fuhrten Baumarten dirfen in diesem Bereich nur
gefallt werden, wenn sie aufgrund ihrer Grésse
und ihres Zustandes eine Gefahr darstellen.

Auf der Ubrigen Flache des Feldgeholzes sind
raschwiichsige Straucharten jahrlich auf einem
Drittel der Flache auf den Stock zu setzten. Natur-
schitzerisch wertvolle Straucharten wie Weiss-
dorn, Schwarzdorn, Pfaffenhut, Kornelkirsche,
Hundsrose, Vogelbeere etc. sind zu férdern und
in langeren Zeitabstanden zuruickzuschneiden.

4 Diverse Hecken, Buechring / Holen-
weg

Diverse Hecken ziehen sich entlang
der Parzellengrenzen und Strassen-
randern. Die Hecken sind sehr unter-
schiedlich zusammengesetzt und ei-
genstandig ausgepragt.

(Naturinventar Objekt Nr. 21)

Es ist zwischen dem Schutz wertvoller Hecken
und der Verbuschung extensiv genutzter Weiden
und Wiesen zu unterscheiden; sowohl die Hecken
als auch die artenreichen Griinflachen sind als ei-
genstandige Elemente zu erhalten.

Wo der Erhalt der Hecken die Erschliessung von
Bauland verhindert, kdnnen Teile des Schutzob-
jektes entfernt werden. Uber die Entfernung ent-
scheidet der Gemeinderat.

38 Mutation 30/ZRS/2/1 mit RRB 1780 vom 05.11.2013
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Beschlusse, Genehmigung

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 1.3.2010

Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung: 22.3.2010
Referendumsfrist: bis 22.4.2010

Urnenabstimmung; -----------

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 17 vom 29.4.2010

Planauflage vom 22.4.2010 bis 31.5.2010

Namens des Gemeinderates:

Die

asidentin: Der Gemeindeverwalter:

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit
- -
Beschluss Nr. > A......vom ... 1.9 April 2081
Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsbhlatt Nr. ....... VOM oiviiiiiin e,

Der Landschreiber:
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Beilagen
Erlauterungsskizze Nutzungsibertragung (3.1Art. 7)

Nutzungsubertragung
nicht zulassig

Nutzungstibertragung
zulassig

Nutzungsubertragung
zulassig

- Max. zuléssig

Nich h
icht beanspruchte, Gebaudeflache

Ubertragene Gebaudeflache

Erlauterungsskizze Fassaden- und Gebdudehdhe (3.2Art. 10, 3.2Art.
11)

N

GH

; Tollong ‘

H AuttGllun

() 91 \ ?_/
JPP—tay "#:{5. gewachsenes Tefrain
o /iie{’s%;r / Abgrabung

Terranpunkt

Messweise, wenn nur Fassadenhohe (FH) ab tiefstem Terrainpunkt definiert ist.

Flaches und steiles Terrain.
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Terramnpunkd gewachsenes Terrain

Abgrabung

Messweise, wenn Fassadenhthe (FH) sowie Gebaudehéhe (GH) ab tiefstem und héchstem Terrain-
punkt definiert ist.

Flaches Gelande.

Hdochster Terrainpunkt wird massgebend.
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Terrainpunkt

Messweise, wenn Fassadenhohe (FH) sowie Gebaudehtéhe (GH) ab tiefstem und héchstem Terrain-
punkt definiert ist.

Steiles Gelande.

Talseits ist fur FH tiefster Terrainpunkt massgebend. Bergseits ist fir FH hdchster Terrainpunkt mass-
gebend. Die maximale Geb&udehdhe ergibt sich aus der Verbindungslinie zwischen der GH ab tiefstem
und der GH héchstem Terrainpunkt, gemessen an der entsprechenden Fassade.
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ZUI&SSEQC Gebaudehohe
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Messweise flr Flachdachbauten. Steiles Gelande

Erlauterungsskizze Abgrabungen am Gebaude (3.2Art. 12)

(gilt nicht fur die Kernzone)

Gewachsenes
Terrain

T1=20m: Maximale Abgrabungstiefe,
zuléssig Uber ganzem Geb&dudeumfang

T2=3.0m: Maximale Abgrabungstiefe fir Garageneinfahrten und Eingange,
zulassig Uber einer Gesamtlange (L1 + L2) von max. 1/3 Gebdudeumfang

A: Massgebender Terrainpunkt fiir zulassige Fassaden- und Gebaudehdhen
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Erlauterungsskizze Gestaffelte Bauten (3.2Art. 13)

3

\. ewacisenes

T errqin
Messponkt

Messpunkt . s
Gﬁba(?dCfCil 4 GebaUde‘['el[ Q—

Messweise bei gestaffelten Bauten

Erlauterungsskizze Gebaudelange (3.2Art. 15)

Gehdudeldnge
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Erlauterungsskizze Dachaufbauten (4.3Art. 50)

| \/

Summe der Breiten B = max. ¥2 Fassadenlange FL

Fronthbhe H = max. 1.6 m
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Zonenreglement Siedlung, Zonenvorschriften /
Zoneneinteilung ,,altrechtlich®

Gelten flr Zonenfestlegungen, welche mit Regierungsratsbeschluss-Nr. 541 vom 19.04.2011 nicht mu-
tiert worden sind und lhre Giiltigkeit beibehalten wurde.

§1 BESTANDTEILE

Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:

- Zonenreglementsnormalien ZR 3/63 bis ZR 9/63

- Vorliegendes Reglement

- Zonenplan Siedlung 1:2000, inkl. entsprechende Mutationen
- Teilzonenplan Ortskern 1:1°000

§2 GELTUNGSBEREICH

Die Zonenvorschriften Siedlung finden innerhalb des Baugebietes Anwendung. Massgebend fir die Ab-
grenzung ist der Baugebietsperimeter.

Der Teilzonenplan Ortskern hat innerhalb des darin eingezeichneten Ortskernperimeters Gltigkeit.

§3 BAUZONEN

Zonenbezeich- Vollge- zulés- zulés- zulés- zulés- zulés- zulés- zulés- zulés- Dachauf- | Ergéan-
nung und schoss- sige sige Be- sige Nut- sige So- sige sige Ge- sige Ge- sige bauten zungsbe-
Immissionen- zahl Woh- bau-un- zungs- ckelge- Fassa- b&u-de- bau-de- Dach- gemass stim-
schutz gemass V.G.):- nungs- gsziffer ziffer in schoss- denhdhe héhe in lange in form und ZR 7/63 mung
ZR 3/63 und zahl pro in % % ge- hdhe in inm m m Nachnei- (E)
4/63 Bau-kor- gemass mass ZR m ge- gemass gemass gung
per ZR 5/63 5/63 mass ZR ZR 6/63 ZR 6/63
6/63
E:11,
12, 13,
Sattel- 15, 16,
K3 1 frei 50 frei 15 9 17 frei dach zulassig | 17, 18,
min. 40° 19, 20,
21, 22,
23,24
E:14,
KE _ _ 15 frei siehe siehe siehe siehe siehe siehe 12 18
E:14 E:14 E:14 E:14 E:14 E:14 e
22, 23,
24
zulassig
x inner-
Gl frei gemass frei frei frei frei 12 frei frei halb Ge- | --
ZR 4/63 bA
aude-
profil
zulassig
« Sattel- inner-
G3 frei gemass frei frei frei 7 13 frei dach | halb Ge- | E:25, 26
ZR 4/63 : o L
min. 20 b&u-de-
profil
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ERGANZUNGSBESTIMMUNGEN ,,altrechtlich”

Die in Klammern angegebenen Zonenbezeichnungen zeigen, fur welche Zonen diese Ergénzungsbe-
stimmung massgebend ist.

§ 11 HOHERE BAUWEISE IN DER KERNZONE (K3)

1

Wird in der Zone K3 ein Altbau ersetzt, so darf der Baukubus des Neubaues gleich gross sein, wie der-
jenige des Altbaues. Eine Uberschreitung der zonengemassen Stockwerkzahl und Bebauungsziffer so-
wie Abweichungen von den Gebaudeprofilvorschriften sind dabei zuléssig.

2
Samtliche Bauten missen sich in ihrem Erscheinungsbild dem Ortskern anpassen.

8§12 ERHALTENSWERTE BAUTEN IN DER KERNZONE (K3)

1
Die im Teilzonenplan bezeichneten bestehenden Bauten und Hausergruppen bilden die erhaltenswer-
ten Bauvolumen des Dorfkernes

2

Um- und Ausbauten sind als konstruktiv richtige Renovationen durchzufiihren. Bei ausseren Umbauten
sind stérende Fassadenteile nach Mdglichkeit zu korrigieren und in eine zurtickhaltende architektoni-
sche Form- und Farbgebung Uberzufiihren. Neubauten sind grundsétzlich wieder am alten Standort und
gemass vorbestandener Gebaudeform aufzubauen.

3

Bei samtlichen baulichen Veranderungen, Restaurierungen und Umbauten kénnen im Rahmen des Be-
willigungsverfahrens vom Gemeinderat in Zusammenarbeit mit der kantonalen Fachstelle fir Denkmal-
pflege entsprechende Auflagen gemacht werden. Der ganze oder teilweise Abbruch, wesentliche Ver-
anderungen sowie Restaurierungen von Bauten erfordern eine Baubewilligung.

§ 13 NEUBAUTEN IN DER KERNZONE (K3)

1
Samtliche Neubauten, Umbauten und Erweiterungen sollen das Erscheinungsbild des Ortskernes erhal-
ten und ergénzen sowie die Zentrumsfunktion férdern.

2

Die Kernzone entlang dem Bindtenweg bezweckt die Aufwertung des Blundtenweges als zweite
Dorfstrasse mit Zentrumsfunktion. Dazu ist die geschlossene Bauweise (Hauserzeilen entlang den
Strassen) anzustreben und die Vorplatzgestaltung der Strassenfunktion anzupassen. Zur Unterstitzung
dieser Zielsetzung muss die Firstrichtung der Hauptgebaude parallel zu einer der angrenzenden
Strasse gerichtet werden.

3
Der Gemeinderat kann im Rahmen des Bewilligungsverfahrens Auflagen machen, die der verfolgten
Zielsetzung dienen.

8§ 14 KERN - FREIRAUMZONE (KF)

1

Im Sinne der Bestrebung zur Aufwertung des Biindtenweges als zweite Dorfstrasse bezweckt die Kern-
Freiraumzone, dass zwischen der bestehenden Hauserreihe an der Hauptstrasse und der angestrebten
Hauserzeile am Biindtenweg ein Freiraum in der Form von Grinflachen, Garten und Hinterhéfen erhal-
ten bleibt,

2

In der Kern-Freiraumzone kdnnen unter Einhaltung der zuldssigen Bebauungs- und Nutzungsziffer ein-
geschossige Nebengebaude und Anbauten erstellt werden. Bezliglich Bauvorschriften gelten die Best-
immungen fur die Kernzone sinngemass.
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§ 15 DACHGESTALTUNG IN DER, KERNZONE (K3, KF)

1

Beziglich Anordnung, Grésse, Form und Abmessung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Dachfla-
chenfenstern, Sonnenkollektoren, etc. sowie uber Material und Farbe der Dacheindeckung wird in Ab-
weichung von ZR 7/63 in jedem Einzelfall in Absprache mit dem Gemeinderat durch die Bewilligungsbe-
horde entschieden. Sichtbare Dachantennenanlagen sind nicht zulassig.

2
Die Dachgestaltung muss mit den tbrigen Gebaudeteilen harmonieren und sich dem Dorfbild anpas-
sen.

§16 RICHTPLAN ORTSKERNGESTALTUNG (K3, KF)

Fur die Erhaltung und Gestaltung des Ortskernes und zur Férderung der Zentrumsfunktion kann der
Gemeinderat einen Richtplan erstellen. Dieser hat keine Rechtswirkung sondern dient: als Leitbild und
Empfehlung fir bauliche und gestalterische Massnahmen auf den 6ffentlichen Flachen (Strassenraum,
Dorfplatze, Anlagen etc.) und dem Privatareal (Vorplatze, Vorgérten, Fassadengestaltung, etc.).

8§17 BEHINDERTENGERECHTES BAUEN (K3)

In der Kernzone sind die Parterre-Wohnungen behindertengerecht auszubauen.

§ 18 LANDWIRTCHAFT UND KLEINGEWERBE IN DER KERNZONE
(K3, KF)

1

In der Kernzone sind landwirtschaftliche und kleingewerbliche Betriebe zugelassen und betrieblich not-
wendige Erweiterungen gestattet, wenn die entsprechende Nutzung dem Dorfkerncharakter angepasst
ist und nur wenig stérende Immissionen (Immissionsstufe fir Wohn- und Geschéaftszone) entstehen.
Nicht zugelassen sind:

- Offene Lagerplatze fur nicht eingeldste Autos, Schweinemast- und bodenunabhéngige Tierbetriebe,
etc.

2
Betreffend Immissionsschutz kann der Gemeinderat jederzeit entsprechende betriebliche und, bauliche
Massnahmen verlangen.

3
Landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe mussen sich in ihrem Erscheinungsbild dem Ortskern an-
passen.

8§19 DACHFORM UND DACHNEIGUNGEN (K3, KF)

1
Massgebend fir Kernzone K3 und KF:

Fur nicht Wohnzwecken dienende Nebengebaude sind flachere Dachneigungen bis min. 25 Grad zuge-
lassen. Fir angebaute Nebengebaude sind auch vom Hauptgebaude abgeschleppte Pultdacher bis
min. 25 Grad zugelassen.

8§20 NUTZUNGSFLACHE DER GARAGEN (K3)

Fur Ein- und Zweifamilienhduser gilt folgende Regelung:

Die nicht zur Giberbauten Flache und nicht zur Nutzflache zahlende Grundflache der Garage darf héchs-
tens 5 % der massgebenden Parzellenflache, jedoch nicht mehr als 35m? betragen.

§21 ABGRABUNGEN AM SOCKELGESCHOSS (K3)

Wo in der Legende Sockelgeschosshdéhen von weniger als 2.50 m zugelassen sind, darf pro Baukérper
fur Garageneinfahrten und Hauseingangspartien die Lange der halben Fassade oder mindestens eine
Lange von 5.0 m abgegraben werden. Das Sockelgeschoss darf in diesem Bereich aber nicht mehr als
2.50 m hoch in Erscheinung treten.
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§22 LAGERPLATZE (K3, KF)

1

Zur Wahrung des Dorfbildes und fur den Immissionsschutz diirfen im Freien keine offenen Lager- und

Abstellplatze fur nicht dem Wohnzweck dienende Materialien und Geréte (Autowracks, Baumaterialien,
Maschinen, Gebinde, etc.) eingerichtet werden. In begriindeten Fallen kann der Gemeinderat Ausnah-
men bewilligen.

2
Der Gemeinderat kann jederzeit betriebliche und .bauliche Massnahmen verlangen.

§ 23 ANTENNENANLAGEN (K3, KF)

1

Sende- und Empfangsanlagen aller Art dirfen nur an Gebauden angebracht oder im Freien aufgestellt
werden, wenn die orts- und landschaftsschutzerisch schonendste Variante, die technisch mdglich und
verhéltnismassig ist, gewahlt wurde.

2
Ab einer Hohe von 1.20 m gilt eine Sende-oder Empfangsanlage als Bauwerk (bis 2.50 m als Klein-
baute) und ist entsprechend bewilligungspflichtig.

§ 24 ENERGIEANLAGEN (K3, KF)

1
Einrichtungen zur Nutzung regenerierbarer Energiequellen (Sonnenkollektoren, Energiedécher, Erdson-
den, etc.) sind zuléssig, jedoch bewilligungspflichtig.

2

Energiegewinnungseinrichtungen sind so an der Gebaudehulle (Dach, Fassade) oder im freien anzu-
ordnen, dass das Erscheinungsbild von Dach, Gebaude, Vorplatz oder Gartenanlagen bewabhrt bleibt
und keine Beeintréachtigung der Nachbarschaft -entsteht.

3
Fur den Immissionsschutz kann der Gemeinderat jederzeit Massnahmen verlangen.

§25 SCHUTZBEPFLANZUNG GEWERBE ZONE (G3)

Zum Schutz des Ortsbildes und der benachbarten Liegenschaften ist im Rahmen von Neu- und Umbau-
ten oder bei Nutzungsénderungen das im Zonenplan. mit Schutzbepflanzung bezeichnete Randgebiet
entlang .der Zonengrenze in geeigneter Form zu bepflanzen und darf nicht als Lagerplatz verwendet
werden. Der Gemeinderat erteilt dazu die notwendigen Weisungen.

§26 GEWERBEZONE (G3)

1

In Abweichung von ZR 6/63 wird in der Gewerbezone G3 neben der Gebaudehdhe auch die Fassaden-
hohe festgelegt. Beide -Masse beziehen sich auf den tiefsten Punkt des an der Fassade anstossenden
gewachsenen Terrains.

2

Die alte ,Rdsslischeune® (Parz. 748) ist als markanter Baukdrper zu belassen (insbesondere die Giebel-
fassaden) oder durch einen Neubau zu ersetzen, welcher sich dem Charakter der angrenzenden Dorf-
kernbauten anpasst.

3

Die Vorschriften fur die Dachform (Steildach, min. 20°) und die Fassadenhdhe (max. 7.0 m) beschran-
ken sich auf Hauptgeb&aude entlang der Hauptstrasse. Fur neue Gewerbebauten, die das Strassen- und
Ortskernbild nicht beeintrachtigen, sind die Dachform und die Fassadenhohe frei.
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Auszug aus den Kantonalen Zonenreglements-
Normalien Siedlung ZR 3/63 bis ZR 9/63 *)

*) Die kantonalen Zonenreglements-Normalien Siedlung kénnen beim Amt fir Raumplanung, Liestal, bezogen
werden.
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Normblatt Nr. ZR 3/63 Zoneneinteilung

1. Bauzonen
Kernzone K
Die Ausscheidung von Kernzonen bezweckt den Schutz erhaltenswerter Ortsteile.

Neu- und Umbauten mussen sich sinnvoll in das Strassenbild und die herkdmmliche Bauweise einfiigen, vor
allem im Hinblick auf:

e Stellung, kubische Form und Dachneigung der Bauten
e Massstab, Gestaltung, Material und Farbgebung
e Vorplatzgestaltung

Nicht gestattet sind:
e storende Reklamen und Schriften
e im Strassenbild sichtbare Garagenrampen sowie frei stehende oder angebaute Garagen.

Im Ubrigen gelangen die in der Wohn-/ Geschéftszone geltenden Vorschriften zur Anwendung.
Wohnzonen W

Wohn-/ Geschéaftszonen WG

Gewerbezonen G

Industriezonen J

2. Spezialzonen

Die Ausscheidung von Spezialzonen ist im ganzen Gemeindebann zulassig.

Zone fur offentliche Werke und Anlagen OW

In diesen Zonen dirfen nur offentliche Werke und Anlagen erstellt werden. Die Bauweise wird unter Bertick-
sichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen festgelegt.

Die in diesen Zonen liegenden Grundstiicke muss die Gemeinde im Zeitpunkt der Erstellung der Werke und
Anlagen unter Vorbehalt der Gbrigen gesetzlichen Bestimmungen zu Eigentum tbernehmen.

Zonen fur Wochenendhéauser

Die Bauweise wird durch die speziellen baugesetzlichen Bestimmungen und die Angaben in der Legende
geregelt. Die Art der Abwasserbeseitigung wird von den kantonalen Behérden festgelegt.

Grundwasserschutzzonen
Der Gemeinderat hat diese Gebiete unter besonderer Kontrolle zu halten.

Die zum Schutze dieser Gebiete notwendigen Anordnungen werden von Fall zu Fall vom Kanton erlassen
(vgl. Richtlinien des Regierungsrates vom 21.5.1963).

Aufforstungszonen

Das im Zonenplan angegebene Aufforstungsgebiet hat orientierenden Charakter. Uber die Art und Weise der
Aufforstung entscheiden die zustéandigen Instanzen von Fall zu Fall.

Ausbeutungszonen

Einzelheiten werden in einem Ausbeutungsreglement und dem dazugehdrenden Plan geregelt.
Aussichtszonen

Die Aussichtszonen schitzen die im Zonenplan festgelegten Aussichtspunkte vor Beeintrachtigungen.
Gefahrenzonen bei Schiessanlagen

Bauten durfen in diesen Zonen nur erstellt werden, wenn die Gefahren durch entsprechende bauliche Mass-
nahmen behoben werden kénnen. Massgebend sind die eidgenéssischen Schiessplatzzuweisungen.
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Normblatt Nr. ZR 4/63 Immissionsschutz

1. Grundsatz

Alle mit dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften im Widerspruch stehenden Einwirkungen sind verboten.
Auch solche Betriebe, die in einer Gewerbe- oder in einer Industriezone liegen, haben auf die umliegenden
Wohngebiete Ricksicht zu nehmen. Fir alle Stérungen bleiben die Bestimmungen von Art. 684 des Schwei-
zerischen Zivilgesetzbuches vorbehalten.

2. Abstufungen
Wohnbau W

In Zonen mit reinem Wohnbau sind nichtstérende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr zugelassen.
In der ausseren Form und Fassadengestaltung darf vom Wohnbaucharakter nicht abgewichen werden.

Beispiele: Kleinere Laden, kleinere Biirobetriebe, Etagengeschéfte
Wohn-/ Geschaftsbau WG

In Zonen fir Wohn-/ Geschaftsbau sind wenig stérende Betriebe zugelassen. Gebaude, in denen Betriebe
untergebracht sind, missen sich dem Wohnbaucharakter anpassen.

Beispiele: Laden, Geschéfts- und Blrohauser, Kinos, Wirtschaften, Werkstatten von Handwerkern mit wenig-
stérenden maschinellen Einrichtungen.

Gewerbe G

Unter den Begriff Gewerbe fallen nicht Giberméassig stérende Betriebe. Wohnungen sind nur fir den Betriebs-
inhaber und das standortgebundene Personal zugelassen. Provisorische Unterkiinfte kénnen ausnahms-
weise bewilligt werden.

Beispiele: Werkhofe, Werkstatten, Lagerhauser, Fabriken, Industrieanlagen
Industrie J

Zu den Industrien gehoren Betriebe, von denen starke Beeintrachtigungen ausgehen. Wohnungen sind nur
flr den Betriebsinhaber und das standortgebundene Personal zugelassen. Provisorische Unterkiinfte kon-
nen ausnahmsweise bewilligt werden.

3. Ausnahmen

Zonenfremde Gewerbe- und Industriebetriebe kénnen weiter bestehen und angemessen erweitert werden,
sofern die betrieblichen Einwirkungen auf die Nachbarschaft ertraglich sind. Auf Antrag des Gemeinderates
kann unter Berlcksichtigung der drtlichen Verhaltnisse bei solchen Erweiterungsbauten von der zonenmas-
sigen Ausnitzung abgewichen werden.
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Normblatt Nr. ZR 5/63 Bauliche Nutzung

1. Grundsatz
Die bauliche Nutzung einer Parzelle wird durch die Bebauungs- und die Nutzungsziffer festgelegt.
2. Massgebende Parzellenflache

Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Baubewilligung vorhandene Parzellenfla-
che massgebend.

Ausserhalb des Baugebietes liegende Parzellenteile (ausgenommen Wald) kénnen in die Berechnung der Nut-
zung einbezogen werden; die innerhalb des Baugebietes zuldssige Nutzung darf jedoch héchstens um 20%
Uberschritten werden.

Der Gemeinderat kann den Einbezug von fur Strassen und Anlagen abgetretenem Land bei der Nutzungsbe-
rechnung gestatten, sofern dies bei der fiir das Land zu bezahlenden Entschadigung beriicksichtigt wird.

3. Bebauungsziffer

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenflache tUberbaut werden
darf. Fur die Berechnung der Giberbauten Flache gilt der dusserste Umriss der Bauten.

Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:
e Dachvorspriinge bis zu 1.0 m Ausladung
e aussen liegende Keller- und Eingangstreppen, Stiitz mauern, dussere Lichtschachte und derglei-
chen
e Pergolen
e Garagen gemass Normblatt Nr. 8

4. Nutzungsziffer

Die Nutzungsziffer bestimmt in Prozenten das Verhaltnis der Nutzflache zur massgebenden Parzellenflache.
Nutzflache = Summe aller Vollgeschossflachen.

Nicht zur Nutzflache werden gerechnet:
o offene Bauteile wie Hallen, Wohnbalkone und dergleichen
e Garagen gemass Normblatt Nr. 8
e Dach- und Sockelgeschosse, auch wenn sie zu Wohnzwecken ausgebaut werden.

5. Nutzungsumlagerung

In Ausnahmefallen kann eine Nutzungsumlagerung gestattet werden, wobei ein Abweichen von der Bebau-
ungsziffer moglich ist.
In diesen Féllen werden folgende Zuschlage zur Nutzflache gewahrt:

e 1/4 der Uberbaubaren Flache, wenn bei geneigten Dachern im Dachgeschoss keine Ausbauten zu-
gelassen sind.

e 1/2 der Uberbaubaren Flache, wenn im Dachgeschoss Aufbauten zugelassen sind.

e 1/2 der Uberbaubaren Flache, wenn das in der Legen de angegebene Mass des Sockelgeschosses
mehr als 2.50 m betragt.

6. Zonengrenzen

Verlauft eine Zonengrenze durch eine Bauparzelle, so ist die Nutzung fur beide Parzellenteile gesondert zu
ermitteln. Der Gemeinderat kann fur Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rech-
nung tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukdérper gestatten.

7. Parzellierung

Bei der gleichzeitigen Erstellung von Doppel- und Reiheneinfamilienhdusern und bei Gesamtiberbauungen
muss die Nutzung nur gesamthaft eingehalten werden. Entstehen bei einer Parzellierung unternutzte Einzel-
parzellen, so hat der Gemeinderat daftir besorgt zu sein, dass fir diese im Grundbuch entsprechende
Dienstbarkeiten (Bauverbote) eingetragen werden.
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Normblatt Nr. ZR 6/63 Gebaudeprofil

1. Fir Wohnbauten
Sockelgeschoss

Die Oberkante der Sockelgeschossdecke darf maximal 1.0 m Gber dem héchsten und maximal um das in
der Legende angegebene Mass Uber dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen. Gemessen wird
an der dussersten Fassadenflucht.

Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem Drittel des Umfanges zulassig. Das Sockelgeschoss
darf jedoch héchstens bis zu dem in der Legende angegebenen Mass in Erscheinung treten.

Der Gemeinderat kann bei Aufschittungen grésserer Gelandewannen, aus kanalisationstechnischen Grin-
den usw., Ausnahmen gestatten.

Fassadenhdhe

Die Fassadenhothe wird gemessen ab Oberkante Sockelgeschossdecke bis zum Schnittpunkt der Fassade
mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Sind bei Pult- und Flachdachern keine Dachaufbauten zugelassen, so gilt die Fassadenhdhe als Maximal-
héhe des Gebaudes.

Gebaudehdhe

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab Sockelgeschossdecke bis zum hdchsten Punkt der Dachkonstruktion.
Der First muss mindestens 1.0 m hinter der Fassade liegen.

Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaudeprofils fur jedes Niveau einzuhalten.
2. Fur Gewerbe- und Industriebauten

Gebéaudehdhe

Die Gebaudehohe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) wird an der dussersten Fassadenflucht vom
hdchsten Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen.

Der Gemeinderat kann bei Aufschittungen grésserer Gelandewannen, aus kanalisationstechnischen Griin-
den usw., Ausnahmen gestatten.

Einzelne hdhere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen Griinden unentbehrlich sind, kénnen vom Ge-
meinderat gestattet werden, wenn dadurch keine 6ffentlichen oder nachbarlichen Interessen verletzt werden.

Verhaltnis zu Wohnbauten

Grenzt eine Wohnzone direkt an eine Gewerbe- oder Industriezone, so darf in diesen bis auf eine Tiefe von
15 m nicht héher gebaut werden, als es das Gebaudeprofil der angrenzenden Wohnzone zulasst.
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Normblatt Nr. ZR 7/63 Dachaufbauten

1. Gestaltung

Alle Aufbauten mussen &sthetisch befriedigen und mit den darunter liegenden Fassaden harmonieren.
2. Aufbauten bei geneigten Dachern

Aufbauten sind nur bei Dachneigungen von mehr als 35° a.T. (70%) gestattet.

Dachaufbauten sind nur auf zwei einander gegentiberliegenden Dachflachen zuléssig.

Bei Einzelaufbauten hat der Abstand von den Fassadenenden mindestens einen Viertel der Fassadenlange
zu betragen. Bei unterteilten Aufbauten kdnnen die seitlichen Abstdnde um je die Halfte der Zwischenab-
stande reduziert werden. Die seitlichen Abstande durfen in diesem Falle 3.50 m nicht unterschreiten.

Der minimale Abstand von Graten und Kehlen betragt 1.50 m.
Die Fronthéhe der Aufbauten darf maximal 1.60 m betragen.

Der Ubergang der Dachhaut des Aufbaues in das Dach des Gebaudes muss mindestens 1.0 m tiefer als der
First des Hauptdaches liegen.

Die Front der Aufbauten muss um mindestens 50 cm hinter die Fassadenflucht zurlickgesetzt werden. Unter
den Aufbauten muss die Dachhaut durchgefuhrt werden.

3. Aufbauten bei Flachdachern

Die Hohe der Aufbauten darf, gemessen ab Oberkante Decke bis Oberkante Dachkonstruktion des Auf-
baues, maximal 3.0 m betragen.

Die geschlossenen Bauteile der Aufbauten miissen um das Mass ihrer Hohe hinter der Fassadenflucht lie-
gen. Bei massiven Bristungen wird die Hohe ab Oberkante Briistung gemessen. Eine solche Bristung darf
jedoch im Maximum 1.0 m hoch sein.

Treppenhauser, Liftaufbauten, durchbrochene Dachvorspriinge (Raster), einzelne Stiitzen und dergleichen
sind von dieser Regelung ausgenommen.

Dachvorspriinge tber dem obersten Vollgeschoss sind nicht gestattet.

Aufbauten dirfen nur mit Flachdachern versehen werden.



Zonenreglement Siedlung Seite 46

Normblatt Nr. ZR 8/63 Autogaragen und -abstellplatze

1. Erforderlicher Parkraum

Bei Neubauten und grosseren Umbauten muss pro 110 m? Wohnnutzflache bzw. pro 60 m? Betriebsnutzfla-
che ein Abstellplatz oder eine Garage geschaffen werden. Restflachen z&hlen voll. Bei verkehrsintensiven
Bauten (Restaurants, Versammlungsrdume, Gewerbe- und Industriebauten, etc.) legt die Baudirektion auf
Antrag des Gemeinderates die Anzahl der Abstellplétze fest.

Ist die Schaffung des erforderlichen Parkraumes auf privatem Areal nicht moglich, so hat sich der Gesuch-
steller in die von der Offentlichkeit als Ersatz zur Verfligung gestellten Parkplatze einzukaufen.

2. Nutzungsberechnung

Nicht zur Gberbauten Flache bzw. nicht zur Nutzflache werden gerechnet:
e bei Ein- und Zweifamilienhdusern eine Garage von 35 m2 Grundflache

e bei Mehrfamilienhdusern pro 220 m 2Wohnnutzflache - Restflachen zahlen voll - je eine Garage von
20 m? Grundflache. Diese Bestimmung findet nur Anwendung, wenn sich die Unterbringung der Ga-
ragen im Sockelgeschoss aus asthetischen oder topographischen Griinden nicht rechtfertigen liesse

e unterirdische Garagen
e in den Hang gebaute Garagen, die wenig in Erscheinung treten und deren Decken als naturlicher
Bestandteil der Freiflachen dienen.

Werden die nicht zur Nutzung zahlenden Garagen in einem Vollgeschoss untergebracht, so erhdht sich die
Uberbaubare Flache um die durch die Vollgeschosszahl dividierte Garagenflache.

3. Gebaudeprofil der Garagen

Die Fassadenhthe angebauter oder freistehender Garagen darf maximal 3.50 m, die Gebaudehdhe maximal
5.50 m betragen. Gemessen wird an der aussersten Fassadenflucht vom hochsten Punkt des gewachsenen
Terrains aus. Bei Garagen mit Flach- und Pultdachern gilt die Fassadenhdhe als Maximalhéhe.
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Normblatt Nr. ZR 9/63 Ausnahmen

1. Allgemeiner Art

In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Umsténde des Einzel-
falles kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Zonenvorschriften gestatten.

Dies gilt insbesondere:

e wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch und stadtebaulich verniinftige Lésung
verunmaglicht fir ausgesprochene Hartefélle

o flr ausgesprochene Hartefalle

e wenn sich ein Bauprojekt in jeder Beziehung in den erhaltenswirdigen Ortskern einfigt.
2. Fur Gesamtuberbauungen
Zustandigkeit der Gemeinde

Die Gemeindeversammlung legt die Gebietsabgrenzung, das minimale Ausmass von Teiliberbauungen, die
zulassige Nutzung und die maximale Geschosszahl fest. Sie Ubertragt dem Gemeinderat die Kompetenz zur
Abé&nderung der Erschliessungsanlagen. Fur das weitere Vorgehen ist der Gemeinderat zustandig.

Kriterien

Es konnen nur wohnhygienisch, dsthetisch und stadtebaulich gute Projekte bewilligt werden, die zudem ge-
geniber einer zonenmassigen Uberbauung wesentliche Vorteile aufweisen missen.

Verfahren

Der Gemeinderat Uberprift das Gesamtiberbauungsprojekt und Gberweist es der Baudirektion zur generel-
len Begutachtung.

Bei zustimmendem Bericht bzw. nach Einhaltung der Abé&nderungsbedingungen trifft der Gemeinderat mit
den Eigentimern die notwendigen Vereinbarungen tber

e Lage, Grosse, Nutzflache, Geschosszahl, Gestaltung und Zweckbestimmung der Bauten
e Abstellflachen

e Gestaltung der Freiflachen

e Landabtretungen fir den Strassenbau

e Baulandumlegungen

e neue Strassenfuhrungen

e Dienstbarkeiten usw.

Erschliessungsanlagen kdnnen im Einvernehmen mit dem Gemeinderat abgeandert werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass die Gesamtkonzeption der Ortsplanung gewahrt bleibt.

Das Gesamtiberbauungsprojekt ist wahrend 30 Tagen offentlich aufzulegen.

Der Gemeinderat Uberweist das Gesamtuberbauungsprojekt und die unerledigten Einsprachen an den Re-
gierungsrat zur Genehmigung bzw. zum Entscheid.

3. Gemass Richtplan

Die Gemeindeversammlung kann flr Gebiete, die im Zonenplan zu umgrenzen sind, von den ordentlichen
Zonenvorschriften abweichende Richtpléane beschliessen.

Der Richtplan dient als Grundlage fur die Beurteilung der Bauvorhaben. Seine Grundkonzeption muss in je-
dem Falle gewahrt werden.

Bewilligungen kdnnen nur fir wohnhygienisch, asthetisch und stadtebaulich gute Projekte erteilt werden.



