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Quartierplanune *Mihle / Himmelrich"

QUARTIERPLANREGLEMENT

Die Einwohnergemeinde Allschwil erlisst, gestitzt auf §§ 4 und 28 f£f
des Baugesetzes vom 15.56.1967 fiir das Gebiet "Mihle / Himmslrich®
Quartierplanvorschriften bestehend aus Quartierplan und Quartier-

planreglement.

1. Galtuneshereich

Bis Quartierplanvorschriften finden Anwendung innarhalb

des Quartierplanperimeters und bezwecken die Gestaltung

des Baugebietes nach einheitlichen, planerischen Grund-

satzen, welche eine sinnvelle Nutzung des Bodens f8rdern

und den Erfordernissen der Hygiahe.‘des-Verkahrs und des

Natur- und Heimatschutzes Rechnung tragen.

2. Inhalt

Die Quartierplanvorschriften regeln:

-

Lage und Grisse der Bauten sowie deren Gestaltung
Art und Mass der Nutzung der Bauten
Gestaltung der Freiflichen

Gestaltung der ober- und unterirdischen Uarkahraaniagan
{Landabtretung fir &ffentliche Verkehrsflichen, &ffantli-~
che Gehrechte fir Wege und Anlagen)
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3.

Die Bau- und Strassenlinien sind in sinsm entsprechen-

 den separaten Plan enthalten.

Baneben legen sie fest, unter welchen Voraussetzungen
die Quartierplanvorschriften vom Regierungsrat genah-

migt werden kinnen,

Noo3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Lage, Brisse und Gestaliung der Bauten

Lage und Grbsse der Bauten (Grundfliche und Geschosszahl)
sowie Lage und Zahl der Pflichtparkplatze geﬁéﬁs ﬂuaftier--
plan sind verbindlich. Die im Quartierplan angegebenan
untarirdischen Parkplétiéwgélten als Minimalwerte und sind
bei Zweck8nderung der Hochbauten den jeweiligen Verh3lt-
nissen anzupassen. Oie Erstellung weiterer oberirdischsr

Bauten ist nicht zul&ssig.

Geringfiigige Abweichungen vom Quartierplan bsziiglich Grund-

‘flachen der Baukdrper und Gestaltung der Freifléchen sind

soweit mdglich als sie nicht auffallen. Sie badiirfen im
Baubewilligungsverfahren der Zustimmung des Gameinderates

und der kantonalen Baudirektion.

Bie Normelgeschosse dirfen von OK Fussboden bis DK.Decke
3,0 Meter nicht dbersteigen.

Alle oberirdischen Bauten sind mit Flachdichern zu verse-
han.{ﬁae Terrassan der Terrassenhiduser sind géﬁ@énartig_
zu gestalten und zu bepflanzen.) Alle Flachdicher missen
eing einheitliche KiasdeckschEth erhalten. Begehbare
Dacher und Dachgdrten kdnnen mit Betonplatten gedackt wer-~
den. Eine Erdiiberdeckung fir Dachgdrten ist erlsubt.

Ueber den Flachdichern sind kegine Liftmaschinsnriume zu-

lassig. Minimale Aufbauten fir Umlenkrollen sind gestattet.
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Fiir die Geb3udehBhen sind die im Quartierplan eingezeich-

neten H3haenkoten massgebend sowie die Fassaden und Schnitt-

Material und Farbe von Fassaden, Fenstern, Balkonﬁn und
Sonnenstoren aller Bauten sind so aufeinander abzustimmen,
dass ein 8sthetisch ansprechender Gesamteindruck entstaht,

walcher das Quartier als bauliche Einbeit erscheinen lasst.

Im Interesse des Umweltschutzes sind nach MBglichkeit meh-
rere Wohnhaduser an eine gemeinsame Heizzentrale anzuschlies-

Die Quartisrplanvorschriften gelten auch fir spdters Um-~

Die Baume der beiden Bachl3ufe sowie der Weiher gelten als
geschiitzt. Das F3llsen einzelner Baume und das Entfsrnen sin-
zelner Strducher bedarf der Zustimmung des Gemeinderates,

welcher auch die notwsndigen Ersatzpflanzungen vorschreibt.

Das im Plan bezeichnete Wohnhaus "Werdenberg” mit Oeko-
nomiegebiude, Rebgdssli 10, gilt als geschitzt. Umbau-
ten dirfen nur im Sinne einer fachgerechten Restauration

vorgenommen werden. Die (Gebdude sind dauernd zu unter-

Dem Gemeinderat steht beziiglich Materialwahl und Gestaltung
der Bauten ein verbindliches Mitspracherecht zu.

X 3.6
pléne.
X 3.7
3.8
san.
3.9
bauten und- Renovationen.
3.10
- 3.11
halten.
W 3.2
4. Art und Mass der Nutzung
4.1

Alle ocberirdischen Baukféirper untsrstehen den Bestimmungen
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4.2

4.4

~von § 16, Abs. 2 des kantonalen Baugesetzes. Die unter-
~irdischen Autoeinstellrdume diirfen ihrem Zweck nicht

gentfremdet werden.

Flir das Mass der Nutzung der einzelnen Bauk@rper sind dis

im Quartierplan eingeschriebenen Werte verbindlich.

Dis'2u1§ssigen Bruttogeschosshbhen sind flir jeds Bauetahpe

in einem Schnittplan festgelegt.

Geringfiigige Nutzungsverlagerungen auf Grundstiicken des
gleichen Eigentimers sind mit Zustimmung des CGemeinderates
und der Baudirektion soweit zuldssig, als sie die Usber-

bauung gemdss Quartierplan nicht beeintrschtigen.

Zur Nutzungsflééhe werden gezdhlt:

alle CGeschossflédchen inkl. Umfassungsmauern, Innenwénde;

Treppenhduser, Lift- und Leitungsschichte sowie Wohnungs-

- zuglnge.

Nicht zur Nutzungsfldche zdhlen:

unterirdische Garagen und Einstellhallen; oberirdische
Garagen die in den'Hang gebaut und deren Deckan bepflanzt.
sind; offene Wohnbalkone und Dachterrassen; allgemsin be-
nutzbare Misterridumlichkeiten wie Wasehkiichen, Trocken-
und Einstellrdume sowis Containerrdume; Kellerrdumlichkes -
ten und Réduits bis 5 m2 Grundfléche; Eingangshalle (mit
Ausnabme der Treppen-~ und Liftanlagen); Freizeitrdume ge-

mdss Ziff. 4.5; die unter Heimatschutz gestellten Geblude.




Quartierplanreglemant . - Blatt 5

4.6

In Mehrfamilienhiusern sind allgemein benlitzbare Freizeit-
rBums in angemessener Grdsse zu erstellen, die nicht zweck-

entfremdet werdenvdﬁ;Fen.

In Mehrfamilienhdusern sind genligend Containerrdume zu er-

stellen. \\

Parkflichen

5.1

5.2

5.3

5.5

Der srforderliiche Parkraum ist im Quartierplan festgelsgt.

In Héq Mehrfamilienh3usern sind pro 110 m2 Nut%%iéche mind.
_ ' dac

1 untarirdisﬁhgr Parkplatz zu erstellen.

Pro Reihensinfamilienhaus sind 2 Parkpldtze erforderlich.

Die oberirdischen Besucherparkplétze sind im Quartierplan
festgehalten; sie dirfen weder vermiétst nach als feste Ab-
stellplédtze abgegeben werden. Die Besucharplitze sind ent-
sprachend zu markieren und zweckbestimmt zu reserviasren.

_ e .
Pro Einstellhalle ist mindestens 1 Autowaschplatz zu er-
stallen.

Die Dacher unterirdischer Parkridume missen als natiirlicher
Bestandteil der Freifléchen dienegn, sofern sie nicht untsr

den Wohnbauten liegen.

Allf8llige Kleinbauten der Versorgungsbetriebs kidnnen zu-

s8tzlich erstellt werden.,

Gsstaltung_der Freifladchen

Fir die Gsstaltﬁng und Bepflanzung der Freifléchen ist nach
den Richtlinien des Quartierplanes ein Umgebungsgestaltungs~

plan einzureichen, der ein integrierender Bestandtaeil der

Rausingabepléne bildet.
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6.3

8.6

6.7

bDie Freifl&chen der Mehrfamilienhiuser dirfen nicht mit
Hecken oder Mauern umgeben werden {ausgenommen Kleinkin-

derspielplatze).

Die Ausfihrung der privatan Weg- und Platzanlagen hat grund-
s8tzlich nach Quartierplan zu erfolgen. Die Wege und Plitze
sowie die Beleuchtung diesser Anlagen sind nach einheitli-
chem Projekt zu erstellen. Die Erstellung und der Unter-
halt diaser Anlagen ist.Sacha der Grundeigentiimer., Dis

Kostenfrage ist in einem Gemeinschaftsvertrag zu reglan.

Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, Mébel~ und
Krankentransport, Feusrwehr) sind mit tragfidhigem Unter-

bau zu versehen.

Sp&tere Verdnderungen am privatéffentlichen, mit gelb be-
zeichneten Wegnetz und am Bepflanzungsplan, kBnnen nur mit

Zustimmung des Gemeinderates vorgenommen werden. Die Ein-

-hait der Wegbeldge und der Beleuchtung muss dabei erhalten

bleiben.

Gleichzeitig mit dem Bau sind Kinderspielpl&tze mit dan
dazugehlrenden Gerdtschaften zu erstellen und dausrnd zur

Verfligung zu halten.

Oie Einwohnergemeinde stellt den Weiher in seiner natiirli-

chen Form her. Er muss am Westufer der Bevilkarung zuging-

lich sein. Ber Unterhalt geht zu Lasten der Gemeinda.

Grinzonen

Die &ffeniliche Grinzone dient als Grinverbindung zwischan

qu%kern und Landschaft.
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Bie Grinzone samt Aufforstung soll durch geeignete Mass-

Grundsdtzlich gelten fir die Erhebuhg der Erschliessungs-

. kosten (Strassen, Kanalisation, Wasser und Beleuchtung)

Die Gemeinde ist befugt, Vorschussleistungen zu verlangen.

Die Betriebskosten flr die Beleuchtung an den Wegen mit

dffentlichem Gehrecht werden von der Gemeinde Ubernommen.

Die bestehenden Quellen dirfen durch dies Usberbauung nicht
unterbunden werden und sind durch die Gemeinde zu fassen.

Dies gilt auch fir die Quellen, dis nsu zum Vorschein kommen.

10.3

Fir die Realisierung der Quartierplanung haben die Grund-
eigentiimer auf Basis siner privatrechtlichen Vereinbarung

{Quartierplanvertrag) aine Baulandumlegung durchzufihran.

Ist die gesamthafte Erstellung einer Nebenanlagse aus finan-
ziellen Brinden nicht zumutbar, sc kann die Baudiraktion

auf Antrag des Gemeinderates eine etappanweise Erstellung

7.2
i nahmen der 5ffentlichen Beniitzung zugefiihrt werden.
8. Eraschliessung
8.1
die Reglemente der Gemeinde.
8.2
8.3
9. Nesufassung der Quellen
10. Realisierung des Quartierplanes
10.1
10.2
bewilligen.

Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplaniberbauung

sind Nebenanlagen wie ober- und unterirdische Autoabstell-
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plétze, private Wege und Plétze. Spielpldtze und Erinfla-
chen entsprechend der Grisse des jewelligen Bauvolumens

mitzuerstsllen.

Die spdtere Parzellierung der neu zugeteilten Grundsticke

1¢6.4
ist gestattet, sofern die Verwirklichung, die Nutzung und
der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht in Fraga ge-
stellt werden. Solche Mutationen bediirfen der Bewilligung
des Gemeinderates und der Baudirektion. '

11. Voraussetzungen fir die Genehmigung
Dig Genehmigung fir die Quartisrplanvorschriften durch den
Regierungsrat setzt voraus, dass:

11.1 dies Baulandumlegung gemdss Ziff. 10.1 und § 72 des Bauge-
setzes gesichert ist,

11.2  der Quabtierplanvertrag von allen beteiligtan Grundeigen-
timern unterzeichnet und &ffentlich verurkundet ist,

11.3 dia Gehrechte zugunsten der Einwchnergemeinde bestellt

' worden sind,

il.4 der Einwohnerrat dem Quartierplan zugestimmt heat,

11.5 das ordentliche Auflageverfahren durchgefihrt worden ist.

12. Schlussbestimmungen

12.1

Der Gemeinderat lberwacht die Anwendung der Quartierplanvor-

schriften. Das Baubewilligungsverfahren gemdss § 22 und

§ 25 ff der Vellzishungsverordaung zum Baugesetz bleibt vor-
behalten.
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12.2 Das_Quartierplanreglement bildet sinen integrierenden Be-

standteil des Quartierplanvertragss.

12.3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehan-

den friheren Zonenvorschriften sind aufgehoben.

12.4 Die Quértierplanvorschriften treten mit der Genehmigung

durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

Beschlisse

Bemeinde:

Gemeinderat:

22, Okt 1975

Einwohnerrat:

12, Nov, 1975

Planauflage:

12 Jan. 1976 — 11, Feb, 1976

Cer Gemelnﬁamdent

Der Gem91ndeverwaltern

I

Kanton:

Vom Regierungsrat des Kantons
Basel-Landschaft genehmigt mit

'BBSChlufS Nr ..ﬁg&_;g‘i@..........

vVOom -.llolﬂoltOtl’ll.lll.llil.t

Publiziert im Amtsblatf
wz. vom 2A: A.Q..i‘.fe..
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4.5, 46

Volksabstimmung: 23.09.1979

GV.BESCHLUSS:....20.06.1979 . .
PLANAUFLAGE. .. 28.06. - 27.07.1979

INVENTAR N2 2/QF</5/1

RR.BESCHLUSS: A.S.s.z.; ......................
AMTSBLATT : Mt o Y JOm. Co.
GRIMKBBAIGMX

Namens des Gemeinderates:

Der Pfs ient De(réﬁa\lfw

Vom Reglerungsrat des Kantons Basellandschaft geneh{nigt

Der LanZFChrelber.
| /’/g
v

Liestal, den.........cocoiicieeeeaie. 1941....
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BESCHLUSSTEXT

Zur

 Vorlage betreffend Teilrevision des
Quartierplanreglementes '"Mihle/Himmelrich"

I.

Das Quartierplanreglemént "Mihle/Himmelrich" vom 12.10.1976

(Beschluss No. 2946 des Regieruhgsrates)_wird bergliCh fol-

gender Ziffern gedndert:

3.1,

Dte

den

Lage und Grosse def Baupen\(Grundfléche und Geschoss-
zahl) sowie Lage und Zahl der Pflichtparkplétze geméss
Quartierplan sind verbindlich. Die Erstellung weiterer

oberirdischer Bauten ist nicht zuldssig.

Alle oberirdischen Bauten sind mit Flachdédchern zu ver-
sehen. Alle Flachdidcher miissen eine einheitliche Kies-
deckschicht erhalten. BegehbarevDéchér und Dachgérten

konnen mit Betonplatten gedeckt werden. Eine Erdiiber-

deckung fir Dachgidrten ist erlaubt.

Wird ersatzlos gestrichen.

Wird ersatzlos gestrichen.

Pro 110 m2 Nutzfldche ist mindestens 1 Parkplatz zu er-
stellen (Berechnung je Ueberbauungseinheit).

Wird ersatzlos gestrichen.

Allfdllige Einfriedigungen haben sich dem Gesamtbild der
Quartierplanung anzupassen. Der Abstand zum Bachlauf hat

mindestens 3,00 m zu betragen.

IT.

vorstehenden Aenderungen treten mit der Genehmigung durch

Regierungsrat in Rechtskraft.

29.5.79



Kanton Basel-Landschaft

5'/'90/1141—'9
Zonenplanung kandsehaft

Erganzung zum Zonenreglement, § 37 vom 18.10.1989

Gemeinde Allschwil

Bearbeitung

ofar . . g i ; Inventar Nr.
?ﬁ’f AT | A/ 0D /’ "
L Ml { -
Beschluss des Gemeinderates: 11.12.1991 Namens des Gemeinderates
Beschluss des Einwohnerrates: 29.04.1992 Der Vizeprasident: Der Verwalter:

Referendumsfrist: 09.06.1992

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 22 vom 27.05.1992

Planauflage: 01.06.1992 bis 30.06.1992

o

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft

genehmigt i 8, AUQ. 1992
mit Beschluss Nr. {46/ vom :
Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. ¢ vom Z0O. I?u_g. 4992

Der,Landschreiber:

fotr

Inventar-Nrn. der mutierten Quartierplan-Reglemente und Gesamtiiberbauungen:

Quartierpline

- Schlappenmatten 2/QR/1/1
- Im langen Hag 2/QR/2/1
- Langenmatten 2/QR/3/1
- Oberdorf 2/QR/4/1
- Mithle/Himmelrich 2/QR/5/2
- Paradies 2/QR/6/1
- Unterdorf 2/QR/7/1
- In den Jucharten 2/QR/10/1
- Lerchengarten 2/QR/11/1
- Rosenbergrain 2/QR/13/1

* Ablage beim Kanton nicht vorhanden

Gesamtiiberbauungen

- Birkenzenter e %
-Papstler *
- Kimmo AG 2/Gii/2/1
-BaslerLeben *
- Bettenacker 2/Gi/6/2
- Lindenstr./Ulmenstr. 2/Gi/3/1
- Lettenweg 2/Gu/7/1
- Lindenpark 2/Gi/9/1
- Mctzgersmatten 2/Gi/1/1
- Spitzgarten 2/Gi/8/1
- Schlappenmatten 2/Gi/5/1
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BESCHLUSS

Der Einwohnerrat Allschwil erlédsst gestiitzt auf § 4 des Baugesetzeé vom 15.06.1967 und
§ 37 des Zonenreglementes "Siedlung" vom 18.10.1989 folgende

Erginzung ziom Zonenreglement "Siedlung" beziiglich der Quartierplan-
und Gesamtiiberbauungsvorschriften: -

1. Die Erganzungsbestimmungen bezwecken eine Nutzungsfreiheit bei Bauteilen im
Interesse eines haushilterischen Umgangs mit Energie.

2. Die Ergédnzungsbestimmungen gelten fiir folgende Arealiiberbauungen:

a) Quartierpldne
- Schlappenmatten, RRB 230 vom 10.01.1972
- Im langen Hag, RRB 3034 vom 03.10.1972
- Langenmatten, RRB 15 vom 18.04.1974
- Oberdorf, RRB 471 vom 03.02.1976
- Mﬁhle/Hirhmelrich, RRB 2946 vom 12.10.1976/RRB 3822 vom 18.12.1979
- Paradies, RRB 391 vom 07.02.1978
- Unterdorf, RRB 3821 vom 18.12.1979
- In den Jucharten, RRB 1498 vom 17.06.1986
- Lerchengarten, RRB 1936 vom 28.07.1987
- Rosenbergrain, RRB 2509 vom 31.07.1990

" b) Gesamtiiberbauungen
- Birkenzenter (1960)
- Papstler (1961)
- Kimmo AG (1963)
.- Basler Leben (1964)



- Bettenacker, RRB vom 28.01.1964/RRB 2242 vom 27.10.1981
- Lindenstrasse/Ulmenstrasse (1966)

- Lettenweg, RRB 164 vom 16.01.1968

- Lindenpark, RRB 165 vom 16.01.1968

- Metzgersmatten, RRB vom 12.03.1968

- Spitzgarten, RRB 2624 vom 23.09.1969

- Schlappenmatten, RRB 1001 vom 23.03.1971

Abs. 1

Nicht zur {iberbauten Fl4che und nicht zur Nutzfliche werden gezihlt:

a) Unbeheizte Windfinge fiir Hauseinginge bei bestehenden Gebéuden, vor der
isolierten Gebdudehtille
- bis zu max. 4 m2 bei Einfamilienhdusern und direkt von aussen zugénglichen
Wohnungen und Maisonettes,
- bis zu max. 10 m? bei Mehrfamilienhausern.

b) Aussenisolationen von bestehenden Gebduden.

¢) Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Warmeschutzglas verglaste

Zwischenklima-Riume (z.B. Wintergirten, Veranden und Balkone) bei bestehen-

den und neuen Gebduden mit max. 15 m? je Wohnung bzw. Einfamilienhaus, )

wenn

- Winde und Oeffnungen zwischen den Zwischenklima-Raumen und den dahinter-
liegenden Innenrdumen gemiss § 16 BPV vollisoliert sind |

- natiirliche Beliiftung und Belichtung gemiss § 18 BPV sowohl fiir die Zwischen-
klima-Raume als auch die dahinterliegenden Innenrdume sichergestellt sind.

Abs. 2

Die baulichen Massnahmen diirfen das Gesamtbild der Arealiiberbauung nicht beein-
trachtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten architektonischen Merkmalen und in der
Grundstruktur, Materialwahl und Farbgebung aufeinander abzustimmen.



Abs. 3

Es ist ein fiir die Arealiiberbauung verbindlicher Gestaltungsplan mit Angaben {iber
Lage, Grosse und Konstruktion der baulichen Massnahmen vorzulegen.

Abs. 4

Der Gemeinderat erldsst spezifische Gestaltungsrichtlinien und einen entsprechenden
Gestaltungsplan. In Ausnahmefillen kann aufgrund baulicher Gegebenheiten gering-
fiigig von den angefiihrten Maxinialwerten abgewichen werden.

Abs. 5

Es ist in jedem Fall eine Baubewilligung erforderlich.

II.

Dieser Beschluss bedarf der Genehmigung durch den Regierungsrat und wird anschlies-
send vom Gemeinderat in Kraft gesetzt.



