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Uberbauung Schafmatten / Gorenmatten

Der Bundesrat schrieb vor ungefahr 2 Jahren in einer Botschaft an die Bundesversammlung: «Mit Recht
ist man zur Uberzeugung gelangt, dass Nichtplanen unverantwortlich ist, und dass auf die Dauer nichts
teurer zu stehen kommt, als an der Planung zu sparen.»

Dies gilt in vermehrtem Masse fur eine Vorortsgemeinde. Der Gemeinderat hat daher schon friih die Not-
wendigkeit einer Planung erkannt. Der Zonenplan und das Zonenreglement, die im Jahre 1951 vom Re-
gierungsrat genehmigt wurden, galten zu jener Zeit als vorbildlich. Um die sehr starke bauliche Ent-
wicklung in unserer Ortschaft in einigermassen geordnete Bahnen lenken zu kénnen, wurden seither
weitergehende Planungen ausgearbeitet. Vor allem war es wichtig, sich ein Bild Gber die Zukunft unseres
Ortskerns und die zukiinftige Verkehrsregelung zu machen. Auch das Kanalisationswesen und die Was-
serversorgung mussten planerisch an diese Entwicklung angepasst werden.

Nebstdem werden fiir in sich abgeschlossene Gebiete Uperbauungspléne aufgestellt, in der Erkenntnis,
dass mit den bestehenden Zonenvorschriften schlechte Uberbauungen nicht verhindert werden kénnen.
Mit den in grésserem Zusammenhang geplanten Uberbauungen, die vor allem héhere Bauten vorsehen,
werden wesentlich gréssere Freiflachen und gréossere Gebaudeabstande erreicht, womit die stadtebauli-
che Forderung nach besseren wohnhygienischen und asthetischen Verhaltnissen erfillt wird. Auch kon-
nen die notwendigen unterirdischen Autoboxen und oberirdischen Autoabstellplatze auf privatem Areal
verlangt werden, was im Zusammenhang mit der Verkehrssanierung unbedingt angestrebt werden muss.
Allen diesen Planungen wird die nach dem Zonenreglement zuldssige Ausnutzung des Bodens zugrunde
gelegt.

Die gesetzlichen Grundlagen unseres Kantons gentigen noch nicht, um eine geplante Gesamtiberbau-
ung gegen den Willen der Grundeigentimer zu erzwingen. Die Gemeinden sind gemass kantonalem
Baugesetz vom Jahre 1941 lediglich befugt, Bau- und Strassenlinienpldne sowie Zonenplane und - reg-
lemente aufzustellen. Eine Gesamtplanung fir ein bestimmtes Gebiet kann im heutigen Zeitpunkt nur im
Einverstandnis der Grundeigentiimer verwirklicht werden, das heisst die Behérde muss die Grundeigen-
timer von der Zweckmassigkeit einer geplanten Uberbauung tberzeugen. Die Grundeigentimer missen
sich in einem speziellen Vertrag verpflichten, nach einem Richtplan und Richtmodell zu bauen und die
speziellen Bedingungen wie Vorschriften Uber die Fassadengestaltungen, den Bau von unterirdischen
Autoeinstellhallen und die Gestaltung der Umgebung Uberhaupt etc. einzuhalten.

Der Uberbauungsplan Schafmatten / Gorenmatten umfasst die Parzellen 1452, 2371, 1453, 1459, 1463,
1465, 1495, 1496, 1497, 2615, 2625, 1418 und 1499, welche beidseits des Birsigs zwischen der Bottmin-
gerstrasse und dem Schafmattweg liegen. Das Gebiet nérdlich der Gorenmattstrasse liegt gemass Zo-
nenplan grésstenteils in der Zone 2 und nur ein kleiner Teil in der Zone 1. Die sldlich der Gorematt-
strasse liegenden Parzellen 1452,1453 und 1459 liegen in Zone 3, sind aber vollstandig von der Zone 2
umgeben. Das gesamte in diese Planun% einbezogene Areal misst 38085 m2. Gestltzt auf die bestehen-
den Zonenvorschriften kénnten 10000 m” dieses Areals Uberbaut werden, was sicher nicht wiinschens-
wert ist. Die Planung sieht eine tiberbaute Flache von nur 4500 m? vor, trotzdem nur auf %/; der Gesamt-
flache héhere Bauten erstellt werden.

Der vorliegenden Planung wurde ein Nutzungsfaktor von 0.95 zugrundegelegt, das heisst das Total der
Ubereinander geschichteten Nutzflachen betragt 95% der Parzellenflachen. Werden die abzutretenden
Strassenfléchen in diese Berechnung einbezogen, betragt der Nutzungsfaktor 0.85. Die friiher beschlos-
sene Uberbauung «Neumatten» wurde mit einem Nutzungsfaktor von 1.05 geplant. Jener Gesamtiber-
bauung wurde ein Mehrnutzen von 10% bewilligt, um die Landeigentiimer fiir eine Gesamtplanung zu
gewinnen. In der Erkenntnis, dass ein Nutzungsfaktor von tber 1.0 fir Wohnbauten nicht Gberschritten
werden soll, wurde der geplanten Uberbauung Schafmatten / Gorenmatten ein Nutzungsfaktor von 0.95
fur die Nettoflache und ein solcher von 0.85 fiir die Bruttoflache zugestanden. Bevor diese vorgesehene
Gesamtlberbauung verwirklicht werden kann, missen folgende Bedingungen erfillt sein:

1)  Zwischen den Grundeigentiimern und der Einwohnergemeinde Binningen sind Vertrage (&ffentli-
che Urkunden) abzuschliessen, welche dieser Vorlage beiliegen. Diese 6ffentlichen Urkunden sind
bereits allseitig unterzeichnet und sollen noch von der Gemeindeversammlung genehmigt werden.

2) Der bestehende Zonenplan sowie das gultige Zonenreglement sind fir das die Planung umfas-
sende Teilgebiet durch die Gemeindeversammlung ausser Kraft zu setzen.

3) Gleichzeitig ist fir dieses Teilgebiet ein Teilzonenplan mit entsprechenden neuen Teilzonenvor-
schriften von der Gemeindeversammlung zu beschliessen.

4) Diese neuen Zonenvorschriften missen nach dem Gemeindeversammlungsbeschluss wahrend 30
Tagen offentlich aufgelegt werden.
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Offentliche Urkunden iiber die Gesamtiiberbauung Schafmatten / Gorenmatten

Der unterzeichnete Bezirksschreiber zu Binningen beurkundet hiermit:

Zwischen der Firma Aedificura AG, Sternengasse 20, Basel, Eigentimerin der Parzelle Nr. 1459 des
Grundbuches Binningen, der Firma Ester AG, Spiegelgasse 2, Basel, Eigentiimerin der Parzelle 1465
des Grundbuches Binningen, Albert Bahler-Hasler's Erben, Schafmattweg 53, Binningen, Eigentimer der
Parzelle Nr.1453 des Grundbuches Binningen, einerseits

und der Gemeinde Binningen, vertreten durch den Gemeinderat anderseits, werden folgende Vereinba-
rungen getroffen, als Ergédnzung des Teilzonenreglementes fir dieses Gebiet und in dessen Sinn und
Rahmen:

1)

2)

3)

4)
5)

Die unterzeichneten Parzelleneigentimer verpflichten sich, die aufgefihrten Parzellen nicht anders
als gemass Richtmodell und Richtplan vom 15. Marz 1963 zu Uberbauen und die in diesem Vertrag
festgelegten Bestimmungen einzuhalten.

Der Richtplan, das Richtmodell und die Teilzonenordnung werden als integrierende Bestandteile
dieses Vertrages nach regierungsréatlicher Genehmigung des Gemeindeversammlungsbeschlusses
im Grundbuch auf jeder Parzelle als 6ffentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung angemerkt.

Ausser den im Richtplan eingezeichneten dirfen auf den genannten Parzellen keine weiteren Bau-
ten erstellt werden. Von dieser Bestimmung ausgenommen sind unterirdische Bauten im Rahmen
des Baugesetzes.

Eine Teilung der Parzellen der obigen drei Eigentimer ist ausgeschlossen.

Der Richtplan und das Richtmodell legen verbindlich fest:

a) die Lage und die Masse der Baukérper,

b) die Zahl der zulassigen Geschosse,

c) die Lage und die Anzahl der ober- und unterirdischen Autoabstellplatze, sowie

d) die Gestaltung der Freiflachen (Kinderspielplatze, Bepflanzung, Fusswege und Platze etc.)

Die im Richtplan und Richtmodell fehlenden Masse sind durch Planabgriff zu bestimmen.

Im Innern des Areals dieser im Richtplan dargestellten Gesamtiiberbauung dirfen keine Einfriedigungen
erstellt werden. Zur Erreichung eines ansprechenden Gesamtbildes verpflichten sich die Grundeigenti-
mer zu einer einheitlichen Bepflanzung.

6)

7)

Die zulassige Nutzung betragt 95%. Fr die Berechnung der Nutzflache sind die im Grundbuch
eingetragenen Parzellenflachen massgebend, abzlglich das fir die Parkstrasse abzutretende Are-
al.

Zur Nutzflache werden nicht gezahlt:
a) die unterirdischen Bauten,
b) die Wohnbalkone,

c) die Rdume im Sockelgeschoss, welche allen Hausbewohnern dienen, wie die Eingangshalle,
Wasch- und Trockenrdume, eigentliche Abstellraume, Mieterkeller und dergleichen.

Zur Nutzflache werden aber gezahlt: Wohnungen in den Sockelgeschossen und Raume, die als Wohn-
raume dienen kdnnen.

8)

Die Grundeigentimer verpflichten sich, bei der Durchfihrung der Bauvorhaben folgende Bau- und
Gestaltungsvorschriften einzuhalten:

a) esddrfen nur Bauten mit Flachdachern erstellt werden,
b)  {ber dem obersten zuldssigen Geschoss sind nur Aufbauten fir die Liftanlagen zulassig,

c) inden Sockelgeschossen muss ein Drittel der Gebaudegrundflache als Eingangshalle aus-
gebildet werden,
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9)

10)

11)

12)

13)

d) die Sockelgeschosse (u. k. Erdgeschoss) dirfen an keiner Stelle mehr als 3 m iber das
gewachsene Terrain hinausragen,

e) die unterirdischen Bauten sind entweder so mit Humus zu Uberdecken, dass eine Bepflan-
zung mit Strauchern maéglich ist, oder an einzelnen geeigneten Orten mit einem Hartbelag zu
versehen, (z.B. fir Spielplatze),

f) der Gemeinderat kann beziiglich der Fassadengestaltung Anderungen verlangen,

g) die Farbgebung der Fassaden ist vom Gemeinderat genehmigen zu lassen.

a) die Eigentimer der Parzelle 1453 verpflichten sich, mit der Ausfihrung des Bauvorhabens
32 unterirdische und 16 oberirdische Autoabstellplatze zu erstellen,

b) die Eigentimerin der Parzelle 1459 verpflichtet sich, mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens
39 unterirdische und 20 oberirdische Autoabstellpléatze zu erstellen.

c) die Eigentimerin der Parzelle 1465 verpflichtet sich, mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens
34 unterirdische und 20 oberirdische Autoabstellpléatze zu erstellen, geméss Richtplan.

Die unterzeichneten Grundeigentiimer verpflichten sich vorsorglich, die in diesem Vertrag festge-
haltenen Bedingungen allfalligen Rechtsnachfolgern zu Gberbinden. Alle Vertragspartner sind sich
dartber einig, dass die Bedingungen des Teilzonenreglementes, dieses Vertrages, des Richtpla-
nes und des Richtmodells, kraft der Anmerkung im Grundbuche, unabhé&ngig von einer ausdrickli-
chen Ubertragung, fiir jeden Rechtsnachfolger Geltung haben.

Uber Streitigkeiten, die sich aus diesem Vertrag ergeben (auch unter den verschiedenen Eigentii-
mern) entscheidet nach Anhéren der Parteien endgliltig der Bezirksgerichtsprasident zu Ariesheim,
wobei in wichtigeren Fallen das schriftliche Verfahren anzuordnen ist.

Durch diesen Vertrag wird die Erteilung einer Baubewilligung durch die kantonale Baudirektion
nicht prajudiziert.

Der Abschluss dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt:

a) der Genehmigung dieses Vertrages und des dazugehérenden Richtplanes durch die Ge-
meindevesammlung,

b)  der Aufhebung des am 10. Juli 1950 von der Einwohnergemeindeversammlung beschlosse-
nen Zonenplanes und der im Zonenreglement enthaltenen Zonenvorschriften fiir das Teilgebiet
Schafmatten und Gorenmatten, namlich fir die Parzellen 1452, 2371, 1453, 1459, 1461, 1463,
1465, 1497, 1496, 2615, 1495, 2625, 2099, 2102, 1419, 1418, 1499, 1500,

c) der Genehmigung des neuen, die unter b aufgefiihrten Parzellen umfassenden Teilzonen-
planes samt den fir dieses Teilgebiet aufgestellten neuen Zonenvorschriften durch die Gemeinde-
versammlung,

d)  der Genehmigung der von der Gemeindeversammlung gefassten Beschllisse durch den Re-
gierungsrat.

Der unterzeichnete Bezirksschreiber zu Binningen beurkundet hiermit:

Zwischen Emil Kinzel-Spiegelberg, Waldeckweg 7, Binningen, Eigentimer der Parzellen Nr. 1495, 1497
und 2625 des Grundbuches Binningen,

Arthur Kinzel-Leuenberg, Schafmattweg 37, Binningen, Eigentimer der Parzelle 2615 des Grundbuches
Binningen,

Paul Hurter-Hage, Schafmattweg 35, Binningen, Eigentiimer der Parzelle Nr. 1496 des Grundbuches
Binningen, einerseits und der Gemeinde Binningen, vertreten durch den Gemeinderat anderseits, werden
folgende Vereinbarungen getroffen, als Ergédnzung des Teilzonenreglementes flr dieses Gebiet und in
dessen Sinn und Rahmen:

1)

Die unterzeichneten Parzelleneigentimer verpflichten sich, die aufgefihrten Parzellen nicht anders
als gemass Richtplan und Richtmodell vom 15. Marz 1963 zu Uberbauen und die in diesem Vertrag



2)

3)

4)

festgelegten Bestimmungen einzuhalten.

Der Richtplan, das Richtmodell und die Teilzonenordnung werden als integrierende Bestandteile
dieses Vertrages nach regierungsréatlicher Genehmigung des Gemeindeversammlungsbeschlusses
im Grundbuch auf jeder Parzelle als 6ffentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung angemerkt.

Ausser den im Richtplan eingezeichneten, dirfen auf den genannten Parzellen keine weiteren
Bauten erstellt werden. Von dieser Bestimmung ausgenommen sind unterirdische Bauten im Rah-
men des Baugesetzes. Bei einer Parzeliierung, die unternutzte Parzellen ergéabe, ware der Ge-
meinderat fir einen Grundbucheintrag des Inhalts besorgt, dass keine weiteren Bauten als gemass
Richtplan erstellt werden diirfen.

Der Richtplan und das Richtmodell legen verbindlich fest:

a) die Lage und die Masse der Baukérper,

b) die Zahl der zulassigen Geschosse,

c) die Lage und die Anzahl der ober- und unterirdischen Autoabstellplatze,

d) die Gestaltung der Freiflachen (Kinderspielplatze, Bepflanzung, Fusswege und Platze etc.)

Die im Richtplan fehlenden Masse sind durch Planabgriffe zu bestimmen.

5)

6)

Im Innern des Areals dieser im Richtplan dargestellten Gesamtiiberbauung dirfen keine Einfriedi-
gungen erstellt werden. Zur Erreichung eines ansprechenden Gesamtbildes verpflichten sich die
Grundeigentimer zu einer einheitlichen Bepflanzung.

Die zulassige Nutzung betragt:

o fiir die Parzelle Nr. 1495, fiir eine Flache von 1260 m?, 105 %,
. fir die Restflache von 690 m? , 95%,

J fiir die Parzelle Nr. 2625, fiir eine Flache von 800 m?, 105%,

. fir die Restflache von 873 m?, 95%,

o fur die Parzellen Nr. 1497, 1496 und 2615, 95%.

Fir die Berechnung der Nutzungsflache sind die im Grundbuch eingetragenen Parzellenflachen, abzlg-
lich das fir die Parkstrasse abzutretende Areal, massgebend.

7)

Zur Nutzflache werden nicht gezahlt:
a) die unterirdischen Bauteile
b) die Wohnbalkone,

c) die Rdume im Sockelgeschoss, welche allen Hausbewohnern dienen, wie die Eingangshal-
le, Wasch- und Trockenrdume, eigentliche Abstellrdume, Mieterkeller und dergleichen.

Zur Nutzflache werden aber gezahlt: Wohnungen in den Sockelgeschossen und Raume, die als Wohn-
raume dienen kdnnen.

8)

Die Grundeigentimer verpflichten sich, bei der Durchfihrung der Bauvorhaben folgende Bau- und
Gestaltungsvorschriften einzuhalten:

a) esddrfen nur Bauten mit Flachdachern erstellt werden,
b)  {ber dem obersten zuldssigen Geschoss sind nur Aufbauten fir die Liftanlagen zulassig,

c) inden Sockelgeschossen muss ein Drittel der Gebaudegrundflache als Eingangshalle aus-
gebildet werden,

d) die Sockelgeschosse (u. k. Erdgeschoss) dirfen an keiner Stelle mehr als 3 m iber das
gewachsene Terrain hinausragen,

e) die unterirdischen Bauten sind entweder so mit Humus zu Uberdecken, dass eine Bepflan-
zung mit Strauchern maéglich ist, oder an einzelnen geeigneten Orten mit einem Hartbelag zu ver-
sehen (zum Beispiel fir Spielplatze),
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f) der Gemeinderat kann beziiglich der Fassadengestaltung Anderungen verlangen,

g) die Farbgebung der Fassaden ist vom Gemeinderat genehmigen zu lassen.

9) Die Grundeigentiimer verpflichten sich, mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens gemeinsam 32 un-
terirdische und 19 oberirdische Autoabstellplatze zu erstellen, geméass Richtplan auf die ver-
schiedenen Bauten zu verteilen. Bei einer etappenweisen Uberbauung sind die prozentual dem
Baukérper zugehérigen Autoabstellplatze zu errichten.

10) Damit der den Parzellen Nr.1496 und 2615 anfallende Nutzen zugeteilt werden kann, missen die-
se beiden Parzellen gemass Richtplan an das stdliche Ende der vorgeschriebenen 4geschossigen
Wohnbldcke verlegt werden. Die Grundeigentimer verpflichten sich, diese Neuparzeliierung nach
erfolgtem Abbruch der heute bestehenden Bauten und vor Ausfiihrung der neuen Bauten vorzu-
nehmen. Eine spatere weitergehende Parzeliierung unterlage der Bewilligung des Gemeinderates.
Sie kénnte nur erteilt werden, wenn dadurch der Zweck des Teilzonenplanes nicht vereitelt wiirde
und auch den Unterparzellen ein angemessener Anteil an den allgemeinen Einrichtungen auf dem
Terrain und an den Autoeinstellpldzen zustande, resp. eine entsprechende Mitbeniitzungsmaglich-
keit im Grundbuch gesichert wird.

11) Die unterzeichneten Grundeigentimer verpflichten sich vorsorglich, die in diesem Vertrag festge-
haltenen Bedingungen allfalligen Rechtsnachfolgern zu Gberbinden. Alle Vertragspartner sind sich
dartber einig, dass die Bedingungen des Teilzonenreglementes, dieses Vertrages, des Richtpla-
nes und des Richtmodells, kraft der Anmerkung im Grundbuche, auch unabhéngig von einer aus-
driicklichen Ubertragung, far jeden Rechtsnachfolger Geltung haben.

12) Uber Streitigkeiten, die sich aus diesem Vertrag ergeben, entscheidet nach Anhéren der Parteien
endgultig der Bezirksgerichtsprasident zu Ariesheim, wobei in wichtigeren Féllen das schriftliche
Verfahren anzuordnen ist.

&
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Ausgangssituation, bestehende Parzeliierung und Uberbauung



13) Durch diesen Vertrag wird die Erteilung einer Baubewilligung durch die kantonale Baudirektion

nicht prajudiziert.

14) Der Abschluss dieses Vertrages erfolgt unter dem Vorbehalt:

a) der Genehmigung dieses Vertrages und des dazugehérenden Richtplanes durch die Ge-
meindeversammlung,

b)  der Aufhebung des am 10. Juli 1950 von der Einwohnergemeindeversammlung beschlos-
senen Zonenplanes und der im Zonenreglement enthaltenen Zonenvorschriften fiir das Teilgebiet
Schafmatten und Gorenmatten, namlich fir die Parzellen 1452, 2371, 1453, 1459, 1461, 1463,
1465, 1497, 1496, 2615, 1495, 2625, 2099, 2102, 1419, 1418, 1499, 1500,

c) der Genehmigung des neuen, die unter b aufgefiihrten Parzellen umfassenden Teilzone-
planes samt den fiir dieses Teilgebiet aufgestellten neuen Zonenvorschriften durch die Gemein-
deversammlung,

d)  der Genehmigung der von der Gemeindeversammlung gefassten Beschllisse durch den
Regierungsrat.

Der unterzeichnete Bezirksschreiber zu Binningen beurkundet hiermit:

Zwischen Karl Steiner, Fabrikant, Hagenholzstrasse 60, Zirich, Eigentimer der Parzellen N r. 1418,
1419, 1499, 1500, 2099 sowie Miteigentiimer zu unausgeschiedener Halfte von Parzelle Nr. 2102 des
Grundbuches Binningen einerseits

und der Gemeinde Binningen, vertreten durch den Gemeinderat anderseits, werden folgende Vereinba-
rungen getroffen, als Erganzung des Teilzonenreglementes flr dieses Gebiet und in dessen Sinn und

Rahmen:

1)  Der unterzeichnete Parzelleneigentimer verpflichtet sich, die aufgefihrten Parzellen nicht anders
als gemass Richtplan und Richtmodell vom 15. Mé&rz 1963 zu (berbauen und die in diesem Vertrag
festgelegten Bestimmungen einzuhalten.

2) Der Richtplan, das Richtmodell und die Teilzonenordnung werden als integrierende Bestandteile
dieses Vertrages nach regierungsréatlicher Genehmigung des Gemeindeversammlungsbeschlusses
im Grundbuch auf jeder Parzelle als 6ffentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung angemerkt.

3) Ausser den im Richtplan eingezeichneten Bauten diirfen auf den genannten Parzellen keine weite-
ren erstellt werden. Von dieser Bestimmung ausgenommen sind unterirdische Bauten im Rahmen
des Baugesetzes.

4) Der Richtplan und das Richtmodell legen verbindlich fest:

a) die Lage und die Masse der Baukérper,

b die Zahl der zulassigen Geschosse,

(¢

)
) die Lage und die Anzahl der ober- und unterirdischen Autoabstellplatze, sowie
)

d die Gestaltung der Freiflachen (Kinderspielplatze, Fusswege etc.)

Die im Richtplan und Richtmodell fehlenden Masse sind durch Planabgriff zu bestimmen.

5)

Im Innern des Areals dieser im Richtplan dargestellten Gesamtiiberbauung dirfen nur entlang des
Bahntrasses Einfriedigungen erstellt werden. Zur Erreichung eines ansprechenden Gesamtbildes

verpflichtet sich der Grundeigentimer zu einer einheitlichen Bepflanzung.



Geplante Uberbauung

6)

7)

Die zulassige Nutzung betragt 95%. Fur die Berechnung der Nutzflache ist die totale Flache der
Parzellen von 10855 m? massgebend.

Zur Nutzflache werden nicht gezahlt:

a) die unterirdischen Bauteile,
b) die Wohnbalkone,

c) die Rdume im Sockelgeschoss, welche allen Hausbewohnern dienen, wie die Eingangshal-
le, Wasch- und Trockenrdume, eigentliche Abstellrdume, Mieterkeller und dergleichen.

Zur Nutzflache werden aber gezahlt: Wohnungen in den Sockelgeschossen und Raume, die als Wohn-
raume dienen kdnnen.

8)

Der Grundeigentimer verpflichtet sich, bei der Durchfihrung der Bauvorhaben folgende Bau- und
Gestaltungsvorschriften einzuhalten:

a) esddrfen nur Bauten mit Flachdachern erstellt werden,
b)  {ber dem obersten zuldssigen Geschoss sind nur Aufbauten fir die Liftanlagen zulassig,

c) inden Sockelgeschossen muss ein Drittel der Gebaudegrundflache als Eingangshalle aus-
gebildet werden,

d) Die Sockelgeschosse (u. k. Erdgeschoss) diirfen an keiner Stelle mehr als 3 m Uber das
gewachsene Terrain hinausragen,

e) die unterirdischen Bauten sind entweder so mit Humus zu Uberdecken, dass eine Bepflan-
zung mit Strauchern maéglich ist, oder an einzelnen geeigneten Orten mit einem Hartbelag zu ver-
sehen (zum Beispiel fir Spielplatze),



9)

10

f) der Gemeinderat kann beziiglich der Fassadengestaltung Anderungen verlangen,

g) die Farbgebung der Fassaden ist vom Gemeinderat genehmigen zu lassen.

Der Grundeigentimer verpflichtet sich, bei der Durchfihrung des Bauvorhabens 64 unterirdische
und 27 oberirdische Autoabstellplatze zu erstellen, geméss Richtplan beidseitig des Bahntrasses
verteilt. Bei einer etappenweisen Uberbauung sind mit jeder Etappe die im Richtplan vorgesehe-
nen ober- und unterirdischen Autoabstellplatze zu erstellen.

™ WACH OBERWIL
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Mégliche Uberbauung nach den bestehenden Zonenvorschriften

10)

11)

12)

13)

Karl Steiner erklart sich mit der Erstellung einer Wartehalle und einer Trafostation gemass Richt-
plan auf dem durch den Kanton Baselland erworbenen Grundstiick einverstanden.

Die Einwohnergemeinde Binningen verpflichtet sich, das Teilstlick der Gorenmattstrasse zwischen
Bottmingerstrasse und Birsig sobald als méglich zu erstellen.

Die jetzigen, geméss Richtplan zusammengelegten Bauparzellen, dirfen spater nur unterteilt wer-
den in einer Weise, welche das mit dem Teilzonenplan und diesem Vertrag erstrebte Zusammen-
spiel der Bauten nicht stért. Beispielsweise muss jeder Teilparzelle die angemessene Anzahl Au-
toabstellplatze und ein angemessener Anteil an der Umgebung und deren allgemeinen Einrichtun-
gen wie Kinderspielplatze, Putzplatze, Garten etc. zugeteilt werden. Zumindest muss die ange-
messene Mitbenlitzung seitens jeder Teilparzelle durch Grundbucheintrag gesichert sein. Auf jeder
Teilparzelle muss im Grundbuche die 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung eingetragen
werden, dass weitere Bauten nicht errichtet werden dirfen (siehe Ziffer 3 oben).

Karl Steiner verpflichtet sich vorsorglich, die in diesem Vertrag festgehaltenen Bedingungen allfalli-
gen Rechtsnachfolgern zu Gberbinden. Beide Parteien sind sich dartber einig, dass die Bedingun-
gen des Teilzonenreglementes, dieses Vertrages, des Richtplanes und des Richtmodells, kraft der
Anmerkung im Grundbuche, unabhangig von einer ausdrticklichen Ubertragung, fir jeden Rechts-
nachfolger Geltung haben.
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Teilzonenreglement Schafmatten / Gorenmatten

1) Inhalt und Verfahrensvorschriften

§ 1 Die Gemeinde Binningen erlasst, gestitzt auf die Bestimmungen der Artikel 21, 58 und 59 des Ge-
setzes betreffend das Bauwesen vom 15. Mai 1941, fiir das Gebiet Schafmatten / Gorenmatten einen
Teilzonenplan samt Reglement. Der Teilzonenplan und das Reglement bilden eine sinngemésse Einheit
mit dem fUr dieses Gebiet geschaffenen Richtplan und Modell sowie den zwischen der Gemeinde und
den Landeigentimern abgeschlossenen Vertragen ber die Bauvorschriften im Detail und erlangen nur
mit diesen zusammen Rechtskraft.

§ 2 Die Teilzonenvorschriften ergédnzen das Baugesetz. Sie gelten nur fir das im Teilzonenplan Schaf-
matten / Gorenmatten ausgeschiedene Baugebiet.

§ 3 Die dem Teilzonenplan unterworfenen Parzellen, sollen héchstens ausnahmsweise unterparzelliert
oder mit Dienstbarkeiten belastet werden. Die Bewilligung des Gemeinderates ist fiir eine solche Unter-
Parzellierung erforderlich. Diese Bewilligung wird nur erteilt, wenn die Teilung der Parzellen die Verwirkli-
chung der Uberbauung und das Zusammenspiel der Bauten, wie im Richtplan und Modell festgelegt,
nicht erschwert oder gar unmdoglich macht. Beispielsweise muss auch bei einer Parzellierung jeder Teil-
parzelle die angemessene Zahl von Autoein- und -abstellplatzen zustehen und ein genligender freier
Raum um die Bauten und die Benltzungsmadglichkeit an den allgemeinen Einrichtungen (Spielplatze,
Garten etc.) mit Grundbucheintrag gesichert sein.

2) Zonen- und Nutzungsvorschriften

§ 4 Im Gebiet des Teilzonenplanes ist bezliglich der Stockwerkzahl eine gemischte Bauweise zugelas-
sen. Die maximale Nutzung betragt in Zone A 95%, in Zone B 100%, das heisst alle Nutzflachen der Bau-
kérper dirfen zusammen nicht mehr als 95% resp. 100% der gesamten Grundflache ausmachen. Das
abzutretende Strassenareal ist dabei nicht zur Grundflache gerechnet. Entstehen durch eine spéatere
Parzellierung unternutzte Parzellen, haben die Eigentimer derselben keinen Anspruch auf eine weitere,
im Richtplan nicht vorgesehene Nutzung. Der Gemeinderat hat dafiir besorgt zu sein, dass bei jeder Par-
zellierung im Grundbuch ein entsprechender Eintrag vorgenommen Wird.

Stérende Gewerbe sind auf dem Gebiete dieses Teilzonenplanes nicht zugelassen.

Zur Nutzung werden gezahlt:
Alle Vollgeschosse inkl. Umfassungsmauern und Treppenwande.

Zur Nutzung werden nicht gezahlt:

— die unterirdischen Bauteile

— die Wohnbalkone

— die Raume im Sockelgeschoss der Liegenschaften Parkstrasse 36/38 und Schafmattweg 33. Diese
kénnen fir "nicht stérendes Gewerbe" genutzt werden, sofern die kantonalen Vorschriften eingehalten
werden. Die Sockelgeschossraume in der Liegenschaft Parkstrasse 33 dirfen nicht kommerziell genutzt
werden. Sie dienen den Bewohnern der Liegenschaften Parkstrasse 36/38 und Schafmattweg 33 als
Allgemeinraume.

Die Bestimmung "nicht stérendes Gewerbe" entspricht nicht der baugesetzlichen Terminologie
betreffend die Immissionsabstufungen. Das Baugesetz kennt lediglich die Definition .nicht st6-
rende Betriebe" (§ 16, Abs.1, Wohnzonen). Der Regierungsrat geht deshalb davon aus, dass bei
der Beurteilung von Bauvorhaben der Immissionsrahmen von Wohnzonen zu beachten ist.

§ 5 Fir die Stockwerkzahlen, die Masse und die H6he der Bauten sowie die Stellung und die kubische
Form der Baukérper, ferner fir die Anlage der Autoab- und -einstellplatze, die Freiflachen etc. sind der
Richtplan Nr. 1 und das. dazugehérende Modell massgebend.

§ 6 Der Gemeinderat kann in einem Vertrage mit den Eigentiimern (der dieses Zonenreglement im Detail
erganzt) weitere Punkte ordnen, wie die Gestaltung und Farbgebung der Fassaden, die Bepflanzung, die
Kinderspielplatze und dergleichen.

§ 7 Geringfligige Abweichungen vom Richtplan kann der Gemeinderat zulassen, resp. der Baudirektion
bzw. dem Regierungsrat zur Genehmigung beantragen.
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3) Schluss- und Strafbestimmungen

§ 8 Der Gemeinderat Gberwacht die Anwendung dieses Reglementes und sorgt fir die Einhaltung der
zugehdorigen Vertragsbestimmungen.

§ 9 Zuwiderhandlungen gegen dieses Teilzonenreglement werden wie solche gegen das kantonale Bau-
gesetz behandelt (§§ 119, 120 und 122 des kantonalen Baugesetzes).

§10 Alle im Widerspruch zu diesem Reglement stehenden Vorschriften und Erlasse der Gemeinde sind
aufgehoben, namentlich das Zonenreglement. An dessen Stelle gilt einzig dieses Teilzonenreglement mit
den zudienlichen Vertragen und technischen Unterlagen fir die diesem Teilzonenreglement unterstellten
Parzellen.

§11 Dieses Reglement samt dem dazugehdérenden Teilzonenplan tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

Antrage des Gemeinderates:

a) Der am 10. Juli 1950 von der Einwohnergemeindeversammlung beschlossene Zonenplan und die
im Zonenreglement enthaltenen Zonenvorschriften werden fir das Teilgebiet, die Parzellen 1452, 2371,
1453, 1459, 1463, 1465, 1496, 1495, 1497, 2615, 1418 und 1499 umfassend, aufgehoben.

b)  Der neue, die oben erwahnten Parzellen umfassende Teilzonenplan wird genehmigt und die flr das
genannte Teilgebiet neu aufgestellten Zonenvorschriften werden beschlossen. .

c) Die mit den Grundeigentiimern aufgestellten 6ffentlichen Urkunden werden genehmigt.

HE%.r RESCHLUSS: 25, MiEre . lG963 s'i'nmlz;egierunnarardes Kantons Bagelland Im':wqunr_ihn'.i;l
B = r Prasident b :
PLANAUELAGE. 7 o4 2']"_5_'[’:]6'5 [ r den De sohrelber
PHVENTAR NR: 1L/ TZRI2/0. f“’f“”’__"“*‘-__ an
RR.BESCHLUSS: 2334/23.7.1963 .. - o
Liestal, den . 44 + 10 02 {
AMISBLATT :Nr..5/1.8.1063 sl don. I3 3'“*’“ J9eS .
GRUNDBUCH: . . .

Eingevager im Zrundbuch
Binningen 25, fug. 1989




