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Gemeinde Rothenfluh Zonenreglement Siedlung

81 Erlass

Die Einwohnergemeinde Rothenfluh erlasst, gestitzt auf 88 2, 5 und 18 des kantonalen Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, das Zonenreglement Siedlung.

§2  Zweck, Geltungsbereich

1
Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus dem Zonenplan und dem Zonenreglement. Sie be-
zwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet.

2
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonenplan Siedlung.
Es gliedert sich in verschiedene Zonen.

A ZONEN IM SIEDLUNGSGEBIET

Innerhalb des Baugebietes sind folgende Zonen festgelegt:

83 Kernzonen K

1

Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich wertvolle Ortskerne, die in ihrem Charak-
ter erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende
Betriebe wie namentlich publikumsintensivere Geschaftsbetriebe, Gaststatten und Kleinbetriebe
mit méssig stérenden maschinellen Einrichtungen.

2

In den Kernzonen sind erhdhte Anforderungen an die architektonische Gestaltung zu erfullen.
Bauten und Anlagen miussen sich in ihre Umgebung einfiigen und auf geschiitzte und schiitzens-
werte Objekte Rucksicht nehmen, so dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

84 Wohnzonen W

1

Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen
sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist. Zugelassen sind namentlich
kleinere emissionsarme Geschéfte und Dienstleistungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

85 Wohn- / Geschéaftszonen WG

1

Wohn- und Geschaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stérenden Be-
trieben vorbehalten sind. Zugelassen sind namentlich Laden, Blroraumlichkeiten, Dienstleis-
tungsbetriebe, Gaststatten sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen
Einrichtungen.

2

In den im Zonenplan Siedlung markierten Teilgebieten der Wohn- und Geschéftszonen sind auch
massig stérende Betriebe zugelassen. Zugelassen sind namentlich publikumsintensivere Ge-
schaftsbetriebe sowie ahnliche Kleinbetriebe mit massig stérenden maschinellen Einrichtungen.
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86 Gewerbezonen G

1

Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von massig stérenden Betrie-
ben vorbehalten sind, Zugelassen sind namentlich Werkhofe, Werkstétten, Lagerhauser, Fabriken,
Garagebetriebe und weiter massig stérende Betriebe.

87 Zonen fir 6ffentliche Werke und Anlagen OW

1

Zonen fir 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfullung 6ffentlicher Aufga-
ben bendtigt werden. In beschranktem Umfang sind anderer Nutzungen zuldssig, sofern sie mit
der Erfullung der offentlichen Aufgaben vertraglich sind.

2

Die Nutzung richtet sich nach dem fir das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die Bau-
weise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und privaten Interes-
sen zu bericksichtigen.

88 Ortsbildschonzonen K

Die Ortsbildschonzonen umfassen Gebiete, die historisch gewachsen sind und in ihrem Erschei-
nungsbild und in ihrer Funktion erhalten bleiben sollen.
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Gemeinde Rothenfluh Zonenreglement Siedlung

B ZONENVORSCHRIFTEN

89 Vorschriften und Bestimmungen fur die Kernzone K 1

Maximale Vollgeschosszahl gemass 8 20.
e Esist 1 Vollgeschoss gestattet.

e Wird ein Altbau durch einen Neubau ersetzt, so darf der Baukubus des Neubaus gleich
gross sein, wie derjenige des Altbaues.

e Eine Uberschreitung der zonengeméassen Stockwerkzahl sowie Abweichungen vom vorge-
schriebenen Gebéaudeprofil sind dabei gestattet.

Maximale Wohnungszahl pro Baukdrper.

Die Wohnungszabhl ist frei.

Maximale Bebauungsziffer gemass 8§ 17.
¢ Die maximale Bebauungsziffer betragt 40 %.

¢ Die massgebende Parzellenflache wird analog der Parzellenflache fir die bauliche Nut-
zung, gemass 8 16, berechnet.

¢ Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:
- nicht zu Wohnzwecken dienende Nebenbauten gemass § 17
- Garagen gemass 8§ 18.

Maximale Fassadenhhe gemaéss § 19.

Die maximale Fassadenhdhe betragt 4.00 m.

Maximale Gebaudehdhe geméss 8 19.

Die maximale Gebaudehothe betragt 8.00 m.

Maximale Gebaudelange.

Die maximale Geb&udelange ist frei.

Zuldssige Dachformen und Dachneigungen.
e Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung von mind. 25°.

e Die Décher sind mit ortsiiblichen, herkdbmmlichen Materialien einzudecken.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte.

Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht gestattet.

Liegende Dachfenster. 1

Dachflachenfenster mit einer maximalen Glasflache von 0.3 m? sind gestattet.

Gestaltungsvorschriften fir die Kernzone.
e Die Gebaulichkeiten in der Kernzone missen den Gestaltungsvorschriften fur die Kernzo-
ne gemass 8 23 bis 25 entsprechen.

e Geschitzte Objekte haben im weiteren den Gestaltungsvorschriften geméss 8§ 21 zu ent-
sprechen.

1 Mutation 57/ZRS/2/1 mit RRB 1257 vom 16.08.2005
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8 10 Vorschriften und Bestimmungen fir die Kernzone K2

Maximale Vollgeschosszahl. geméss § 20.
o Es sind 2 Vollgeschosse gestattet.

e Wird ein Altbau durch einen Neubau ersetzt, so darf der Baukubus des Neubaues gleich
gross sein, wie derjenige des Altbaues.

e Eine Uberschreitung der zonengeméassen Stockwerkzahl sowie Abweichungen vom vorge-
schriebenen Gebaudeprofil sind dabei gestattet.

e 2-geschossige Dachausbauten sind gestattet.

Maximale Wohnungszahl pro Baukdrper.

Die Wohnungszabhl ist frei.

Maximale Bebauungsziffer gemass 8§ 17.

Die Bebauungsziffer ist frei.

Fassaden- und Gebdudeh6hen fiur Hauptbauten geméass 8 19.
¢ Die maximale Fassadenhdhe betragt 8.00 m.
¢ Die maximale Geb&udehdhe betragt 14.00 m.

Fassaden- und Gebdudehdhen fir Nebenbauten geméss 8§ 19.
¢ Die maximale Fassadenhdhe betragt 3.00 m.
¢ Die maximale Gebaudehdhe betragt 6.00 m.

Maximale Geb&udeldnge gemass § 19.

Die maximale Geb&udelange ist frei.

Zulassige Dachformen und Dachneigungen fir Hauptbauten.
e FUr Hauptbauten sind Satteldacher mit einer Neigung von mind. 40° zugelassen.
e Die Hauptfirstrichtung hat sich nach den bestehenden Firsten zu richten.

Zulassige Dachformen und Dachneigungen fir Nebenbauten.
e Die Dachform und —neigung ist frei, muss sich aber der baulichen Umgebung anpassen.

e Bei geneigten Dachern missen diese eine Neigung von mind. 25° aufweisen und sind mit
ortstiblichen, herkdbmmlichen Materialien einzudecken.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte gemass 8§ 22.
e Dachaufbauten sind gestattet.
e Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Liegende Dachfenster. 2

Dachflachenfenster mit einer maximalen Glasflache von 0.3 m? sind gestattet.

Gestaltungsvorschriften flir die Kernzone.

e Die Gebaulichkeiten in der Kernzone missen den Gestaltungsvorschriften fir die Kernzo-
ne gemass 8§ 23 bis 25 entsprechen.

e Geschiitzte Objekte haben im weiteren den Gestaltungsvorschriften gemass 8§ 21 zu ent-
sprechen.

2 Mutation 57/ZRS/2/1 mit RRB 1257 vom 16.08.2005
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8§11 Vorschriften und Bestimmungen fur die Wohnzone W2

Maximale Vollgeschosszahl. geméss § 20.

Es sind 2 Vollgeschosse gestattet.

Maximale Wohnungszahl pro Baukorper.

Die Wohnungszabhl ist frei.

Maximale Bebauungsziffer geméss § 17.
¢ Die Bebauungsziffer betragt 28 %.

¢ Die massgebende Parzellenflache wird analog der Parzellenflache fir die bauliche Nut-
zung, gemass 8 16, berechnet.

e Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:
- nicht zu Wohnzwecken dienende Nebenbauten gemass § 17
- Garagen gemass § 18.

Maximale Fassaden- und Gebaudehdhen gemass § 19.
¢ Die maximale Fassadenhdhe betragt 8.00 m.

¢ Die maximale Gebaudehdhe betragt 12.00 m.

Fassaden- und Gebdudehohen fiir Nebenbauten gemass § 19.
¢ Die maximale Fassadenhdhe betragt 3.00 m.
¢ Die maximale Gebaudehdhe betragt 6.00 m.

Maximale Gebaudelange fur Hauptbauten gemass 8 19.

Die maximale Geb&udelange betragt 20.00 m.

Maximale Lange einer Gebaudegruppe gemass § 19.

Die maximale Gebaudelange betragt 40.00 m.

Zuladssige Dachformen und Dachneigungen.

Die Dachformen und Neigungen sind frei.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte 8 22.

Dachaufbauten und —einschnitte sind gestattet.

Attikageschosse auf Flachdachern.

Attikageschosse sind nicht zuléssig.
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8§12 Vorschriften und Bestimmungen fir die Wohn- und Geschaftszone WG2

Maximale Vollgeschosszahl gemass 8 20.

Es sind 2 Vollgeschosse gestattet.

Maximale Wohnungszahl pro Baukorper.

Die Wohnungszabhl ist frei.

Maximale Bebauungsziffer geméss § 17.
¢ Die Bebauungsziffer betragt 28 %.

¢ Die massgebende Parzellenflache wird analog der Parzellenflache fur die bauliche Nut-
zung, gemass 8§ 16, berechnet.

e Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:
- nicht zu Wohnzwecken dienende Nebenbauten gemass § 17
- Garagen gemass § 18.

Maximale Fassaden- und Gebdudehdhen gemass § 19.
¢ Die maximale Fassadenhdhe betragt 8.00 m.
¢ Die maximale Gebaudehdhe betragt 12.00 m.

Fassaden- und Gebaudehohen fir Nebenbauten gemass § 19.
¢ Die maximale Fassadenhdhe betragt 3.00 m.
¢ Die maximale Gebaudehdhe betragt 6.00 m.

Maximale Gebaudelange fur Hauptbauten gemass 8 19.

Die maximale Gebaudelange betragt 24.00 m

Maximale Lange einer Gebaudegruppe.

Die maximale Gebaudelange ist frei.

Zuladssige Dachformen und Dachneigungen.

Die Dachformen und Neigungen sind frei.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte gemass 8§ 22.

Dachaufbauten und —einschnitte sind gestattet.

Attikageschosse auf Flachdachern gemass § 26.

Attikageschosse sind gestattet.
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8 13 Vorschriften und Bestimmungen fir die Gewerbezone G1

Maximale Vollgeschosszahl.

Die Vollgeschosszahl ist frei.

Maximale Wohnungszahl pro Baukdrper.
Die Wohnungszabhl richtet sich nach RBG § 23 Abs. 5.

Maximale Bebauungsziffer.

Die Bebauungsziffer ist frei.

Maximale Fassadenhdhe.

Die maximale Fassadenhohe ist frei.

Maximale Gebaudehdhe geméss 8 19.

Die maximale Geb&udehohe betragt 12.00 m.

Maximale Gebaudelange.

Die maximale Geb&udelange ist frei.

Zulassige Dachformen und Dachneigungen.

Die Dachformen und Neigungen sind frei.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte gemass 8 22.

Dachaufbauten und -einschnitte sind innerhalb des Geb&audeprofils gestattet.

Attikageschosse auf Flachdachern geméass § 26.

Attikageschosse sind innerhalb des Gebaudeprofils gestattet.
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§14

Vorschriften und Bestimmungen fur die Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen OW

Die Zonen fur 6ffentliche Anlagen und Werke (OA + OW-Zonen) umfassen alle Flachen,
die von bestehenden 6ffentliche Anlagen und Werken belegt sind oder fir neue benétigt
werden.

In diesen Zonen durfen nur offentliche Bauten, Anlagen und Werke erstellt werden, welche
die Voraussetzungen von § 24 RBG erflllen.

Bauten, Anlagen und Werke dirfen die Schutzziele der angrenzenden Zonen (z.B. Kern-
zone) nicht beeintrachtigen.

Die Bepflanzung der OW-Zonen hat grundsétzlich mit einheimischen standortgerechten Ar-
ten im Sinne des dkologischen Ausgleichs zu erfolgen.

Ortsbildschonzone K

Die urspriingliche Nutzung als Garten und Pflanzplatze muss beibehalten werden.
Kleinbauten (Nebenbauten) gemass 8 57 RBV sind gestattet.
In Bezug auf die Gestaltung der Gebaudehdille sind ortsiibliche Materialien zu verwenden.

Zuladssige Dachformen und Dachneigungen.

Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von mind. 25°
Die Dacher sind mit herkdbmmlichen, ortsiiblichen Materialien einzudecken.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte.

Dachaufbauten und —einschnitte sind nicht gestattet.

Liegende Dachfenster.

Dachflachenfenster sind nicht gestattet.

Seite 11 von 23



Gemeinde Rothenfluh Zonenreglement Siedlung

C ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

8§16 Parzellenflache fur bauliche Nutzung

1
Fir die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung
vorhandene Parzellenflache massgebend.

2
Liegen Parzellenteile nicht in einer Bauzone, so dirfen diese Teile nicht in die Berechnung der
baulichen Nutzung miteinbezogen werden.

3

Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zulassige bauliche Nutzung gesondert
zu ermitteln; die bauliche Nutzung kann in einem Baukérper erfolgen. Fir die Baute gelten dieje-
nigen Vorschriften, welche fir die Zone gelten, in welcher der grossere Teil der Baute zu liegen
kommt.

4
Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fiir Strassen und Anlagen bei
der Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung be-
racksichtigt wurde. Dies gilt auch, wenn im Rahmen von Baulandumlegungen Land kostenlos fur
Verkehrsflachen oder andere 6ffentliche Aufgaben an die Gemeinde abgetreten wurde.

8§17 Bebauungsziffer

1

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenflache tber-
baut werden darf. Fir die Berechnung gilt der dussere Umriss der Bauten Gber dem gewachsenen
Terrain.

2
Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet: 2240 M

a. nicht zu Wohnzwecken dienende Nebenbauten '\
wie Unterstande, Wintergarten, gedeckte Sitz-
platze und Schépfe bis zu 5 % der massgeben-
den Parzellenflache.

vorspringende Dacher bis 1 m Ausladung.
c. Aussentreppen ohne Haupterschliessungstrep- =
. . Y NEBENBAUTEN BIS5
pen fur Obergeschosse, Stltzmauern, Pergolen, ' | 8% DER PARZELLENFLACHE
aussere Lichtschachte usw. '
. . BAUTEN UNTER DEM
d. Bauten unter dem gewachsenen Terrain, die GEWACHSENEN TERRAIN
gegen aussen nicht oder nur geringflgig in Er- UBERBAUTE FLACHE

scheinung treten. (Analog Absatz e)

e. in den Hang gebaute Garagen und Einstellhallen, deren Deckenoberflachen mehr als 50 %
unter dem gewachsenen Terrain liegen und als Bestandteil der Aussenraumgestaltung die-
nen, wie Kinderspielplatze und Extensivflachen.
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§ 18 Freiflachen fur Garagen und Autounterstande

Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:

a. bei Ein- und Zweifamilienhausern 5 % der Parzellenflache im Maximum jedoch 36 m? Grund-
flache. Ist die Garage in einem Vollgeschoss untergebracht, so erhdht sich die Uberbaubare
Flache um die Garagenfreiflache, dividiert durch die projektierte Vollgeschosszahl;

b. bei Mehrfamilienhdusern 5 % der Parzellenflache im Maximum jedoch 20 m2 pro 220 m?

Wohnnutzflache. Ist die Garage in einem Vollgeschoss integriert, erhéht sich die Uberbaubare
Flache um die Garagenfreiflache, dividiert durch die projektierte Vollgeschosszahl.

8§19 Ermittlung des Gebaudeprofils

1

Die Fassadenhohe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des
gewachsenen Terrains bzw. des abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit
der Oberkante der Sparren (rohe Dachkonstruktion).

2

Die Geb&udehdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des
gewachsenen Terrains bzw. des abgegrabenen Terrains bis zum hochsten Punkt der rohen Dach-
konstruktion.

GEBAUDEHOHE GEBAUDEHOHE
b 4 -
FASSADENHOHE /\ FASSADENHOHE
. ——————n P - o
AUFSCHUTTUNG M i TIEFSTER PUNKT
0.00 l _ = 0.00 1 - DER ABGRABUNG
— v 1% v
- T m~ | |
GEW. TERRAIN GEW. TERRAIN

GEBAUDEHOHE

FASSADENHOUHE /

i
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3

Bei Abgrabungen des gewachsenen Terrains am Gebaude darf die zulassige Fassadenhdhe nicht
Uberschritten werden; solche Abgrabungen sind bis zu einem Drittel des Gebaudeumfangs zulas-
sig. Nur fiir Garagen und Eingange sind Abgrabungen ohne Anderung des Messpunktes fiir Fas-
saden- und Gebaudehdhe auf einer Fassadenléange von maximal 8 m gestattet.

GEBAUDEHDHE
Yy

4 (GEBAUDEHOHE) ;

Bei versetzter Geschossbauweise muss flr jeden /\ FASSADENHOHE
versetzten Teil die Fassaden- und die Gebaude- ~ FASSADENHOHE | N
hohe separat eingehalten werden. Die Fassa-
denh6he wird beim Gebaudeversatz ab dem ge-

wachsenen bzw. dem abgegrabenen Terrain
gemessen. Die Versatzhdhe darf maximal 2 m 5o

betragen. _:7

5 GEW. BZW. ABGEGRABENES TERRAIN

Sind einzelne erhthte Bauteile technisch bedingt und beziiglich Abmessungen von untergeordne-
ter Bedeutung, so kdnnen sie die zulassige Fassaden- und Gebaudehéhe Uberschreiten.

6

Als Gebaudeléange gilt die grosste Seitenlange
des kleinsten umschriebenen Rechtecks eines
Gebaudes. Bei mehrgeschossiger Bauweise
werden eingeschossige Anbauten und Zwi-
schenbauten bei der Berechnung der Gebaude-
lange nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger
Bauweise werden Anbauten und Zwischenbau-
ten bei der Berechnung der Geb&udelénge nicht
mitgerechnet, wenn sie eine wesentlich kleinere { GERAUDELANGE P
Gebaudehohe und eine wesentlich kleinere
Grundflache als der Hauptbaukoérper aufweisen.

7

Bei einer zusammengebauten Gebaudegruppe
darf die Gesamtlange geméass Zonenvorschriften
nicht Gberschritten werden; Anbauten und Zwi-
schengebaude werden nicht mitgerechnet. Ist der
Raum zwischen zwei oder mehreren Geb&auden
oder Gebaudegruppen geringer als 3 m, so be-
stimmt sich die Gebaudelange aufgrund der
Summe der einzelnen Gebaudelangen zuziglich
der Zwischenraume.

1"

GESAMTLANGE = L1+ L2
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8§20 Vollgeschosszahl

1
Die zulassige Vollgeschosszahl jeder Nutzungszone ergibt sich aus den Zonenvorschriften.

2

Als Vollgeschosse gelten alle diejenigen Geschosse, welche in der Fassade wesentlich in Er-
scheinung treten. Nicht als Vollgeschosse gelten Geschosse unter dem Dach, deren Kniestockho-
he ab oberkant roh Boden weniger als 1.5 m betragt sowie Geschosse im Gebaudesockel, welche
talseits nicht mehr als 1.5 m und bergseits nicht mehr als 1 m in Erscheinung treten. Gemessen
wird an der Fassade am tiefsten Punkt des gewachsenen bzw. des abgegrabenen Terrains.

b) voligeschosszahl bei Baute am Hang
a) Vollgeschosszahl bei Baute in der Ebene

MAX. 1.5 M

MAX. 1.5 M
y— > r 3
“ = 2 VOLLGESCHOSSE

2 VOLLGESCHOSSE MAX. 1.5 M

¥ < @
A e : MAX 1.0 M

v
MAX. 1.0 M ABGEGRABENES TERRAIN
GEW. BZW. ABGEGRABENES TERRAIN GEW. TERRAIN
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Gemeinde Rothenfluh Zonenreglement Siedlung

D GESTALTUNG DER BAUTEN UND DER UMGEBUNG

I Allgemeine Gestaltungsvorschriften

8§21 Allgemeine Gestaltungsvorschriften fur geschutzte Objekte

1

Sind Bauten im Zonenplan Siedlung als geschiitzte Bausubstanz qualifiziert, so kommt ihnen als
Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes hoher Stellenwert zu. Bei solchen
Gebéauden sind bauliche Massnahmen und Unterhaltsarbeiten nur unter Wahrung der geschitzten
Substanz zulassig.

2

Sind Bauten im Zonenplan Siedlung als geschiitztes Bauvolumen qualifiziert, so hat deren Lage
und Volumen als wichtiges Merkmal des gewachsenen Dorfbildes einen hohen Stellenwert. Im
Falle eines Umbaus oder Neubaus sind die Situierung und der Gebédudekubus sowie die Dach-
form und Firstrichtung des urspriinglichen Gebaudes beizubehalten.

§ 22 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

1
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf Dachern mit einer Mindestneigung von 30° zu-
lassig und miissen asthetisch befriedigen.

2

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf die halbe Fassadenlange
nicht Gberschreiten. Der Mindestabstand von den Fassadenenden betragt 1.5 m, der Mindestab-
stand von Graten und Kehlen 1 m.

3

Die Fronthdhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach
wird die Fronthdhe bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebene ist in diesem
Fall die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand. Fir Dacheinschnitte gilt diese Bestimmung
sinngemass.

a) Dachgestaltung mit zwei Dachaufbauten b) Dachaufbau mit Darstellung
der Fronthohe beim Satteldach

LA
i .

I MAX. 1.6 M
|

w

B+ B= MAX. % FASSADENLANGE

I|'=--—- Ny
| MAX. 1.6 M
v
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Gemeinde Rothenfluh Zonenreglement Siedlung

I Gestaltungsvorschriften fur die Kernzone

8§23 Einfugung in die Umgebung

1

Gebéaulichkeiten in der Kernzone haben sich in der Massstablichkeit, Gliederung und Gestaltung in
die traditionelle bauliche Umgebung einzufligen. Erfullen Dachaufbauten diese Anforderung, so
kann in der Kernzone von den allgemeinen Massvorschriften in § 19 hievor abgewichen werden.

2
Das Einfligungsgebot gilt auch beziglich der Verwendung von Materialien und Farben.

3

3 Dachaufbauten, Glasziegel sowie vereinzelte Dachflachenfenster mit einer maximalen Glasfla-
che von je 0.3 m? sind zulassig. Auch technische Aufbauten haben sich harmonisch in die Dach-
landschaft einzuordnen.

4
Offene Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Sonnenenergieanlagen dirfen auf wenig einsehbaren
Dachflachen angebracht werden.

5

Die kantonalen Gestaltungsgrundsatze der Dachlandschaften im Ortskern (AOR 1993) sind so
weit als mdglich zu beriicksichtigen. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit der kantonalen Denk-
malpflege und den kommunalen Behorden wird empfohlen.

824 Vorplatzbereich  siehe Erwagungen RRB

1
In der Kernzone ist der Vorplatzbereich von Geb&auden aller Art freizuhalten.

2
Zugelassen sind Erschliessungs-, Parkierungs- und Grunflachen.

3
Einfriedungen und Gelander haben sich in das Ortsbild einzufligen.

4
Offene Garagenrampen sind gestattet, wenn sie im Strassenbild nicht sichtbar sind und wenn sie
das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

§ 25 Hofstattbereich siehe Erwagungen RRB

1
In der Kernzone ist der Hofstattbereich in seinem Charakter als Freiraum zu erhalten.

2
Zugelassen sind Erschliessungs-, Parkierungs- und Griunflachen, Garteneinrichtungen sowie ein-
geschossige Nebenbauten.

3 Mutation 57/ZRS/2/1 mit RRB 1257 vom 16.08.2005
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Gemeinde Rothenfluh Zonenreglement Siedlung

1] Gestaltungsvorschriften fur die Wohn- und Geschaftszone

8§26 Attikageschosse auf Flachdéachern in der Wohn- und Geschéftszone

1

Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der rohen Decke bis zur Oberkante
der rohen Dachkonstruktion des Aufbaus, maximal 3.0 m betragen. Zuséatzliche Aufbauten sind
verboten.

2

Die Flache der Attikageschosse inklusive technischer Anlagen darf maximal 50% der Flache des
darunterliegenden Geschosses betragen. Fir die Flachenberechnung sind nur die geschlossenen
Geschossteile zu berlcksichtigen.

3

Die Attikageschosse durfen auf maximal zwei Seiten mit der darunter liegenden Fassade fassa-
denbindig angeordnet werden. Die Rickspriinge der nicht fassadenbiindigen Seiten missen mi-
nimal 3.0 m betragen.

4
Zusatzlich zur Flache der Attikageschosse diirfen pro Wohneinheit im Attikageschoss maximal
12.0 m? iberdacht werden.

MAX. 2 SEITEN FASSADENBUNDIG

MIN. 3.0 M
GEBAUDE-
~._ HOHE

FASSADEN-
HOHE

F= MAX.12.0M F=MAX. 50%

DACHFLACHE
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Gemeinde Rothenfluh Zonenreglement Siedlung

E ERGANZUNGSBESTIMMUNGEN

827 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wrdi-
gung der besonderen Umsténde des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehérde schriftlich und
begriindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen. Massgebend sind
die Kriterien gemass 8§ 7 Abs. 2 der Verordnung vom 8. Januar 1998 zum Raumplanungs- und
Baugesetz.

§ 28 Quartierplane
Das Erstellen von Quartierplanen ist gestattet.

Fur den Erlass von Quartierplanen im ordentlichen und im vereinfachten Verfahren gelten die
Bestimmungen des RBG § 37 bis 47.

Abweichungen von den Vorschriften der Basiszone sind méglich, wenn es die Umsténde als rich-
tig erscheinen lassen.
Besondere Beachtung ist dabei folgenden Kriterien zu schenken:

- der nachbarlichen Beeintréchtigung

- dem Ortsbild

- dem Landschaftsbild

- der Kapazitat der Zufahrtsstrassen

- dem o6kologischen Ausgleich

Alle von Privaten eingereichten Quartierplane sind durch die kant. Kommission fur Arealtuberbau-
ungen begutachten zu lassen, bevor sie der Gemeindeversammlung unterbreitet werden.

8§29 Umgebungsgestaltung, Okologischer Ausgleich

1
Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches sollen fir die Umgebungsgestaltung vorwiegend einhei-
mische, standortgerechte Pflanzen verwendet werden.

Durch eine geeignete Belagswahl ist die Wasserversickerung vor Ort zu fordern.

2

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen gegeniber dem gewachsenen Terrain vertikal gemes-
sen 1.50 m nicht Uberschreiten. Bei Hanglagen mit einer mittleren Neigung des gewachsenen Ter-

rains von mehr als 15 % kann der Gemeinderat auch grossere Abgrabungen und Aufschittungen
gestatten.

8§30 Sonnenenergieanlagen siehe Erwagungen RRB
Sonnenenergieanlagen sind, sofern das Dorfbild nicht beeintrachtigt wird, gestattet.

In der Kernzone diirfen Sonnenenergieanlagen nur auf der strassenabgewandten Seite von Bau-
ten sowie auf wenig einsehbaren Dachflachen angebracht werden.

8§31 Energieerzeugung
Der Einsatz von erneuerbaren Energien (Holz, Biomasse, Sonne etc.) wird begriisst.

Im Speziellen férdert die Gemeinde die Erstellung von Holzfeuerungsanlagen, welche mit Holz
aus heimischer Produktion befeuert werden, mit einem einmaligen, vom Gemeinderat festzule-
genden. Beitrag pro kW Warmebedarf.
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Gemeinde Rothenfluh Zonenreglement Siedlung

F BAUGEBIETSETAPPIERUNG

1
Das Baugebiet ist in 2 Etappen unterteilt.

2
Das Baugebiet erster Etappe entspricht der Bauzone gemass Art. 15 RPG.

3

Das Baugebiet zweiter Etappe gilt als Reserveflache, im Sinne von Art.18.2 RPG, die bis zum
Planungshorizont voraussichtlich nicht beansprucht wird. Es bleibt bis zu seiner Umwandlung in
Baugebiet erster Etappe der landwirtschaftlichen Bodennutzung vorbehalten.

Es darf nichts unternommen werden, was eine spatere bauliche Nutzung erschwert.

4
Die Umwandlung von Baugebiet zweiter in Baugebiet erster Etappe erfolgt geméss 8 13 RBG
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Gemeinde Rothenfluh Zonenreglement Siedlung

G BESCHLUSSE

Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Mit der Genehmi-
gung werden alle mit ihm in Widerspruch stehenden friheren Erlasse aufgehoben.

Gemeinde:
Beschluss des Gemeinderates: 13. April 2004
Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung: 16. Juni 2004
Referendumsfrist: 17. Juni bis 16. Juli 2004

Urnenabstimmung: .
Publikation der Planauflage im Amtsblatt: Nr. 30 vom 22. Juli 2004
Planauflage: 26. Juli bis 25. August 2004

Namens des Gemeinderates:

Der Prasident Der Verwalter:

Kurt Schaub Bruno Heinzelmann

Kanton:

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr.: 224/ vom 1 4. Dez. 2004

i .
Publikation des Regierungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. U vom /& f'L,'loau—

Der Landschreiber: AR
sig. W. Mundschin /( Mf/Z
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Gemeinde Rothenfluh

ANHANG 1

Zonentabelle

Zonenreglement Siedlung

Zonen K1 K2 W 2 WG 2 G1
Vollgeschosszahl 1 2 2 2 frei
Wohnungszahl pro Baukérper frei frei frei frei gemass RBG § 23

Abs. 5
Bebauungsziffer 40 % frei 28 % 28 % frei
Fassadenhohe fur Hauptbauten 4.00 8.00 8.00 8.00 Frei
Gebaudehothe Hauptbauten 8.00 14.00 12.00 12.00 12.00
Fassadenhthe Nebenbauten -- 3.00 3.00 3.00 --
Gebaudehthe Nebenbauten -- 6.00 6.00 6.00 --
Gebaudelange fur Hauptbauten frei frei 20.00 24.00 frei
Lange von Gebaudegruppen frei frei 40.00 frei frei
Dachform und -neigung fir Hauptbauten Sattel / Walm mind. Satteldach mind. 40 ° frei frei frei
25°
Dachform und -neigung fiir Nebenbauten -- frei frei frei frei
Dachaufbauten und -einschnitte nicht gestattet Aufbauten ja gestattet gestattet gestattet im
Einschnitte nein Gebaudeprofil

liegende Dachfenster 4 Gestattet bis 0.3 m? | 5 Gestattet bis 0.3 m? gestattet gestattet gestattet
Attikageschosse -- -- nicht gestattet gestattet gestattet im

Gebaudeprofil

Larmempfindlichkeitsstufe

4 Mutation 57/ZRL/2/1 mit RRB 1257 vom 16.08.2005
5 Mutation 57/ZRL/2/1 mit RRB 1257 vom 16.08.2005
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Gemeinde Rothenfluh Zonenreglement Siedlung

ANHANG 2

Gesetzliche Grundlagen / Abkirzungsverzeichnis

ARP
DHG
EGV
EG ZGB
FWG
GwSG
KV
LES
LRB
LRV
LSV
NHG

NLG

RBG
RBV
RRB
RPG
RPV
USG (K)
USG
WaG
WaVv
kWaG
kWwaVv
ZGB
ZR

Amt fir Raumplanung Kanton Basel-Landschaft

Kantonales Gesetz tiber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992
Einwohnergemeindeversammlung

Kantonales Einfiihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985
Gesetz Uber den Gewasserschutz vom 18. April 1994 (Kanton)
Verfassung des Kantons Basellandschaft vom 17. Mai 1984
Larm-Empfindlichkeitsstufen

Landratsbeschluss

Luftreinhalte-Verordnung zum USG vom 16. Dezember 1985 (Bund)
Larmschutz-Verordnung zum USG vom 15. Dezember 1986 (Bund)

Bundesgesetz tiber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966; Stand 1. Juli
1989

Kantonales Gesetz iUiber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. November
1991

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998
Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz BL vom 8. Januar 1998
Regierungsratsbeschluss

Bundesgesetz Uiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
Verordnung Uber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989 (Bund)
Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991
Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
Bundesgesetz tiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Bund)
Verordnung Uber den Wald vom 30. November 1992 (Bund)
Kantonales Waldgesetz vom 11. Juni 1998

Kantonale Waldverordnung vom 22. Dezember 1998
Schweizerisches Zivilgesetzbuch

Zonenreglement
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