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1. Erlass / 2. Bestandteile und rechtliche Wirkung

Kommentar / Hinweise

1. Erlass

Erlass Die Einwohnergemeinde Augst erlasst, gestitzt auf §§ 4 und 29ff. des kantona-
len Baugesetzes (BauG) vom 15. Juni 1967, sowie auf C/15.3 in Verbindung mit
C/15.1 des kommunalen Zonenreglementes Siedlung das nachfolgende Quar-
tierplan-Reglement. Es bildet zusammen mit den Quartierpldnen Nrn. 1, 2 und 3
die Quartierplan-Vorschriften "Im Baumgarten®.

Lf/

2. Bestandteile und rechtliche Wirkung

QP-Bestandteile ' Die Quartierplan-Vorschriften bestehen aus:

a) den Quartierpldnen

» PlanNr. 1 Nutzung/Gestaltung der Bebauung und des Aussen-
raumes sowie Detailerschliessung, Situation 1:500.

e Plan Nr. 2 Schnitte (A-A und B-B) mit Bebauung und Terraingestal-
tung 1:500

e PlanNr. 3 Basiserschliessung und Parkierung 1:500/1:5000
b) dem Quartierplan-Reglement

? Die Quartierplan-Vorschriften sind grundeigentumsverbindlich.

® Nicht grundeigentumsverbindliche Bestandteile sind das Richtmodell 1:500
sowie das Vorprojekt von A.+ A.Grob, Wilen bei Wil

rechtliche: Zonen= bzw;
fiir das Areal "im Baum
- Privat-rechtiiche

Dle aufgefuhn‘en Quan‘lerp an-

den Grundelgen
werden-durch einen alls: }
Vertrag geregelt. -

:Diese Bestandteile scllen bei der A
- Che zusétzlzch als. H[lfsm/ttef
nen :

Quartierplan-Reglement "Im Baumgarten”, Augst



3. Geltungsbereich / 4. Inhalt der Quartierplan-Vorschriften Kommentar / Hinweise

3. Geltungsbereich

Geltungsbereich Die Quartierplan-Vorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quartierplan-
Perimeters, wie er im Plan Nr. 1 durch die rot punktierte Signatur markiert ist.
Planinformationen ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich
orientierenden Charakter, mit Ausnahme des Erschliessungskonzeptes fir den
Fahrzeugverkehr von der Rheinstrasse her (iber die Kraftwerkstrasse zur Quar-
tierplan-Uberbauung, welche ebenfalls verbindlich festgelegt ist.

"Zonenvorschnften S/ed/uhg bf
,‘AUQS’ o

s

4. Inhalt der Quartierplan-Vorschriften

Inhalt der QP- Die Vorschriften regeln insbesondere verbindlich:
Vorschriften
» Artund Mass der Nutzung des Areals
« lage, Grosse und Gestaltung der ober- und unterirdischen Bauten

« Gestaltung und Benutzung der privaten, quartierinternen und ¢ffentlichen
Freiflachen

s Erstellung, Pflege und Erhaltung der Aussenraum-Elemente und -Flachen
im Sinne des dkologischen Ausgleichs.

s Unterirdische Parkierung
e Erschliessung sowie Ver- und Entsorgung
o L&rmschutz

» Volizug der Quartierplan-Vorschriften

Quartierplan-Reglement "Im Baumgarten”, Augst



5. Bebauung

Kommentar / Hinweise

Art der Nutzung

Wohnungsmix

Immissionsschutz

Begriff und Berechnung

Bruttogeschossflache

5. Bebauung

5.1 Art der baulichen Nutzung

1

- Wohnen

- Gemeinschaftsantagen

- 6ffentliche Anlagen und Werke

Fur die Art der Nutzung gilt folgende Festlegung:
- Wohnbauten

- Gemeinschaftsrdume, Velountersténde,
Infrastrukturbauten etc.

. Kindergarten, ¢ffentliche Mehrzweck-

In den Wohnbauten sind pro Hauptbaute familienfreundliche 3z, 4%%- und 5%-
Zimmer-Wohnungen vorzusehen.

In den Wohnbauten sind auch nichtstérende Kleinbetriebe mit geringem Zu-

bringerverkehr zugelassen. In der dusseren Form und Fassadengestaltung
darf vom Wohnbaucharakter nicht abgewichen werden.

5.2 Mass der baulichen Nutzung

v

Die bauliche Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttogeschossfldche
(BGF) der Gebéude berechnet und ausgewiesen. Der Anhang 1 legt verbind-
lich fest, was zur anrechenbaren Bruttogeschossflache zahlt,

® Die Bruttogeschossflache (BGF) pro Baufeld bzw. die maximal zuldssige
Bruttogeschossflache innerhalb des gesamten Quartierplan-Areals betragt:

Baufeld zulassige BGF
Baufeld 1 ca. 2232 m? v
Baufeld 2 ca. 2'666 m?
Baufeld 3 ca. 2'860 m’ v
Baufeld 4 ca. 3486 m® ¢
Total gesamtes QP-Areal max. 11244 m*>

Es handelf sich dabei-um 3-, 4- und 5-vollgeschoss;ge Wohn-
bauten.

Eine zweckgebundene Grundsticksfidche von ca. 1 '592 m°®
wird der Geme/nde Augst abgetreten : .

Der Wohnungsmix ‘beschrénkt sich auf Absprache mit ‘den
Gemeindebehdrden auf. familienfreundliche Wohnungen mit
3%, 4% bzw. 5%-Zimmem, ~

Beispiele fiir nichtstérende K/embetnebe Klemere Dienstlel-
stungsbetriebe, Praxen, Atellers‘ Etagengeschéfte 1.8,

Im Anhang 1 wird auch verbindlich festgelegt, welche Bauten
und Bauteile nicht der BGF angerechnet werden:

Die massgebende Grundstiicksflache innerhalb-der Bau-

zonen gemass rechtskréftigem Zonenplan Sfedlung betragt

16536 m*¥"

Aufgrund der maximalen BGF von 11244 m ergibt sich eine
11244 m?

max. Ausniitzungsziffer (AZ) von 6536 7 0,680 i

Quartierplan-Reglement "Im Baumgarten®, Augst



5. Bebauung

Kommentar / Hinweise

BGF pro Baufeld

Offentliche Baute

Definition Hauptbauten

Definition Nebenbauten

Lage der Bauten

Baufelder

Pro Baufeld (Nr. 1-4) wird je eine Bruttogeschossflache als Richtmass festge-
legt. Geringfiigige Verschiebungen von Bruttogeschossflachen von einem
Baufeld in ein anderes sind innerhalb der im Quartierplan Nr. 1 definierten
Baufeldern zuléssig, sofern das Gesamtkonzept nicht nachteilig beeinflusst
wird. Sie bedurfen der Zustimmung des Gemeinderates.

Das Mass der Nutzung fur die offentliche Baute (Kindergarten, offentliche
Mehrzweckraume) ist frei. Im Quartierplan Nr. 1 ist lediglich ein Baufeld fur
eine mogliche dffentliche Baute mit zwei Vollgeschossen konzeptionell festge—
legt worden.

5.3 Gestaltung der Bauten

1

Grundsatzlich gelten als Hauptbauten mehrgeschossige Baukorper und Bau-
teile, welche dem Wohnen und dem Arbeiten dienen.

Als Nebenbauten gelten eingeschossige Bauten (freistehend oder angebaut),
weiche anders genutzt werden, z.B. Schopfe, Velo- und Containerunterstan-
de, Kleinbauten wie Garten- und Geratehduschen, Uberdachte Sitzplatze und
dergleichen.

FiOr die Lage und Grosse (Grundflache und Hohe) der Bauten und Anlagen
sind die Quartierpldne Nr. 1 und 2 sowie die nachstehenden Quartierplanbe-
stimmungen massgebend.

Die Baufelder 1-4, im Quartierplan Nr. 1 dargestelit, begrenzen die Lage der
Hauptbauten. Nicht abgestiitzte Teile der Balkone von Hauptbauten dirfen
die Baufelder Gberragen.

Nicht zur baulichen Nutzung (BGF) zahlende Klein- und Nebenbauten ge-
mass Definition im Anhang 1 sind im Quartierplan Nr. 1 konzeptionell festge-
legt. Nachtragliche Standortanderungen sind moglich, wenn sie das Ge-
samtiiberbauungskonzept nicht stéren. Sie bedlrfen der Zustimmung des
Gemeinderates.

Das Baufeld der offentlichen Baute ist konzeptionell festgelegt. Lage und
Grosse des Baufeldes ist aufgrund der 6ffentlichen Bedlrfnisse in Beachtung
der nachbarlichen Einpassung verénderbar.

: doch gesamthaft n/cht uberschnt

: Das def/nlt/ve Mass der bau/zche H)

Beschrankte Nutzungstransporte von e/nem Baufeld zum:
andern sind somit moglich; Dig-ma

meinde im Rahmen eines. Pro;ektes in: Béachmng der Quar- -
tier Uberbauung bzw der nachbad/chen K ) 'zone festzule-
gen. , o i

Die Baufelder im Quartierplan NI 1 definieren, wo die geplan-
ten Hochbauteri.zu stehén kommen: In der Rege/ werden: die

‘Baufelderjedoch baulich nicht vo/lstand/g ausgenutzf da dig-
Def nmon der Bruttogeschossﬂache dles mcht zu/asst :

Da die Bediirfnisse der Gemeinde aus-heutiger Sicht noch. -
nicht quantifizierbar-sind. wird-die definitive Nutzung tind-Ge-
staltung von der Gemeinde zi emem spéteren Zeitpunkt fests
gelegt. : e ;
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5. Bebauung Kommentar / Hinweise

Gebaudeprofile und " Fur die Definition der Gebaudeprofile (Gebaudehohe inkl. Geschossigkelt) Siehe Quartierpléne Nr Tund2
Dachform und der Dachform sind die Quartierplane Nr. 1 und 2 massgebend. Die L o
Dachform der Nebenbauten ist frei.

Technische Bauteile auf ~ ® Treppenhauser, Liftaufbauten, Entluftungsbauteile u.a. konnen die Flachda-
dem Dach cher der Hauptbauten GOberragen, auch wenn die zuldssige Geb&udehdhe
Uberschritten wird.

Durchgéangiges Wohnen ° Die Wohnungen in den Baukdérpern sind durchgdngig zu konzipieren; d.h. die o D/ese Massnahme sq/l zur S/chersiel/ung emerhohen Wohn-
einzelnen Raume einer Wohnung sind sowoh! auf die Hofseite wie auf die qua/'fafbe/tragen . »
Aussenseite der Uberbauung orientiert. E

Durchgang im Erdge- Y Die Hauptbaukérper der Baufelder 1, 3 und 4 werden mit einem zentralen  Diese Massnahme Verstarkt die VeranpfungyéfAussen

schoss Durchgang im Erdgeschoss versehen, der den Hofraum mit dem Aussenraum = ¢ und hindet sie optimal an die Bauten an
der Uberbauung verbindet.

Behindertengerechte " Grundsatzlich ist auf eine behindertengerechte Bauweise zu achten. Insbe-

Bauweise sondere sind Hauszugange, Lifte, Wohnungsttiren sowie Zugang zur Einstell-

halle rollstuhigéngig zu gestalten.

Stadtebauliche und "2 Die Bauten sind als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind hinsichtlich ..Den Bau . i € el ;
landschaftliche Einpas- Architektur, Material und Farbe sorgfaltig so aufeinander abzustimmen, dass . fah ns empfohlen; frubzeitiq mit den zusténdigen kan(or

in asthetisch hend h ischer G ind teh d : nstanzen_,s]ome mit dem Gememderat die: Matenal/
sung ein asthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht un -~ 1ung undFarbgebung Vomubesprechen : ;

eine gute Einpassung in das nachbarliche Siediungs- und Landschaftsbild si-
chergestellt ist. Dem Gemeinderat steht ein Mitspracherecht zu.

Dabei sind folgende Grundsatze zu beachten: e R , .
Hauptfassaden:  Optische Gliederung mit Vor- und Rickspriingen, murale DZ s Gestaltungsgrundsatze so//en im Slnne der stédte
Ausfthrung. ;i chen und -Jandschaftiichen Empassung /m Detallpro/ek

Dachgeschoss:  Optisch deutlich abgesetzt vom Hauptbaukérper. . Stfe B"”ges""h ko”kr ofisiart werden. :
/ Dachgestaltung:  Extensive Begrinung der Flachd&cher (Hauptbauten). : ‘ o

Spatere Anderungen/ Allféllige spatere Anderungen von Bauten sowie nachtraglich ein- bzw. ange-

Erg&nzungen an Bauten baute Gebaudeteile dirfen das Gesamtbild der Quartierplan-Uberbauung
nicht beeintrédchtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten architektonischen
Merkmalen und in der Grundstruktur aufeinander abzustimmen.

se speZ/ﬂschen Gestaltungsr/chtlmlen bzw Gestaltun

Y Vor der Eingabe von Baugesuchen fiur spatere bauliche Anderungen und
f.plane oder Gesta/tungskonzepte dienen. den Bewﬂhgung

Ergénzungen missen, in Zusammenarbeit mit der Gemeinde und der zu-
standigen kantonalen Fachinstanz, spezifische Gestaltungsrichtlinien bzw. ;' Uberbauting von spateren baullchenAnderungenb

Gestaltungsplane (Gestaltungskonzept) ausgearbeitet werden. . . Erganzungen. . A A e
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6. Aussenraum

Kommentar / Hinweise

6. Aussenraum

6.1 Nutzung und Gestaltung

Grundsatz !

Umgebungsplan

Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird wo notig
durch den Quartierplan Nr. 1 bestimmt. Im Sinne des ¢kologischen Ausglei-
ches ist eine naturnahe Umgebungsgestaltung zu realisieren. Fur die Be-
pflanzung sind einheimische, standortgemésse Arten zu wahlen.

Fir die definitive Anlage ist im Baugesuchsverfahren ein Umgebungsplan im
Massstab 1:100 einzureichen, welcher integrierender Bestandteil der Bau-

; bewilligung wird. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere die Lage und
- Ausgestaltung der Detailerschliessungen und Platze, Terrainverdnderungen
¢ und Stutzmauern, die Art der Grunflachen, der Bepflanzung, der Belage, der

Terrainveranderungen

Okologische “

Ausgleichsflache v o

Naturschutzzone N3 5°®
~

Fusswege und Platze 6

7

Garteneinfriedungen

' Dachbegriinungen sowie die Lage von Gemeinschaftskompostierplatzen,

Containerstandorten etc.

® Die Terrainver&nderungen (Abgrabungen/Aufschittungen) sind zu minimie-

ren. Richtungsweisend flir Terrainveranderungen ist Quartierplan Nr. 2.

Dieser Bereich ist s0 zu gestalien und zu pflegen, dass sich eine Ruderalfliora
darauf entwickeln kann. Eine Erstbepflanzung hat mit standortgerechten Pio-
nierpflanzen (Steingartenpflanzen etc.) zu erfolgen.

Die Naturschutzzone N3 entlang der steilabfallenden Boschung (Magerwiese)
ist gemass Quartierplan Nr. 1 in sidlicher Richtung zu erweitern. Bezlglich
Schutz- und Pflegemassnahmen gelten die Bestimmungen gemass Zonen-
reglement Landschaft, Naturschutzzone N3, der Gemeinde Augst.

Fusswege und Platze -vor allem im Innenhof - sind nach Moglichkeit nicht zu
versiegeln und sollen mit durchiassigen Beldgen und Materialien befestigt
werden.,

Garteneinfriedungen sind zulassig. Sie missen jedoch einheitlich gestaltet
werden.

*Siehe Quartierplan-Nr.

 Siehe Quartierplan N 1

Sihe Quartierplen N2 -

Mit Vorteil ist eine hu‘rhilé‘/ose,; néh‘r's'téffér'ﬁmipébkééhidhv

(z.8. Elusskies—/Flusss‘chbttgrgem’isch) elnzubringen.. .-

d Zonenvorschriften Landsch
ment Landsch ]

: _(ZOnenplan‘ und-Zonerire

Der Sinn dieser Massnahmen soll die stadtebaulic
und identitat der Uberhauung sichersteflen. -+
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6. Aussenraum

Kommentar / Hinweise

Unterhalt der Aussen-
raumflachen

Beleuchtung

Gewabhrleistung der
Funktionalitat

Geplante Schutzobjekte

Schutz- und Pflege-
massnahmen

Zustdndigkeit

® Die Pflege und der Unterhalt der Aussenraumfldchen ist Sache der Grundei-
gentlimer.

° Die Beleuchtung der Gebaudeerschliessungsflachen, Zufahrten und Zugange
ist Sache der Grundeigentimer.

"% Der Zweck und die Funktion samtlicher Freifiachen und Aussenanlagen muss

dauernd gewdhrleistet werden. ya

7

v

6.2 Erhaltung und Pflege der Schutzobjekte

' Alle geplanten Schutzobjekte sind naturnah zu gestalten. Bepflanzungen ha-
ben ausschliesslich mit einheimischen, standortgerechten Arten zu erfolgen.
Massgebend fir die Detailgestaltungsmassnahmen sind die Festlegungen im
Umgebungsplan (integrierter Bestandteil der Baugesuchsakten).

2 samtliche bezeichneten Schutzobjekte sind dauernd zu erhalten. Die Pflege
der Einzelbdume und Baumreihen ist auf eine mdglichst grosse Lebenserwar-
tung auszurichten. Beim drohenden Absterben oder Umfallen eines Baumes
ist rechtzeitig ein Ersatzbaum zu pflanzen.

® Erstellung, Pflege und Unterhalt der Schutzobjekte ist Sache der Grundeigen-
timer.

o

N3 sowle die Skologische Ausgleict
-« Baumgartenweges. - - o

'Es haridelt sich bei den Schutzobjek
Baume des ‘Baunigartens’, die Fléch

Quartierpian-Regiement "Im Baumgarten”, Augst



7. Erschliessung, Parkierung

Kommentar / Hinweise

Basiserschliessung
Kraftwerkstrasse

Detailerschliessung

Erstellung von Strassen
und Wegen

Parkplatzermittiung

Lage der Auto-
Parkplatze

Lage der Velo-
Parkplatze

7. Erschliessung, Parkierung

7.1 Erschliessung

1

Die Erschliessung der Quartierplan-Uberbauung mit Motorfahrzeugen erfoigt
ausschliesslich von Norden her Gber die Kraftwerkstrasse, wie sie im Quar-
tierplan Nr. 3 festgelegt ist. Der Eigentumer der Uberbauung ist besorgt, ab
der Rheinstrasse - in Absprache mit den Strasseneigentimern - eine zweck-
massige Beschilderung (Wegweiser zur Uberbauung) zu realisieren.

Fiar ungefdhre Lage bzw. Dimensionierung der Erschliessungsflachen, Zu-
fahrten, Platze und Zugange innerhalb des Quartierplan-Areals ist der Quar-
tierplan Nr. 1 massgebend. Abweichungen sind moglich sofern das Gesamt-
konzept gewahrleistet bleibt. Die genaue Lage ist im Umgebungsplan im
Rahmen des Baugesuchverfahrens festzulegen.

Alle im Quartierplan Nr. 1 eingezeichneten Strassen, Wege und Platze sind
durch den Eigentumer der Quartierplan-Uberbauung zu erstellen und in Ab-
sprache mit der Gemeinde zu unterhalten.

s

7.2 Parkierung

1

Die Ermittlung des notwendigen Grundbedarfs fiir Auto- und Velo-Parkplatze
erfolgt nach der kantonalen “Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Park-
platze fur Personenwagen und Velos/Mofas" des Amtes fir Orts- und Regio-
nalplanung.

Die Auto-Parkplatze der gesamten Uberbauung befinden sich in einer unter-
irdischen Einstellhalle, welche direkt von der Kraftwerkstrasse her erschlos-
sen wird. Gestutzt auf Quartierplan Nr. 3 werden Besucherparkplatze in einer
offenen Vorhalle angeordnet. Die Stammplatze befinden sich in einer ge-
schlossenen Einstelihalle direkt unter dem Innenhof der Bebauung.

Die Velo-Parkplatze werden dezentral gemass Konzept von Quartierplan
Nr. 1 angeordnet. Gemass Quartierplan Nr. 3 besteht die Moglichkeit Velo-
Parkplatze auch zentral unterirdisch zuzuweisen. Die Erschliessung der unter-
irdischen Abstellplatze erfolgt Giber eine zentrale Rampe in der Mitte des In-
nenhofes.

y

.. Zie| dieser Massnatine

- Der Geltungsbersich

- Quartierin-keiner Weise mit Zi

wird.

Quartierplan-Perimeter r
- sprechend gilt die nebenstehende Be.
Wege und Pldtze innerhalb des QP-P

 Siehe Quartierpiéne Nr 1 undf
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8. Ver- und Entsorgung

Kommentar / Hinweise

Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung

Y

Waérmeerzeugung

Abfallbeseitigung

Aussenantennen und
Parabolantennen

Gestaltung und Beleuch-
tung der Wege

Durchleitungsrechte

8. Ver- und Entsorgung

1

Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die ge-
setzlichen Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Gemein-
de massgebend. Im Sinne der generellen Entwasserungsplanung (GEP) ist
neben der Schmutzabwasserbeseitigung, fir die Weiterverwendung des anfal-
lenden nicht verschmutzten Abwassers (Meteorwasser auf versiegelten Fla-
chen und Dachern, usw.) ein Konzept zu erstellen z.B. flr Brauchwasser,
Biotopspeisung, Versickerung, Ableitung etc., das der Genehmigung des
Gemeinderates bedarf. Die Konzepte fur Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung sind in Absprache mit der Gemeinde und dem Amt fur Umweit-
schutz und Energie (AUE), spatestens mit den Baugesuchsakten einzurei-
chen. Genehmigungsinstanz ist der Gemeinderat.

Es ist eine Warmeerzeugung mit einem umweltfreundlichen, energiesparen-
den Konzept vorzusehen. Das Energiekonzept ist dem Gemeinderat und dem
AUE zur Beurteilung vorzulegen.

Fur die Abfallbeseitigung gilt das Abfallreglement der Gemeinde Augst. Vor
Realisierung der Quartierplaniiberbauung ist dem Gemeinderat das Abfall-
konzept zur Genehmigung vorzulegen.

Das Aufstellen von Aussenantennen und Parabolantennen ist bewilligungs-
pflichtig. Bewilligungsinstanz ist der Gemeinderat.

Bewilligungen fir Aussenantennen und Parabolantennen dirfen nur erteilt
werden, wenn von ihnen keine verunstaltende Wirkung ausgeht. Insbesonde-
re ist auf die Aspekte der Ortsbild- und Landschaftsschutzes zu achten.

Die Gestaltung und Beleuchtung der Wege hat nach einheitlichem Projekt zu
erfolgen (Umgebungsplan). Bei spateren Anderungen muss die Einheit der
Wege und Beleuchtungen gewahrt bleiben.

Durchleitungsrechte fur 6ffentliche Werkleitungen sind innerhalb des Quar-
tierplan-Perimeters gewahrt.

L/

j Detalls smd /m‘Quari/e/plan Vertrag 'zu regeln und allenfal

lm Grundbuch a/s G/und/ast emtragen zu Iassen

Quartierplan-Reglement "Im Baumgarten”, Augst



9. Larmschutz / 10. Realisierung Kemmentar / Hinweise

9. Larmschutz

! Gestutzt auf den Larm-Empfindilichkeitsstufen-Plan der Gemeinde Augst ist Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan Augst, rechiskréflig mit
das gesamte fur den Wohnungsbau bestimmte Areal innerhalb des Quartier- 59 vom 1711199
planperimeters der Larm-Empfindlichkeitsstufe (ES) I zugeordnet. Ausnahme "
/ bildet die sudostliche 6A+W-Zone fir Kindergarten und 6ffentliche Mehr-
YV zweckraume, welche der ES Il zugeordnet ist.

Beziiglich des Aussenlarms sowie des Schallschutzes in den Gebauden gel- . Eidg. USGhul?%_VefO?‘df?d(lé;Y@ﬁ' 15 7’:24»?98-5:{7}7 Kfaffs
ten fur alle Neubauten die Mindestanforderungen (Storungsrad: Massig; Lar- ' e S T
mempfindlichkeit: Mittel) geméss SIA-Norm 181 (Ausgabe 1988).

/ ® Alifallige Nachweise im Sinne von Art. 32 ff der Larmschutz-Verordnung sind
v im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu erbringen.

| /"jﬁ\‘

10. Realisierung

Realisierungsvorgehen ' Die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung hat grundsatzlich im Einver-
nehmen zwischen der Gemeinde und dem Eigentimer des Quartierplan-
Areals zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere das Festlegen des Bauvor-
gangs bzw. des Baustellenverkehrs, der Bauorganisation und Bauzeiten, das
Einrdumen von Dienstbarkeiten (Geh- und Fahrrechte, Durchleitungsrechte)
etc.

Quartierplan-Vertrag Fir die Realisierung der Quartierplaniiberbauung haben der Grundeigenti-
mer und die Einwchnergemeinde Augst (und evtl. auch andere betroffene Ei-

gentimer) einen Quartierplan-Vertrag abzuschliessen.

Darin sind insbesondere zu regeln:

- Landabtretung an Einwochnergemeinde fir Kindergarten etc.
- Erstellung und Unterhalt der Strassen und Wege.

- Offentliche Geh- und Fahrrechte.

- Durchleitungsrechte.

- u.a.m.

w

Vor der Quartierplangenehmigung durch den Regierungsrat muss dieser Ver-
trag allseitig unterzeichnet sein. Die &ffentliche Verurkundung (inkl. Grund-
bucheintrag) durch die Bezirksschreiberei erfolgt nach Inkrafttreten der Quar-
tierplanung.

«,
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11. Abweichungen / 12, Schiussbestimmungen

Kommentar / Hinweise

Etappierungsvorgehen

Parzellierung

Gesamtkonzept fur Ab-
weichungen

Uberwachung des Voll-
zuges

Sofern die Quartierplanberbauung in Etappen realisiert wird, sind die ent-
sprechenden Ergdnzungsanlagen, wie Strassen und Wege, oberirdische Ab-
stellplatze, private Wege, Platze und Freiflachen, Kinderspielplatz, etc. so
auszulegen, dass der Bedarf der jeweilig ersteliten Etappe gedeckt ist und die
spétere Realisierung der Gesamtiberbauung gewahrleistet bleibt.

Durch eine spétere Parzellierung des Areals darfen die Verwirklichung und
die Funktionalitat der Quartierplanung nicht in Frage gestellt werden.

11. Abweichungen

Abweichungen durch bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen, die ent-
weder fir

- das architektonische Erscheinungsbild, oder

- das stadtebauliche Konzept, oder

- die Erschliessung, oder

- die Umgebungsgestaltung

von préjudizieller Bedeutung sind, dirfen nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes
bewilligt werden.

Dieses Gesamtkonzept bedarf im Einvernehmen mit den zusténdigen kantona-
len Instanzen der Genehmigung des Gemeinderates und ist fir alle weiteren
gleichartigen Abweichungen richtungsweisend. Es ist integrierender Bestandteil
des entsprechenden Baugesuches und ist mit diesem offentlich aufzulegen.

.
[

12. Schlussbestimmungen

' Der Gemeinderat tberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften.

Das Baubewilligungsverfahren geméss §§ 117 ff. des Baugesetzes bzw. §§
22 und 25 ff. des Dekretes zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

Quartierplan-Reglement "Im Baumgarten”, Augst
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11. Abweichungen / 12. Schiussbestimmungen

Kommentar / Hinweise

Ausnahmen
allgemeiner Art

A4

Aufhebung friherer Be-
schiusse

Inkrafttreten

Z Abweichungen von Quartierplan-Vorschriften aufgrund von veranderten Ver-

haltnissen und Hartefallen sind in Abwagung der offentlichen und privaten In-
teressen moglich, sofern die dem Quartierplan zugrunde liegende Gesamt-
konzeption nicht beeintrachtigt wird.

® Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden fritheren Zo-

nenvorschriften gelten fir das Areal als aufgehoben.

* Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-

rungsrat in Kraft,

. Per/meters erkel‘l e

. Es sind dies.im Wesenthchen al/e Festlegungen der Zonen+

pléne Sled/ung und Landschaft sowie des’ Strassennetzpla-
nes, welche auf das’ Areal mnerhalb des Quart/erpla :

Quartierplan-Reglement "Im Baumgarten”, Augst
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Anhang 1

Kommentar / Hinweise

Anhang 1

I Definition der Bruttogeschossflache

Anrechenbare Brutto- ' Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem Wohnen
geschossflache BGF oder dem Gewerbe dienenden oder hieflr verwendbaren ober- und unterirdi-
schen Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

nicht zur BGF wird % Nicht angerechnet werden:

gerechnet: a zu Wohnungen gehérende Keller- und Dachréume, sofern sie nicht als
Wohn- oder Arbeitsraume (Ziffer 11) verwendbar sind;

b eine zu einem Wohnraum gehtrende Galerie im Dachraum, sofern sie
keine anrechenbaren R&ume erschliesst.

¢ Heiz-, Kohlen-, Tankrdume, Raume fir Energiespeicher und Waschka-
chen;

Maschinenraume flr Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

allen Bewohnern, Besuchern und Angesteliten dienende Ein- oder Abstell-
rédume fir Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen (auch freistehende
Nebenbauten) sowie innerhalb und ausserhalb der Mehrfamilienhauser
befindliche Gemeinschaftsraume;

f  Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht
anrechenbare Raume erschiiessen, ferner bei Hauseingadngen im Unter-
geschoss die Hauseingangszone mit Treppe zum darliberliegenden Ge-
schoss, sofern das Untergeschoss keine Wohn- und Arbeitsraume im Sin-
ne von Ziffer I enthalt;

g mindestens einseitig offene Dachterrassen oder Gartensitzplatze;

h unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isofier- oder Wé&rmeschutzglas
verglaste Zwischenklima-R&ume (z.B. Wintergarten, Veranden und Balko-
ne) mit max. 15 m2 je Wohnung, wenn Wéande und Offnungen zwischen
den Zwischenklima-Raumen und den dahinterliegenden Innenraumen ge-
mass §16 BPV vollisoliert sind und die natirliche Bellftung und Belichtung
gemass §18 BPV sowoh! fir die Zwischenklima-Raume als auch die da-
hinterliegenden Innenraume sichergestellt sind;

<

Entspricht der ORL-Definition mit entsprechenden Volizugs-

| prézisierurigen und’ Ergénzungen beziiglich Wintergérten efc.

geméss der Normreglementation Kanton Basel-Laridschaft.

Quartierptan-Reglement "Im Baumgarien”, Augst
g
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Anhang 1 Kommentar / Hinweise

i offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengénge
dienen;

k unterirdische gewerbliche Lagerrdume, die weder publikumsoffen noch mit
Arbeitsplatzen belegt sind;

| Gartenhauser mit einer Grundflache von < 8 m? und einer Gesamtflache
von max. 120 m? fur die gesamte QP-Uberbauung; »

m Pergolen: 1

Dachvorspringe bis 1.0 m Ausladung; s e S e

o0 ausserhalb der Bauten liegende Treppen, Stitzmauern, aussere Licht-
schachte und dergleichen.

=

II Begriffe

Begriffe der Wohnraume ' Als Wohnraume gelten alle dauernd zum Aufenthalt von Menschen bestimm-
bzw. Arbeitsraume ten Zimmer, wie Wohn- und Esszimmer, Schiafzimmer, Kinderzimmer, Zim-
mer fur hausliche Arbeiten.
% Unter Arbeitsraume sind alle Raume mit festen gewerblichen Arbeitsplatzen
verstanden, wie Buros, Praxisrdume, Verkaufslokale, Werkstatten, Fabrika-
tionsraume.
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Beschliisse

Beschllisse

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 18. November 1997

Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung: 09. Dezember 1997
Referendumsfrist: 10. Dezember 1997 bis 08. Januar 1998
Urnenabstimmung: ---

Publikation der Planauflage im Amtsblatt: Nr. 51 vom 18. Dezember 1997
Planauflage vom 22. Dezember 1997 bis 20. Januar 1998

Namens des Gemeinderates

asident: DQ;/G%egevenNalter:

Der

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. < s ¢ vom Q21 M3

o i llald ;;:.‘-.,7
Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. /4 vom 2. %

Deyandschrelber

/0 M/
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