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Gemeinde Bottmingen Zonenreglement Siedlung

A ERLASS

Gestutzt auf das Bundesgesetz tber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979, die dazugehdrige Verord-
nung (RPV) vom 2. Oktober 1989 und auf das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 8.
Januar 1998 erlasst die Einwohnergemeinde Bottmingen das nachfolgende Zonenreglement Siedlung. Es
bildet zusammen mit dem Zonenplan Siedlung die Zonenvorschriften Siedlung.

B EINLEITUNG

B/1. ZWECK

Die Zonenvorschriften Siedlung sollen eine harmonische Uberbauung und eine sinnvolle Nutzung des Bo-
dens gewahrleisten. Dabei sollen insbesondere folgende Ziele verfolgt werden:

- haushélterische Nutzung des Bodens

- wohnliche Siedlungen schaffen und erhalten

- Uberschau bare Siedlungsentwicklung gewéhrleisten

- zweckmaéssige Zuordnung von Wohnen und Arbeiten

- Durchgriinung des Siedlungsraumes und 6kologischer Ausgleich

- Zweckmassige Standorte und Flachen fir 6ffentliche Anlagen und Werke ausscheiden

B/2. BESTANDTEILE
1
Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus

- dem Zonenplan Siedlung 1: 2°‘000
- und dem Zonenreglement Siedlung mit Anhang.

2
Nicht grundeigentumsverbindliche Bestandteile der Zonenvorschriften sind erganzende Richtlinien und das
Naturschutzinventar vom Mérz 1987.

B/3. GELTUNGSBEREICH

Die Zonenvorschriften Siedlung finden innerhalb des Siedlungsgebietes Anwendung. Massgebend fir die
Abgrenzung ist der Baugebietsperimeter.
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Gemeinde Bottmingen Zonenreglement Siedlung

C ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

C/1. ERSCHLIESSUNG

1

Das Baugebiet entspricht den Bauzonen gemass Art. 15 RPG und ist zeitgerecht zu erschliessen. Zu be-
achten sind die eidgendéssischen und kantonalen Gesetzgebungen insbesondere Art. 31 RPV, § 33 RBG
und 8§ 20 RBV.

C/2. ZONEN IM SIEDLUNGSGEBIET

C/2.1. Grundsatz

Alle mit dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften in Widerspruch stehenden Einwirkungen sind verboten.
Auch solche Betriebe, die in der Gewerbezone liegen, haben auf die umliegenden Wohngebiete Riicksicht
zu nehmen.

C/2.2. Vorbehalte

Fur alle Stérungen bleiben die gesetzlichen Bestimmungen vorbehalten. Zu beachten sind insbesondere
Art. 684 ZGB, 8§ 87 RBG sowie die LSV und die LRV.

Zudem sind im Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan, gestitzt auf die LSV, fur das gesamte Gemeindegebiet
die zulassigen Belastungsgrenzwerte mittels Larm-Empfindlichkeitsstufen festgelegt.

C/2.3. Abstufungen
Wohnzonen W

Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen sind nicht
stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist. Zugelassen sind namentlich kleinere emissi-
onsarme Geschéfte und Dienstleistungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

Wohn-/Geschéaftszonen WG

1

Wohn- und Geschéaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stérenden Betrieben vor-
behalten sind. Zugelassen sind namentlich Laden, Burordumlichkeiten, Dienstleistungsbetriebe, Gaststatten
sowie kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrichtungen.

2

In den im Zonenplan Siedlung markierten Teilgebieten der Wohn- und Geschéaftszonen sind auch massig
stérende Betriebe zugelassen. Zugelassen sind namentlich publikumsintensivere Geschaftsbetriebe sowie
ahnliche Kleinbetriebe mit massig stdrenden maschinellen Einrichtungen.

Gewerbezonen G

Gewerbezonen umfassen Gebiete, die inshesondere der Aufnahme von massig stérenden Betrieben vorbe-
halten sind. Zugelassen sind namentlich Werkhofe, Werkstéatten, Lagerhauser, Gewerbebetriebe und weite-
re massig storende Betriebe.

C/2.4. Sammelstellen fur Altstoffe, Quartierkompostieranlagen

Das geordnete Aufstellen von 6ffentlichen Sammelstellen fur Altstoffe und die Errichtung von Quartierkom-
postieranlagen ist im ganzen Siedlungsgebiet gestattet.
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Gemeinde Bottmingen Zonenreglement Siedlung

C/3. BAUBEWILLIGUNG

C/3.1. Baubewilligungspflicht
Baubewilligungspflichtig sind in Erganzung zu § 120 RBG:

- Privatstrassen (siehe Strassenreglement § 21)

- Einfriedungen entlang o6ffentlichen Verkehrswegen (siehe Strassenreglement § 26)
- Lagerplatze (siehe C/12.)

- Alle Sende- und Empfangsantennen

- Das Aufstellen von Wohnwagen

- Sammelstellen fir Altstoffe, Quartierkompostieranlagen

C/3.2. Vorabklarungen

Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird den Grundeigentimern bzw. den
Bauinteressierten empfohlen, Absichten tber bewilligungspflichtige Neu-, Um- und Anbauten, Zweckande-

rungen sowie Um- und Neugestaltungen der Umgebung in einem friihen Planungs- oder Projektierungssta-
dium (Vorstellungen, Skizzen, Entwiirfe) mit der Gemeinde vorzubesprechen.

C/4. GESTALTUNG VON BAUTEN UND ANLAGEN

C/4.1. Gestaltungsgrundsatze

1

Alle Bauten und Anlagen sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung (Landschafts-, Orts-,
Quartier- und Strassenbild) einzugliedern, dass eine ausgewogene Gesamtwirkung entsteht. Dies gilt fr
alle nach aussen in Erscheinung tretenden Massnahmen wie: Stellung, Form, Staffelung und Gliederung der
Baumassen; Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung; Farbgebung und Materialwahl; Terrain- und
Umgebungsgestaltung.

2
Zur Beurteilung von Projekten kdnnen weitere Unterlagen sowie Modelle verlangt werden.

3

Grundsatzlich ist auf ein behindertengerechtes Bauen zu achten. Dies gilt vor allem bei 6ffentlichen Bauten
und Anlagen und bei Mehrfamilienhdusern (siehe Norm SN 521 500 mit Leitfaden ,Behindertengerechtes
Bauen® des Schweizerischen Invalidenverbandes, Olten).

4
Zur Steigerung der Wohnqualitat sind in einem verhaltnismassigen Ausmass zur Wohnflache Freiraume wie
Balkone, Terrassen, Sitzplatze u.a.m. zu erstellen.

5

Bei der Umgebungsgestaltung sind die Aspekte des 6kologischen Ausgleichs zu beachten. Empfehlenswert
ist eine naturnahe Gestaltung und standortgemasse Bepflanzung mit einheimischen Arten.

C/5. BAULICHE NUTZUNG

C/5.1. Grundsatz

Die bauliche Nutzung einer Parzelle wird durch die Bebauungsziffer festgelegt.
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Gemeinde Bottmingen Zonenreglement Siedlung

C/5.2. Massgebende Parzellenflache

1

Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Baubewilligung vorhandene Parzellen-
flache innerhalb des Baugebietsperimeters massgebend. Vorbehalten bleibt die Nutzungstbertragung
C/5.5.

2
Parzellenteile, die von einer angrenzenden Griinzone/Schutzzone belegt sind, kénnen - unter Vorbehalt von
C/4 1. - in die Berechnung der baulichen Nutzung einbezogen werden.

C/5.3. Bebauungsziffer

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden Parzellenflache Gberbaut werden
darf. FUr die Berechnung der Giberbauten Flache gilt der &usserste Umriss der Bauten.

Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:

- Dachvorspringe bis zu 1.0 m Ausladung, ausgenommen Attikageschoss (C/10.2)

- aussen liegende Eingangstreppen, Stiitzmauern, aussere Lichtschachte und dergleichen
- Pergolen (offenes Gestell)

- weitere nutzungsfreie Bauteile gemass 0/1.2.5.

C/5.4. Bauparzellen in verschiedenen Zonen

Verlauft eine Zonengrenze durch eine Bauparzelle, so ist die Nutzung fir beide Parzellenteile gesondert zu
ermitteln. Der Gemeinderat kann fiir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rech-
nung tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukdérper gestatten (8 50 RBV).

C/5.5. Nutzungsubertragung

1

Es ist zulassig, innerhalb derselben Bauzone nicht beanspruchte bauliche Nutzung auf ein benachbartes
Grundstiick zu tUbertragen (Anhang 3). Die Nutzungsubertragung erfolgt durch eine Dienstbarkeit, Gber de-
ren Bestellung vor der Erteilung der Baubewilligung der Baubewilligungsbehdérde ein Grundbuchauszug
beizubringen ist.

2

Die Nutzungstibertragung unterliegt der gemeinderatlichen Genehmigung, die vorgangig der Bestellung der
Dienstbarkeit einzuholen ist. Die Nutzungsubertragung wird nur in Verbindung mit einem Baugesuch ge-
wahrt. Der Gemeinde ist zu Handen des Ausnitzungskatasters eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeits-
vertrages einzureichen.

3
Die Nutzungsiibertragung wird durch die Gemeinde in einem Kataster nachgefuhrt.

4
Der Gemeinderat kann den Einbezug von fiir Strassen und Anlagen abgetretenem Land bei der Nutzungs-
berechnung gestatten, sofern dies bei der fiir das Land zu bezahlenden Entschadigung beriicksichtigt wird.

C/6. GEBAUDEPROFIL FUR WOHNBAUTEN (siehe Anhang 1)

C/6.1. Sockelgeschosshthe

1

Die Oberkante der Sockelgeschossdecke (OK roh Boden Erdgeschoss) darf maximal 1.0 m Gber dem
hdchsten und maximal um das in den zonenspezifischen Bauvorschriften (0.1.1.) angegebene Mass Uber
dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen. Gemessen wird an der aussersten Fassadenflucht.
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Gemeinde Bottmingen Zonenreglement Siedlung

2
Bei Auffillung grosserer Gelandewannen aus kanalisationstechnischen Griinden usw. kénnen Ausnahmen
von der zulassigen Sockelgeschosshdhe gewahrt werden.

3
Grossere Sockelgeschosshéhe siehe D/1.2.1.

C/6.2. Abgrabungen am Sockelgeschoss

1
Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einen Drittel des Gebaudeumfanges zuléssig, d.h. das So-
ckelgeschoss darf nur bis zu einem Drittel des Gebaudeumfanges in Erscheinung treten.

2
Das Sockelgeschoss darf jedoch héchstens bis zu dem in den zonenspezifischen Bauvorschriften (D.1.1.)
angegebenen Mass in Erscheinung treten.

3

Abgrabungen fur Garageeinfahrten und Hauseingange auf die volle Sockelgeschosshéhe werden nur ge-
stattet, wenn keine andere befriedigende Losung maéglich ist und unter der Voraussetzung, dass C/4.1. er-
fallt wird.

C/6.3. Fassadenho6he

1

Bei allen Bauten, ausgenommen bei Bauten mit Flachdachern und Attikageschossen wird die Fassadenho-
he ab Oberkante Sockelgeschossdecke (OK roh Boden Erdgeschoss) bis zum Schnittpunkt der Fassade mit
der Oberkante der Dachkonstruktion (OK rohe Tragkonstruktion exkl. Dachhaut) gemessen.

2
Bei Flachdachern und Attikageschossen wird die Fassadenhdhe ab Oberkante Sockelgeschossdecke (OK
roh Boden Erdgeschoss) bis zum héchsten Punkt der fertigen Fassade gemessen.

3
Grossere Fassadenhdhe siehe D/1.2.2.

C/6.4. Gebaudehohe

1

Bei allen Bauten, ausgenommen bei Bauten mit Flachdachern und Attikageschossen wird die Geb&udehdhe
ab Sockelgeschossdecke (OK roh Boden Erdgeschoss) bis zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion (OK
rohe Tragkonstruktion exkl. Dachhaut) gemessen.

2

Bei Flachdachern und Attikageschossen wird die Gebaudehdhe ab Oberkante Sockelgeschossdecke (OK
roh Boden Erdgeschoss) bis zum héchsten Punkt der fertigen Dachkonstruktion gemessen.

C/6.5. Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaudeprofils fir jedes Niveau einzuhalten.
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Gemeinde Bottmingen Zonenreglement Siedlung

C/7. GEBAUDEPROFIL FUR GEWERBE- UND INDUSTRIEBAUTEN

C/7.1. Gebaudehdhe

1
Die Gebaudehohe (héchster Punkt der fertigen Dachkonstruktion wird geméass C/6.4, jedoch an der aus-
sersten Fassadenflucht vom hochsten Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen.

2
Bei Aufschiittung grésserer Gelandewannen aus kanalisationstechnischen Griinden usw. kénnen Ausnah-
men gewahrt werden.

3
Einzelne héhere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen Griinden unentbehrlich sind, kénnen gestattet
werden, wenn dadurch keine 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen verletzt werden.

C/8. GEBAUDEPROFIL FUR NEBENBAUTEN

1

Die Fassadenhdhe angebauter oder freistehender Nebenbauten wie Garagen, iberdeckte Sitzplatze, Klein-
bauten und dergleichen darf maximal 3.5 m, die Gebaudehdhe, maximal 5.5 m betragen. Gemessen wird an
der dussersten Fassadenflucht vom héchsten Punkt des gewachsenen Terrains aus. Bei Flachdach- und
Pultdachbauten gilt die Fassadenhdhe als Maximalhéhe.

C/9. GEBAUDELANGE

1
Als Gebaudelénge gilt die Seitenlange des kleinstmdglichen umschriebenen Rechteckes eines zur bauli-
chen Nutzung zahlenden Baukdorpers.

2
Fur Bauten und Bauteile, welche frei von der Bebauungsziffer sind (D/1.2.5.), gilt keine Langenbeschréan-
kung. Sie zéhlen auch nicht zur Gebaudelange, wenn sie als Anbauten erstellt werden.

C/10. DACHGESTALTUNG

1
Fur die Aushildung der Dachgestaltung wird auf die Gestaltungsgrundsatze C/4.1. verwiesen. Die Dachge-
staltung beinhaltet auch die Materialwahl und Farbgebung.

2
Bei Steildacher dirfen Wiederkehre, Kreuzgiebeldacher und Dachaufbauten etc. nicht breiter sein, als die
Halfte der zugehdrigen Fassadenlange.

C/10.1. Dachaufbauten, Dachfenster und Dacheinschnitte bei geneigten Dachern

Dachaufbauten, Dachfenster und Dacheinschnitte werden nur bei asthetisch guten Losungen bewilligt. Sie
mussen in Art, Grésse und Anordnung in die Dachhaut integriert werden und mit den Fassaden harmonie-
ren. Unter den Aufbauten und Einschnitten ist die Dachhaut in hinreichender Breite durchzuziehen. Bei ar-
chitektonisch tiberzeugenden Losungen kann von der letztgenannten Massnahme abgewichen werden.

C/10.2. Attikageschosse auf Flachdachern in W - / WG - Zonen (siehe Anhang
2)

1
Die absolute Hohe des Attikageschosses ist durch die maximale Gebaudehdéhe limitiert.
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2

Die Flache des Attikageschosses darf inklusive Erschliessungsflachen und inklusive technischer Anlagen
maximal 60% der Flache des darunterliegenden Vollgeschosses (exkl. nicht zur BZ zahlende Bauteile) be-
tragen.

3
Der Attikaaufbau darf sich Giber Wintergarten im nachst unteren Geschoss erstrecken.

4
In Hangsituationen darf der Attikaaufbau, gemass Anhang 2 (Skizze 1), hangseits mit dem darunterliegen-
den Geschoss fassadenbiindig sein.

5
In folgenden Fallen besteht die Méglichkeit, den Attikaaufbau fassadenbiindig an die gegenuberliegenden
Schmalseiten zu ziehen:

- bei Doppel- und Reiheneinfamilienhauser
- bei Ausnahmeiiberbauungen nach einheitlichem Plan
6
Die Rucksprunge im Attikageschoss werden geméss Anhang 2 (Skizze 2) festgelegt.

7
Dachvorspriinge bis zu 0.70 m und einer maximalen Starke von 15 cm sind im Attikageschoss zulassig und
sind nutzungsfrei.

C/11. AUTOGARAGEN, ABSTELLPLATZE

C/11.1. Erforderlicher Parkraum

Fur die Ermittlung des Parkplatzbedarfes sind die entsprechenden kantonalen Richtlinien massgebend. Bei
Einfamilien-, Doppeleinfamilien- und Reiheneinfamilienhduser sind mind. 2 Parkierungsmdaglichkeiten pro
Hauseinheit nachzuweisen.

C/12. LAGERPLATZE AUSSERHALB DER GEWERBEZONE

Lagerplatze ausserhalb der Gewerbezone (mit Definition des Lagergutes) bedirfen einer Bewilligung des
Gemeinderates. Werden bauliche Massnahmen getroffen, so ist eine ordentliche Baubewilligung einzuho-
len.

Vorbehalten bleiben die gesetzlichen Bestimmungen.

C/13. TERRAINVERANDERUNGEN / UMGEBUNGSGESTALTUNG

Alle durch bauliche Massnahmen bedingte Verdnderungen missen sich optimal dem gewachsenen Terrain
angleichen.

C/13.1. Aufschuttungen, Abgrabungen

1
Terrainaufschuttungen dirfen die maximale Hohe von 1.5 m (lotrecht gemessen) nicht Uibersteigen (ausge-
nommen Strassenbau, Larmschutzwalle).

2
Abgrabungen am Erdgeschoss sind nur beschrankt zulassig, vorbehalten bleibt C/4.1.

3
Abgrabungen am Sockelgeschoss gemass C/6.2.
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4
In Gelandewannen, bei Anpassungen an bestehende Aufschittungen und Abgrabungen, sowie bei architek-
tonisch begriindeten Lésungen kdnnen Ausnahmen gestattet werden.

C/13.2. Umgebungsgestaltung, Umgebungsplan

1

Mit den Baubewilligungsakten ist ein Umgebungsplan mindestens im Massstab 1: 100 einzureichen. Der
Umgebungsplan ist integrierender Bestandteil der Baubewilligung. Bei Neubauprojekten ist das gewachsene
Terrain durch ein neutrales Ingenieur- oder Vermessungsbiro vermessungstechnisch aufzunehmen und zu
kartieren.

2

Der Umgebungsplan beinhaltet das gewachsene und das neu gestaltete Terrain inkl. die bestehenden Ter-
rainverhaltnisse der Nachbargrundstiicke im Grenzbereich. Er zeigt insbesondere alle Abgrabungen, Auf-
schittungen, Boschungssicherungen, Stiitzmauern, Neigungsverhaltnisse der Vorplatze und Zufahrten,
Spielplatze bei Mehrfamilienhausern u.a.m. auf.

3
Die Fertigstellung der Rohplanie der Umgebungsgestaltung muss friihzeitig der Gemeinde zur Abnahme
gemeldet werden. Die Gemeinde kann ein Abnahmeprotokoll erstellen lassen.

4
Notwendige Abklarungen und damit verbundener Aufwand, die aus festgestellten Unstimmigkeiten entste-
hen, werden der Bauherrschaft verrechnet.

C/13.3. Gemeindenivellement

In den Baugesuchsplanen (inkl. Umgebungsplan) sind die wichtigsten H6henkoten in Metern Giber Meer
(m.0.M.) einzutragen. Die Héhen der Bezugspunkte (Nivellementfixpunkte) werden von der Gemeinde ab-
gegeben.

C/13.4. Terrainanpassungen und Parzellierung langs des Baugebietsperimeter

1
Das fertig gestaltete Terrain muss entlang dem Baugebietsperimeter eine harmonische Anpassung an die
Landwirtschaftszone oder das Forstareal gewahrleisten.

2

Im Rahmen der Umlegung bzw. Erschliessung von Bauland ist anzustreben, dass keine Bauparzellen tiber
den Baugebietsperimeter hinausragen. Auf ausserhalb des Baugebietsperimeters liegenden Parzellenteilen
durfen keine Terrainveranderungen, private Garageneinrichtungen, Schwimmbassins und nicht bewilli-
gungspflichtige Anlagen und Einrichtungen erstellt werden.

C/14. KINDERSPIELPLATZE, FREIFLACHEN, EINSTELLRAUME, ENTSORGUNGS-
ANLAGEN

Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als 2 Wohnungen und Sondernutzungsplanungen gemass C/15.
sind:

- zweckmassig ausgestattete Frei- und Spielflachen,

- genugend Einstellraum fur Velos, Mofas, Kinderwagen, Spielgeréte u.a.m.,
- zweckmassige Kompostierstellen,

- zweckmassige Standorte fir Abfallsammelstellen

einzurichten und dauernd zu unterhalten.
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C/15. SONDERNUTZUNGSPLANUNGEN

1

Die Erstellung von Quartierplanen im ordentlichen und vereinfachten Verfahren ist grundsatzlich in jeder
Bauzone maglich (88 37 bis 47 RBG). Der Gemeinderat kann die Erstellung von Quartierplanen verlangen,
sofern ein 6ffentliches Interesse begriindet werden kann. Die Quartierplanflache richtet sich nach den ortli-
chen Gegebenheiten. Abweichungen von den ordentlichen Zonenvorschriften sind méglich.

2

Die bauliche Nutzung darf bei Quartierplanungen nur soweit erhdéht werden, als dadurch der Zonencharakter
der angrenzenden Bauzonen nicht gestort wird.
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3
Bei der Erarbeitung sind folgende Kriterien besonders zu beachten:

- die Wohnqualitat

- die haushélterische Nutzung des Bodens

- die nachbarliche Beeintrachtigung

- das Ortsbild

- das Landschaftsbild

- die Verkehrs- und Fusswegerschliessung

- die L&rmimmissionen

- der gesamte Energiehaushalt

- die Entsorgung (Abfallsammelstellen und Kompostierplatze)

- die Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen fir den ékologischen Ausgleich
4
Grundsatzlich ist auf einen rationellen Gesamtenergiehaushalt zu achten. Insbesondere ist ein tiefer Hei-

zenergiebedarf anzustreben, der Anschluss an einen Warmeverbund und die Nutzung von Abwéarme und
erneuerbaren Energien zu prifen. Der Gemeinderat kann Kriterien festlegen.

5

Die Quartierpléane sind in der Regel durch die kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Areallber-
bauungen begutachten zu lassen, bevor sie der Gemeindeversammlung vorgelegt werden. Im Ubrigen rich-
tet sich das Verfahren nach den Bestimmungen des RBG.

C/15.1. Vereinfachtes Quartierplanverfahren

1
Fur den Erlass von Quartierplanen im vereinfachten Verfahren gelten die Bestimmungen von 8§ 42 und 43
RBG.

2
Quartierplane im vereinfachten Verfahren werden vom Gemeinderat erlassen. Es gelten fir die einzelnen
Gebiete mit Quartierplanung im vereinfachten Verfahren folgende Rahmenbedingungen:

Quartierplanungen Wuhrmattstrasse West

Grundsatz: In der Uberlagernden Zone mit vereinfachtem Quartierplanverfahren ist nur mit
der Festlegung eines Quartierplanes nicht gewerbliche Nutzung zulassig.
Ohne die Erarbeitung eines Quartierplanes gelten nach wie vor die Bestim-
mungen der Gewerbezone.

Nutzungsart: Innerhalb der Zone mit Quartierplanpflicht sind mit der Quartierplanung die
Nutzungsarten der WG3 zulassig. Der Quartierplanperimeter wird vom Ge-
meinderat erlassen.

Nutzungsmass: Als Leitlinie dienen fir Neubauten die Zonenvorschriften der WG3. Gegeniber
dicht bebauten Parzellen (nach G-Zone lberbaut) ist ein angemessener Ge-
baudeabstand einzuhalten.

Gestaltung / Freirdume: Bei der Gestaltung und Anordnung der Freirdume ist die bestehende umlie-
gende Bebauung und Nutzung zu beriicksichtigen.

Erschliessung: Die Erschliessung erfolgt Uber die Wuhrmattstrasse.

Fussgangerverbindung: Von der Neumattstrasse zur Wuhrmattstrasse oder zum Fussweg entlang dem

Birsig ist im Bereich der Gemeindegrenze eine Fussgangerverbindung zu er-
stellen (geméass Strassennetzplan vom 19.03.1997)

3
Fur die weitere Beurteilung ist C/15.1. anzuwenden.
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C/15.2. Ausnahmetberbauung nach einheitlichem Plan

1

In den Zonen W2a und W2b kann der Gemeinderat Ausnahmen von der baulichen Nutzung gestatten, wenn
Grundstiicksflachen von zusammen mindestens 1500 m2 nach einem einheitlichem Plan Gberbaut werden.
Der Plan legt die Situierung, kubische Erscheinung, Dachform, Material- und Farbwahl der Uberbauung
sowie die Umgebungsgestaltung, Parkierung und interne Erschliessung fest. Es ist auf einen rationellen
Energiehaushalt geméass C/15.1. zu achten. Der Gestaltungsplan ist vom Gemeinderat zu beschliessen und
verbindlich zu erklaren. Prufkriterien fir Ausnahmetberbauungen nach einheitlichem Plan siehe Anhang 8.

2

Folgende Abweichungen von den Zonenvorschriften sind moglich:
- Zone W2a Bebauungsziffer max. 23 %
- Zone W2b Babauungsziffer max. 26 %

- Der Attikaaufbau kann fassadenbiindig an die gegeniberliegenden Schmalseiten gezogen werden.
- Abweichungen von der maximalen Sockelgeschosshéhe sowie grossere Abgrabungen am Sockel-
geschoss.

- Abweichungen von der maximalen Terrainaufschittung.

3
Ausnahmen durfen nur fur siedlungsgestalterisch und wohnhygienisch gute Projekte gewéhrt werden.

4
Ausnahmeuberbauungen kénnen auf Beschluss des Gemeinderates der kantonalen Fachkommission zur
Beurteilung von Arealiiberbauungen vorgelegt werden.

C/16. ENERGIE

1

Grundsatzlich ist auf einen rationellen Gesamtenergiehaushalt zu achten. Insbesondere ist ein tiefer Hei-
zenergiebedarf anzustreben, der Anschluss an einen Wéarmeverbund und die Nutzung von Abwéarme und
erneuerbaren Energien zu prifen.

2

Bauten und Anlagen zur Energienutzung und Energiegewinnung wie Energiedacher, Sonnenkollektoren,
freistehende Warmepumpen u.a.m. sind zuldssig, sofern sie sich optimal in die Umgebung oder in die Dach-
landschaft bez. den Baukérper integrieren und sich auf das Orts- und Strassenbild nicht stérend auswirken.
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D ZONENSPEZIFISCHE BESTIMMUNGEN

D/1. BAUZONEN

D/1.1. Zoneneinteilung und Zonenkriterien

Hinweis

Zonenreglement Siedlung

Die nachstehend aufgelisteten zonenspezifischen Bestimmungen sind Maximalwerte und werden nur bei
architektonisch und stadtebaulich einwandfreien Uberbauungslésungen gewahrt. Bei der Erarbeitung von
Bauprojekten ist Abschnitt C., Allgemeine Bauvorschriften, und insbesondere C/4.1., Gestaltungsgrundsat-

ze, zu beachten.

Zone Zone Zone Zone Zone Zone Zone Zone
W2a W2b WG2 WG2a w3 WG3 WG3a G
Maximale .
Vollgeschosszahl 2 2 2 2 3 3 3 frei
Maximale Wohnungs- gemass
zahl pro Baukdorper frei frei frei frei frei frei frei §23
RBG
Maximale 20 % 23 % 25 % 25 % 22 % 22 % 22 % frei
Bebauungsziffer
Maximale )
Sockelgeschosshohe 1.5m 1.5m 1.5m 1.5m 1.5m 1.5m 35m frei
Maximale .
Fassadenhéhe 6.5m 6.5m 6.5m 6.5m 9.0m 9.0m 9.0m frei
Maximale
Gebaudehshe 9.5m 9.5m 9.5m 9.5m 12.5m 12.5m 9.0m 11.0 m
Maximale 30.0m 35.0m 35.0m 35.0m 350m | 350m | 350m frei
Gebaudelange
Zulassige Dachform frei, ausge-
nommen:
frei frei frei Flach-, Ton- frei frei frei frei
nen- und
Pultdacher
Dachaufbauten zulassig
Dacheinschnitte inner-
zulassig zuléssig zulassig zuléssig zulassig | zuldssig | zulassig halb
Gebau-
deprofil

D/1.2. Erganzende Bestimmungen zu den Wohn- und Wohn-/Geschaftszonen
D/1.2.1. Grdssere Sockelgeschosshohe

In allen Wohn- und Wohn/Geschéftszonen darf die Sockelgeschosshéhe bis auf 3.0 m erhdht werden. In
diesen Fallen wird jedoch die Fassadenhdhe ab Oberkante Sockelgeschossboden (OK roh Boden Unterge-
schoss) gemessen.

D/1.2.2. Grossere Fassadenhohe

In allen Wohn- und Wohn-/Geschaftszonen darf die Fassadenhdhe unter der Voraussetzung - dass die So-
ckelgeschosshdhe das Mass von 1.0 m nicht Uberschreitet - um 0.5 m erhéht werden.
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D/1.2.3. Einliegerwohnungen in den Zonen W2a und W2b

1
Fur die Realisierung einer Einliegerwohnung (Kleinwohnung) bei Einfamilienhdausern kann von der baulichen
Nutzung abgewichen werden.

2
Folgende Abweichungen von den Zonenvorschriften sind zuléssig:

- Zone W2a: zusétzlich bebaubare Grundstiicksflache max. 15 m® und max. Bebauungsziffer 23 %
(als obere Begrenzung gilt der zuerst erreichte Wert)

- Zone W2b: zusatzlich bebaubare Grundstiicksflache max. 15 m? und max. Bebauungsziffer 26 %
(als obere Begrenzung gilt der zuerst erreichte Wert)

3

Eine Einliegerwohnung (Kleinwohnung) liegt dann vor, wenn sie als selbstandige Kleinwohnung klar er-
kennbar ist, maximal 80 m2 Bruttonutzflache aufweist, einen unabhéngigen direkten Aussenzugang (min-
destens via Treppenhaus) und massive Wohnungstrennwénde hat. Weiter ist die Wohnung hindernisfrei
(behindertengerecht) anzulegen.

4
Eine Kumulierung der baulichen Nutzung fir Einliegerwohnungen mit der Mehrnutzung fur Ausnahmedtiber-
bauungen nach einheitlichem Plan (C/15.2.) ist nicht gestattet.

D/1.2.4. Alterswohnungen in Mehrfamilienh&usern

1
Fur die Realisierung von kleineren Alterswohnungen in Mehrfamilienhdusern mit mindestens 5 Wohneinhei-
ten kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Zonenvorschriften gewahren.

2
Folgende Abweichungen von den Zonenvorschriften sind zuléssig:

- Zone W3 Bebauungsziffer bis max. 25 %
- Zone WG3 Bebauungsziffer bis max. 25 %
3

Die in Absatz 2 festgelegte bauliche Nutzung kann nur realisiert werden, wenn die Wohnungen hindernisfrei
angelegt und ausgebaut werden.

D/1.2.5. Bauten und Bauteile frei von der Bebauung

Folgende Bauten und Anlagen werden nicht zur Gberbauten Flache gezahlt, sofern sie nicht dem dauernden
Aufenthalt dienen (in Ergénzung zu C/5.3.):

a) Unbeheizte Windfange fir Hauseingange bei bestehenden Gebauden sofern sie vor der isolierten
Gebaudehdille liegen:

- bis zu maximal4m? bei Einfamilienhausern und direkt von aussen zuganglichen Wohnungen
und Maisonettes

- bis zu maximal 10m? bei Mehrfamilienhausern.
b) Aussenisolationen von bestehenden Gebauden.

¢) Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Warmeschutzglas verglaste Zwischenklima-
Raume (z.B. Wintergarten, Veranden und Balkone) bei bestehenden und neuen Gebauden mit ma-
ximal 15 m2 je Wohnung bzw. Einfamilienhaus, wenn

- Wande und Offnungen zwischen den Zwischenklima-Raumen und den dahinterliegenden
Innenrdumen voll isoliert sind,

- natdrliche Beluftung und Belichtung sowohl furr die Zwischenklima-Raume als auch fir da-
hinterliegende Innenraume sichergestellt sind.
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d) Nebenbauten wie Garagen, Unterstéande, Schopfe, iberdeckte Sitzplatze, Kleinbauten und derglei-
chen

- bei Ein- und Zweifamilienhdusern
bis maximal 7 % der massgebenden Parzellenflache, jedoch nicht grésser als total 35 m?
Grundflache,
- bei Mehrfamilienhdusern
pro 220 m?® Wohnnutzflache - Restflachen zahlen voll - 20m?
e) In den Hang gebauten Garagen und Unterstanden, die wenig in Erscheinung treten und deren De-
cken als natirlicher Bestandteil zur Erweiterung der Freiflache dienen.
f)  Unterirdische Bauteile
- aussen liegende unterirdische Garagen und Einstellhallen deren Decken als natirliche Be-

standteile der Gartennutzung dienen. Die maximal mégliche Auffullhohe darf nicht tber-
schritten werden (Uberdeckung siehe Anhang 4).

- aussen liegende unterirdische Keller deren Bauteile vollstandig (allseitig) Gberdeckt werden
und als natirliche Bestandteile der Gartennutzung dienen. Die maximal mdgliche Auffullhé-
he darf nicht tiberschritten werden (Uberdeckung siehe Anhang 4).
- Unterkellerungen von nutzungsfreien Wintergéarten
g) Begehbare Dachflachen von Wintergarten, Nebenbauten und Windfangen

h) Werden die nicht zur Nutzung zéhlenden Garagen in einem Vollgeschoss untergebracht, so erhéht
sich die Uberbaubare Flache um die durch die Vollgeschosszahl dividierte Garagenflache.

D/1.2.6. Dachaufstockung bei Doppel- und Reihenh&user

1

Werden bei bestehenden, zusammengebauten Liegenschaften (geschlossene Bauweise, Doppel- und Rei-
henh&user) bauliche Veranderungen innerhalb des zulassigen Geb&audeprofils vorgenommen, gilt das
Grenzbaurecht fir das max. Gebaudeprofil automatisch als erteilt. Dies gilt nur unter der Voraussetzung,
dass die anrechenbare Gebaudegrundflache nicht erweitert wird.

2

Dachaufstockungen sollen Uber die ganze Gebaudegruppe geplant werden. Dem Gemeinderat ist vorgangig
dem Baugesuch ein einheitliches Gestaltungskonzept vorzulegen. Das Konzept wird durch die Eigentiimer
in Zusammenarbeit mit der Gemeinde entwickelt und durch den Gemeinderat genehmigt. Es gilt als Grund-
lage fir das Baubewilligungsverfahren.

Die Genehmigung wird erteilt, wenn die Zustimmung der Mehrheit der betroffenen Eigentiimerschafften
schriftlich vorliegt.

D/1.3. Ergénzende Bestimmungen zur Gewerbezone

D/1.3.1. Schutzbepflanzung

1

Die im Zonenplan dargestellte Schutzbepflanzung ist in Verbindung mit Neu-, An- und Umbauten zu erstel-
len. Die Schutzbepflanzung besteht in der Regel aus einheimischen, standortgerechten Baumen und He-
cken.

2
Die Schutzbepflanzung ist im Umgebungsplan gemass C/13.2., einzutragen und wird somit Bestandteil der
Baubewilligungsakten.

D/1.3.2. Anschluss der Gebaude in der G-Zone an den Warmeverbund Bottmingen

Bei Neubauten oder bei Ersatz von Heizsystemen ist der Anschluss an die WVB - Warmeverbund Bottmin-
gen AG - vorzusehen. Der Gemeinderat erteilt die notwendigen Weisungen.
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D/2. UBRIGE ZONEN

D/2.1. Zonen fur 6ffentliche Anlagen und Werke

1

Zonen fir 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben benétigt
werden. In beschranktem Umfang sind andere Nutzungen zulassig, sofern sie mit der Erfillung der offentli-
chen Aufgaben vertraglich sind.

2
Die Nutzung richtet sich nach dem fiir das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die Bauweise rich-
tet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen Interessen zu berticksichtigen.

3
Aus dem Zonenplan Teil Siedlung ergibt sich, fiir welche 6ffentlichen Aufgaben eine bestimmte Zone fir
offentliche Werke und Anlagen vorgesehen ist.

4
Bei der Umgestaltung von OeA+W-Flachen sind fur die entstehenden Freiflachen die Prinzipien einer natur-
nahen Umgebungsgestaltung anzuwenden.

5

Die OeA+W-Zone mit der Zweckbestimmung Siedlungstrenngirtel schirmt die Bottminger Gewerbezone
vom Binninger Siedlungsgebiet ab. Sie ist durchgehend mit einheimischen Baumen und Bischen zu be-
pflanzen. Die Anlage eines 6ffentlichen Fussweges ist méglich. Die tbrige Nutzung richtet sich grundsatz-
lich nach der Griinzone (D/2.4.)

D/2.2. Ortsbildschutzzone Umgebung Weiherschloss

1
Ortsbildschutzzonen bezwecken den Schutz von historisch gewachsenen oder einheitlich geplanten Sied-
lungen oder Quartieren.

2
Die Ortsbildschutzzone ,Umgebung Weiherschloss* bezweckt den Schutz der Liegenschaft Schlossgasse
16/16a als historischer Bestandteil der Weiherschlossanlage.

3

Der Gebaudekomplex darf nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnahmen - insbesondere an der Ge-
baudehdlle - sind nur unter Wahrung der gesamthaft schutzwirdigen Bausubstanz zulassig. Ist infolge ho-
herer Gewalt baulicher Ersatz notwendig, so hat die Rekonstruktion im Sinne des urspriinglichen Originals
zu erfolgen.

4
Gemeinde und Kanton kdnnen Beitrage an die Mehraufwendungen von fachgerecht ausgefiihrten Aussen-
renovationen leisten.

5
Der Garten ist zu erhalten.

D/2.3. Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (Kreuzacker)

1
Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen umfassen Gebiete, in denen insbesondere private Bauten und Anla-
gen fur Sport und Freizeit errichtet werden durfen (vorbehalten bleibt Abs. 2).

2
In dieser Zone sind zugelassen:

- Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit sportlichen Aktivitaten
- Wohnbauten gemass den Zonenvorschriften der W2a
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3

Bei baulichen Vorhaben ist ein einheitlicher Plan (nach C/15.2.) vorzulegen. Die Ausnahmetiberbauung
nach einheitlichem Plan legt die Situierung, kubische Erscheinung, Dachform der Bauvorhaben sowie die
Umgebungsgestaltung, Parkierung und interne Erschliessung fest.

Der einheitliche Plan ist vom Gemeinderat zu beschliessen und als verbindlich zu erklaren.

D/2.4. Grinzonen

Griinzonen umfassen Gebiete, die im 6ffentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung freizuhalten sind. Sie
dienen der Erholung, der Gliederung des Siedlungsraumes sowie dem ¢kologischen Ausgleich und dem
Biotopverbund.

D/2.5. Naturschutzzonen

1

Die nachfolgend aufgelisteten Naturschutzzonen werden in ihrem Bestand aus 6kologischen, asthetischen
und sozial-kulturellen Griinden unter Schutz gestellt. Die Abgrenzungen sind im Zonenplan Siedlung festge-
legt.

2

Im Anhang sind die spezifischen Bestimmungen und Massnahmen beschrieben.
Naturschutzzone Képpeligraben: Anhang 5

Naturschutzzone Birsigufer: Anhang 6

Naturschutzzone Kreuzacker / Fuchshag: Anhang 7

D/2.6. Uferschutzzone

1
Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensraume fiur Pflanzen und Tiere.

2

Es sind alle Bauten und Anlagen, standortfremde Bepflanzungen sowie andere Massnahmen, die dem
Schutzzweck widersprechen, untersagt. Fehlende oder ungentigende Ufergehdlze sind im Sinne des
Schutzzieles zu erganzen. Zukinftige Bachverbauungen sind mit ingenieurbiologischen Massnahmen aus-
zufuhren.

3

Der Gemeinderat erlasst in Absprache mit den zustéandigen kantonalen Fachstellen einen Pflegeplan.

D/2.7. Waldareal

Fur das Waldareal und dessen Abgrenzung gegeniuber den anderen Zonen gelten die Vorschriften der eid-
gendssischen (WaG, WaV) und kantonalen Waldgesetzgebung (kWaG, kwaV).
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E SCHLUSSBESTIMMUNGEN

E/1. VOLLZUG DER VORSCHRIFTEN

E/1.1. Vollzugsbehotrde

1

Der Vollzug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens, ist Sache des Ge-
meinderates. Er kann zur Sicherstellung der Zonenvorschriften im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
Bedingungen stellen.

2
Der Gemeinderat kann im Bewilligungsverfahren, unter Voraussetzung von § 7 RBV Ausnahmen von den
Zonenvorschriften beantragen.

3
Die Beurteilung der Einpassung und Gestaltung von Bauvorhaben gemass C/4.1. liegt im Kompetenzbe-
reich des Gemeinderates.

4
Der Gemeinderat kann ergdnzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen.

E/1.2. Beratende Kommission

Zur Beurteilung von Bauvorhaben und raumplanerischen Grundlagen setzt die Wahlbehdrde eine beratende
Kommission (Bauausschuss) ein, die mehrheitlich aus Baufachleuten (Architekten) zusammengesetzt ist.
Der Gemeinderat stutzt sich in der Regel bei seinen Entscheiden auf die Empfehlungen des Bauausschus-
ses.

E/2. BESITZSTANDSGARANTIE FUR ZONENFREMDE BAUTEN UND ANLAGEN

Es gelten die Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8.1.1998 sowie des Bundesge-
setztes Uber die Raumplanung vom 20.3.1998.

E/3. AUSNAHMEN ALLGEMEINER ART

1

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der
besonderen Umstande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehdérde schriftlich und begriindet Ausnah-
men von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen.

2
Es gelten die Bestimmungen gemass § 7 der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz BL.

3
Die Baubewilligungsbehérde erlasst auf Antrag des Gemeinderates die entsprechenden Weisungen.

E/4. AUFHEBUNG FRUHERER BESCHLUSSE

Alle diesem Erlass widersprechenden friheren Beschlisse, insbesondere das bis anhin geltende Zonenreg-
lement, wird mit Inkrafttreten dieses Erlasses aufgehoben.

E/5. INKRAFTTRETEN, ANPASSUNG

Die von der Gemeindeversammlung beschlossenen Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.
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BESCHLUSSE

GEMEINDE
Beschluss des Gemeinderates: 25.2.1992
Beschluss der Einwohnergemeindeversammiung: 9.4.1992
Referendumsfrist: 10.4.1992 bis 9.5.1992
Urnenabstimmung: --——-
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 19 vom 7.5.1992

Planaufliage vom 11.5.1992 bis 12.6.1992

Namens des Gemeinderates

3 iéighz Der Gemeindevgrwalter:

KANTON

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. /}23 vom =B JuLi 1993

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. 2% vom 3 QX—LQJ \333
Der ndschreiber:
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Anhang 1

Prinzipskizze zu den Gebaudeprofilen

Steildach

Pon OK rohe Tragkonstruktion
exklusiv Dachhaut

OK rohe Tragkonstruktion
xklusiv Dachhaut

@

Gebdudehthe

Fassadenhdhe

gestaltetes Terrain

i OKroh Boden EG a

r

Sockelgeschosshéhe

gewachsenes Terrain

Flachdach und Attikageschoss

. Gopviee
OK fertige Konstruktion

X

Max. Fassadenhdhe
OK fertige Konstruktion

h J

D ——
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Anhang 2

Prinzipskizze Attikageschoss auf Flachdachern

Hangseitiges Attikageschoss

oG (OK rohe Konstruktion)

Riickspriinge

Die geschlossenen Bauteile der Aufbauten miissen um das
Mass ihrer Hohe (Lange x) hinter der Fassadenflucht liegen.

Max. Gebdudehdhe
OK fertige Konstruktion ’I X "
Y

A

Bel massiven Briistungen wird die Héhe ab
Oberkante Briistung gemessen.

Eine solche Briistung darf jedoch im Maxi-
mum 1.0 m hoch sein.

Max. Fassadenh&he
OK fertige Konstruktion

3
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Anhang 3

Prinzipskizze Nutzungsubertragung

Nutzungsibertragung
nicht zulassig

NutzungsQbertragung
Zuldssig

Nicht beanspruchts,
bertragens Gebaudefiache

Zulédssige Nutzungsiibertragung auf benachbarte Grundstiicke

=P  ordentliche Nutzungsiibertragung

=sss®  Nutzungsiibertragung in Beachtung des raumlichen Zusammenhanges
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Anhang 4

Prinzipskizze zur Uberdeckung von unterirdischen Garagen und Kellern

Parzellengrenze

Grenzabstand fir

/ 1-geschossige Bauten

gewachsenes Terrain

gestaltetes Terrain

max. 1.50 m
siehe C/ 13.1.
A

.-""'.- I

ans®
.I"..'-'
as®
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Anhang 5
Naturschutzzone Képpeligraben

Beschreibung

Bewaldeter Erosionsgraben mit meist trockenem Bachlauf und 5 stehenen, kiinstlich angelegten und teil-
weise ausbetonierten Gewassern.

Schutzziele
Renaturierung von Weiher und Bachlauf als Amphibien-Laichgewasser.
Forderung eines extensiv genutzten, reich strukturierten Waldbestandes.

Forderung der Eichen und langfristiges Uberfilhren des Bestandes in einen Eichen-Hagenbuchenwald.

Pflege- und Gestaltungsmassnahmen

Periodisches Zuruckschneiden der Ufervegetation.

Keine Nadelhdlzer und andere standortfremden Baumarten aufkommen lassen.

Selektives Ausholzen des Waldbestandes zur Férderung der Lichtholzarten.

Besonderes

Der 6stliche Teil des Gebietes wurde mit RRB Nr. 2349 vom 3.8.1965 in die Liste der geschiitzten Natur-

denkmaéler aufgenommen.

Zustandigkeit: Gemeinde
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Anhang 6

Birsigufer

Beschreibung

Unbewaldete Flache zwischen Birsig-Uferweg und BLT -Tramlinie. Das Gebiet ist teilweise mit Familiengar-

ten belegt

Schutzziele

Schaffung von naturnahen Standorten wie Feuchtgebiete, Ruderalflachen und Gebische.

Schutzmassnahmen

Keine Anwendung von Diingemitteln und Pestiziden.

Pflege- und Gestaltungsmassnahmen

Die unbewaldeten Flachen sind periodisch zu méahen.

Zustandigkeit: Gemeinde
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Anhang 7
Kreuzacker / Fuchshag

Beschreibung
Kinstlich angelegte Weiher auf Aufschiittung oberhalb des bewaldeten Erosionsgrabens.

Waldgebiet mit grossem Anteil an nicht standortgemassen Arten.

Schutzziele

Erhalten der stehenden Gewasser in einem artenreichen, nicht eutrophierten und massig besonnten Zu-
stand als Amphibien-Laichgewésser

Forderung eines naturnahen Gehdlzes mit standortgeméssen Baumarten, gebischreichem Unterwuchs und
naturnah aufgebauten Gehdlzrandern. Férderung der Lichtholzarten, insbesondere der Eiche.
Pflege- und Gestaltungmassnahmen

Periodisches Zurtckschneiden der Ufervegetation. Einzeldurchforstung der Waldflache unter Férderung
standortgemasser Arten. Selektives Ausholzen der Gehdlzrénder.

Keine Fische aussetzen.

Mit der angrenzenden OA+W-Zone ist eine Vernetzung und Erweiterung des Naturschutzgebietes anzustre-
ben.

Besonderes

Das Gebiet wurde mit RRB Nr. 2311 vom 14.11.1972 in das Inventar der geschitzten Naturdenkmaler auf-

genommen.

Zustandigkeit: Gemeinde
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Anhang 8

Prufkriterien fir Ausnahmetberbauungen nach einheitlichem Plan
1.. ARCHITEKTONISCHE QUALITATEN

Stadtebauliche Einheit, eigenstandige, moderne, architektonische Ausformulierung.
Architektonischer Auftritt in der ndheren Umgebung (Orts- und Landschaftsbild).

Einpassen ins bestehende Gelande (Mdglichkeit der Erhdhung der Sockelgeschosshdhe, der Ter-
rainaufschittungen und -abgrabungen.

Umgang mit dem verdichteten Bauen (erhéhte Bebauungsziffer).
Umgebungsgestaltung (Spielflachen, naturnah gestaltete Umgebungsflachen).

2.. WOHN- UND LEBENSQUALITAT

Qualitat der Grundrisse der Wohneinheiten (Variabilitét, Benutzbarkeit, Belichtung, etc.)

Stellung der Wohneinheiten zueinander (individuelles ungestértes Wohnen, nachbarliche Beein-
trachtigung)

Verbindung von Innen- und Aussenraumqualitaten

3.. ERSCHLIESSUNG

Sinnvolles Erschliessungssystem fiir Verkehrs- und Fusswege (zusammengefasste, kurze Er-
schliessungswege, Zufahrt zu den einzelnen Wohneinheiten méglich)

Gemeinschaftliche, einheitliche Parkierung (evt. unterirdische Parkierung zu Gunsten der Wohn-
und Umgebungsqualitat)

4.. ENTSORGUNG

Gemeinsamer Entsorgungsplatz
Gemeinsame Kompostierung

5.. ENERGIENUTZUNG

Sinnvoller Energiehaushalt
Sinnvoller Einsatz von Passivenergie
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