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Gemeinde Lausen

Quartierplanung "Scholer-Areal”

Erlass

Die Gemeinde Lausen erldsst, gestiitzt auf §§ 2-7 und §§ 37 ff. des Raumplanungs- und Bau-
gesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, die Quartierplanung "Scholer-Areal”. Diese Quartierplan-
Vorschriften bestehen aus dem Quartierplan-Reglement und dem Quartierplan (Situation und
Schnitte, 1:500).

Zweck, Ziele und Geltungsbereich der Quartierplanung

§1
Zweck 1
Ziele 2
Geltungsbersich 3

§2
Nutzungsart und L&rm- 1
empfindlichkeitsstufe

Die Quartierplanung "Scholer-Areal" bezweckt eine geordnete und haushélterische Nutzung
des Bodens und soll eine umweltgerechte, architektonisch und stadtebaulich sowie erschlies-

plan-Reglement gewahrieisten.

Mit dem Erlass der Quartierplanung "Scholer-Areal" werden im Wesentlichen folgende Ziele
verfolgt:

a. Sicherstellung einer optimalen Bebauung des Areals im Bereich zwischen Bahnlinie und
Hauptstrasse, sowie den ostlich und westlich liegenden Nutzungen im Hinblick auf Lage,
Orientierung und Umgebung;

b. Sicherstellung einer Wohniiberbauung mit einem Anteil an betreutem Wohnen geméss § 29
und § 32 des kantonalen Altersbetreuungs- und Pflegegesetzes sowie einem Alterszentrum;

¢. Sicherstellung eines grossziigigen, zusammenhangenden Freiraums mit hohem Grinflachen-
anteil sowie einer Aussenraumgestaltung mit hoher Aufenthalts- und Gestaitungsqualitét;

d. Sicherstellung einer hchen Biodiversitat;

e. Erhalt des Ensemblecharakters mit geschitzter Villa, Gartenanlage und Erganzungsbaute;

f. Parkierung der Wohnnutzung in einer unterirdischen Einstellhalle.

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-Perimeters. Plan-

elemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich orientierenden Charakter.

Art und Mass der Nutzung

Fir das Quartierplan-Areal gilt die Wohn- und Geschaftsnutzung geméss § 21 Abs. 2 RBG und
aufgrund der Larmvorbelastung die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il nach Art. 43 Abs. 1 lit. b LSV.

Die Nutzungsart wird wie folgt konkretisiert:

a. Geschiitztes Objekt (Villa): Wohn- und Geschéftsnutzung sowie Nutzungen im
Zusammenhang mit dem Alterszentrum

b. Baubereich A: Alterszentrum mit maximal 40 Pflegepldtzen inkl. Demenz-
garten, Restaurant und Mehrzweckraum) und betreutem
Wohnen gemass § 29 und § 32 des kantonalen Altersbetreu-
ungs- und Pflegegesetzes

c. Baubereich B - H: Wohnnutzung, Dienstleistungsnutzungen im Zusammenhang
mit dem Alterszentrum sowie Blros und Praxen

Die Zulassigkeit von betreutem Wohnen gemass § 29 und § 32 des kantonalen Altersbetreuungs-
und Pflegegesetzes fiir die Baubereiche mit Wohnnutzung ist wie folgt festgelegt:

Quartierplan-Reglement
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Gemeinde Lausen

Definition der baulichen
Nutzung

Nicht anrechenbare
Flachen und Bauteile

Nutzungsmass
Hauptbauten

2

Quartierplanung "Scholer-Areal”

a. Baubereich B: zwingend (vollstandig dafir vorbehalten)
b. Baubereich F, G und Villa: zulassig (méglich)
c. Baubereiche C,Dund E: nicht zulassig

Beim Baubereich F ist im Erdgeschoss ein Gemeinschaftsraum zu erstellen, welcher der Be-

wohnerschaft sowie dem Alterszentrum der Quartierplan-Uberbauung zur Verfiigung steht.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) gilt die Summe aller dem Wohnen, Arbeiten und
dem Gewerbe dienenden und hierfir verwendbaren Geschossflichen. Die Mauer- und Wand-
querschnitte werden mitgerechnet. Bei den Nebenbauten gilt der dussere Gebiudeumriss als
Nutzfldche.

Zur BGF werden nicht angerechnet:

a. Raume, sofern sie nicht als Wohn- und Arbeitsraume verwendbar sind;

b. Heiz-, Tankrdume, Radume flir Energiespeicher, Waschkiichen und Trockenrdume sowie
Schutzraume und dergleichen;

c. Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Kiimaanlagen, Installationsrdume, sowie Rdume
fur weitere haustechnische Anlagen und Haustechnikschéchte;

d. Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare
Ré&ume erschliessen, ferner bei Hauseingéngen im Untergeschoss die Hauseingangszone
mit Treppe zum dariiberliegenden Geschoss, sofern das Untergeschoss keine Wohn- und
Arbeitsraume enthalt;

e. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengénge dienen sowie
Uberdeckte, mindestens einseitig offene Balkone, Dachterrassen oder Gartensitzplatze;

f. Mehrbreite von Laubengéngen, welche Uber 1.20 m Breite hinausgeht;

g. Allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienenden Einstellrdume fiir Motorfahr-
zeuge, Abstellrdume fir Velos, Kinderwagen sowie Gemeinschaftsraume;

h. die Uberdachung von Einstellhallenrampen und Réaume im Erdgeschoss, die der Erschlies-
sung der Einstellhalle dienen;

i.  Unbeheizte Wintergarten von maximal 15 m? pro Wohneinheit, welche mit Isolierglas ver-
glast sind.

Die maximal zuldssige Bruttogeschossfléche (BGF) fir das gesamte Quartierplan-Areal betragt
12700 m?. Fir die einzelnen Baubereiche sind folgende maximale Bruttogeschossflichen zu-
lassig:

- Baubereich A: 2'850 m?
- Baubereich B: 1195 m?
- Baubereich C: 4'030 m?
- Baubereich D: 1'485 m?
- Baubereich E: 935 m?
- Baubereich F: 515 m?
- Baubereich G: 1'290 m?
- Bestandgebdude: 400 m?

Zwischen den Baubereichen ist ein Nutzungstransfer von der festgelegten Bruttogeschossfla-
che von maximal 10 % zul&ssig.

Quartierplan-Reglement
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Gemeinde Lausen

Quartierplanung "Scholer-Areal"

Nutzungsmass &
Nebenbaulen

§3
Hauptbauten 1
Nebenbauten 2
Messweise 3
Gebdudehdhen
Energiestandard 4
Lémschutz 2
Stérfall 6

Quartierplan-Reglement

Als Nebenbauten gelten unbeheizte Bauten wie Velounterstdande, Einstellbauten, iiberdachte
Sitzplitze, Uberdachte Einstellhallen-Rampen u. dgl. Das Nutzungsmass fiir den im Quartier-
plan (Situation und Schnitte, 1:500) definierten Baubereich fiir eine {iberdachte Einstellhallen-
Rampe betragt 100 m? und fir weitere Nebenbauten insgesamt 200 m?.

Bebauung

Hauptbauten diirfen nur in den im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) dafir definierten
Baubereichen erstellt werden. Die Baubereiche begrenzen Grundfliche, H6he und Geschos-
sigkeit sowie Nutzungsmass der Hauptbauten.

Im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) ist fiir die Uberdachte Zufahrt ein Baubereich fiir
eine Nebenbaute festgelegt. Diese Nebenbaute ist mit begriintem Flachdach zu erstellen und
umfasst auch das Larmschutzelement nach § 4 Abs. 7 Quartierplan-Reglement. Weitere Ne-
benbauten kénnen unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Abstdnde und Abstandslinien er-
stellt werden. Art und Umfang richtet sich nach den Quartierbediirfnissen.

Die Definition der Gebaudehéhe der Hauptbauten erfolgt mittels Angabe in Meter (iber Meer
{m {i. M.) und wird im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) firr die einzelnen Baubereiche
festgelegt. Die Gebaudehdhe der Hauptbauten wird bis Oberkante des fertigen Dachrandes ge-
messen.

Nebenbauten sind maximal eingeschossig und diirfen eine Gebaudehéhe von 3.5 m nicht iiber-
schreiten. Gemessen wird ab dem hdchsten Punkt des gestalteten Terrains bis Oberkante des
fertigen Daches bzw. Dachrandes.

Die Bauten sind nach der zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Anforderung an die Miner-
gie-Kennzahl (MKZ) fur Minergie zu realisieren. Die gesetzlichen Anforderungen sind mindes-
tens einzuhalten.

Beim Baubereich C sind bei lirmempfindlichen Raumen mit Fenster auf der Ost-, Siid- und
Westfassade ausschliesslich festverglaste Fenster ohne Offnungsmechanik zuléssig.

Zur Sicherstellung der Stérfalivorsorge sind folgende Massnahmen umzusetzen:

a. Der Bereich Griin- und Freiraum zwischen dem Baubereich C und der siidlichen Begren-
zung des Quartierplan-Areals darf in der gesamten Ausdehnung nicht als versiegelter Be-
reich ausgebildet werden. In diesem Bereich sowie auf der westlichen Seite zum Baubereich
C durfen keine Spiel- und Aufenthaltsnutzungen angeordnet werden.

b. Die Einfahrt der Einstellhalle ist auf der Gefahrenquelle abgewandten Gebaudeseite anzu-
ordnen.

¢. Beim Baubereich C:

- sind die Ost-, Siid und Westfassade mit nicht brennbaren Fassadenmaterialien auszubilden.

- sind Mauern aus Stahlbeton (Armierung) méglich, wobei die Armierung eine minimale Ein-
bettung von 2.7 cm aufweisen muss.

- sind Fenstern mit einer feste Doppelverglasung EI30 und Rahmen EI30 (oder gleich-
wertig) auf der Ost-, Sid und Westfassade anzubringen.

- sind Balkone und Gebaudezugange nur auf der Gefahrenquelle abgewandten Geb&ude-
seite zulassig.

- ist die Aussenluftzufuhr auf der Gefahrenquelle abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Seite 3
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Quartierplanung "Scholer-Areal"

Stédtebauliche 7
Einpassung

Gestaltungsbeirat 8
Grundlagen Beurteilung 9
durch Gemeinderat

Staffelung Baubereich 10
Dachgestaltung "

Technische Einrichtungen 12
auf Dachfidchen

Sonnen-, Witterungs- und 13
Sichtschutzelemente sowie
Vogelschutz

Quartierplan-Reglement

d. Beim Baubereich B diirfen Balkone nicht auf der Ostfassade angeordnet werden.

e. Die Geb&udezugénge der iibrigen Neubauten diirfen nur dann zur Gefahrenquelle zuge-
wandte Geb&udeseite angeordnet werden, wenn das Gebéude geméss Baubereich C als
geschlossener Langsbau und mit vorgegebener Geschossigkeit erstellt wurde.

f. Die Nutzung des Baubereichs A als Alterszentrum mit Pflegeplétzen inkl. Demenzgarten, Res-
taurant und Mehrzweckraum) ist zuldssig, wenn die Bauten in den Baubereichen C, B und G
erstellt wurden oder gleichzeitig mit der Realisierung des Baubereichs A miterstellt werden.

g. Beider Erstellung des Evakuationskonzeptes fiir das Alterszentrum sind mégliche Stor-
fallereignisse zu berticksichtigen (priorisierte horizontale Evakuation der Bewohner in
exponierten Zimmern)

Die Bebauung ist hinsichtlich Architektur, Material und Farbe sorgféltig so zu gestalten, dass
eine gute Einpassung in die Umgebung gewahrleistet ist.

Spétere Sanierungen und Anderungen von Bauten sowie nachtréglich ein- bzw. angebaute Ge-
baudeteile sowie auch Elemente nach § 3 Abs. 13 diirfen das Gesamtbild der Quartierplan-
Uberbauung nicht beeintrachtigen.

Die Umsetzung des Quartierplans wird durch einen Gestaltungsbeirat begieitet, der die gestal-
terische Qualitét des Projekts vor der Eingabe des Baugesuchs priift. Der Beirat setzt sich aus
Vertretem der Gemeinde, des Bauhermn/Investors sowie jeweils einer qualifizierten Fachperson
von Architektur und Landschaftsarchitektur zusammen.

Zur Beurteilung der Gestaltungswirkung der geplanten Bauten wird der Gemeinderat im Rah-
men des Baugesuchsverfahrens beim Bauinspektorat die Einreichung notwendiger Grundlagen
beantragen, wie z.B. ein Material- und Farbkonzept oder eine Bemusterung.

Der Baubereich C ist zusammen so auszubilden, dass bei der Gesamtrealisierung der Baukor-
per auf beiden Langsfassaden zweimal ein vertikal durchgehender Gebaudeversatz aufweist.
Der Baubereich C ist auch in der Hohe gestaffelt mit einem Versatz von zweimal 0.5 m auszu-
bilden.

Die Dachflachen der Baubereiche, mit Ausnahme Baubereich F sind als Flachddcher auszubil-

den. Sie sind extensiv zu begriinen und/oder fiir Installationen zur Energiegewinnung zu nutzen.

Bei Nebenbauten ist die Dachform grundsatzlich frei, hat jedoch bei solchen derselben Art ein-
heitlich zu sein.

Technisch bedingte Einrichtungen wie Entliftungsbauteile, Liftungsanlagen, Liftiiberbauten,
Oblichter u. dgl. kénnen die Dacher der Hauptbauten iberragen, auch wenn die zulassige Ge-
bé&udehdhe dadurch iiberschritten wird. Liftiiberbauten miissen mindestens um das Mass ihrer
Uberhdhung von der Fassadenflucht zuriickversetzt angeordnet werden.

Auf den Dachfléchen platzierte Liiftungs- und Klimaanlagen oder anderweitige technische Ag-
gregate sind in ihrer Héhe zu Umwanden. Die Materialisierung der Umwandung muss sich ge-
geniber dem Geb&ude unterordnen.

Die Gestaltung von Sonnen-, Witterungs- und Sichtschutzelementen (Sitzplatz-Uberdachun-
gen, Vorddcher, Markisen, Verglasungen, Trennelemente u. dgl.) muss innerhalb eines Bau-
kérpers aufeinander abgestimmt erfolgen. Glasfassaden und verglaste Bauteile sind vogelsi-
cher zu gestalten.

Seite 4



Gemeinde Lausen

Quartierplanung "Scholer-Areal”

Entsorgung 14

Geschiitzte Villa 15

Strukturerhalfung bei Er- 16

safzbau (Baubereich F)

§4
Typologie Nutzung und 1
Gestallung
Grundséitze 2
Bereich fiir 3

Griin- und Freifldchen

Im Baubereich B im nérdlichen Gebaudeteil ist ein Raum zur Unterbringung der Entsorgung
der Quartierplan-Uberbauung einzurichten und mit entsprechenden Entsorgungseinrichtungen
auszustatten.

Die spatklassizistische Villa gilt als Schutzobjekt. Sie ist vor Zerfall zu schiitzen und darf nicht
abgebrochen werden. Bauliche Massnahmen und Unterhaltsarbeiten sind nur unter Wahrung
der schutzwiirdigen Substanz zulassig und haben mit aller Sorgfaltim Sinne des urspriinglichen
Originals zu erfolgen. Im Innem sind bauliche Veranderungen soweit méglich, als dadurch wert-
volle Bauteile nicht beeintréchtigt werden oder verloren gehen.

Das bestehende Okonomiegeb&ude mit Wohnanbau (Baubereich F) darf ersetzt werden. Bei
einem Ersatzbau sind die typologischen Hauptelemente (Lage, Ausrichtung, Dachgestaltung
und Geschossigkeit) sowie der eingeschossige Anbau auf der Ostseite richtungsweisend bei-
zubehalten.

Freiraumbereich (Nutzung und Gestaltung)

Fir die Typologie der Nutzung und Gestaltung des Freiraumbereichs ist die Darstellung im An-

hang 1 richtungsweisend.
Fir die Gestaltung und Nutzung des Freiraumbereichs gelten folgende Grundsitze:

a. Die Gliederung und Nutzung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan konzeptionell
vorgegeben. Abweichungen sind méglich, sofern das Gesamtkonzept nicht beeintrachtigt
wird;

b. Fr die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische und standortgerechte Bdume und Strau-
cher zu verwenden. Eine Bepflanzung mit Arten, die zu den sogenannten invasiven Neo-
phyten gezéhlt werden, ist nicht zuldssig. Die Bepflanzung sowie eine alifallige extensive
Dachbegriinung sind dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ersatzpflanzungen
sind rechtzeitig vorzunehmen;

c. An geeigneten Standorten sind raumwirksame hochstdmmige Solitdrbadume oder markante
Baumgruppen zu pflanzen. Bei Baumpflanzungen Uber unterirdischen Bauten ist eine der
Baumart entsprechende Uberdeckung zu gewahrleisten. FUr Anzahl und Verteilung von
Baumpflanzungen gilt der Anhang 1 als richtungsweisend.

d. Der Zweck und die Funktion sédmtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss dauernd ge-
wahrleistet werden;

e. Wege und Platzflichen sind soweit technisch méglich und sinnvoll mit wasserdurchléssigen
Materialien zu gestalten;

f. Die Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht tber-
massig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind auf das Notwendige zu beschran-
ken und Lichtkegel sind nach oben abzuschirmen;

g. Im definierten Lagebereich sind Einrichtungen fiir Spiel- und Aufenthaltsnutzungen zu er-
stellen;

h. Nebenbauten sowie Entsorgungseinrichtungen (z. B. Abfallsammelstelle) miissen an
zweckmassigen Standorten platziert werden.

Der Bereich fiir Griin- und Freiflichen ist mit verschiedenen Pflanzungselementen (Grinfla-
chen, Einzelbdumen, Baumgruppen, Striuchem u. dgl.) sowie einer Terrainmodellierung struk-
turreich zu gestalten. Er dient auch als Aufenthalts- und Spielbereich fiir die Bewohnerschaft
und Nutzer der Quartierplan-Uberbauung.

Quartierplan-Reglement
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Quartierplanung "Scholer-Areal"

Bereiche fir Spiel- und
Aufenthaltsnutzungen

Bereich fiir Gartenanlage

Bereich fiir Aussenraum
Alterszentrum

Larmschutzelement

Terraingestaftung

Okologie

Nachweis zur
Aussenraumgestaltung

Nachweisinhalt

Arealerschliessung und
arealinteme Erschliessung

Quartierplan-Reglement

§5

In den im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definierten Bereichen fiir Spiel- und Auf-
enthaltsnutzungen sind dementsprechende Einrichtungen zu realisieren. In Ergénzung dazu
kénnen an weiteren Standorten Spiel- und Aufenthaltsnutzungen erstellt werden.

Ausgestaltung und Ausstattung sowie der Umfang der Spiel- und Aufenthaltsnutzungen sind in
Absprache mit dem Gemeinderat vor Eingabe des Baugesuches zu konkretisieren. Bei veran-
derten Bedurfnissen kénnen Einrichtungen der Spiel- und Aufenthaltsnutzungen in Absprache
mit dem Gemeinderat angepasst werden.

Der Bereich fir die Gartenanlage dient allen Bewohnem als gemeinschaftlich genutzter Aufent-
haltsbereich. Die bestehende Gartenanlage ist als Bestandteil des baulichen Ensembles in der
Grundstruktur mit vorhandener Vierungsteilung zu erhalten. Die Gartenanlage inkl. der beste-
henden Gartenanlage muss eine Flache von mindestens 400 m? aufweisen.

Zwischen dem Baubereich A und der Gartenanlage ist ein gestalteter Aussenbereich in Form
einer Terrasse mit Aussensitzplatzen fir den Aufenthalt fiir die Bewohner des Alterszentrums
zu erstellen. Er dient nicht der Erschliessung des Alterszentrums.

Entlang der 6stlichen Rampenanlage ist mit der Realisierung der Uberbauung ein Larmschutze-
lement mit einer Héhe von 3.0 m mit vorwiegend transparenter Gestaltungswirkung zu erstellen.

Das Terrain ist so zu gestalten, dass es dem Charakter einer Wohniiberbauung entspricht und
dass die im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definierten Aussenraumfunktionen ge-
wibhrleistet sind. Abgrabungen und Aufschiittungen sind zuriickhaltend anzuwenden. Sicker-
bauwerke sind in die Terraingestaltung zu integrieren.

Fir mindestens 15 % der Arealflache sind dkologische Massnahmen zu realisieren. Als kolo-
gische Massnahmen gelten:

a. naturnahe gestaltete Flachen wie z.B. Ruderalflachen, artenreiche Blumenwiesen, Hecken,
Straucher, Stauden, Trockenmauern zu 100 %
b. artenreiche Flachdachbegriinungen zu 50 %

c. kronenbildende Baume zu 10 m? pro Baum

Die Konkretisierung der Aussenraumgestaltung erfoigt in Absprache mit dem Gemeinderat vor
Eingabe des Baugesuchs. Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Nachweis zu erbrin-

gen, dass die Vorgaben der Quartierplanung zur Aussenraumgestaltung eingehalten werden.
Der Nachweis zur Aussenraumgestaltung beinhaltet bzw. stellt dar:

a. Bestehendes und neu gestaltetes Terrain;

b. Lage, Dimensionierung und Materialisierung aller geplanten baulichen Elemente und Anla-
gen im Aussenraum (Erschliessungs- und Platzflachen, Aufenthaltsflachen mit den entspre-
chenden Einrichtungen, Nebenbauten sowie Entsorgungseinrichtungen u. dgl.);

c. Gestaltung und Art der Bepflanzungen im Aussenraum;

d. Angaben zum Bodenaufbau sowie zur Oberflichenentwisserung.

Erschliessung und Parkierung

Die Arealerschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr sowie arealinterne Erschlies-
sung erfolgt tiber die im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definierten Erschliessungs-
festlegungen. Dabei gilt folgendes Fahrregime:

Seite 6



Gemeinde Lausen

Rampen Einstelihalle

Erschliessungsfidchen

Anforderung Feuerwehr

Bereich fiir Vorplatz

Fusswege

Parkierung

Quartierplanung "Scholer-Areal”

a. Arealzufahrt erfolgt im Osten lber die angrenzende Arealerschliessung der Parzelle 1173.
Fir betriebliche Warenanlieferungen des Alterszentrums sowie fiir Ausnahmefahrten sind
auch Wegfahrten Uber die &stliche Arealzufahrt zuléssig.

b. Die Arealwegfahrt erfolgt im nordwestlichen Bereich mit direktem Anschiuss an die Haupt-
strasse.

c. Die Durchfahrt erfolgt Uber die unterirdische Einstellhalle.

Der Baubereich fiir eine Nebenbaute ist fir die Rampe der Einstellhalleneinfahrt vorbehalten,
welche zu iberdachen ist. Die Rampe der Einstellhallenausfahrt ist im Baubereich E zu integ-

rieren.

Die Erschliessungsflichen dienen dem Zugang zu den Bauten sowie fir die Zufahrt im Aus-
nahmefall (Sanitat, Feuerwehr, Umziige, Gebaudeunterhalt etc.). Die Erschliessungsflachen
sind mit einem Hartbelag auszustatten.

Die dafiir erforderlichen Erschliessungsanlagen sind so anzulegen, dass sie den Anforderun-
gen der Feuerwehr, gemass der zum Zeitpunkt der Baueingabe giiltigen Richtlinie fir Feuer-
wehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflachen, entsprechen.

Der Bereich fir Vorplatz ist beim Alterszentrum als Servicezone (Anlieferung, Vorfahrt u. dgl.)
sowie als Behindertenbesucher-Parkplatze und bei der geschitzten Villa fiir Besucher-Park-
platze der Dienstleistungs- und/oder Wohnnutzung im Villengeb&aude vorbehalten.

Die Fusswege dienen der Durchwegung des Areals. Sie sind barrierefrei und zusammen mit
der Realisierung der Aussenraumgestaltung zu erstellen. In Ergdnzung zu den Planfestlegun-
gen sind weitere Fusswege zulassig.

a. Die Parkierung fir Motorfahrzeuge erfolgt unterirdisch in einer Sammelparkierungsanlage
mit im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) verorteten separaten Zu- und Wegfahr-
ten. Die Lage der Zu- und Wegfahrt mit dazugehérenden Rampenanlagen.

b. Die Besucherparkplatze fir das Alterszentrum sowie fiur die Wohnnutzung sind, mit Aus-
nahme der Besucherparkplatze fir das Villengebaude in der unterirdischen Sammelparkie-
rungsanlage anzuordnen. Fiir das Villengebaude sind Besucherparkplétze im Bereich fiir
Vorplatz vorzusehen.

c. Besucherparkplitze in der unterirdischen Sammelparkierungsaniage sind so anzuordnen,
dass diese — Uber ein Zulassungssystem geregelt — dauernd zugénglich sind. Besucher-
parkplatze diirfen weder fest vermietet oder verkauft noch dauernd belegt werden. Die Zu-
génglichkeit der Besucherparkplatze ist dauernd zu gewéhrleisten.

d. Fir die Emittlung des Mindestbedarfs der Anzahl Stamm-Parkplétze kommt fiir Alterswoh-
nungen ein Reduktionsfaktor von 0.8 Stamm-PP/Whg zur Anwendung.

e. Pro Wohnung sind fiir Velos und Mofas 2 wettergeschiitzte Stammabstellplétze und 0.3
Besucherabstellplitze ohne zwingenden Wetterschutz zu erstellen. Sie sind an gut erreich-
barer Lage in der Nahe der Erschliessungskeme der Geb&ude vorzusehen. Der Bedarf fir
Veloabstellplatze ist fiir sémtliche Nutzungen gemass kantonaler Wegleitung ohne Reduk-
tionen bereitzustellen.

Quartierplan-Reglement
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Erstellung und Unlerhalt

Etappierung

Parzellenmutationen

Ausnahmen

Voraussetzung fiir
Ausnahmen

Abweichungen

Uberwachung des
Vollzugs

Inkrafttreten

§6

Quartierplanung "Scholer-Areal”

Realisierung

§7

Alle Erschliessungs- und Parkierungsanlagen, Aussenraumflichen, -einrichtungen sowie Be-
pflanzungen innerhalb des Quartierplan-Perimeters sind durch die Grundeigentimerschatt,
resp. Berechtigten zu erstellen und zu unterhalten.

Bei einer baulichen Realisierung in Etappen sind die dazugehérenden Anlagen und Einrichtun-
gen wie Zufahrten, Wege, Einrichtungen fiir Aufenthaltsnutzungen, Ver- und Entsorgungsanla-
gen usw. so auszulegen, dass der Bedarf der jeweiligen Etappe gedeckt ist und die spatere
Realisierung der Gesamtiiberbauung gewahrleistet bleibt.

Parzellenmutationen sind zul&ssig, sofemn Zielsetzung, Verwirklichung und Funktionalitét der
Quartierplanung gewahrleistet bleiben.

Rahmenbedingungen durch Nutzung auf Parzelle Nr. 1173

§8

Der Parzelle Nr. 1173 wird geméss Ziffer 3.2 des Quartierplan-Vertrags ein Immissionsrecht
erteilt.

Ausnahmen und Abweichungen

§9

Iin Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen Um-
stande des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehérde auf Antrag des Gemeinderates Aus-
nahmen von diesen Quartierplan-Vorschriften gewahren.

Fir die Gewahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum Zweck der
Quartierplanung geméss § 1 Quartierplan-Reglement vorliegt. Die durch den Quartierplan (Si-
tuation und Schnitte, 1:500) definierte Gesamtkonzeption betreffend Uberbauung, Aussenraum,
Erschliessung und Parkierung darf durch die Ausnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Grossere Abweichungen von der im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definierten

Gesamtkonzeption diirfen nur aufgrund einer Mutation zur Quartierplanung erfolgen.

Schlussbestimmungen

Quartierplan-Reglement

Der Gemeinderat berwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Das Baubewilli-
gungsverfahren geméss § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Die Quartierplanung "Scholer-Areal" tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft. Mit der Inkraftsetzung werden die bisherigen Zonenvorschriften Siedlung aufgehoben.
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Quartierplanung "Scholer-Areal"

Beschliisse und Genehmigung

GEMEINDE

Beschluss des Gemeinderates:
Beschluss der Gemeindeversammlung:
Referendumsfrist:

Umenabstimmung:

Publikation der Auflage im Amtsblatt:

Auflagefrist:

Namens des Gemeinderates
Der Gemeindeprasident:

Peter Aerni

18. Februar 2020

17. Juni 2020

18. Juni 2020 bis 17. Juli 2020

Nr. 26 vom 25. Juni 2020

25. Juni 2020 bis 24. Juli 2020

Der Gemeindeverwalter:

Thomas von'Arx

KANTON

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. 20?;{ -—,{2 vom gsan?fm

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. 71...... vom '0‘7."'.;’3";' 2021 ............

Die Landschreiberin:

Die Landschreiberin:

Elisabeth Heer Dietrich
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Seite 9



Gemeinde Lausen Quartierplanung "Scholer-Areal"

Anhang 1

Richtungsweisende Konzeption der Aussenraumgestaltung (Freiraumbereich gemass Quartierplan)

Stand: 29. Januar 2020, Otto.Partner.AG in Zusammenarbeit mit pg landschaften GmbH
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