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1 ERLASS

Beschluss 1 Die Einwohnergemeinde Blauen erlasst, gestitzt auf § 4 und § 37 ff.
des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, im
Gebiet "Kirchagerten" Quartierplanvorschriften, bestehend aus diesem
Quartierplanreglement und den Teilplanen
e Plan Nr. 1 Erschliessung, Bebauung und Freirdume,
e Plan Nr. 2 Schnitte und Fassaden.

Verbindlichkeit 2 Die Plane Nr. 1 und 2 sind verbindlich. Die Fassadendarstellung in Plan
Nr. 2 haben richtungsweisenden Charakter.

2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Zweck 1 Der Quartierplan Kirchagerten bezweckt die Um- und Weiternutzung
der Gebaude der ehemaligen Schweizerischen Baudokumentation als
eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stadtebau-
lich sowie erschliessungsmassig gute Uberbauung. Dies ist ein Beitrag
zu einer geordneten und haushalterischen Nutzung des Bodens.

Ziele 2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele

verfolgt:

o Neben Wohn-, Buro- und Gewerbenutzungen sollen auch &ffentliche
zugéngliche Nutzungen (z. B. ein Museum) méglich sein.

o Die Nutzung soll mit dem Dorfleben vertraglich sein.

* Massvolle flachen- und volumenmassige Verdnderungen sollen
mdglich sein.

¢ Es soll ein harmonisches Gesamitbild der Bebauung sichergestelit
werden.

o Die Bauten und Anlagen sollen sich in den Naturraum einpassen.

+ Die Qualitat der Umgebungsgestaltung soll sich am bestehenden
naturnahen Umfeld (Blauen Weide) orientieren.

¢ \Verkehrserschliessung sowie Ver- und Entsorgung sollen sich wei-
terhin im bisherigen Rahmen bewegen.

Gemeinde Blauen, Quartierplanung Kirchagerten: Quartierplanreglement, regierungsrétliche Genehmigung, Juni 2010 3



3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich

Inhalt

Die Quartierplanvorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quar-
tierplanperimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplanperime-
ters haben lediglich orientierenden Charakter.

Die Vorschriften regeln insbesondere:

o die Lage, die Grosse und die kubische Gliederung der Bauten

o die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten

¢ die Gestaltung und die Benlitzung der Freiflachen

o die Gestaltung, Pflege und Unterhalt des Aussenraumes

¢ die Erschliessung und Parkierung

¢ die Realisierung von baulichen Veranderungen, Umnutzungen und
Neubauten

e \Ver- und Entsorgung

4 EINPASSUNG IN DIE BAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE

UMGEBUNG

Stéddtebauliche Ein-
passung

Unterhaltsarbeiten
und Renovationen

Umsetzung im Bau-
gesuchsverfahren

Gemeinde Blauen, Quartierplanung Kirchagerten: Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, Juni 2010

1 Die Bebauung soll als architektonische und stadtebauliche Einheit er-

halten bleiben. Sie ist hinsichtlich Architektur, Material und Farbe sorg-

faltig so zu gestalten, dass ein &sthetisch ansprechender, harmonischer
Gesamteindruck entsteht und eine gute Einpassung in die bauliche und
landschaftliche Umgebung sichergestellt ist. Gleiche Einpassungskrite-
rien gelten sinngemass fur die Umgebungsgestaltung.

Die Bewilligungspflicht von Unterhaltsarbeiten und Renovationen sowie
von Nutzungsénderungen richtet sich nach den Bestimmungen des
Raumplanungs- und Baugesetzes.

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist mit dem Gemeinderat eine
einvernehmliche Lésung fur architektonische Erscheinung, Dach- und
Fassadengestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Neu- und
Umbauten zu suchen.



5 LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Lage und Grésse 1 Es durfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die in den
Planen Nr. 1 und 2 enthalten sind. Lage und Grésse der Bauten
(Grundflache, Gebaudeprofil) gehen daraus hervor.

Hauptbauten 2 Die Hauptbauten sind im Plan Nr. 1 dargestellt. Abweichungen von den
Grundrissen sind in geringem Masse mdglich, wenn die stadtebauliche
Gesamterscheinung nicht beeintrachtigt wird. Zusatzliche Wandstérken
flr Aussenisolationen sind méglich.

Fassadengestaltung 3 Die Fassaden missen bezlglich Gliederung/Strukturierung, Materiali-
sierung und Farbgebung ein gutes Gesamitbild ergeben. Die Fassaden-
gestaltung des westlichen Gebaudetraktes ist beizubehalten. Die Ges-
taltung der Gbrigen Fassaden muss damit harmonieren.

unterirdische 4 Unterirdische Bauteile sind zulassig. Sie durfen nach aussen nicht in
Bauteile Erscheinung treten. Ausgenommen sind Fassaden, die im Plan als Ga-

ragenzufahrt markiert sind.

Bereiche fir bauliche 5 In diesen Bereichen sind eingeschossige bauliche Erweiterungen der

Erweiterungen Gebaude mdéglich. Sie missen sich dem Hauptgebaude anpassen.
Diese Erweiterungen diirfen beheizt und Teil der Struktur des Hauptge-
baudes sein.

Gebé&udehshe 6 Far die maximalen Gebaudehdhen (gemessen an der Oberkante der

Dachkonstruktion) sind die Koten des Plans Nr. 2 massgebend. Bris-
tung resp. Gelander einer allfalligen Dachterrasse miissen unter der
angegebenen Kote liegen. Die Koten Beziehen sich auf das dargestell-
te Referenzniveau (Bodenhohe der Garage an der Stidostecke).

Dachform 7 Fur die Gebaude sind Flach- und Walmdéacher mit einer Neigung von
max. 15° im Rahmen der Gebaudeprofile von Plan Nr. 2 zulassig. Auf
dem westlichen Gebaudetrakt sind nur Flachdacher zuldssig. Anbauten
in Bereichen fir bauliche Erweiterungen (bewohnt und unbewohnt)
kénnen andere Dachformen aufweisen, wenn sie sich dem Hauptge-
baude unterordnen und die Gesamterscheinung nicht beeintrachtigen.

Dachaufbauten 8 Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftuberfahrten, Belf-
tungsinstallationen, Sonnenkollektoren etc.) dirfen die maximale Ge-
baudehdhe Uberragen. lhre Erscheinung muss sich dem Gebaude un-
terordnen. Auf eine gute Einpassung ist besonders zu achten.
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Materialisierung und 9 Die Dachoberflachen missen sich mit Form, Materialisierung und

Farbgebung der D&-
cher

Farbgebung in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Insbesondere
durfen sie nicht glanzend oder spiegelnd sein. Nicht begehbare Flach-
déacher sind extensiv zu begriinen. Die Erstellung von Solaranlagen ist
maoglich. Detaillierte Unterlagen zur Materialisierung des Daches sind
dem Gemeinderat rechtzeitig zur Begutachtung und Genehmigung zu
unterbreiten.

6 ART UND MASS DER NUTZUNG

Nutzungsart

unterirdische Ge-
béaudeteile

Nutzungsmass

behindertengerechte
Bauweise

1

4

Im Quartierplanareal sind Wohn-, Blro- und Gewerbenutzung zugelas-
sen. Die Nutzung fur Freizeit, Kultur, Bildung, Museum ist mit einge-
schrankten Offnungszeiten méglich. Eine publikumsintensive Nutzung
ist nicht zulassig. Die Offnungszeiten fur publikumsoffene Nutzungen
sind dem Gemeinderat zur Bewilligung zu unterbreiten. Der Betrieb ei-
ner Garage ist moglich. Der Betrieb einer Funkantenne ist moéglich. Im
ubrigen sind wenig stérende Betriebe zulassig.

Unterirdische Gebdude und Gebaudeteile ohne natirliche Belichtung

darfen nicht fur Wohnen oder Arbeiten genutzt werden. Eine Nutzung

unterirdischer Gebdude und Gebaudeteile fir Freizeit, Kultur, Bildung,
Museum ist zulassig.

Fur das Mass der Nutzung der einzelnen Baukérper sind die im Plan
Nr. 1 enthaltenen Baukérper und Bereiche fir bauliche Erweiterungen
verbindlich. Es sind maximal 9 Wohnungen zuldssig.

Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen.

Gemeinde Blauen, Quartierplanung Kirchdgerten: Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, Juni 2010
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7 GESTALTUNG UND NUTZUNG DES AUSSENRAUMES

Gestaltung

Umgebungsplan

Aufschittungen und
Abgrabungen

Kleinbauten

Stiitzmauern

geschiitzte Hecken

Meteorwasser

1 Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus

dem Plan Nr. 1 ersichtlich. Fur die Bepflanzung sind einheimische und
standortgerechte Bdume und Straucher zu verwenden. Die Lagerung

von gewerblichen Gitern und Ahnlichem ist ausserhalb der Gebéude

nicht zulassig.

Die Gestaltung und Bepflanzung dieser Flachen ist im Baugesuchsver-
fahren in einem Umgebungsplan darzustellen, welcher integrierender
Bestandteil der Baubewilligung ist. Er beinhaltet insbesondere die Lage
und die Art der Wege und Platze, der Frei- und Grinflachen, Stitzmau-
ern, der Parkplétze sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen (Trafohau-
schen, Container etc.), ausserdem die Zufahrten zur Einstellhalle.

Terrainveranderungen, die Uber die Ubliche Gartengestaltung hinaus-
gehen, sind bewilligungspflichtig. Aufschiittungen und Abgrabungen
missen sich gut in das Terrain und das Gesamtbild einfligen.

Im Bereich von Grinflachen sind zusatzliche oberirdische An- und Ne-
benbauten wie Vordacher, Balkone, Schépfe, gedeckte Sitzplatze und
dergleichen bis insgesamt max. 7% der im Plan Nr. 1 bezeichneten
Griinflache méglich. Sie mussen sich gut in das Gesamtbild einfligen.
Dachform und —materialisierung der Kleinbauten kénnen von den Be-
stimmungen far Hauptbauten abweichen, wenn dies das Gesamitbild
nicht beeintrachtigt.

Stitzmauern sind aus Drahtschotterkérben, Biockwurf oder als Beton-
mauer zu erstellen. Sie missen sich gut in das Terrain und das Ge-
samtbild einfligen.

Die bestehenden Hecken sind geschitzt und zu erhalten. Eine allfallige
Ersatzpflanzung hat in gleichwertigem Umfang zu erfolgen. Es sind
einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Im Abstand
von 3 m zu geschitzten Hecken sind Terrainverdanderungen nicht zu-
lassig.

Meteorwasser ist entweder zu versickern oder in die Sauberwasserka-
nalisation einzuleiten.

Gemeinde Blauen, Quartierplanung Kirchigerten: Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, Juni 2010



8 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Lage

Parkplatzberech-

nung

maximale Parkplatz-
zahl!

1

3

Fir die Zufahrten, Erschliessungsflachen, Zugange und Freirdume so-
wie die Parkierung ist der Plan Nr. 1 massgebend.

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze flr Autos und Velos richtet
sich grundsétzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der
Anzahl Parkplatze fur Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem
Anhang 11/1 zur RBV.

Oberirdische Parkplatze sind nur in den in Plan Nr. 1 daflr bezeichne-
ten Bereichen zulassig. Sie sind mit einem sickerfahigen Belag auszu-
gestalten.

9 VER- UND ENTSORGUNG

Energiekonzept

Sonnenenergie

Wasser, Abwasser

Abfallentsorgung

1

3

Fir das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen
zu erarbeiten:

¢ Minimierung des Energiebedarfes

s rationelle Energienutzung

Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestattet. Sie
missen vom Gemeinderat bewilligt werden und durfen keine Blendwir-
kung erzeugen. Auf eine gute Einpassung ist besonders zu achten.

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richtet sich nach
dem GEP der Gemeinde. Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen
des Baugesuchs zu erbringen.

Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der ordentlichen Verfahren der
Gemeinde.

Gemeinde Blauen, Quartierplanung Kirchagerten: Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, Juni 2010



#

Y

10 LARMSCHUTZ

Larmempfindlich- 1
keitsstufe

Massnahmen zum 2
Schutz vor Larmim-

missionen

Schallschutz 3

Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Il.

Die Immissionsgrenzwerte sind durch eine Larmsanierung der Schiess-
anlage einzuhalten. Art und Umsetzung der Sanierung sind zwischen
allen Beteiligten im Quartierplanvertrag zu regeln.

Bezlglich des Aussenidrms sowie des Schallschutzes in den Gebéau-
den gelten fur alle Neubauten die Mindestanforderungen gemass
SIA-Norm 181. Allféllige Nachweise im Sinne von Art. 32 ff. LSV sind im
Rahmen des Baugesuchverfahrens zu erbringen.

11 REALISIERUNG, QUARTIERPLANVERTRAG

Parzellierung 1

Vereinbarung (iber 2
die Ldrmsanierung

weitere Inhalte Quar- 3
tierplanvertrag

Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig, sofern die
Verwirklichung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht verandert
bzw. in Frage gestellt wird.

Die fur die Larmsanierung der Schiessanlage notwendigen Massnah-
men und deren Umsetzung sind zwischen allen beteiligten Parteien in
einem Quartierplanvertrag zu regeln.

Im Falle einer Abparzellierung haben sich die Grundeigentimerinnen
und -eigentimer resp. Berechtigten gegenseitig alle fur die Realisierung
und die quartierplangemésse Funktionsfahigkeit der Uberbauung erfor-
derlichen Landabtretungen und Servitute einzurdumen. Die Gemeinde
Blauen wird ermachtigt, die erforderlichen Eintragungen beim Grund-
buchamt Laufen zu veranlassen.

In einem entsprechenden Quartierplanvertrag wéren insbesondere zu

regeln:;

s Etappierung

¢ Verantwortlichkeit und Kostenverteilung fur Erstellung, Unterhalt und
Betrieb von gemeinsamen Bauten und Anlagen

¢ \Verteilung der Kosten flr Erstellung und Unterhalt der privaten
Griin- und Freiflachen

o Offentliche Geh- und Fahrrechte

e Bau- und Durchleitungsrechte

¢ Na&her- und Grenzbaurechte (mit 6ffentlicher Beurkundung)

¢ Benutzungsrechte

Gemeinde Blauen, Quartierplanung Kirchagerten: Quartierplanreglement, regierungsratliiche Genehmigung, Juni 2010 9



12 AUSNAHMEN

Abweichungen 1 In Abwédgung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung
der besonderen Umstande des Einzelfalls kann der Gemeinderat der
Baubewilligungsbehérde schriftlich begriindet Abweichungen von die-
sen Quartierplanvorschriften beantragen.

Bedingungen 2 Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den
Zielsetzungen der Planung gemadss Ziffer 2 vorliegt. Charakter und
Konzept der Uberbauung bzw. der Freiflichengestaltung diirfen durch
die Abweichungen nicht beeintrachtigt werden. Das Baubewilligungs-
verfahren bleibt vorbehalten.

grossere Abwei- 3 Grodssere Abweichungen vom stédtebaulichen Konzept, vom architek-

chungen tonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der
Erschliessung durfen nur aufgrund einer Quartierplananderung erfol-
gen.

13 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Genehmigung 1 Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungs-
rat setzt voraus, dass der erforderliche Quartierplanvertrag von den
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern unterzeichnet ist.

Umsetzung 2 Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvor-
schriften. Das Baubewilligungsverfahren geméass § 124 ff. RBG bzw.
§ 88 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Rechtskraft 3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden frihe-
ren Vorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quartierplanperime-
ters als aufgehoben. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

Gemeinde Blauen, Quartierplanung Kirchagerten: Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, Juni 2010 10
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1 ERLASS

Beschluss 1 Die Einwohnergemeinde Blauen erlasst, gestitzt auf § 4 und § 37 ff.
des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, im
Gebiet "Kirchagerten" Quartierplanvorschriften, bestehend aus diesem
Quartierplanreglement und den Teilplanen
e Plan Nr. 1 Erschliessung, Bebauung und Freirdume,
e Plan Nr. 2 Schnitte und Fassaden.

Verbindlichkeit 2 Die Plane Nr. 1 und 2 sind verbindlich. Die Fassadendarstellung in Plan
Nr. 2 haben richtungsweisenden Charakter.

2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Zweck 1 Der Quartierplan Kirchdgerten bezweckt die Um- und Weiternutzung
der Gebaude der ehemaligen Schweizerischen Baudokumentation als
eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stadtebau-
lich sowie erschliessungsmassig gute Uberbauung. Dies ist ein Beitrag
zu einer geordneten und haushalterischen Nutzung des Bodens.

Ziele 2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele

verfolgt: ' ~

e Neben Wohn-, Biro- und Gewerbenutzungen sollen auch &ffentliche
zugangliche Nutzungen (z. B. ein Museum) mdéglich sein.

e Die Nutzung soll mit dem Dorfleben vertraglich sein.

e Massvolle flachen- und volumenmadssige Verdanderungen sollen
mdglich sein.

¢ Es soll ein harmonisches Gesamtbild der Bebauung sichergestellt
werden.

¢ Die Bauten und Anlagen sollen sich in den Naturraum einpassen.

o Die Qualitdt der Umgebungsgestaltung soll sich am bestehenden
naturnahen Umfeld (Blauen Weide) orientieren.

o \erkehrserschliessung sowie Ver- und Entsorgung sollen sich wei-
terhin im bisherigen Rahmen bewegen.

Gemeinde Blauen, Mutation Quartierplanung Kirchdgerten: Quartierplanreglement, regierungsratiiche Genehmigung 3



3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich

Inhalt

1

Die Quartierplanvorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quar-
tierplanperimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplanperime-
ters haben lediglich orientierenden Charakter.

Die Vorschriften regeln insbesondere:

die Lage, die Grésse und die kubische Gliederung der Bauten

die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten

die Gestaltung und die Benutzung der Freiflachen

die Gestaltung, Pflege und Unterhalt des Aussenraumes

die Erschliessung und Parkierung

die Realisierung von baulichen Veranderungen, Umnutzungen und
Neubauten

e Ver- und Entsorgung

4 EINPASSUNG IN DIE BAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE

UMGEBUNG

Stadtebauliche Ein-
passung

Unterhaltsarbeiten
und Renovationen

Umsetzung im Bau-
gesuchsverfahren

Gemeinde Blauen, Mutation Quartierplanung Kirchagerten: Quartierplanreglement, regierungsrétliche Genehmigung

1

3

Die Bebauung soll als architektonische und stadtebauliche Einheit er
halten-bleiben-erscheinen. Sie ist hinsichtlich Architektur, Material und
Farbe sorgfaltng so zu gestalten dass ein asthetlsch ansprechender

D|e Umgebung |st'so zu gestalten dass sne km|t'}dem Landschaftsblld
harmoniert.

Die Bewilligungspflicht von Unterhaltsarbeiten und Renovationen sowie
von Nutzungsanderungen richtet sich nach den Bestimmungen des
Raumplanungs- und Baugesetzes.

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist mit dem Gemeinderat eine
einvernehmliche Lésung fur architektonische Erscheinung, Dach- und
Fassadengestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Neu- und
Umbauten zu suchen.



5 LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Lage und Grésse 1

Hauptbauten 2

Fassadengestaltung 3

unterirdische 4
Bauteile

Bereiche fiir bauliche 5

Erweiterungen

Gebé&udehdéhe 6
Dachform 7
Dachaufbauten 8

Es durfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstelit werden, die in den
Planen Nr. 1 und 2 enthalten sind. Lage und Grdsse der Bauten
(Grundflache, Gebaudeprofil) gehen daraus hervor.

Die Hauptbauten sind im Plan Nr. 1 dargestellt. Abweichungen von den
Grundrissen sind in geringem Masse mdéglich, wenn die stadtebauliche
Gesamterscheinung nicht beeintrachtigt wird. Zusatzliche Wandstarken
fur Aussenisolationen sind méglich.

Die Fassaden missen bezlglich Gliederung/Strukturierung, Materiali-
S|erung und Farbgebung ein gutes Gesamtblld ergeben B!e-Faesaden—

Unterirdische Bauteile sind zuldssig. Sie dirfen nach aussen nicht in
Erscheinung treten. Ausgenommen sind Fassaden, die im Plan als Ga-
ragenzufahrt markiert sind.

In diesen Bereichen sind eingeschossige bauliche Erweiterungen der
Gebaude moglich. Sie mussen sich dem Hauptgeb&aude anpassen.
Diese Erweiterungen durfen beheizt und Teil der Struktur des Hauptge-
baudes sein.

Fur die maximalen Gebaudehdhen (gemessen an der Oberkante der
Dachkonstruktion) sind die Koten des Plans Nr. 2 massgebend. Bris-
tung resp. Gelander einer allfélligen Dachterrasse missen unter der
angegebenen Kote liegen. Die Koten Beziehen sich auf das dargestell-
te Referenzniveau (Bodenhohe der Garage an der Stdostecke).

Far die

Walmdacher mit einer Neigung von

sind nur Flachdacher zuIaSS|g Anbauten in Bereichen fiir bauliche Er-
weiterungen (bewohnt und unbewohnt) kénnen andere Dachformen
aufweisen, wenn sie sich dem Hauptgebaude unterordnen und die Ge-
samterscheinung nicht beeintréchtigen.

Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftliberfahrten, Bel(f-
tungsinstallationen, Sonnenkollektoren etc.) dirfen die maximale Ge-
baudehdhe Gberragen. lhre Erscheinung muss sich dem Gebéaude un-
terordnen. Auf eine gute Einpassung ist besonders zu achten.

Gemeinde Blauen, Mutation Quartierplanung Kirchagerten: Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung



Materialisierung und 9
Farbgebung der Dé&-
cher

Die Dachoberflachen missen sich mit Form, Materialisierung und
Farbgebung in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Insbesondere
dirfen sie nicht glanzend oder spiegeind sein. Nicht begehbare Flach-
dacher sind extensiv zu begriinen. Die-Erstellung-von-Solaranlagen-ist
moglich: Detaillierte Unterlagen zur Materialisierung des Daches sind
dem Gemeinderat rechtzeitig zur Begutachtung und Genehmigung zu
unterbreiten.

6 ART UND MASS DER NUTZUNG

Nutzungsart 1

unterirdische Ge- 2
béudeteile
Nutzungsmass 3

behindertengerechte 4
Bauweise

Im Quartierplanareal sind Wohn-, Biro- und Gewerbenutzung zugelas-
sen. Die Nutzung fur Freizeit, Kultur, Bildung, Museum ist mit einge-
schrankten Offnungszeiten méglich. Eine publikumsintensive Nutzung
ist nicht zuldssig. Die Offnungszeiten fir publikumsoffene Nutzungen
sind dem Gemeinderat zur Bewilligung zu unterbreiten. Der Betrieb ei-
ner Garage ist méglich. Der Betrieb einer Funkantenne ist méglich. Im
Ubrigen sind wenig stérende Betriebe zulassig.

Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile ohne natlrliche Belichtung
darfen nicht fir Wohnen oder Arbeiten genutzt werden. Eine Nutzung
unterirdischer Gebdude und Gebéudeteile fur Freizeit, Kultur, Bildung,
Museum ist zulassig.

Fir das Mass der Nutzung der einzelnen Baukérper sind die im Plan
Nr. 1 enthaltenen Baukdérper und Bereiche flir bauliche Erweiterungen
verbindlich. Es sind maximal 9 Wohnungen zuléssig.

Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen.
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7 GESTALTUNG UND NUTZUNG DES AUSSENRAUMES

Gestaltung

Umgebungsplan

Aufschiittungen und
Abgrabungen

Kleinbauten

Stiitzmauem

geschiitzte Hecken

Meteorwasser

1 Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus

dem Plan Nr. 1 ersichtlich. Fir die Bepflanzung sind einheimische und
standortgerechte Bdume und Strducher zu verwenden. Die Lagerung
von gewerblichen Gitern und Ahnlichem ist ausserhalb der Gebaude
nicht zulassig.

Die Gestaltung und Bepflanzung dieser Flachen ist im Baugesuchsver-
fahren in einem Umgebungsplan darzustelien, welcher integrierender
Bestandteil der Baubewilligung ist. Er beinhaltet insbesondere die Lage
und die Art der Wege und Platze, der Frei- und Grinfldchen, Stitzmau-
ern, der Parkpldtze sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen (Trafohdu-
schen, Container etc.), ausserdem die Zufahrten zur Einstellhalle.

Terrainveranderungen, die Giber die Ubliche Gartengestaltung hinaus-
gehen, sind bewilligungspflichtig. Aufschittungen und Abgrabungen
missen sich gut in das Terrain und das Gesamtbild einflgen.

Im Bereich von Griinflachen sind zusétzliche oberirdische An- und Ne-
benbauten wie Vordacher, Balkone, Schopfe, gedeckte Sitzplatze und
dergleichen bis insgesamt max. 7% der im Plan Nr. 1 bezeichneten
Griunflache méglich. Sie missen sich gut in das Gesamtbild einfligen.
Dachform und —materialisierung der Kleinbauten kénnen von den Be-
stimmungen fur Hauptbauten abweichen, wenn dies das Gesamtbild
nicht beeintrachtigt.

Stutzmauern sind aus Drahtschotterkérben, Blockwurf oder als Beton-
mauer zu erstellen. Sie missen sich gut in das Terrain und das Ge-
samtbild einfligen.

Die bestehenden Hecken sind geschitzt und zu erhalten. Eine allfallige
Ersatzpflanzung hat in gleichwertigem Umfang zu erfolgen. Es sind
einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Im Abstand
von 3 m zu geschutzten Hecken sind Terrainverdnderungen nicht zu-
l&ssig.

Meteorwasser ist entweder zu versickern oder in die Sauberwasserka-
nalisation einzuleiten.
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8 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Lage 1

Parkplatzberech- 2

nung

maximale Parkplatz- 3
zahl

Flr die Zufahrten, Erschliessungsflachen, Zugange und Freirdume so-
wie die Parkierung ist der Plan Nr. 1 massgebend.

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fur Autos und Velos richtet
sich grundséatzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der
Anzahl Parkplatze flr Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem
Anhang 11/1 zur RBV.

Oberirdische Parkplatze sind nur in den in Plan Nr. 1 daflr bezeichne-
ten Bereichen zulassig. Sie sind mit einem sickerfahigen Belag auszu-
gestalten. Dort, wo das aus geologlschen Grunden nicht sinnvoll ist, ist
das anfallende Meteorwasser in die Sauberwasserkanalisation einzulei-
ten.

9 VER- UND ENTSORGUNG

Energiekonzept 1

Sonnenenergie 2

Wasser, Abwasser 3

Abfallentsorgung 4
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Fur das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen
zu erarbeiten:

¢ Minimierung des Energiebedarfes

e rationelle Energienutzung

Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestattet. Sie
missen vom Gemeinderat bewilligt werden und dlrfen keine Blendwir-
kung erzeugen. Auf eine gute Einpassung ist besonders zu achten.

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richtet sich nach
dem GEP der Gemeinde. Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen
des Baugesuchs zu erbringen.

Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der ordentlichen Verfahren der
Gemeinde.



10 LARMSCHUTZ

Larmempfindiich- 1
keitsstufe

Massnahmen zum 2
Schutz vor Lanmim-

missionen

Schallschutz 3

Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) II.

Die Immissionsgrenzwerte sind durch eine Larmsanierung der Schiess-
anlage einzuhalten. Art und Umsetzung der Sanierung sind zwischen
allen Beteiligten im Quartierplanvertrag zu regein.

Beziglich des Aussenldrms sowie des Schallschutzes in den Gebau-
den gelten fur alle Neubauten die Mindestanforderungen gemass
SIA-Norm 181. Allfallige Nachweise im Sinne von Art. 32 ff. LSV sind im
Rahmen des Baugesuchverfahrens zu erbringen.

11 REALISIERUNG, QUARTIERPLANVERTRAG

Parzellierung 1

Vereinbarung ber 2
die Ldrmsanierung

weitere Inhalte Quar- 3
tierplanvertrag
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Eine allféllige spatere Parzellierung des Areals ist zulassig, sofern die
Verwirklichung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht verandert
bzw. in Frage gestellt wird.

Die fur die Larmsanierung.der Schiessanlage notwendigen Massnah-
men und deren Umsetzung sind zwischen allen beteiligten Parteien in
einem Quartierplanvertrag zu regein.

Im Falle einer Abparzellierung haben sich die Grundeigentimerinnen
und -eigentimer resp. Berechtigten gegenseitig alle fir die Realisierung
und die quartierplangemésse Funktionsfahigkeit der Uberbauung erfor-
derlichen Landabtretungen und Servitute einzurdumen. Die Gemeinde
Blauen wird erméachtigt, die erforderlichen Eintragungen beim Grund-
buchamt Laufen zu veranlassen.

In einem entsprechenden Quartierplanvertrag wéren inshesondere zu

regein:

s Etappierung

o Verantwortlichkeit und Kostenverteilung fur Erstellung, Unterhalt und
Betrieb von gemeinsamen Bauten und Anlagen

e Verteilung der Kosten fir Erstellung und Unterhalt der privaten

Grin- und Freifidchen

Offentliche Geh- und Fahrrechte

Bau- und Durchleitungsrechte

Néaher- und Grenzbaurechte (mit 6ffentlicher Beurkundung)

Benutzungsrechte



12 AUSNAHMEN

Abweichungen 1 In Abwagung o6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung
der besonderen Umsténde des Einzelfalls kann der Gemeinderat der
Baubeuwilligungsbehérde schriftlich begrindet Abweichungen von die-
sen Quartierplanvorschriften beantragen.

Bedingungen 2 Voraussetzung dafur ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den
Zielsetzungen der Planung gemass Ziffer 2 vorliegt. Charakter und
Konzept der Uberbauung bzw. der Freiflachengestaltung diirfen durch
die Abweichungen nicht beeintrachtigt werden. Das Baubewilligungs-
verfahren bleibt vorbehalten.

gréssere Abwei- 3 Grossere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architek-

chungen ~ tonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der
Erschliessung durfen nur aufgrund einer Quartierplanénderung erfol-
gen.

13 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Genehmigung 1 Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungs-
rat setzt voraus, dass der erforderliche Quartierplanvertrag von den
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern unterzeichnet ist.

Umsetzung 2 Der Gemeinderat iberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvor-
schriften. Das Baubewilligungsverfahren gemass § 124 ff. RBG bzw.
§ 88 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Rechtskraft 3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friihe-
ren Vorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Quartierplanperime-
ters als aufgehoben. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.
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Urnenabstimmung: -

Publikation der Planauflage
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Planauflage vom 06. Juli 2015 bis 04. August 2015
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genehmigt 5
mit Beschluss Nr. pél ( vom Der Landschreiber
Publikation des Regierungsratsbeschlusses Der Landsch relbay:

im Amtsblatt Nr. Y vom /9 NO. 2@15

Tuta VL.

Gemeinde Blauen, Mutation Quartierplanung Kirchégerten: Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung 1"



Gemeinde Blauen

Kanton Basel-Landschaft

| EXEMP! | 7S/ QR/ 2/

L

Quartierplanung Kirchagerten

Mutation Quartierplanreglement

Inhalt des Beschlusses sind lediglich die gegeniiber dem rechtgiiltigen Quartierplanreglement grau
markierten Anderungen.

Planungsstand
regierungsratliche Genehmigung

Auftrag
51.4.0099.075

Datum
19. Januar 2021

2



Inhalt

1 EFl@SS .ueuuacssasensasnnssessnssasnsnsesnsnssosnssssnnasnnsssassassssnnnnssnnsnussensnenessassssstsusennsassessossnsnnannnsponsssasss 3
2 Zweck und Ziele der PIANUNE .......cciciiiiiiimmiimmimmmisemmmmmssmmssmssissssesssnsissssssssassssastasssasssansssnsani 3
3 Geltungsbereich und Inhalt..........cciciviinicininieiniiinisi e s s 4
4 Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung............cccouiniiiniinnininicincniannens 4
5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten..........ccciciiiininrinnsssiemnmnsis i s snanisiees 5
6 Art Und Mass der NUEZUNE ......ccvuueiiiiiiiiiinanmssssssssssinissasasnmnrmersssssssessssssannssasssssssssessaannsensas 6
7 Gestaltung und Nutzung des AUSSENIAUMES.......cciueeeiirisasssssssnsisssasssnnssnsseannsansnannsanssnnessnsenss 7
8 Erschliessung Und Parki@rUNE .......ccccceusirernsuererennscensnasnsssssanssssnnsassssnssssssssnassssessnssssssnsnessssnes 8
9 Ver- UNA ENESOTBUNE....ouneeeeenmrenmeinmtemcrinsstsntasmmassmmssmmesanssssassssssssssssasssnsnssnsasssssssssssssssssssssnes 8
10 LATMISCRULZ. .. e evmennranmaenrreeenresasrasesssnssasasasssassssssanssssssnnssnnsanssannennnsansesnseassssnssensnsnassnnssnsssnensss 9
11 Realisierung, QUartierplanVertrag........cievvsccrserrsnrrsnrmenninssisnissiiessissenssssmmsssssmsmissmmneasmserssonsas 9
12 AUSNBNIMBN....coeveirrsreresssssssssssssrasnsnssssisisassasssassansasssesssssinnsnsssannasnsasessesssianannressssssisnsanassssne 10
13 SChIUSSDESHIMMUNEEN .....eeeemeecncriuninriersirisnianinesinesieaeissssssssasssassnsssasssansasssssssssssssnssasssssssnsns 10
14 BeSCRIUSSFASSUNE.......cviieiimeiiciiisiiasiserassssisssisssssssssssassassrsnsssnnienssessssensssissssanssseanssensennnennsnns 11

Gemeinde Blauen, Mutation Quartierplanung Kirchagerten, Quartierplanreglement, Beschlussfassung 2/11



Erlass

1 Erlass
Beschluss 1
Verbindlichkeit 2

Die Einwohnergemeinde Blauen erlasst, gestiitzt auf § 4 und § 37 ff. des Raum-
planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, im Gebiet "Kirchigerten"
Quartierplanvorschriften, bestehend aus diesem Quartierplanreglement und den
Teilpldanen

- Plan Nr. 1 Ersehliessung; Bebauung, Erschliessung und Freirdume,

- Plan Nr. 2 Schnitte und Fassaden.

Die Plane Nr. 1 und 2 sind verbindlich. Die Fassadendarstellung in Plan Nr. 2 ha-
ben richtungsweisenden Charakter.

2 Zweck und Ziele der Planung

Zweck 1

Ziele 2

Der Quartierplan Kirchagerten bezweckt die Um- und Weiternutzung der Ge-
bdude der ehemaligen Schweizerischen Baudokumentation als eine umweltge-
rechte, wohnhygienisch, architektonisch und stidtebaulich sowie erschliessungs-
massig gute Uberbauung. Dies ist ein Beitrag zu einer geordneten und
haushélterischen Nutzung des Bodens.

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele verfolgt:

- Neben Wohn-, Biiro- und Gewerbenutzungen sollen auch &ffentliche-zugangli-

ehe-Nutzungen {z-B-ein-Museum) fir Freizeit, Kultur, Bildung, Museum im
privaten Rahmen moglich sein.

Die Nutzung soll mit dem Dorfleben vertriglich sein.
Massvolle flaichen- und volumenmassige Verdnderungen sollen méglich sein.
Es soll ein harmonisches Gesamtbild der Bebauung sichergestellt werden.

Die Bauten und Anlagen sollen sich in den Naturraum einpassen.

N N N R R 2

Die Qualitdt der Umgebungsgestaltung soll sich am bestehenden naturnahen
Umfeld (Blauen Weide) orientieren.

g

Verkehrserschliessung sowie Ver- und Entsorgung sollen sich weiterhin im bis-
herigen Rahmen bewegen.
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Geltungsbereich und Inhalt

3 Geltungsbereich und Inhalt

Geltungsbereich 1

Inhalt 2

Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperi-
meters. Planelemente ausserhalb des Quartierplanperimeters haben lediglich ori-
entierenden Charakter.

Die Vorschriften regeln insbesondere:

die Lage, die Grosse und die kubische Gliederung der Bauten
die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
die Gestaltung und die Benttzung der Freiflachen

die Gestaltung, Pflege und Unterhalt des Aussenraumes

die Erschliessung und Parkierung

die Realisierung von baulichen Veridnderungen, Umnutzungen und Neubauten

N R 2

Ver- und Entsorgung

4 Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

Stddtebauliche 1
Einpassung

Unterhaltsarbeiten 2
und Renovationen

Umsetzung im 3
Baugesuchsverfahren

Die Bebauung soll als architektonische und stddtebauliche Einheit erscheinen. Sie
ist hinsichtlich Architektur, Material und Farbe sorgfiltig so zu gestalten, dass ein
isthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht. Die Umge-
bung ist so zu gestalten, dass sie mit dem Landschaftsbild harmoniert.

Die Bewilligungspflicht von Unterhaltsarbeiten und Renovationen sowie von Nut-
zungsinderungen richtet sich nach den Bestimmungen des Raumplanungs- und
Baugesetzes.

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist mit dem Gemeinderat eine einver-
nehmliche Losung fir architektonische Erscheinung, Dach- und Fassadengestal-
tung, Materialisierung und Farbgebung von Neu- und Umbauten zu suchen.
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Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

5 Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten

Lage und Grisse

Hauptbauten

Fassadengestaltung

unterirdische Bauteile

Bereiche fiir bauliche
Erweiterungen

Gebdudehéhe

Dachform

Dachaufbauten

Materialisierung und
Farbgebung der
Décher

Es durfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die in den Plianen
Nr. 1 und 2 enthalten sind. Lage und Grésse der Bauten (Grundflidche, Gebaude-
profil) gehen daraus hervor.

Die Hauptbauten sind im Plan Nr. 1 dargestellt. Abweichungen von den Grund-
rissen sind in geringem Masse moglich, wenn die stidtebauliche Gesamter-
scheinung nicht beeintrachtigt wird. Zusitzliche Wandstirken fiir Aussenisolati-
onen sind maoglich.

Die Fassaden mussen beziiglich Gliederung/Strukturierung, Materialisierung
und Farbgebung ein gutes Gesamtbild ergeben.

Unterirdische Bauteile sind im Bereich der Hauptbauten sowie innerhalb des im
Plan Nr. 1 dargestellten Bereichs zulassig. Sie diirfen nach-aussen-picht-in-Er-
seheinung-treten das gewachsene Terrain geringfiigig Giberragen, sofern diese
nach aussen nicht als oberirdische Bauteile in Erscheinung treten und deren
Uberdeckung einen Bestandteil der Aussenraumgestaltung darstellen. Ausge-
nommen sind Fassaden, die im Plan als Garagenzufahrt markiert sind.

In diesen Bereichen sind eingeschossige bauliche Erweiterungen der Gebiude
maoglich. Sie missen sich dem Hauptgebaude anpassen. Diese Erweiterungen
dirfen beheizt und Teil der Struktur des Hauptgebiudes sein.

Fur die maximalen Gebdudehdhen (gemessen an der Oberkante der Dachkon-
struktion) sind die Koten des Plans Nr. 2 massgebend. Briistung resp. Gelander
einer allfdlligen Dachterrasse miissen unter der angegebenen Kote liegen. Die
Koten beziehen sich auf das dargestellte Referenzniveau (Bodenhdhe der Ga-
rage an der Sidostecke).

Fir die Geb&dude sind Flach- und Walmdacher mit einer Neigung von max. 20°
sowie Mansardddcher im Rahmen der Gebadudeprofile von Plan Nr. 2 zulissig.
Ausgenommen davon sind die zwei Eingangstiirme im dstlichen Bereich. Auf
dem westlichen Gebaudetrakt sind nur Flachdécher zulissig. Anbauten in Berei-
chen fir bauliche Erweiterungen (bewohnt und unbewohnt) kénnen andere
Dachformen aufweisen, wenn sie sich dem Hauptgebidude unterordnen und die
Gesamterscheinung nicht beeintrachtigen.

Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftiiberfahrten, Beliiftungsin-
stallationen, Sonnenkollektoren etc.) diirfen die maximale Gebiudehéhe (iber-
ragen. lhre Erscheinung muss sich dem Geb3ude unterordnen. Auf eine gute
Einpassung ist besonders zu achten.

Die Dachoberflachen missen sich mit Form, Materialisierung und Farbgebung
in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Insbesondere diirfen sie nicht glan-
zend oder spiegelnd sein. Nicht begehbare Flachdicher sind extensiv zu begrii-
nen. Detaillierte Unterlagen zur Materialisierung des Daches sind dem Gemein-
derat rechtzeitig zur Begutachtung und Genehmigung zu unterbreiten.
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Art und Mass der Nutzung

6 Artund Mass der Nutzung

Nutzungsart 1

unterirdische 2
Gebdudeteile

Nutzungsmass 3

behindertengerechte 4
Bauweise

Im Quartierplanareal sind Wohn-, Biro- und Gewerbenutzung zugelassen. Die

Nutzung fur Freizeit, Kultur, Bildung, Museum ist mit-eingeschrankten-Offaungs-
zeiten im privaten Rahmen méglich. Eine publikumsintensive sowie eine 6ffentli-
che Nutzung ist sind nicht zulassig. Die-Offaungszeiten-fiir-publikumseffene-Nut-
zungen-sind-dem-Gemeinderatzur-Bewilligungzu-unterbreiten: Der Betrieb einer

Garage ist moglich. Der Betrieb einer Funkantenne ist moglich. Im Ubrigen sind
wenig stérende Betriebe zul3ssig.

Unterirdische Gebdude und Gebiudeteile ohne natirliche Belichtung diirfen
nicht fur Wohnen oder Arbeiten genutzt werden. Eine Nutzung unterirdischer
Gebiude und Gebiudeteile fur Freizeit, Kultur, Bildung, Museum ist zul3ssig.

Fiir das Mass der Nutzung der einzelnen Baukérper sind die im Plan Nr. 1 enthal-
tenen Baukorper und Bereiche fiir bauliche Erweiterungen verbindlich. Es sind
maximal 9 Wohnungen zul3ssig.

Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach den gesetzlichen Bestim-
mungen.

Gemeinde Blauen, Mutation Quartierplanung Kirchagerten, Quartierplanreglement, Beschlussfassung 6/11



Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

7 Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

Gestaltung 1
Umgebungsgestaltung 2
Umgebungsplan 3

Aufschiittung und 4
Ausgrabung

Kleinbauten 5

Stitzmauern 6

geschiitzte Hecken 7

Meteorwasser 8

Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus dem Plan
Nr. 1 ersichtlich. Die Lage und die Ausdehnung im Plan haben richtungsweisen-
den Charakter. Die Umgebungsgestaltung hat naturnah zu erfolgen. Fir die Be-
pflanzung sind ausschliesslich einheimische und standortgerechte Baume und
Straucher zu verwenden. Eine Bepflanzung mit Arten, die zu den sogenannten in-
vasiven Neophyten gezéhlt werden, ist nicht zulassig. Die Lagerung von gewerbli-
chen Gitern und Ahnlichem ist ausserhalb der Geb&ude nicht zulassig.

Die im Plan Nr. 1 «Bebauung, Erschliessung und Freirdume» dargestelite Umge-
bungsgestaltung dient als Griinraum, welcher den Bewohnern der Quartierplan-
Uberbauung sowie dem 6kologischen Ausgleich und der Biodiversititsforderung
zur Verfligung stehen. Zuldssig sind insbesondere Rasenflichen, einheimische
und standortgerechte Baume und Stréucher, Stitzmauern gemiss Ziff. 7 Abs. 6,
Durchwegungen fiir den Fussverkehr, Wasserflichen (z.B. Teiche), Kleinstruktu-
ren (Ast- und Steinhaufen), Sitzplatze, Sitzbinke, Ver- und Entsorgungsanlagen
(Trafohduschen, Container etc.) und dergleichen.

Die Gestaltung und Bepflanzung dieser Flichen ist im Baugesuchsverfahren in ei-
nem Umgebungsplan darzustellen, welcher integrierender Bestandteil der Bau-
bewilligung ist. Er beinhaltet insbesondere die Lage und die Art der Wege und
Platze, der Frei- und Grunflachen, Stitzmauern,-derPRarkplitze sowie der Ver-
und Entsorgungsanlagen (Trafohduschen, Container etc.), ausserdem die Zufahr-
ten zur Einstellhalle.

Terrainverdnderungen, die lber die (ibliche Gartengestaltung hinausgehen, sind
bewilligungspflichtig. Aufschittungen und Abgrabungen miissen sich gut in das
Terrain und das Gesamtbild einfiigen.

Im Bereich von Griinflidchen sind zuséatzliche oberirdische An- und Nebenbauten
wie Vordacher, Balkone, Schopfe, gedeckte Sitzpldtze und dergleichen bis insge-
samt max. 7% der im Plan Nr. 1 bezeichneten Griinfliche méglich. Sie miissen
sich gut in das Gesamtbild einfligen. Dachform und —materialisierung der Klein-
bauten kénnen von den Bestimmungen fiir Hauptbauten abweichen, wenn dies
das Gesamtbild nicht beeintrachtigt.

Stitzmauern sind aus Drahtschotterkérben, Blockwurf oder als Betonmauer zu
erstellen. Sie missen sich gut in das Terrain und das Gesamtbild einfiigen.

Die bestehenden Hecken sind geschiitzt, und zu-erhalten und fachgerecht zu pfle-
gen. Eine allféllige Ersatzpflanzung hat in gleichwertigem Umfang zu erfolgen. Es
sind einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Im Abstand von

3 m zu geschitzten Hecken sind Terrainveranderungen nicht zuléssig. Dies gilt le-
diglich fir zukiinftige Bauvorhaben, jedoch nicht fiir das hingige Baugesuch

Nr. 1953/2014. Unterirdische Bauten im Bereich der geschiitzten Hecken sind zu-
lassig, sofern diese die geschiitzten Hecken nicht beeintrichtigen.

Meteorwasser ist entweder zu versickern oder in die Sauberwasserkanalisation
einzuleiten.
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Erschliessung und Parkierung

Geschiitzte Einze- 9 Die im Plan Nr. 1 «Bebauung, Erschliessung und Freirdume» dargestellten ge-
bdume schiitzten Einzelbdume sind sachgemass zu pflegen und dirfen ohne zwingenden
Grund nicht entfernt werden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Beleuchtungen 10 Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht
libermissig beeintrichtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind in deren Intensitat,
Leuchtdauer und Beleuchtungsstirke auf das Notwendige zu beschranken. Als
Leitlinie gilt die Norm SIA 491 «Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im Aus-
senraumy.

8 Erschliessung und Parkierung

Lage 1 Fiir die Zufahrten, Erschliessungsflichen, Zuginge und Freirdume sewie-die-Par
kierung-ist der Plan Nr. 1 massgebend. Die Lage und die Ausdehnung im Plan ha-
ben richtungsweisenden Charakter. ‘

Parkplatzberechnung 2 Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fiir Autos und Velos richtet sich
grundsitzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Park-
platze fur Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem Anhang 11/1 zur
RBV.

9 Ver-und Entsorgung

Energiekonzept 1 Fir das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen zu erarbei-
ten:

> Minimierung des Energiebedarfes
> rationelle Energienutzung

Sonnenenergie 2 Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestattet. Sie mlssen vom
Gemeinderat bewilligt werden und diirfen keine Blendwirkung erzeugen. Auf
eine gute Einpassung ist besonders zu achten.

Wasser, Abwasser 3 Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richtet sich nach dem GEP
der Gemeinde. Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs zu
erbringen.

Abfallentsorgung 4 Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der ordentlichen Verfahren der Ge-
meinde.
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Larmschutz

10 Larmschutz

Ldrmempfindlich- 1
keitsstufe
Massnahmen zum 2

Schutz vor Ldrmimmis-
sionen

Schallschutz 3

Im Quartierplanareal gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe (LES) I1.

Die Immissionsgrenzwerte sind durch eine Larmsanierung der Schiessanlage ein-
zuhalten. Art und Umsetzung der Sanierung sind zwischen allen Beteiligten im
Quartierplanvertrag zu regeln.

Beziglich des Aussenldrms sowie des Schallschutzes in den Gebiuden gelten fiir
alle Neubauten die Mindestanforderungen gemass SIA Norm 181, Allfillige Nach-
weise im Sinne von Art. 32 ff. LSV sind im Rahmen des Baugesuchverfahrens zu
erbringen.

11 Realisierung, Quartierplanvertrag

Parzellierung 1

Vereinbarung iiber die 2
Ldrmsanierung

weitere Inhalte Quar- 3
tierplanvertrag

Eine allféllige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig, sofern die Verwirkli-
chung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht verdndert bzw. in Frage gestelit
wird.

Die fiir die Larmsanierung der Schiessanlage notwendigen Massnahmen und de-
ren Umsetzung sind zwischen allen beteiligten Parteien in einem Quartierplan-
vertrag zu regeln.

Im Falle einer Abparzellierung haben sich die Grundeigentiimerinnen und -eigen-
tlmer resp. Berechtigten gegenseitig alle fur die Realisierung und die quartier-
plangemasse Funktionsfihigkeit der Uberbauung erforderlichen Landabtretun-
gen und Servitute einzurdumen. Die Gemeinde Blauen wird ermichtigt, die
erforderlichen Eintragungen beim Grundbuchamt Laufen zu veranlassen.

In einem entsprechenden Quartierplanvertrag wiren insbesondere zu regeln:
> Etappierung

- Verantwortlichkeit und Kostenverteilung flr Erstellung, Unterhalt und Betrieb
von gemeinsamen Bauten und Anlagen

N

Verteilung der Kosten fir Erstellung und Unterhalt der privaten Griin- und
Freiflachen

Offentliche Geh- und Fahrrechte
Bau- und Durchleitungsrechte
Naher- und Grenzbaurechte (mit 6ffentlicher Beurkundung)

N N 2

Benutzungsrechte
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Ausnahmen

12 Aushahmen

Abweichungen 1
Bedingungen 2
grdssere 3

Abweichungen

In Abwigung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der beson-
deren Umstidnde des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbe-
horde schriftlich begriindet Abweichungen von diesen Quartierplanvorschriften
beantragen.

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzun-
gen der Planung gemiss Ziffer 2 vorliegt. Charakter und Konzept der Uberbauung
bzw. der Freiflichengestaltung dirfen durch die Abweichungen nicht beeintrach-
tigt werden. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten.

Grossere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architektonischen
Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung diirfen
nur aufgrund einer Quartierplandnderung erfolgen.

13 Schlussbestimmungen

Genehmigung 1
Umsetzung 2
Rechtskraft 3

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungsrat setzt vo-
raus, dass der erforderliche Quartierplanvertrag van den Grundeigentimerinnen
und Grundeigentlimern unterzeichnet ist.

Der Gemeinderat dberwacht-ist zustandig flr die Anwendung dieser Quartier-
planvorschriften. Das Baubewilligungsverfahren gemass § 124 ff. RBG bzw. § 88
ff. RBV bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friiheren Vor-
schriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters als aufgeho-
ben. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Rechtskraft.
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Beschlussfassung

14 Beschlussfassung

Beschluss des Gemeinderates: 24. November 2020 Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammlung: 10. Dezember 2020 r Gemeindeprasident
Referendumsfrist: 11. Dezember 2020 bis 9. Januar 2021 L/ [; g r

eindeverwalterin |

Urnenabstimmung: -

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 51 vom 17.12.2020

Planauflage: 18.12.2020 bis 17.01.2021

Von Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft
genehmigt

Mit Beschluss Nr. D/ - ¥4om 2 0= Ap”l Z[]Zi _Dle Landschreiberin

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt

Nr.’l@ vom X2 %?,02/\

Die Landschreiberin:
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