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A Allgemeines

Die Einwohnergemeinde Muttenz erlasst gestitzt auf § 18 Abs. 1 des kantonalen Raumplanungs- und
Baugesetzes RBG vom 8. Januar 1998 folgende Teilzonenvorschriften Polyfeld.

§1 Zweck / Geltungsbereich

Die Teilzonenvorschriften Polyfeld bezwecken eine langfristige Umstrukturierung dieses Gebietes zu
einem attraktiven Arbeits-, Wohn- und Bildungsstandort. Sie definieren die Rahmenbedingungen, die
fir eine hochwertige Entwicklung nétig sind, regeln die Gestaltungsanforderungen fiir Bauten, Anlagen
und Freirdume und sehen die Schaffung einer Sammelparkierungsanlage vor.

Die Teilzonenvorschriften Polyfeld bestehen aus Teilzonenplan und Teilzonenreglement.

Der von Kanton und Gemeinde beschlossene Masterplan ,Polyfeld Muttenz" (Fassung vom 30. Mérz
2011) gilt fir die Gemeinde als Leitbild der angestrebten Entwicklung.

B Zoneneinteilung sowie Art und Mass der Nutzung

§ 2 Zoneneinteilung und Lirmempfindlichkeitsstufe

Das Gebiet Polyfeld wird in folgende Zonen eingeteilt:
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W4 Wohnbauten mit 4 Vollgeschossen 4 85 )8 11.70 "
Hauptbauten
w4
1 5 5 3.60 Il
Nebenbauten
WG4 Wohn- haf it 4 Voll h
G4 Wohn- und Geschéftsbauten mit 4 Vollgeschossen 4 85 30 13.00 0/*
Hauptbauten
WG4
1 . 1/*l
Nebenbauten > > 3.60 /
WG6 Wohn- und Geschéftsbauten mit 6 Vollgeschossen 6 160 i 22.00 "
Hauptbauten
WG6
1 5 5 3.60 1
Nebenbauten
G26 Gewerbezone - - - 26.00 1
G26a Gewerbezone - 260 - 26.00 1
OeWA Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen Zweckbestimmung: Bildung
Bildung Die Bauweise wird durch die je- Il
weiligen Projekte festgelegt.
0eWA Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Zweckbestimmung: 6ffentliche
Griinanlagen Griinanlagen I
Die Bauweise wird durch die je-
weiligen Projekte festgelegt.

*Aufstufung der ES in den im Teilzonenplan bezeichneten Gebieten.
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§3  Zulassige Nutzungen in den Wohnzonen W

!Neben der reinen Wohnnutzung sind namentlich kleinere emissionsarme Geschafte und Dienstleis-
tungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr zugelassen.

2Der Wohnanteil hat mindestens 2/3 der Bruttogeschossfliche pro Parzelle zu betragen. Die Flichenan-
teile der verschiedenen Nutzungen sind einzeln auszuweisen.

§4  Zulassige Nutzungen in den Wohn- und Geschiaftszonen WG

1Generell sind in den Wohn- und Geschéftszonen WG das Wohnen und wenig stérende Betriebe zu-
gelassen.

2 Auf dem mit einer Quartierplanpflicht belegten Areal B (Feldreben) in der Wohn- und Geschiftszone
WG6 sind zusatzlich zu den wenig stérenden auch massig storende Betriebe zugelassen. Darunter fallen
Betriebe wie Fitness- und Wellnessbetriebe, Gebets- und Versammlungsraume (Kultusbauten), For-

schungs- und kleinere Handwerksbetriebe mit massig storenden maschinellen Einrichtungen.
siehe Erwdgungen RRB

§ 5 Zulassige Nutzungen in den Gewerbezonen G

Wohnungen in den Gewerbezonen sind nur gestattet fiir Betriebsinhaberinnen und Betriebsinhaber
und fiir standortgebundenes Personal. Ausnahmsweise kdnnen zeitlich befristete provisorische Unter-
kiinfte im Zusammenhang mit grésseren Bauvorhaben bewilligt werden. siehe Erwdgungen RRB

Z1n allen Fallen darf der Wohnanteil in den Gewerbezonen héchstens 1/3 der oberirdischen {iberdach-
ten und gewerblich genutzten Flachen pro Parzelle betragen. siehe Erwiigungen RRB

3Der Bewohnerschaft sind auf dem Gewerbegrundstiick geeignete Freiflichen zur Verfugung zu stellen.

4In Gewerbezonen sind bei Einzelbauweise wie auch im Rahmen von Quartierplanen keine reine gi-
terverkehrsintensive Betriebe (z.B. Logistik, Distribution, Lager) zugelassen. siehe Erwigungen RRB
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C Allgemeine Bestimmungen

§ 6 Haupt- und Nebenbauten

1 Als Hauptbauten gelten Baukérper und Bauteile, welche dem Wohnen und/oder Arbeiten dienen kén-
nen.

2Nebenbauten stehen frei oder sind an den Hauptbau angebaut. Sie sind eingeschossig und werden
weder zum Wohnen noch zum Arbeiten genutzt (Garagen, Schopfe, Velounterstande und dergleichen).

3 Ausnahmsweise kénnen die Nebenbauten ganz oder teilweise in ein Vollgeschoss des Hauptbaus inte-
griert werden. Dabei erhoht sich die bebaubare Flache des Hauptbaus um die durch die Vollgeschoss-
zahl zu dividierende Flache des eingebauten Nebenbaus. Die bebaubare Flache fiir weitere Nebenbau-
ten reduziert sich um das vergrosserte Flachenmass des Hauptbaus. siehe Erwdgungen RRB

4Flachen von Nebenbauten kdnnen zu Lasten der Bebauungs- und Ausniitzungsziffer der Hauptbauten
vergrossert werden.

§ 7  Ausniitzungsziffer- und Bebauungsziffer

1 Die Ausnitzungsziffer (AZ) bestimmt in Prozenten der massgebenden Parzellenfliche die maximal zu-
lassige Bruttogeschossflache (BGF) der Haupt- und Nebenbauten.

2Die Bebauungsziffer (BZ) gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenfliche tiber-
baut werden darf. Flr die Berechnung der tiberbauten Flache und der Bebauungsziffer gilt der dussere
sichtbare Umriss der Baute.

§ 8 Bruttogeschossflache

1Zur Bruttogeschossfliche der Hauptbauten werden gerechnet:

- Oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmauern

- Sockelgeschossflachen inkl. zugehorige Trennwande und Umfassungsmauern, Treppen und Zu-
gdnge, welche unabhdngig von der Nutzung die wohnhygienischen Voraussetzungen erfiillen (10%
Fensterflache, 2.3 m Raumhdhe)

- Flachen von unbeheizten Zwischenklimardumen wie verglaste Balkone, Wintergarten, vorgelagerte
Windfange und dergleichen

2Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten werden nicht gerechnet:

- Baulich mogliche, jedoch nicht ausgefiihrte Geschossflachen in Giberhohen Raumen
- Zugange zu solchen Bereichen

- Offene, gedeckte und ungedeckte Balkone

- Offene, gedeckte Eingangsbereiche und Sitzplatze

- Unbeheizte Technikraume im obersten Geschoss

3Zur Bruttogeschossfliche der Nebenbauten zihlen deren umwandete Flachen.
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§9 Massgebende Parzellenflache

1 Als massgebende Parzellenfliche gilt die zum Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung in der ent-
sprechenden Bauzone vorhandene, strassenbereinigte Parzellenflache. siehe Erwégungen RRB

ZLiegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zulissige bauliche Nutzung gesondert zu
ermitteln; die bauliche Nutzung kann in einem Baukorper erfolgen. siehe Erwdgungen RRB

§ 10 Geschossdefinition

1 Das unterste, teilweise sichtbare Geschoss, welches unter der maximal zuldssigen Anzahl Vollge-
schosse liegt, wird als Sockelgeschoss bezeichnet.

2Zu den Vollgeschossen zihlen alle ganz oder teilweise sichtbaren Geschosse mit Ausnahme des Sockel-
geschosses.

§ 11 Ermittlung des Gebaudeprofils in den W- und WG-Zonen

1 Die Gebidudehéhe/ Fassadenhéhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum héchsten Punkt der rohen Dachkonstruk-
tion.

2Der Dachrandabschluss darf maximal 100 cm (iber der zuldssigen Gebdudehdhe / Fassadenhéhe liegen
(vgl. Darstellung).

maximaler Dachrandabschluss —f~ P

100cm

maximale Gebaudehthe =

3Mit Ausnahme von Liftschdchten und Nottreppenh&usern diirfen Dachaufbauten und technische In-
stallationen (z.B. Klima- und Liftungsgeréte) den Dachrandabschluss des darunter liegenden Geb&ude-
volumens nicht Gberschreiten.

4Bei Abgrabungen, deren Linge weniger als 1/3 der dazugehdrigen Fassadenbreite betragen, darf die
Fassaden- resp. Gebidudehdhe im Bereich der Abgrabung iiberschritten werden. Ebenso ist die Uber-
schreitung der Fassaden- und Gebdudehohe bei schachtartig ausgebildeten Kellerabgangen mit einer
maximalen Breite von 1.2 m ab Fassade zulassig.

§ 12 Ermittlung des Gebaudeprofils in den G-Zonen

! Die Gebdudehdhen werden vom ausgemittelten Strassenniveau bis zum héchsten Punkt der Dachkon-
struktion gemessen.
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2Der Dachrandabschluss darf maximal 100 cm (iber der zulidssigen Gebdudehdhe / Fassadenhéhe liegen
(vgl. Darstellung).

maximaler Dachrandabschluss =—f= p—=

100cm

maximale Geb&dudehthe %

3Mit Ausnahme von Liftschdchten und Nottreppenh&usern diirfen Dachaufbauten und technische In-
stallationen (z.B. Klima- und Liftungsgerate) den Dachrandabschluss des darunter liegenden Gebaude-
volumens nicht Gberschreiten.

§ 13 Pflichtparkplatze

1 Die Anzahl der Abstellplatze richtet sich nach der kantonalen Verordnung zum Raumplanungs- und
Baugesetz.

2|st die Schaffung des erforderlichen Parkierungsraums auf privatem Areal aus rechtlichen oder tat-
sachlichen Grinden nicht moglich, ist eine Ersatzabgabe an die Gemeinde zu leisten. Verfahren und
Entgelt richten sich nach dem kommunalen Ersatzabgabereglement.

3Fir die Dimensionierung und Anordnung der Parkplitze sind die Normen des schweizerischen Ver-
bandes der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) massgebend. siehe Erwégungen RRB

§ 14 Kompostier- und Sammelstellen

Quartier-Kompostieranlagen, dezentrale Sammelstellen fir wiederverwendbare Stoffe etc. sind in allen
Zonen zulassig.

§ 15 Energie

! Die Gemeinde kann den Anschluss an bestehende Warmeverbundnetze im Rahmen von Quartier-
planverfahren verbindlich vorsehen. Der kommunale Energiesachplan ist bei allen Planungen und Pro-
jektierungen als Planungsgrundlage zu bericksichtigen.

2Die Ausniitzungs- und Bebauungsziffern kénnen fir Bauten, welche mindestens den Minergie P-Stan-
dard erreichen, um je 10 % (Relativmass, ausgehend von den jeweiligen Basisziffern) erhoht werden.
Von diesem Bonus ausgenommen ist die Zone G26a.

3 Die Qualitatsstandards sind mit den Baugesuchsunterlagen im notigen Detaillierungsgrad nachzuwei-
sen. Bei ungentigendem Nachweis kann die Erh6hung der Ausniitzungs- und Bebauungsziffer von der
Baubewilligungsbehorde auf Antrag des Gemeinderates abgelehnt werden.
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D Gestaltung der Bauten und der Umgebung

§ 16 Gestaltungsprinzipien

Die kiinftige raumliche Organisation des Teilzonenplanperimeters baut auf einer orthogonalen Grund-
struktur auf, welche durch die Anlage von Strassen, Wegen, Freirdumen sowie durch die Lage und Aus-
richtung von Bauten weiterentwickelt wird. Die Merkmale dieses stadtebaulichen Grundprinzips sind:

- eine orthogonale raumliche Grundstruktur und das Wechselspiel zwischen bebautem und unbebau-
tem Raum,

- eine orthogonale Geometrie als Vorgabe der, Anordnung der Bauten, Freirdume und Wegnetze, ab-
gestimmt auf die Bestandessituation,

- gestalterisch und funktional aufgewertete Strassenrdaume mit hoher Aufenthaltsqualitat,

- kompakte Bebauung mit hoher innerer Flexibilitat,

- arealbezogene und offentlich zugangliche, attraktive Freirdume, welche Teil der orthogonalen
Grundstruktur sind,

- die zur Strassenachse der Kriegackerstrasse rechtwinklige oder parallele Anordnung der Hauptbau-
ten (Abweichung * 3.0°). Davon ausgenommen sind Bauten in der Zone G26.

§ 17 Eingliederung der Bauten

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern, dass eine befrie-
digende Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt besonders flir die Dachgestaltung, Baumassenvertei-
lung, Bauhdhe und Bauform sowie Material und Farbe.

§ 18 Dachgestaltung

1Fir Neubauten sind nur Flachdacher zuléssig.

2Dicher auf Hauptbauten sind vollstandig mit einheimischem Saatgut auf natiirlichem Bodensubstrat
zu begriinen, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden. Davon ausgenommen sind Vordacher so-
wie die Flachen fir Anlagen der Energiegewinnung.

§ 19 Erdgeschossnutzungen

'Im Teilzonenplanperimeter sollen entlang der 6ffentlich zugénglichen Flichen attraktive und belebte
Situationen geschaffen werden. Die Erdgeschosse bilden an den dazu geeigneten Lagen die Schnitt-
stelle zwischen der spezifischen Gebaudenutzung und der Nutzung des angrenzenden 6ffentlichen Rau-
mes. Sie sind fir die Begegnung, Belebung und 6ffentliche Erlebbarkeit von grosser Bedeutung.

2In den Zonen WG4, WG6 und G26a des Teilzonenplanperimeters sind jene Teile der Erdgeschosse,
welche offentlichen Strassen, Wegen oder Platzen zugewandt sind, grundsétzlich flr gewerbliche, pub-
likumsorientierte und gemeinschaftliche Nutzungen vorzusehen (z.B. Eingangs- und Empfangsbereiche,
Ausstellungsrdume, Gemeinschaftsraume und Gastronomie, Bildungsaktivitaten, Rdume, die Einblick
das Gebaudeinnere bieten u.a).
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3Im Rahmen von Neubauvorhaben sind folgende Vorgaben umzusetzen: siehe Erwigungen RRB

- Erdgeschosse mit einer lichten Raumhohe von mindestens 4.0 m (Rohmass),
- ebenerdige Hauptzugdnge auf Strassenniveau,
- flexible Grundrisse hinsichtlich zusammenhangender Gewerbeflachen.

“ Die Bewilligungsbehérde kann auf Antrag des Gemeinderats Ausnahmen bewilligen, wenn von der
Lage her eine sinnvolle Bewirtschaftung dieser Flachen nicht moglich, technisch unverhaltnismassig ist
oder alternative Nutzungen wesentliche Vorteile fiir die Offentlichkeit oder Siedlungsqualitit ergeben.

§ 20 Schutzvorschriften im Grenzbereich

Zum Schutz der benachbarten und gegeniiberliegenden W- und WG-Zonen und Quartierplanareale aus-
serhalb des Teilzonenplanperimeters, die dem Wohnen dienen, gelten fiir die angrenzenden Gewerbe-
zonen folgende Einschrankungen:

- Die Gebaudehohen diirfen den Einfallswinkel von 45°, ausgehend von der benachbarten Zonen-
grenze, nicht Gbersteigen.

- In der Zone G26a darf die Gebdudehohe auf 20 m Distanz hinter der Baulinie nicht héher sein als die
Gebdudehohe in den gegentiberliegenden W- und WG-Zonen.

- Das Areal zwischen Bau- und Strassenlinie darf nicht als Lagerplatz benutzt werden.

§ 21 Kommunal geschiitzte Bauten

Wohnhaus Genossenschaftsstrasse 1-13, Parzelle 493
! Dieses Geb3iude ist ein wertvoller Bauzeuge fir die industrielle Entwicklung der Gemeinde Muttenz.
Ihm kommt als Einzelobjekt zusammen mit dem westlich anschliessenden Aussenbereich ein hoher
Stellenwert zu. Das Gebadude ist vor Zerfall zu schiitzen und darf nicht abgebrochen werden.

2Bauliche Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zulissig und haben unter
Bericksichtigung der bauzeitlichen Gestaltung zu erfolgen. Veranderungen im Aussenbereich sind er-
laubt, sofern der Charakter des Nutzgartens erhalten bleibt.

§ 22 Terraingestaltung um Umgebung

1In den W- und WG-Zonen diirfen das gestaltete Terrain, Stiitzmauern sowie mauerartige Béschungen
das gewachsene Terrain um nicht mehr als 1.2 m {iberragen. Gemessen wird vertikal (im Lot).

2Horizontal gestaffelte Stiitzmauern und mauerartige Béschungen missen um das Mass ihrer Hohe zu-
rickversetzt werden. Als mauerartige Boschung gilt eine Gelandegestaltung mit einer Neigung von
mehr als 60°.

§ 23 Spielplatze und Freizeitanlagen

In den W- und WG-Zonen sind bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit mehr als sechs Woh-
nungen der Bewohnerschaft zweckmassig ausgestaltete Frei- und Spielflachen zur Verfliigung zu stellen
und dauernd zu unterhalten.
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§ 24 Freiflachen
a) Allgemeines

1 Vom Regierungsrat nicht genehmigt

2Fiir die Umsetzung einer im gesamten Teilzonenplanperimeter hochstehenden Freiraumgestaltung
erldsst der Gemeinderat verbindliche Gestaltungsvorschriften. Sie kommen zur Anwendung fir Ele-
mente wie Pocket Parks (siehe lit. b), Strassen und Wege, Baume und Bepflanzungen sowie fiir die ein-
heitliche Moéblierung und Beleuchtung.

3 Private und 6ffentliche Freirdume sind 6kologisch wertvoll zu gestalten.
4 Bei der Bepflanzung von Freiflichen sind standortgerechte Biaume und Straucher zu verwenden.

> Gestutzt auf § 9 des Gesetzes iber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. November 1991 kann
der Gemeinderat Weisungen erlassen fiir die Gestaltung und Bepflanzung 6kologisch bedeutsamer Fla-
chen. siehe Erwéiigungen RRB

b) Pocket Parks

Vom Regierungsrat nicht genehmigt

c) Strassenorientierte Freiflaichen in den WG- und G-Zonen im Bereich fiir gewerbliche Erdge-
schossnutzung

Die Gestaltung der Freiflachen zwischen 6ffentlichem Strassenraum und gewerblich genutzten Erdge-
schossen richtet sich nach dem Charakter der dazugehorigen Gebaude.

§ 25 Interne Verkehrserschliessung

Die Verkehrslosungen innerhalb der einzelnen Betriebe sind so zu gestalten, dass der Verkehr auf den
offentlichen Zufahrtsstrassen nicht beeintrachtigt wird.

§26 Wegnet:z

Die gemass Teilzonenplan neu zu schaffenden Erschliessungswege und Langsamverkehrsverbindungen
sind im Rahmen von Projekten und/oder Quartierplanen umzusetzen. Dabei ist auf eine optimale Ver-

netzung, Orientierung und Abstimmung an den Schnittstellen der Perimeter zu achten.
siehe Erwdgungen RRB

E Quartierplan-Verfahren

§ 27 Quartierplanung

1Quartierplanungen im vereinfachten Verfahren in den Zonen W4 und WG4 kénnen von den beteilig-
ten Grundeigentiimerinnen bzw. Grundeigentiimern ab einer Grésse von 3'000 m? veranlasst werden.

2 Ausserhalb von QP-Pflichtarealen kénnen Quartierplanungen im ordentlichen Verfahren von den be-
teiligten Grundeigentiimerinnen bzw. Grundeigentiimern ab einer Grésse von 9'000 m? veranlasst wer-
den. siehe Erwigungen RRB
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§ 28 Vereinfachtes Quartierplan-Verfahren

YInnerhalb des Teilzonenplanperimeters kdnnen Abweichungen von den generellen Zonenvorschriften
nur in den Zonen W4 und WG4 im Rahmen eines Quartierplans im vereinfachten Verfahren bewilligt
werden, wenn:

- ein stadtebaulich hochstehendes Verdichtungskonzept auf Grundlage eines qualifizierten Konkur-
renzverfahrens (Studienauftrag, Wettbewerb) vorliegt. Die Gemeinde ist am Auswahlverfahren zu
beteiligen. Sie kann sich an den Kosten beteiligen.

- die geplante Uberbauung gegeniiber der Normalbauweise wesentliche Vorteile aufweist.

- die geplante Uberbauung den bau- und siedlungstkologischen Anforderungen entspricht.

- es sich um eine siedlungsgerechte, architektonisch und wohnhygienisch qualititsvolle Uberbauung
handelt, die sich gut in die bauliche und landschaftliche Umgebung eingliedert.

- besondere Massnahmen zum Energiesparen getroffen werden.

2Die Anforderungen an Quartierplane mussen kumulativ erfillt werden. Der Gemeinderat entscheidet
bei jedem Projekt Giber deren Gewichtung.

3Folgende Abweichungen kénnen bewilligt werden:

- AusnUtzungsziffer: Erhohung bis 35% Relativmass, ausgehend von der Basis-Ausniitzungsziffer, zu-
satzlich zum moglichen Bonus gemadss § 15 (Minergie P-Standard)

- Vollgeschosse, Fassaden- und Gebdudehohe: Erhéhung um bis 2 Vollgeschosse (maximale Geb&dude-
und Fassadenhohe 22 m).

- Bei kommunal geschiitzten Bauten: Erhohung Bebauungsziffer bis 10 % Relativmass, ausgehend von
der Basis-Bebauungsziffer.

§ 29 Quartierplanpflicht

LFur die im Teilzonenplanperimeter bezeichneten Zonen mit Quartierplanpflicht sind neue Quartier-
plane im ordentlichen Verfahren zu erstellen.

2Die kunftigen Quartierpldne bezwecken die langfristige Umstrukturierung der betroffenen Gebiete. Sie
definieren die Rahmenbedingungen, die fiir eine hochwertige stadtebauliche und architektonische Ent-
wicklung notig sind. Sie regeln die internen Verkehrssysteme sowie die Gestaltungsanforderungen fur
Bauten, Anlagen und Freirdaume.

a) Perimeter A (Kriegacker) siehe Erwigungen RRB

Die Quartierplanvorschriften "Schulzentrum Kriegacker" (RRB Nr.1557 vom 4. August 1998) werden
aufgehoben.

Der kiinftige Quartierplan beriicksichtigt insbesondere folgende Vorgaben:

- Erarbeitung eines Quartierplans im ordentlichen Verfahren auf der Grundlage eines Wettbewerbs
flr die Definition der Nachnutzung der Bestandesbauten und der Neubauten.

- Klarung der Nutzung der Parzelle 5114 (6ffentliche Nutzung, Wohnen, gemischte Nutzung)

- Lokalisierung der 6ffentlich zugédnglichen Freiflachen (der Pocket Parks) und Regelung der tbrigen
Freiflachen. Die 6ffentlich zugdnglichen Freiflachen (z.B. Pocket Parks, Wege, Griinzug) sind im
Grundbuch als Dienstbarkeit einzutragen.
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- Erarbeitung eines Energiekonzepts, welches insbesondere die Anschlusspflicht der Bauten an den
bestehenden Warmeverbund sowie generell energetische Vorgaben fir Bauten und Anlagen regelt
(z.B. obligatorischer Minergie P-Standard oder andere Gesamtkonzeptlésungen mit gleichwertigen
Zielen).

- Einbezug der vorgesehenen Sammelparkierungsanlage im Perimeter B (Feldreben) fur die langfris-
tige Abdeckung des Parkierungsbedarfs.

b) Perimeter B (Feldreben) siehe Erwégungen RRB
Die Teilzonenvorschriften "Kriegacker" (RRB Nr. 674 vom 29. Februar 1972) werden aufgehoben.

Der im Teilzonenplan definierte Perimeter ist mittels eines Quartierplans oder mehrerer Quartierplane
im ordentlichen Quartierplan-Verfahren zu regeln. Dabei sind die nachstehenden Vorgaben einzuhal-
ten:

- Anwendung der generellen Vorgaben des Teilzonenreglements, ausgenommen § 15 Abs. 2 (Miner-
gie P-Bonus).

- Ausnitzungsziffer und Vollgeschosszahl gemass Vorschriften der Zone WG6. Abweichungen von der
Gebaudehohe konnen bewilligt werden, wenn die nutzungsspezifischen Anforderungen dies recht-
fertigen (z.B. Forschung, Labor u.3.).

- Beschrankung des Wohnanteils auf maximal 30% der zulassigen Bruttogeschossflache.

- Schaffung eines sekundéaren Erschliessungswegnetzes (insbesondere fiir den Langsamverkehr):
Nord-Sid-Verbindungen zwischen der Hofacker- und Kriegackerstrasse sowie entlang einer internen
Ost-West-Achse.

- Lokalisierung der Pocket Parks und Regelung der Gbrigen Freiflachen. Die 6ffentlich zuganglichen
Freiflachen (z.B. Pocket Parks, Wege, Griinzug) sind im Grundbuch als Dienst-barkeit einzutragen.

- Aussagen zur Etappierung.

- Erarbeitung eines Energiekonzepts, welches insbesondere die Anschlusspflicht der Bauten an den
bestehenden Warmeverbund sowie generell energetische Vorgaben fiir Bauten und Anlagen regelt
(z.B. obligatorischer Minergie P-Standard oder andere Gesamtkonzeptlésungen mit gleichwertigen
Zielen).

- Schaffung einer Sammelparkierungsanlage. Diese deckt mindestens den Eigenbedarf der Perimeter
A und B sowie jenen der Fachhochschule Nordwestschweiz.

F  Ubergangs- und Schlussbestimmungen

§ 30 Ausserordentliche Vorteilsbeitrage

Vom Regierungsrat nicht genehmigt

§ 31 Gebiihrenordnung

Der Gemeinderat erldsst eine Gebihrenordnung fiir die Bewilligung der Bauten und Anlagen, die in den
Kompetenzbereich der Gemeinde fallen.

§ 32 Ausnahmebewilligungen

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung
der besonderen Umstdnde des Einzelfalles in folgenden Fallen bei der Baubewilligungsbehorde schrift-
lich und begriindet Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen:
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- wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch, stadtebaulich, sicherheits- oder ver-
kehrstechnisch verniinftige Losung verunmoglicht (z.B. Einpassung von einzelnen Neubauten in die

bestehende Siedlungsstruktur)

- wenn damit eine wesentliche Verbesserung der Anliegen des Natur- und Landschaftsschutzes er-

moglicht wird

- wenn ein optimaler Larmschutz nur durch entsprechende bauliche Massnahmen erreicht werden

kann

- wenn schutzwirdige Interessen der Archaologie beriihrt sind oder die Erhaltung von Bodendenkma-

lern erreicht werden kann
- fiur ausgesprochene Hartefille

§ 33 Zustandigkeit

Der Gemeinderat (iberwacht die Anwendung dieses Reglements. Er kann dazu und zur fachlichen Beur-

teilung Aufgaben und Befugnisse an die Verwaltung und/oder Kommissionen delegieren.

§ 34 Aufhebung bisherigen Rechtes

Alle im Widerspruch zu diesen Vorschriften stehenden Erlasse der Gemeinde, insbesondere jene

- aus dem Zonenplan Siedlung vom 5. September 1995

- aus dem Zonenreglement Siedlung vom 19. Mérz 2008

- aus dem Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan vom 5. September 1995

sowie

- der Teilzonenplan ,,Uberbauung Feldreben" vom 28. Februar 1961

- die Teilzonenvorschriften ,Kriegacker" vom 29. Februar 1972

und

- die Quartierplanvorschriften ,,Schulzentrum Kriegacker" vom 4. August 1998
sind mit Inkrafttreten des vorliegenden Reglements aufgehoben.

§ 35 Inkraftsetzung

Vom Regierungsrat nicht genehmigt
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Beschlisse

Muttenz, 11. Juni 2015 IM NAMEN DER GEMEINDEVER: LUNG
Der Prasident erwalter

Peter Vogt% Aldo Griinblatt

Planauflage: 26. Juni 2015 bis 27. Juli 2015

Beschlossen an der Gemeindeversammiung vom 11. JZWL2£1 5. Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons
Basel-Landschaft am Az..5. A Fmit RR-Beschiuss Nr. .22t

Der Landschreiber:

sl
Tuln Vidle

Muttenz, NAMES DES GEMEINDERATES »
Die Préasidentin

Y,

Frangiska Stadelmann

Beschlossen durch den Gemeinderat am 09.09.2020 mit GRB Nr. 441

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 09.01.2021

Planauflage: 23.01.2021 bis 21.02.2021

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft am mit RR-Beschluss Nr.

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft

genehmigt 29, Juni 2024
mit Beschluss Nr.224 -365~ vom

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. 265 vom OA.OF 2024

Der Landschreiber:

Die Landschreiberin:

E Hos &ehrcle
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