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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 3419 vom 31. Oktober 1989

Gemeinde Hélstein, Teilzonenplan Siedlung "Ortskern'", Mutation

zum Zonenreglement Siedlung

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Hélstein hat am 13. Marz
1983 den Teilzonenplan Siedlung "Ortskern" mit der Mutation
zum Zonenreglement Siedlung beschlossen. In Verbindung mit der
Teilzonenplanung "Ortskern"” wurden Teile des Zonenreglementes

Siedlung revidiert.

B. Die &ffentliche Auflage des Teilzonenplanes und des Zonen-
reglementes hat vom 23. Marz bis 21. April 1989 stattgefunden.
Sie wurde durch Publikation im Amtsblatt Nr. 12 vom 22. Mé&rz
1989 und im Waldenburger Bezirksanzeiger Nr. 12 gleichen Da-
tums bekanntgegeben. Die auswdrtigen Grundeigentimer wurden
mit eingeschriebenem Brief benachrichtigt (Poststempel

21. Marz 1989). Wahrend der Auflagefrist sind folgende Ein-

sprachen cingegangen:

1.
2.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Verstandigungsverhandlungen
vom 2. Mai resp. 27. Juni 1989 (teilweise schriftlich) fihrten
zum RuUckzug der Einsprache von _ gemidss Schreiben
vom 8. Mai 1989. Mit den uUbrigen Einsprechern kam keine Eini-

gung zustande.

C. Mit Schreiben vom 30. Juni 1989 unterbreitet der Gemeinde-
rat Holstein den Teilzonenplan Siedlung "Ortskern" mit der Mu-
tation Zonenreglement Siedlung und den unerledigten Einspra-
chen zum regierungsratlichen Entscheid. Fir weitere Einzelhei-
ten wird auf die Akten und auf die nachfolgenden Erwidgungen

verwiesen.
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Der Regierungsrat zieht in Erwagung:

Die Gemeinden sind gestitzt auf § 4 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 befugt, Zonenplédne wie die dazugehdérigen Re-
glemente aufzustellen. Gemidss § 3 des Baugesetzes bedirfen die
Bauvorschriften der Gemeinden - und darunter fallen auch die
erwdhnten Plane und Reglemente - der Genehmigung des Regie-
rungsrates. Die dem Genehmigungsentscheid vorausgehende Pru-
fung ist dabei auf eine Rechtmissigkeitskontrolle und auf eine

Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung beschrankt.

II.

Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine Verfahrens-
vorschriften dariber, in welcher Form die Einspracheentscheide
und der Entscheid Uber solche Gemeindeversammlungsbeschlisse
zu erlassen sind. Es steht daher nichts entgegen und es er-
scheint in Anbetracht des sachlichen Zusammenhanges sowilie aus
Zweckmdssigkeitsgrinden gerechtfertigt, unerledigte Einspra-
chen mit dem Entscheid dber die Genehmigung im gleichen Be-

schluss zu behandeln.

III.

Im Baugesetz ist die regierungsrdtliche Ueberprifungsbefugnis
unerledigter Einsprachen nicht speziell geregelt. Artikel 33
des Bundesgesetzes iber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 ver-
langt hingegen bei Einsprachen, die sich gegen Nutzungsplane
richten, die volle Ueberprufung. Somit ist der Regierungsrat
verpflichtet, bei unerledigten Einsprachen sowochl die Rechts-

als auch die Zweckméassigkeitskontrolle auszuiiben.
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In Berucksichtigung der vorstehenden Kriterien hat

des Teillzonenplanes "Crtskern", die Mutation zum

ment Siedlung und der unerledigten Einsprachen foluendes srgs-

ben:

1. Rechtmassigkeitskontreolle

Sowohl formell-rechtlich als auch materiell-rechtlich sind die

Voraussetzungen fir eine Genehmigung grundséatzlich erfulls,

o

Eine Vorprufung durch die kantonale Fachstelle fand nicht

statt.

Die Gemeindeversammlung Hélstein hat mit ihrem "Sofortpaket
der Ortsplanungsrevision" einem erweiterten Ortskern zuge-
stimmt, in dem einerseits die Nutzungsbedirfnisse der Dienst-
leistungseinrichtungen abgedeckt und andererseits ie erhal-
tenswerten Bauten und Ensemble in ihrer Substanz wirkungsvol-

ler geschiutzt werden koénnen.

Im Hinblick auf den zu erwartenden Realisierungsdruck auf die
erwelterte Kernzone wird der Gemeinderat angehalten, die 1im
Teilzonenplan aufgefihrten "Erhaltenswerten Rauten' mit dem
kantonalen Denkmalpfleger auf ihre effektive Schutzwirdigkeit

zu prifen und einzustufen.

Gestiutzt auf § 6 und § 9 der Verordnung betreffend den Natur-
und Heimatschutz schléagt der Regierungsrat vor, die Einstufung
mit anderen ortsspezifischen Eigenheiten anhand des "Richtpla-
nes Ortskerngestaltung”, § 16 des Zonenreglementes, baldmdg-

lichst behérdenverbindlich festzulegen.

Die Ueberprifung der zur Genehmigung eingereichten Teilzonen-
planung "Ortskern" - eine Vorprifung hat nicht stattgefunden -
hat im Bereiche der Parzellen Nr. 7-16 ergeben, dass mit der

hliessung

9}

Sanierung des Trasses der Waldenburgerbahn die Zrs
der einzelnen Parzellen nicht mehr gewahrleistet ist. Der Fe-
e

gierungsrat hialt daher fest, dass Neubauten und w



Aznderungen an bestehenden Bauten nur dann bewilligt wuer
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konnen, wenn die Erschliessung gewahrleistet wird. Die Planunc
:m Bereiche der oben erwdhnten Parzellen kann nur mit =:asam

Vorbehalt genehmigt werden.

2. Ermessenskontrolle aus Grinden Regionalplanung

Keine Bemerkungen.

3. Unerledigte Einsprachen

Durch den Teilzonenplan "Ortskern" und die Mutation zum Zonen-
reglement Siedlung werden auch die Parzelilen Nr. 1039 v-d 728

tangiert. Die persénliche Betroffenheit der Grundeigsntumer

und damit deren Berechtigung zur Einsprache ist dahsr unbe-

stritten. Auf die Einsprachen ist somit einzutreten.

3.1. _erhebt Einsprache gegen dis neue Geiriude-
hohe von 7.5 m in der Zone W1. Die betreffende Wohnzone
sel zum grossten Teil schon ubefbaut und es li2orie in
keinem Verhaltnis, wenn fur die restlichen Neubauzsn d:e

Gebaudehdhe erhdht werde.

die neue

Entgegen der Auffassung des Einsprechers gilt
Vorschrift auch fir die Verbesserung der bestehenden
Liegenschaften. Im allgemeinen 6ffentlichen Interesse
und im Sinne eines haushalterischen Umgangs mit dem
knappen Boden sollen die in der Zone W1 lisgenden Grund-

sticke besser genutzt werden.

_ wendet sich gegen die Mutation zun Zonen-

reglement Siedlung in folgenden drei Punikten:

w
po

- § 3, Bauzonen, erschwere die Nutzung der Gewerbebauten
in der Zone G3, weil die Dachform und die Dachneigung
vorgeschrieben ist. Die Einschrdnkungen seien deshalb

wegzulassen.

ro

Die beschlossene Reduktion der Dachneigung von min. 25°

auf min. 20° a.T. wird insbesondere eine Verhesserung



der erschwerten Nutzung der Gewerbsbauiten bewiriken,
auch der Forderung des Einsprechers nahe kommt., Auf

Tt

Frage der Dachform kann der Regierungsrai
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eingehen, als dass sie nicht Cegenstand das vorllegen
Beschlusses ist.

§ 25, Schutzbepflanzung Gewerbezone, soll gestric:
bzw. analog § 22 folgendermassen erganzt werdsn: "I~
grindeten Fallen kann der Gemeinderat Ausnahmen bewi
gen."

§ 26, Abs. 2 der Gewerbezone szei zu streichen. Die

mentliche Erwadhnung und spezielle Beschrankung sein

Parzelle Nr. -ké.me einer materiellen Enteignu
gleich.
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Die Einsprachepunkte betreffend den §§ 25 und 26 erweis=n

s1ch,

gestitzt auf das Zonenreglement unter "Vorbemerkung

. i
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als unbegrindet. Die beanstandeten Paragraphen bezishen sich

durchwegs auf die in Rechtskraft verbleibenden Reglemaentsteile

und sind dementsprechend nicht Gegenstand des Beschlusses. S:ie

unterliegen weder dem Planauflageverfahren

noch dem Einspra-

cheverfahren, deshalb kann der Regierungsrat auf diese Ein-

sprache nicht eintreten.

1. Soweit auf die Einsprachen _ und -

B - cctreten werden kann, sind sie als un-

begriundet abzuweisen.

2. Gestutzt auf § 3, Absatz 2 des kantonalen Baugeset-

zes vom 15. Juni 1967 wird der von der Einwohnerge-

meindeversammlung Hélstein am 13. Mirz 1986

schlossenen Teilzonenplan Siedlung "Ortskern"

De-

und

die Mutation zum Zonenreglement Siedlung im Sinne

der Erwagungen (gemédss Ziffer IV.) genehmigt und da-

mit allgemeinverbindlich erklart.

3. Massgebend sind die mit den Inventarnummern

30/TZR/1/0, 38/2P/1/14 {Teilzonenplan Siedliung



3 {(Mutation zum Zonenreg.s-

’

Ortzkern"} und 30G/ZR/1/
T

Sisdlung) versehenen Exemplars.

4, Die Ziffern 2 und 3 dieses Beschlusses =:nd gestuiz-

1

auf § 23 des Geschaftsreglementes fur den Regl
rungsrat des Kantons Basel-Landschaft im Amtszskla

zu veroffentlichen.
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