


Da dies Jedoch sowohl verwaltungstechnisch nicht Ublich als
auch Juristisch nicht notwendig ist, hat der Regierungsrat
davon abgesehen, umsomehr Ja das 30-tdgige Auflageverfahren
genigend Zeit ldsst, die Dinsprachen detailliert begrindet
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einzureichen. Flr Binzelhelten wird auf die Akten und die

nachfolgenden Erwigungen verwiesern.
Der Regierungsrat zieht in Erwidgung:
IB

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Ge-
meinden in den §§ 3 und 4 die Befugnis, Quartierplédne sowie
dazugehordende Reglemente aufzustellen. Diesc Pléne erwachsen
Jedoch erst mit der regierungsridtlichen Genehmigung in Rechts-
kraft. Laut § 3 Absatz 2 Baugesetz beschrinkt sich die der Ge-
nehmigung vorausgehende Prifung - neben der Ermessenskontrolle
aus Grinden der Regionalplanung ~ darauf, Gemeindeerlasse auf
ihre Rechtméssigkeit hin zu Uberpriifen. Mit andern Worten, der
Regierungsrat hat dariber zu wachen, dass Quartierplanungen
nicht gegen Ubergeordnetes Recht verstossen. Dabeli sind fol-
gende Hauptaspekte zu beachten:

1. Die Binhaltung der Verfahrensvorschriften beim Erlass,
vor allem im Hinblick auf die Betroffenen.

2. Die Beachtung der kantonalen und eidgendssischen mate-
riell-rechtlichen Schranken. Zentrale Bedeutung kommt dabeil
der Ueberwachung der verfassungsmissigen Grundrechte (Eigen-
tumsgarantie, Rechtsgleichheit etc.) zu.

3. Die unter Ziffer 2 erwdhnte Kontrolle l&sst sich nun
aber, wie die nachfolgenden Ausflihrungen zeigen werden, nicht
ohne eine materielle Begutachtung durchfiibhren. Im Gegensatz
zum klassischen Rechtssatz stellt der Quartierplan mit den
dazugehorenden Vorschriften ein stark konkretisiertes Rechts-
institut dar. Dabei darf es sich nun aber nicht um eine Summe
zufdllig aneinandergereihter BEinzelverfliigungen handeln, sondern
es muss zwischen diesen ein sinnvoller Zusammenhang bestechen
mit dem Ziel, die bauliche Entwicklung einer Gemeinde so zu
lenken, dass flr alle Bewohner ein angenchmer Lebensraum ent-
steht. Ob eine Restriktion im Rahmen einer Planung dieser Ziel-






,,,,,,, stehende Ueberbauung auf der Parzelle Nr. 1115 mit 30 Ein-
familienh8usern werde insbesondere durch das geplante Hoch-
haus, welches einen unerwlinschten Schwerpunkt fUur das ganze
Quartier bilde, optisch erdriickt. Es bestinden keine sachlichen
Grinde, mittels Hochhiusern grosstddtische Verhdltnisse in
schione Wohngegenden zu bringen. Der architektonisch gute
Dorfteil wlrde zerstirt. Angesichts des Leerwohnungsbhestandes
sowie unter Bericksichtigung der Lage aufl dem Wohnungsmarkt
konne kavm mit einer Realisierung der Ueberbauung in den
nachsten Jahren gerechnet werden.

Der bestehende Herrenweg werde durch die zukinftige
Ueberbauung und die mdglichen Ladenfléchen beim Hochhaus ein-
deutig sanierungsbedirftig. Gegen die Sanierung als Quartier-
sammelstrasse spreche Jedoch, dass der Herrenweg die einzige
Fugsgingerverbindung zwlischen zwei Schulzentren bzw. Sportan-
lagen darstelle und auch im Strassennetzplan als Fussginger-—
achse erscheine. Die Vermischung mit der Verkehrsdichte einer
Samnelstrasse sel infolge der Immissionen unzumutbar. Ausser-—
dem sel auch die evang.-ref. Kirche inkl. Gemeinschaftsriumen
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auf den Herrenweg orientlert. Auch seien enorm hohe Sanierungs
und Infrastrukturkosten zu erwarten.

| Un die bereits seit lédngerer Zeit bebauten Wohnzonen am
wenigsten zu belasten, drénge sich eine Erschliessung Uber
den Andlauweg im noch nicht liberbauten Gebiet geradezu auf.
Die Tmmissionsschutzmdglichkeiten konnten dabei voll bherick-
sichtigt werden.

Zu diesen Einwdnden ist folgendes zu bemerken: Gemdss §
L des kant. Baugesetzes ist die Gemeinde zum Erlass von Quar-—
tierplénen zustindig. Diese kinnen von den ordentlichen Zonen-
vorschriften abweichende Bestimmungen enthalten. Das kantona-—
le Baugesetz sieht flr Quartierplanungen die Mdglichkeit vor,
Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten verbindlich vorzu-
schreiben.

Bei der Planung der Ueberbauung wurde damals der Erstel-
lung eines Hochhauses als Quartierzentrum im Sinne einer Do-
.minante der Vorzug gegeben. Damit wollte die Gemeinde vorallem

R aus stédtebaulichen Ueberlegungen heraus die Schaffung eines



Akzentes innerhalb degs Quartiers anstreben, was u.a. auch
aus den Beratungen der Planungskommission hervorgeht. Dieses
Projekt wurde denn auch von der damaligen kantonalen Kommis
sion fUr CGesamtiberbauungen und Hochhiuser zur Welterbear-
beitung empfohlen.

Das projektierte Hochhaus wirkt sich insofern nicht allzu
storend auf das Dorfbild aus, well es sich gegen den Rand der
Bauzone hin hefindet und die gesamte Ueberbauung das Wohnge-
biet gegen die Gewerbezone hin abgrenzt. Von grosstiddtischen
Verhédltnissen kann trotz des Hochhauses bel einer Nutzung
von ca. 60 % nicht gesprochen werden. Obwohl vorallem bezlg-
lich des Hochhauses gewisse Zweifel wegen des heutigen Woh-
nungsmarktes bzw, der Reallsierung durchaus angebracht sind,
besteht aus dieser Situation rechtlich keine Moglichkeit, die
Genehmigung der Quartierplanung zu verwelgern.

Zur Quartierstrasse "lerrenweg' ist folgendes zu bemer-
ken:

Da die Kantonsstrasse Pfeffingerring ein wichtiger Zu-
bringer zur 1 18a darstellt, hat der Kanton im Hinblick auf
die Genehmigung des Strassennetzplanes die Aufhebung einer
Einmindung aus verkehrstechnischen Grinden verlangt, wobel
die Einmindung des Herrenweges beibehalten werden sollte.

Wie aus dem genelmligten Strassennetzplan ersichtlich, bestand
cin wichtiges Anliegen der Gemeinde in der Trennung des Wohn-~
verkehrs vom Verkehr der Gewerbezone. Durch die Aufhebung der
erbleibenden Einmiindung der Sammelstrasse (Fortsetzung Grien-
weg) in den Pfeffingerring, welch letztere der friihere Ent-
wurf des Strassennetzplanes vorsah, ist eine solche Mischung
weltgehend ausgeschlogssen, Dies bringt natirlich auch den
Nachteil eines zusitzlichen Wohnverkehrs fiir den Herrenweg mit
sich, wobel der Vorteil dieser Losung gesamthaft gesehen sicher
nicht abzuleugnen ist. Bine vollstédndige Erschliessung des Quar-
tiers iiber den Andlauweg (mit Einmiindung in den Pfeffingerring)
brachte nur eine Verlagerung des Verkehrs in ein anderes Wohn-
gebiet. Ausserdem wlrde dadurch das Quartierplangebiet ent-
zwelgeschnitten. Im Ubrigen wird sich nicht der ganze Quartier-

- verkehr Uber den Herrenweg ergliessen, sondern sich Teilwelse



auch liber den Basclweg bzw. die Steinackerstrasse entleeren,

umsonehr der Herrenweg nicht in die Hauptstrosse einmindet.

v t
Was die Fussgingerachse zwischen den Schulzentren be-
trifft, so wird diese nur zu einem kleinen Tell durch den
fehrverkehr der Ueberbauvung betroffen. Im Ubrigen igt auf
die ganzc Lénge mindestens 1 Trottoir vorgeschen.

Die von den Finsprechern erwidhnten Sanierungs— und In-
frastrukturkosten konnen im Rahmen dicses Qenohmigungsverw
Tahrens nicht Gegenstand der Prifung secin.

Die Binsprache ist deshalb aus den angefilhrten Grinden,
soweitl daraul eingetreten werden kann, als unbegrindet ab-
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- beide - sowlie 128 Mitunterzeichnern
wird sowelt darauf eingetreten werden kann,
als unbegrindet abgewiesen.

2. Gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Bau-
geseltzes wird die von der Einwohnergemeinde-
versammlung Acsch am 20. Mirz 1975 beschlossene
SQuartierplanung "Stein' -~ bestehend aus den
Quartierplinen 1 und 2 samt den Bau- und Stras-
senlinien sowie dem dazugehdrenden Reglement
-~ genehmigt vnd damit allgemeinverbindlich er-
klart. Gleichzeitig werden alle im Widerspruch
zu den Quartierplanvorschriften stehenden bis-
herigen Vorschriften {fUr das betroffene Gebiet
aufgehoben.

3. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
1/QP/9/0 (Quartierplan), 1/QR/9/0 (Quartierplan-
reglement), 1/2P/1/15 (Zonenplaninderung) und
1/eBS/13/0 (Bau- und Strassenlinienplan) versehe-
nen Pléane und Reglemente.

4, Die Gemeinde wird verpflichtet innert niitzlicher
Frist den Strassennetzplan mit den Bau- und
Strassenlinien des westlichen Teilstiickes Herren--
weg (E.lmundun&uoorelch in Pfeffingerring), so-








