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zeichnung der Erklirung vom %0. Januvar 1970 ausdriicklich
mit der Quartierplanung "Hettlen" einverstanden erklirt.
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Einsprache erhoben.
In der Folge fithrte der Gemeinderat das Verstindigungs-
verfahren im Sinne von § 6 Absatz 2 des kantonalen Bauge-

setzes durch. Darauf haben

ihre Einsprache zurickgezogen.,

C. Mit Schreiben vomr 12. Januar 1970 unterbreitet der

Gemeinderat Niederdorf den Beschluss der Einwohnergemeinde—

be

Versammlung zur Genchmigung und die unerledigten Einsprachen
zum Entscheid.

Fur die Einzelheiten und die Begriindung der Einspra-
chen wird auf die Akten und auf die nachfolgenden Erwigungen
verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

I.

Die der Genehmigung vorausgehende Ueberpriifungsbefug-
nis beschrinkt sich laut § 3 Absatz 2 des Baugesetzes auf
die Rechtmissigkeit und auf eine Ermessenskontrolle aus
Grinden der Regionalplanung.

ITI.
Unter dieser Binschrinkung hat die XKontrolle der be-

schlossenen Quartierplanung folgendes ergeben:



l. Die formell-rechtlichen Vorgussetzungen fir die
Genehmigung des Gemeindeversammlungsbeschlusses sind er-~
fullt.

2+ Der Frifung in maveriell-rechtlicher Hinsicht ver-
mégen die Bestimmungen von Ziffer 2.3, 2.4 und 2.5 des
Quartierplanreglementes nicht stand zu halten.

In Ziffer 2.3 ist vor allem die¢ Formulierung frag-
wirdig, die neben der Quartierplaniberbauung auch eine Bau-
weise gemédss Zone W lc¢ ermdglicht. Die rechtsgldche Behand-
lung aller am Quartierplan beteiligten Grundeigentimer ist
damit nicht mehr gegehen.

Ziffer 2.4 ermichtigt zur Neugestaltung der Gebiude~
gruppe 21 -~ 24. Solche Aenderungen cer stiddtebaulichen Kon-
zeption sind grundsdtzlich zuldssig, aus Griinden der Rechis-
sicherheit muss debei aber das ordentliche Verfahren fir
Quartierplan~Mutationen durchgespielt werden. Bin solcher
Hinweis fehlt in der fraglichen Reglementsbestimmung.

Die Bestimmungen unter Ziffer 2.% gestatten ebenfalls.
einem Grundeigentiinen nach seinem Ermessen gemdss Quarticre
plan oder nach Zonenvorschriften zu baven. Auch diese Vor-
schrift verstisst gegen das Prinzip der Rechtssicherheit
und der R,chtsgleichheit.

Aus all den angefiihrten Griinden ist folgenden Reglemenls—
bestimmungen die Genehmigung zu verweigern:

Ziffer 2.3: Ermidchtigung zur zonengemissen Bauweise
Ziffer 2.4: vollstdndig
Ziffer 2.5: vollsténdig.

5. Die Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalpla-
nung ergibt keinerlei Einwidnde gegen die Teilzonenvorschrif-
ten, den Quartierplan wnd den generellen Bau~ und Strassen-
linienplan.

LTI,

Zu den Einsprachen:

_wendet sich gegen den auf seinem

Grundstick Parzelle Nr, -vorgesehenen Fussweg léngs des



_ Im weitern fordert cr eine Reduktion

des Baugebictes im Bereich dex Parzelle HNr. - Beide
Eineprachepunkte richten sich gegen den Quartierplan. Als
Begrindung seiner Binsprache gegen den geplanten Fussweg
fiihr‘t_au.s, diece Verkehrsfléche beeintrichtige den
Jaucheauvslauf und erschwere die landwirtschaftliche Durch-~
fahrt. Es sei im iibrigen unverstédndlich, den Veg in einem
Abstand von 15 m von seinem Haus zu fithren, zumal genlgend
Stragsen geplant seien. Der Einsprecher weist auch noch
daraufl hin, dass er kein Land fir den geplaaten Fussweg
verkaufe.

is ist ohne weiteres mdglich, den umstrittenen Fusge
weg so zu gestalten, dass sowohl der Jauvchauslauf, wie auch
die landwirtschaftliche Durchfahr{ in keiner Veise beein-
triachtigt werden. Bei einem Abstand von 15 m zwischen Fuss—
weg und Haus kenn auch von keiner Beeintrdchtigung g£espro-~
chen werden. Die Frage, ob es im 6ffentlichen Interesse sinn-
voll sei, den umsirittenen Fussweg entlang des Baches gzu
planen, ldsst sich bejahen. Wie die Quartierplanvng zeigt,
soll das _ mit seiner reizvollen Bestockung
als Anlage gestaltet und als Griinflsche zuginglich gemacht
werden. Die vorhandenen Strassen bieten hiefiir keinen Ersatz.

Auf die Frage der Landabtretung kann in diesem Verfah-
ren nicht eingetreten werden. Diese steht erst zur Diskus-
sion, wenn das Genehmigungsverfahren fiir den Quartierplan
abgeschlossen ist.

Zum Begehren auf Reduktion des Baugebietes ist fest-
zustellen, dass mit der Genehmigung des Perimeters der Bou-
landumlegung "Mettlen" durch den Regierungsrat auch der Bau-
gebietsperimeter prijudiziert war. Dem Finsprecher selbst
wurde auf Grund der neuen Abgrenzung die Bauvbewilligung fiir
sein neues Haus erteilt.

Aus all den angefihrten Griinden ist die vorliegende
Einsprache, soweit darauf eingetreten werden kann, als un-
begrindet abzuweisen.

_wcnd‘e'l; sich gegen den generellen

Bau- und Strassenlinienplan "Mettlen". Br sei nicht bereit,



Land fir die vorgesehene bBilrassenverbreiterung abzuireten,
da damit seine Liegenschaft einegrosse Entwertung erfahre.

Grundsdtzlich ist festzustellen, dass die Frage der
Landabtretung nicht Gegenstand dieses Verfshrens ist. Im-
merhin wird die spitere Landabtretung durch den vorliegen-
den Plan prdjudliziert. BLs ist daher zu prifen, ob die vor-~
gesehene ‘Prassierung in Abwigung des 6ffentlichen und Pri
vaten Interesses ecriolgte.

Die HNotwendigkelt des Ausbaus der verhandenen Strasse
auf eine verkehrsgerechte Breite diirfte ‘auch vom Einspre-

“

cher nicht ernsthasft bestritten werden. Es bHieibt demnsach

b
noch gzu prifen, ob die Lage der fraglichen Sirasse willkiir-
lich gewdhlt worden ist. Die gegebene Situation zeigt je-
doch, dass auch diese Frage verneint werden mugs. Siidlich
der Burghaldenstrasse steht ein Gebdude. Um dieses nicht
abbrechen zu missen, ist die Gemeinde gezwungen, die Burg-
haldenstrasse nach Norden, d.h. gegen die Liegenschaft des
Einsprechers zu verschieben. Die Folge davon ist, dass Par-
zelle Nr. -durch die Strassenvervreiterung und vor allem
durch die notwendigen Einlenkerradien stérker tangiert wird.
Da nun aber das Oifentliche Interesse fir den Ausbau der
Strasce gegebeﬁbund die Lage der Strasse durch einen beste-
henden Bau préjudiziert wird, muss der Einsprecher den mit
dem Bau~ und Stracsenlinienplan verbundene erste Bingriff
in sein Yrivateigentum akzeptieren.

Die Einsprache ist, sowelt darauf eingetreten werden

kann, als unbegrindet abzuwecisen.

und

://+ 1. Die Einsprachenvon

sind, soweit darauf ein-
getreten werden kann, als unbegrindet abzu-
welsen.

2. Gestitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Bau-
gesetzes vom 15. Juni 1967 werden folgende von
der Einwohnergemeinde-Versammlung beschlossene
Vorschriften und Pliéne genehmigt und demit all-
gemeinverbindlich erklidrt:

-



Teilzonenvorschriften "Mettlen" -~ beste-

2]
N

hend sus Teilzonenplan, Legende, Ergin-
zungsbestimmungen und kantonalen Zonenregle-
mente-Normaliea ZR 1/6% - 9/63

b. Quartierplanvorschriften "Mettlen" -~ beste-
diend aus Quartierplan und Quartierplonre-—
glement und '

c. genereller Bau~ und Stressenlinienplan
HIF 1{”)(3111!!

Gleichzeitig mit der Gerehnigung dieser Pline

und Vorschriften wird der Gesamlzonenplen sowie

der Strassennetzplan filir das Gebiet "Mettlen"
aufgehoben

3. Von der Genehmigung ausgenommen sind vom Quears
tierplanrcgliement folgende Bestimmungen:

Ziffer 2.%: DErmdchtigning zur zonengemissen
Bauweise

tiffer 2.4: vollsténdig
Ziffer 2.5: vollstédndig.

4. Vassgebend sind die mit den Inventarnummern
45/12P/1/0 (Teilzonenplan), 45/T%ZR/1/0 (Teil-
zonenreglement), 45/Z2P/0/2 (Zonenplaninderung),

45/QP/1/0 (Quartierplan) und 45/¢BS/8/0 (generel-
ler Bau- und Strassenlinienplan) versehenen
Teilzonen~ vnd Quartierpléne sowie genereller
Bau- und Strassenlinienplan und die mit der
Inventarnummer 45/0R/1/0 versehenen Quartier-
plan~Reglemente.

b. Die Ziffern 2 bis 4 dieses Beschlusses sind
gestitzt auf § 23 des Geschiftsreglemenes fiir
den Regierungsrat des Kantons Basel-lLandschaft

im Amtsblatt zu verdffentlichen.

Mitteilung an

(beide eingeschrieben)



Gemeinderat Niederdorf (4)

Grundbuchant Waldenburg
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