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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2785 vom 28. August 1990

Gemeinde Binningen, Quartierplanvorschriften "Nr. 12 Bott-

mingermunlie’, Bau-~ und Strassenlinlenplan "Einmindung Goren-

mattstrasse/Parallelweg Bottmingersirasss

A. Der Einwohnerrat Binningen hat an seiner Sitzung vom
20. Juni 1988 folgende Beschlusse gefasst:

"

- Quartierplanvorschriften "dNr. 12 Bottmingermiihi=", bestse-
hend aus dem Quartierplanreglement und den Einzelplanen QP

12/10 (Situvationsplan 1:500), QP 1Z2/11 (Schnitte 1:208),

0

P 12/12 (Erschliessungsplan 1:500) und QP 12/13.1 - 3

—_—

Vorprojektplane 1:200);

- Aufhebung der Quartierplankontur Nr. 12 fir das ausserhalb
der Parzelle 1421 liegende Areal (vargleiche Legende QF
12/10);

- Bau- und Strassenlinienplan "Einmindung Gorenmattstrasse/-
Parallelweg Boetimingerstrasse”

-

Gestutzt auf den entsprechenden 2Anirag des Einwohnerrates
und gemass § 121 Absatz 1 des Gemesindesgesetzes vom 28. Mai

1970 =ind die Beschlisse betreffend die Quartierplanung "Nr.

t

12 Bottmingermihle" sowie die Bufhebung der Quartierplankon-
tur Nr. 12 der Gesamtheit der 3Stimmberechtigten zum Ent-

scheid (Volksabstimmung) unterbreitet worden. Dizse Abstim-
mung hat am Wochenende vom 24./25. Ssptember 1988 stattge-
funden und mit 2'118 JA gegen 933 NEIN eine Bestidtigung des

™

Zinwchnerratsbezchlusses ergeben. Fir den Bau- und Strassen-

linienplan "Einmindung Gorenmattzstrasse/ Parallelweg Bott-
mingerstrassa" ist die Referendumsfrist am 1. Rugust 1988

unbeniutzt abgelaufen.

B. In der Folgs ist das offentliche Auflageverfahren fur die
vorgenannten Einwchnerratsbeschlusse wvom 10. Oktober bis
3. November 1988 durchgefihrt und im kantonalen RARmtsblatt
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Nr. 40 wveom £&. Oktober 1588 sowie i1im Binninger Anzelger Nr.
e 1 s
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wdrtigen Grund=zigentimer mit schwelzerischem Zustelidomi-

o
7
2

zil sind zudem mit eingeschrisebenem Brief wvom 4. Ckitcher

auf die Planeauflage hingewiesen wordsen.

Mit Schreiben vom 31. Oktober 1988 hat [} I} N T
B DN
I B B B .

n "Nr. 12
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-, Einsprache gegen den Quartie

rola
muhle'" erhoben. Am 1. Dezember 1988 hat zwischen

der Cemeinde und - . - im Sinne von §
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i
um Genehmigung der Quartierplanung "Nr. 12 Beotimingermuhies"
sowie des Bau- und Strassenlinienplanes "Einmindung Goren-
1

mattstrasse/Parallelweg Bottmingersirasse Ferner weilist der

Gemeinderat darauf hin, dass der gemdss Quartierplanregle-

o

ment notwendige Quartierplanvertrag zZur Z=1t noch bereinigi

urd baldmdglichst nachgesandt werde.

=

t
cheberechtigte war nicht erkennbar, dass im Ranmen dieses
hrens auch gezgen den Bau- und ¢
Tinsprache s2rhoben werden konnte. Das Auflageverfahren nus=z-

te deszhalb wiederholt werden. In elnem weitersn Schreiben
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ht gegen die Ubergeordnete kantonale und eidgendssische

etzgebung verstdsst. In dissem Zusammenhang speziell zu
b
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dig Wohnungen und Besuch

ﬂ)

heitaen, deren gesamte Nettolas

-

d
rdgt, nur aufgrund eines rechtskraftigen Quartierplanes be-
ligt werden. Eine Realisierung der vorgesehenen Ladent

bt
[WE
t

chen setzte somit im vorliegenden Fall die Durchfdhrung ei-

m

I

us.

-

im Vorprufung haben auch die interes-
sier verschiedenen Vorlagen der Quartier-
planung Stellung genommen. Das Resultat dieser Priufungen ist

<

e
der Gemeinde mit Schreiben vom 2. Marz 1987, 22. Mai 1987
und 18. November 1987 durch die zustandige Dienststelle [Amt
a g

fir Orts- und Region

gen. Es dréangen sich dazu lediglich noch folgende Bemerkun-
gen auf:
1.1.2 ischen den gemédss Quartierplan in der Zone 2 vorge-

5

sehenen Wohnkuben wird der ordentliche Gebiaudeabstand nicht

singehalten Da diese Lésung jadoch aus stadtebaulicher
Sicht erwlinscht ist, bzw. von der kantonalen Arealbaukommis-
ion unterstitzt wird sowie auch vom wohnhvygisenischen Stand-

1.1.3 Die 1m Quartierplan QP 12/12 (Erschliessungsplan
1:500) aufgezeigten (nicht verbindlichen) Erschlisssungsbe-
ziehungen und Ausbhautendenzen, wie z.B. "Verkehrsberuni-
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aus, dass der Strassennetzplan baldméglichst den neuen Ziel-

vorstellungen angepasst wird.

1.17.4 Nach den Bestimmungen von Ziffer 9§ des Quartierplan-

e
t erfolgen, wenn der Quartierplanvertrag von den direkt
beteiligten Grundeigentimern unterzeichnet und offentlich
beurkundet ist.

Die Unterzsic S5ffentlichen Urkunde =2rfolgte am 2.,

—
e}
c
1
@
L
0
i
3 0

3. und 31. Cu 21, August 1990. ie Belegexemplarae
wurden der instruierendsn Dienststells am 22. August 1990

tberrsicht.

1.1.5 Gemass Ziffer 11 des Quartierplanreglementes werdsen

le im Widerspruch zu

eltende Zons WGE3 =zu.

1.2 Bau- und Strasssnlinienplan "Einmindung Gorenmatit-
strasse/Parallelweg Bottmingerstrasse”

Der zur CGenehmigung vorlisgende Bau- und Strasgsen

weicht sowcohl in Lage (Einmindungsbere:
e
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voeurself und Micasa s3ind nicht mehr vorgesehen, womiit der

ter des MM als Quartierverscrgungszentrum varstarkt
Wwird. Dementsprechend wurde auch die Anzahl der Parkplitze
auf e2in Minimum festgelagt. Unter diesen Voraussetzungen
kann festgestellt werden, dazss die im Rahmen der Quartier-
t " vorgesehene Verkaufseinhelit dem

Landratsbeschluss nicht widerspricht.
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rifahrensvorschriften dariber, in welcher Form die Einspra-
1n¢

wiz aus Zweckméssigkeiltsgrinden gsarschitfertigt, diz unerle-

gegen Nutzu;gspléne richten {darunter fallen auch dis zur

3 Nicht naher sinzutreften i3t 1m Rahmen dieses Varfah-
. 334 T I } < ot = ~Y on TRV
rans auf die Frage der Entschidigung. Sclche Begenren kénnen

3 e o~ S & ~ 3 o 3 o TU=q . ot — o~ PR | - L ¥ s e
gemas= an 3% 5 und 0 Ges DaugseletTsSs 20wWle 1n verioincundg
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mit des Gesetzes Uber die Enteignung, erst g=l
nmacht werden, wenn ein materieller Nachteil tatsadachlich
liegt, d.h. frihestens nach Inkrafttreten der entsprechenden

Bauvorschriften. Dabesi izt insbesondere die in der letztge-

nannten Bestimmung festgelegte Verwirkungsfrist von ¢ Mona-
Lzn zu beachten.

Binningen anzuwelsen, =2ine Quartierplanung vorzulegen, dis
-
L

die Voraussetzungen von § 29 des Baugesehzes erfi

2. Es sei der Bau- und Strassenlinienplan Einmindung Goren-

mattstrasse/Parallelweg Bottningerstrasse aufzuheben und

- -
Zuy Zinazprache bsfugt:

T y . ~ e 2 - Loy S
a) die betroffenen Grundeigentimer;

D) nationale oder kantonalzs Vereinigungen

(oo
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nicht der Gemeinde angelastet werden kann. Dennoch ist es

durchaus moglich., zu einem spateren Zeitpunkt auch das Rreal

der Einsprecherin in eine Quartierplanung miteinzubezisghen,
sofern u.a. auch die Voraussetzungen veon § 3! Abs. 2 BauG
erfullt werden kdnnen.

Uberzeugen vermag auch der Einwand, die vorliegende

Z
et
Q
5
ct
N
o

Planung entspreche nicht den Erfordernissen einer Quartisr-
planung. Wie unter II./1.7.1 dargelegt, basiert die Quar-
tierplanung auf dem Ergebnis eines Wetibewerbss. Zudem wurde
die Planung auch veon der zustiandigen Fachkommission des Re-
glerungsrates positiv beurteilt. Im weiteren sei nochmals
darauf hingewiesen, dass - gestitzt auf den Landratsbe-

schluss Ubsr das Verfahren beli Schaffung neuer Verkaufsfla-
chen vom 13.3.1875 - fur die Realisierung eines Bauvorhabensz
1

o)
P -

mit einer Nettoladenflache von 1'000 m“® und mehr, eine Quar-

tierplanung zwingend vorgeschrieben ist.

a g der Einsprecherin hat die Gemeinds
auch die Aufhebung der Quartierplankontur Nr.
viert ausserhalb der Parzelle 1421 beschlossen. Damiit wird

war der Gemeinderat aus r Pflicht entlassen

~

z e
Areal "zur gegebenen Zeit die Ausarbeitung von Quartierpla-

gn zu beschliessen” (Zonenreglement Siedlung EB 1). Dies

H
]
e
-
I

e
in die Wege zu leiten, wenn die Landeigentlmer

T
konkrete BRauabsichten belegen.

Sowelt bemangelt wird, die Migros werde mit siner Nuitzung
von 90 % bevorzugt, ist festzuhalten, dasz der damit verbun-

dene HNutzungsbonus keineswegs ungewdhnlich ist und zudem

th
o
pet
ot
o
o]
Q0
<
QO
]
@
L
jon
0
jon
ct
0]
jo]
0
&
o
fd
=
ct
o
ct
!
o
et
Fh
0]
]
Q
®
1
e}
3
Q
[
o

durch die Erfd



13

"rerdient" werden muss. Inm vorliegenden Fall kann festge-

stellt werden, dass =:i1ch die Grundeigentlimerin mit erhebli-

[te]

chem Aufwand bemiht hat, aufgrund =ines Wettbewerbes eine
ktonzeptionell und stadtebaulich mé&glichst optimale Lésung zu

-

srméglichen.

4.3 Sowelit sich dis Einsprache auf den Rau- und Strassen-
linienplan "Zinmundung Gorenmatitsitirasse,/Paralleiweg Bottmin-

ammenhang nit der Quartierplanung
uzbau der BLT-Linie

edingt einen gro
s

n
"
[t1]
=
0

3

e
Stauraum im Bereich der Gorenmatt e. Die zur Diskus=zion

P

stehendan Bau- und Strassenlinien tragen dissem Erfordern:is

Rechnung. Sowohl dazx offentliche Interesse als auch die ge-

setzlicha Grundlage fir diese Planfestlegung wird nach |
W

fazsung des Regierungsrates hinreichand belegt.



1 in genauer Lage sicherzustellen sowie den Abstand
der neuven Bauten zu den Verkehrsfliachen faestzulegen (§
Absatz 1 BauG). Ueber den Zeitpunkt der Ausfihrung machen
dieze Plans hingegen keine Aussage. Deshalb kann auf Einwan-
sich mit Entschiddigungsfolgen (Minderwerte, Inkonve-

=
nienzen, Realersatz) sowie allen anderen ARuswirkungen des

Strassenbaus auseinandersetzen, in diesem Verfahren nicht
eingetreten werden. Solc Einsprachegrinde sind vorzubrin-

gen, wenn sie akituell werden, 4.h. in der Regesl anlassliich

Ul

1

Die Einsprecherin argumentiert, bis hesute habe kaine kommu-
nale oder kantonale rechtskriftige Planung bestanden, wonach
von der Parzelle - ein erheblicher Teil an Strassenareal
Atte abgetreten werden mussen. Dies entspricht nicht den

atsachen. Bereits der rechtskriftige Strassennetzplan der

emeinde Binningen (RRE Nr. 3590 wvom 25.2.1974) dokumentisrt
fir den Parallelweg eine Linienfidhrung, dis im Bereich dar
Parzelles - nur unwesentlich von derjsnigen im vorlisgsn-

en Bau- und Strassenlinienplan abweicht. De

rlan komnmt zwar ksine grundeigentumsverbindliche Wirkung zu;
dennoch ist beresits auf diesem Plan klar ersichtlich, dass

flir =inesn Auszhau des Parallelweges {(vorgesehene Strassen-

=
ocssen, dass dabel auch am vorliegenden Bau-



Gegenstand

Clie Einsprecherin bemingelt fernsr Abweichungsn zwische
Quartisrplanunterliagen und deam Bau- und Stra
ug auf die Strazsenlinie des Parallslweges. Es s

ie in den Quartierpldnen 12/10 {(Situationsplan 1:5C0)
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Soweit 2in Abwelchen der Baulinien beanstandet wird, nuss
festgestellt werden, Zass diz Einsprecherin offensichtlich
von einer falschen Plangrundlage ausgesgangsn ist. Der als

3 r Plangrundlage
nicht veorhanden. Sowchl der Quartierwvlan 12/10 als auch Zder
Pau- und Strasseniinienplan wurden an der Einwohnsrreitsszit-

il 17988 peschlossen.
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