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Erlass

Die Einwohnergemeinde Bubendorf erldsst — gestiitzt auf § 2-7 und § 37 ff. des Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 — die Quartierplanvorschriften ,Gewerbehaus Bad
Bubendorf”, bestehend aus dem Quartierplan-Reglement und dem Quértierplan im Massstab

1:500.

§ 1 Zweck

! Der Quartierplan ,,Gewerbehaus Bad Bubendorf“ bezweckt eine geordnete Nutzung des Bo-
dens und soll eine umweltgerechte, architektonisch und erschliessungsmaissig gute, der Um-

gebung angepasste Uberbauung gewihrleisten.

2 Mit dieser Quartierplanung wird im Wesentlichen die Weiterentwicklung der bestehenden

gewerblichen Nutzung angestrebt.

§ 2 Geltungsbereich

! Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters.
Ausserhalb des Quartierplanperimeters liegende Planbestandteile haben lediglich orientie-

renden Charakter.

2 Die Vorschriften regeln insbesondere:

die Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten und Anlagen;
die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten;
die Nutzung und Gestaltung des Aussenraums;

die Erschliessung und Parkierung.



§ 3 Art und Mass der baulichen Nutzung

Y Innerhalb des Quartierplanperimeters sind Dienstleistungsbetriebe, Bilirordumlichkeiten,
Fitnesseinrichtungen, massig stérende Gewerbebetriebe sowie Verkaufsgeschafte fiir Waren
aller Art (Gliter des a-periodischen, periodischen und taglichen Bedarfs) und dergleichen so-

wie eine Wohnung fiir einen Betriebsinhaber oder einen Hauswart zugelassen.
2 Die maximal zuldssige Bruttogeschossfliache betrdgt 7300 m2.

3 Die maximal zuldssige Netto-Verkaufsfliche fiir Giiter des taglichen, periodischen oder ape-

riodischen Bedarfs betrdgt 1360 m?

4 Nicht zur Bruttogeschossflache zahlen:

a) Flachen und Raume fiir Veloabstellplatze inkl. deren Erschliessung,

b) Dachvorspriinge und Vordacher,

c) Flachen und Rdume fiir Ver- und Entsorgungsanlagen/-einrichtungen,
d) Technikrdume und Entsorgungsanlagen / Einrichtungen,

e) Veloabstellplatze, Depots fiir Einkaufswagen,

f)  Andere Nebenbauten des Verkaufsgeschaftes.

§ 4 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten und Anlagen

! Fur die Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten und Anlagen sind der Teilplan Nr. 1 ,,Bebau-
ung“und Teilplan Nr. 3 ,,Gebdude- und Terrainprofile“ sowie die nachstehenden Quartierplan-

bestimmungen massgebend. Samtliche Masse sind als Maximalmasse zu verstehen.

2 Die Bauten diirfen eine maximale Héhe von 369.65 m.i.M, gemessen an der Oberkante der

rohen Dachkonstruktion/Betondecke, aufweisen.

3 Die Gebdudeldnge wird ausschliesslich durch den Baubereich begrenzt. Die Dachform ist frei.



nenmigt

* Technikaufbauten wie Liftiiberfahrten, Gebdudetechnik, Oberlichter, Entliiftungsbauteile,

nosratcSonnenenergie-Anlagen-u. 4. dirfen die angegebenen Gebaudeprofile nach der technischen

Notwendigkeit, jedoch um max. 3.00 m, liberragen.

> Die Dachoberfldchen sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir Technikaufbauten oder

Solar- oder Photovoltaikanlagen verwendet werden.

® Die Materialien und die Gestaltung der Fassaden aller Bauten und Bauteile sind so zu wihlen
und aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch ansprechender, harmonischer Gesamtein-
druck entsteht, welcher das Quartier als bauliche Einheit erscheinen lisst. Eine Differenzie-

rung in der Farbgebung fiir die Baukdrper ist gestattet.

7 An den Geb&uden sind gezielt Zugangsluken fiir Fledermause, Vogel und Insekten anzubrin-
gen und pro neu gebautem Gebdude in angemessener Zahl Nistgelegenheiten fiir Mauerseg-

ler zu installieren.

8 Bei grossflachigen Verglasungen ist reflexionsarmes Glas zu verwenden, um das Risiko von

Vogelkollisionen zu mindern.

9 Bei der inneren und dusseren Erschliessung ist auf eine behindertengerechte Bauweise zu
achten. Insbesondere sind Gebdudezugange, Lifte, Verkehrsfldchen sowie Zugénge zu Parkier-
anlagen rollstuhlgédngig zu gestalten.

10 Erlaubt sind Vordéacher bis zu maximal 2.50 m iber die Baubereiche hinausragen diirfen.

11 Zusdtzliche Nebenbauten und -anlagen wie Veloabstellanlagen, Entsorgungseinrichtungen

usw. sind bis zu maximal 2 % der Parzellenflache, die innerhalb des Quartierplanareals liegt,



im Bereich der oberirdischen Parkierungsflichen gemass Teilplan 2, ,Aussenraum und Er-
schliessung”, zugelassen. Die Mindestzahl der Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge gemaéss An-

hang zur Raumplanungs- und Bauverordnung darf damit jedoch nicht unterschritten werden.

12 Der Bebauung dienende unterirdische Bauteile wie Einstellhallen kénnen unabhingig davon
erstellt werden, ob sie im QP eingezeichnet sind oder nicht. Unterirdische Bauten und Bauteile
sind so zu konzipieren, dass sie das bauliche, betriebliche und freirdumliche Konzept nicht be-

eintrachtigen.

§ 5 Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes

! Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den Teilplan Nr. 2

»Aussenraum und Erschliessung” bestimmt.

2 Entlang der Kantonsstrasse ist ein Griingiirtel anzulegen. Der Griingiirtel und die Ubrigen
Griinflachen sind naturnah mit ortsiiblichen Materialien und einheimischen standortgerech-
ten Pflanzen zu bepflanzen. Die Bepflanzung bei der Ein- und Ausfahrt auf die Kantonsstrasse

ist nach den erforderlichen Sichtweiten auszurichten.

3 Aufschiittungen und Abgrabungen miissen sich gut in das Terrain und das Gesamtbild einfii-
gen. Das gestaltete Terrain ergibt sich aus dem Teilplan Nr. 3: Gebdude- und Terrainprofile.
Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen bis maximal einem Meter vom Terrainprofil gemass
Plan abweichen. Soweit fiir Kellereingange, Lichtschachte, Garagenrampen etc. erforderlich,
dirfen Abgrabungen gegeniiber dem in den Planen ausgewiesenen gestalteten Terrain bis zu

einer vollen Geschosshéhe vorgenommen werden.

4 Strassen, Wege und Platze sowie Freiflichen sind nach Méglichkeit wasserdurchlissig aus-

zuflihren.



> Aussenraumbeleuchtungen sind gemiss der Norm SIA 491 (Vermeidung unnotiger
‘Lichtimmissionen im Aussenraum) so zu konzipieren, dass sie die Umgebung gegeniiber dem

angrenzenden Naturschutz und Landwirtschaftsgebiet nicht ibermassig beeintrichtigen.

® Im Aussenbereich ist fiir temporare Verkaufsanldsse (Weihnachtsmarkt usw.) ein Ver-
kauf auf einer Flaiche von max. 100 m? auf den im Teilplan 2, ,Aussenraum und Erschlies-
sung” dargestellten Flachen und im Bereich der oberirdischen Parkierungsflichen zugelassen.
Die notwendige Parkplatzzahl gemdss Anhang zur Raumplanungs- und Bauverordnung darf

damit jedoch nicht unterschritten werden.

7 Nicht an Bauten und den Anlagen angebrachte Firmenwerbungen (Fahnen, Stelen, Schilder,
etc.) sind im Aussenraum zuldssig. Es gelten die kantonalen und kommunalen Bestimmungen

zu Reklamen.
& Im Baugesuchsverfahren ist ein Umgebungsplan beizulegen.

§ 6 Erschliessung und Parkierung

! Fur Zufahrt, Zugédnge und Erschliessungsflidchen sowie fiir die Parkierung ist der Teilplan

Nr. 2 ,Aussenraum und Erschliessung” massgebend.

2 Die Anzahl Abstellplitze fiir Autos betrigt max. 140. Fiir Velos sind min. 40 gedeckte Plitze

bei den Eingangsbereichen vorzusehen und im Baugesuchsverfahren nachzuweisen.
3 Parkpldtze haben den VSS-Normen zu entsprechen.
* Die Parkplatzanzahl fiir Behinderte richtet sich nach § 108 RBG. Die Behindertenparkplitze

sind in unmittelbarer Nahe zum Eingang der beiden Gebdude und in der Einstellhalle beim Lift

des Hauptgebaudes zu platzieren.



5 Der Gemeinderat kann bei verkehrstechnischem Bedarf verlangen, dass die im Teilplan 2

optional eingetragene Durchfahrt realisiert wird.

§ 7 Ver- und Entsorgung

1 Die Ver- und Entsorgung hat innerhalb des Quartierplans statt zu finden.

2 Die Entwasserung erfolgt nach dem giiltigen Generellen Entwisserungsplan (GEP) sowie

dem aktuellen Stand der Technik.
3 Furr die Abfallbeseitigung gelten die kommunalen Bestimmungen.

4 Die Konzepte fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind in Absprache mit Ge-
meinde und dem Amt fiir Umweltschutz und Energie (AUE) spatestens mit dem Baugesuch

einzureichen.

§ 8 Larmschutz

! Fiir das Quartierplanareal gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe Il1.

§ 9 Archdologische Schutzzonen

1 Im Bereich der archéologischen Schutzzone werden archiologische Spuren erwartet bzw.
vermutet. Bodeneingriffe aller Art bediirfen nach § 5 Archdologiegesetz einer Bewilligung und

diirfen nur in Absprache mit der Archdologie Baselland vorgenommen werden.

§ 10 Ausnahmen

1 In Abwiagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen Um-
stande des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehdrde schriftlich begriin-

det geringfligige Abweichungen von diesen Quartierplan-Vorschriften beantragen.



2 Voraussetzung dafiir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzungen der Pla-

nung gemass § 1 vorliegt.

3 Gréssere Abweichungen vom Uberbauungskonzept, vom architektonischen Erscheinungs-
bild, von der Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung diirfen nur aufgrund einer Quar-

tierplan-Anderung erfolgen.

§ 11 Schlussbestimmungen

! Der Gemeinderat tiberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das Baube-

willigungsverfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden fritheren Zonenvorschrif-

ten gelten fiir das Areal als aufgehoben.

3 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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