Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 4008 vom 20. Dezember 1988

Gemeinde Lausen, Teilzonenplan Landschaft, "Furlen-Heinisbo-

den'", Parzelle 1016 betreffend Familiengdrten und Weiheranla-
gen

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Lausen hat am 22. Juni
1988 den Teilzonenplan Landschaft, "Furlen-Heinisboden" be-
treffend Familiengarten und Weiheranlagen inklusive Regle-

mentsbestimmungen beschlossen.

B. Die &ffentliche Planauflage hat vom 4. Juli 1988 bis zum
2. August 1988 stattgefunden. Sie ist durch Publikation im
Amtsblatt Nr. 26 vom 30. Juni 1988 und im Amtsanzeiger Lausen
Nr. 13 vom 1. Juli 1988 bekanntgegeben worden. Die betroffe-
nen und ausserhalb der Gemeinde wohnenden Grundeigentiimer mit
schweizerischem Zustelldomizil sind mit eingeschriebenem
Brief [Postquittung vom 29. Juni 1988] benachrichtigt worden.
Innert der Auflagefrist ist folgende Einsprache eingegangen:

.|

Diese Einsprache haben die vier &rtlichen Landwirte [ NN

Y itunter-

zeichnet.

Die vom Gemeinderat gemidss § 6 Absatz 2 des kantonalen Bauge-
setzes am 1. September 1988 mit allen unterzeichnenden Perso-
nen durchgefilhrte Verstandigungsverhandlung ergab keine Eini-

gung mit den Einsprechern.

C. Mit Schreiben vom 10. Oktober 1988 ersucht der Gemeinderat
Lausen um die regierungsritliche Genehmigung des Gemeindever-

sammlungsbeschlusses und beantragt die Abweisung der unerle-



digten Einsprache. Fur weitere Einzelheiten wird auf die Ak-

ten und auf die nachfolgenden Erwdgungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

Die Gemeinden sind gestitzt auf die 88 3 und 4 in Verbindung
mit den 88 13 und 25 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni
1967 erm&chtigt, u.a. auch Teilzonenpldne inklusive dazugeho-

rende Reglemente bzw. Spezialzonen zu erlassen.
IT.

Gemidss 8 3 des Baugesetzes bediirfen die Bauvorschriften der
Gemeinden - und darunter fallen auch die erwdhnten Plane und
Reglemente - der Genehmigung des Regierungsrates. Die dem Ge-
nehmigungsentscheid vorausgehende Priifung ist dabei auf eine
Rechtmidssigkeitskontrolle und auf eine Ermessenskontrolle aus

Grinden der Regicnalplanung beschrédnkt.
III.

Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine Verfahrens-
vorschriften dariiber, in welcher Form die Einspracheentschei-
de und der Entscheid 1iiber solche Gemeindeversammlungsbe-
schlisse zu erlassen sind. Es steht daher nichts entgegen und
es erscheint in Anbetracht des sachlichen Zusammenhanges so-
wie aus Zweckmidssigkeitsgriinden gerechtfertigt, unerledigte
Einsprachen mit dem Entscheid iiber die Genehmigung im glei-

chen Beschluss zu behandeln.



IV.

Im Baugesetz ist die regierungsratliche Ueberpriifungsbefugnis
unerledigter Einsprachen nicht speziell geregelt. Artikel 33
des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 [in
Kraft seit 1. Januar 1980] verlangt hingegen bei Einsprachen,
die sich gegen Nutzungspl&ne richten - und darunter £f&llt
auch der vorliegende Teilzonenplan - die volle Ueberprifung.
Somit ist der Regierungsrat verpflichtet, bei unerledigten
Einsprachen sowohl die Recht- als auch die Zweckmidssigkeits-

kontrolle auszuliben.

Unter Beriicksichtigung der vorstehenden Ausfithrungen hat die
Prifung der Beschliisse und der unerledigten Einsprache fol-

gendes ergeben:

1. Rechtmédssigkeitskontrolle

1.1 Formell-rechtlich sind die Voraussetzungen flir eine Ge-

nehmgiung der Beschliisse erfillt.

1.2 Materiell-rechtlich ist folgendes zu bemerken:

Im Rahmen der Vorpriifung haben die betroffenen Amtsstellen
zum vorliegenden Geschdft Stellung genommen. Das Ergebnis
dieser Priifungen ist dem Gemeinderat Lausen durch die feder-
fihrende Dienststelle [Amt fiir Orts- und Regionalplanung] mit
den Schreiben vom 1. Dezember 1987 und 13. Juni 1988 bekannt-
gegeben worden. Bei der Weiterbearbeitung hat die Gemeinde
den kantonalen Randbedingungen und Empfehlungen weitgehend
Rechnung getragen. 2u den vorliegenden Genehmigungspladnen
méchten wir speziell zum Aspekt der Vorgirten ["kalte" Bauge-

bietserweiterung] noch folgendes bemerken:



Entsprechend den Reglementsbestimmungen muss bei einer Nicht-
Realisierung bzw. bei einem Verzicht auf die Anlage das be-
treffende Gebiet wieder den Bestimmungen des Land- und Forst-
wirtschaftsgebietes nach & 11 des kantonalen Baugesetzes un-
terstellt werden. Aufgrund dieser Reglementsbestimmung dirfen
im fraglichen Bereich auf keinen Fall Bauten und Anlagen er-
stellt bzw. bewilligt werden, welche eine mégliche landwirt-
schaftliche Nutzung erschweren oder iberhaupt verhindern wir-
de.

2. Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen.

3. Unerledigte Einsprachen

Die Einsprache _welche von den 4 mitunter-
zeichnenden und drtlich ansidssigen Landwirten unterschrieben
wurde, richtet sich im einzelnen gegen folgende Punkte: -

aj Durch die Weiheranlage &stlich des Furlenbdchleins wird
die natiirliche Abgrenzung zu den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flidchen gestort, bzw. aufgehoben.

b] Mit der Errichtung der Weiheranlage werden wiederum 35 a
landwirtschaftlich gut bebaubaren Bodens den ohnehin
nicht mehr geniigend vorhandenen Fruchtfolgefl&chen ent-

zogen.

c] Wegen des knappen Wasserflusses des Furlenbdchleins im
Sommer ist die Restwassermenge fiir das alte Bachbett bei

der Speisung von Weihern nicht mehr gewdhrleistet.

a] Eine allfallige Ruckversetzung zur landwirtschaftlichen
Nutzfldche ist sehr schwierig und unrealistisch.



e] Es scheint uns wichtig, dass bei solchen Zonenplanande-
rungen auch an die Existenz der noch vorhandenen Land-
wirtschaftsbetriebe gedacht wird und der andauernde

grosse Landentzug nicht noch geférdert wird.

7Zu den einzelnen Einsprachepunkten ist folgenden festzuhal-

ten:

zZu alj

Die Weiher kommen nicht n&her als 10 m an die Parzellengrenze
zu liegen. Zudem wurde darauf geachtet, dass der Charakter
des Talchens erhalten bleibt. So wird u.a. das bestehende
Terrain nur unwesentlich verdndert, sodass die natirliche Ab-
grenzung zu den angrenzenden und landwirtschaftlich genutzten
Flichen nicht gestdrt wird. Im Rahmen der Vorpriufung konnte
auch einer beabsichtigten Einz#dunung der Weiheranlage nicht

zugestimmt werden.

Zu b]

Das fragliche Areal des Teilzonenplanes Landschaft "Furlen-
Heinisboden" [Parzelle _] umfasst kein Areal, welches
vom Kanton Basel-Landschaft als Fruchtfolgefldche erhoben und
dem Bund fiir die Erarbeitung und den Erlass des entsprechen-

den Sachplanes weitergeleitet wurde.

Zu ¢

Da die Sicherung einer geniigenden Restwassermenge nicht Ge-
genstand des vorliegenden Teilzonenplanes Landschaft ist,
kann der Regierungsrat nicht auf das Begehren eintreten. Dies

ist vielmehr Bestandteil des Baubewilligungsverfahrens.

Zu 4]

Mit der Genehmigung des Teilzonenplanes Landschaft und dem

dazugehdrenden Reglement, werden auch die entsprechenden Be-



stimmungen - welche eine allfdllige Aufhebung der Anlagen
klar umschreiben und regeln - als allgemeinverbindlich er-
klirt. Daher sieht sich der Regierungsrat nicht veranlasst,
auf diesen Punkt ndher einzugehen. Im Uebrigen verweisen wir

auch auf die unter Punkt 1.2 gemachten Erlduterungen.

Zu e]

Die Existenzsicherung von Landwirtschaftsbetrieben ist auch

ein Anliegen des Regierungsrates. Es kann jedoch festgestellt

werden, dass die betroffene Parzelle _ nicht zum
Eigentum eines Landwirtschaftsbetriebes gehdrt. Mit dem Er-

lass des fraglichen Teilzonenplanes Landschaft wird auch kein

derartiger Betrieb beziiglich seiner Existenz bedroht bzw. ge-

fahrdet.

Die Einsprache muss daher - soweit darauf eingetreten werden

kann - als unbegriindet abgewiesen werden.

drtlich ansissigen und mit unterzeichnenden Landwir-
ten wird - soweit darauf eingetreten werden kann -

als unbegrindet abgewiesen.

2. Gestiitzt auf § 3, Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 wird der von der Einwohnergemeinde-
versammlung Lausen am 22. Juni 1988 beschlossene
Teilzonenplan Landschaft "Fuyrlen-Heinisboden", Par-
zelle Nr. -betreffend Spezialzone fir Familien-
girten und Weiheranlagen inklusive den Reglementsbe-
stimmungen im Sinne der Erwidgungen genehmigt und da-

mit allgemeinverbindlich erklart.

3. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 37/TZPL/
3/0 und 37/TZRL/3/0 versehenen Plan- und Reglements-

exenmplare.



4. Die Ziffern 2 und 3 dieses Beschlusses sind gestitzt
auf & 23 des Geschdftsreglementes fiir den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu ver-
¢ffentlichen.
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