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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 3017 . vom 17. Dezember 1985

Gemeinde Wittinsburg; Bau- und Strassenlinienpldne " Hinterhag / Tempel / Hinter-
holz ", " Oberdorf / Baumgarten / Unterdorf " und " Weihermatt / Schorenmatt /

Bolzacker "

A.  Die Einwohnergemeindeversammiung Wittinsburg hat am é. Juni 1984 die Auf-
hebung aller bisher rechtskraftigen Bau- und Strassenlinienpléne (ausgenommen den-
jenigen fUr das Gebiet " Staatsmatten - Rosenau ") beschlossen. An deren Stelle hat
die Gemeinde neu die nachstehend angeflhrten Bau- und Strassenlinienpléne (BSP)
erlassen :

- BSP " Hinterhag / Tempel / Hinterholz "
- BSP " Oberdorf / Baumgarten / Unterdorf "
- BSP " Weihermatt / Schorenmatt / Bolzacker .

B. Die offentliche Planauflage ist vom 21. Juni bis 30. Juli 1984 durchgefihrt
und Im kantonalen Amtsblatt sowie durch Aushang im Kasten beim MilchhUsli be-
kanntgenﬁacht worden. Alle GrundeigentUmer der Gemeinde sind zudem mit einge-
schriebenem Brief auf die Planauflage hingewiesen worden. Fristgerecht haben Ein-
sprache erhoben :
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Im Rahmen der Verstandigungsverhandlungen konnten die unter Ziffer 1-3 angefihr-
ten Einsprachen durch Rickzug erledigt werden. Der Gemeinderat erklarte sich da-
bei bereit, den Begehren von _ zu ent-
sprechen und der Einwohnergemeindeversammiung die erforderlichen Aenderungen
der Plane Nr. 520/30 und 520/31 zur Beschlussfassung zu unterbreiten.



C. Die einsprachebedingten Aenderungen, dargestellt in den Planen Nr. 520/30a
und 520/31a, sind am 30. Januar 1985 von der Einwohnergemeindeversammlung
Wittinsburg beschlossen worden. Die dffentliche Planauflage dieser Mutation ist
vom 8. Februar bis 9. Mérz 1985 durchgefihrt und im kantonalen Amtsblatt so-
wie durch Aushang im Kasten beim Milchhisli bekanntgemacht worden. Die be-
troffenen Grundeigentimer sind zudem durch personliche Zustellung der Auflage-
Anzeige informiert worden. Im Rahmen dieser Auflage sind kelne Einsprachen ein-

gegangen.

D.  Mit Schreiben vom 25. April 1985 unterbreitet das kantonale Meliorations-
amt im Auftrage des Gemeinderates Wittinsburg die geméass Gemeindeversamm-
lungsbeschluss vom 30. Januar 1985 bereinigten Bau- und Strassenlinienpldne zur
Genehmigung. Im beiliegenden Bericht und Antrag ersucht der Gemeinderat um
die Aufhebung der bis anhin geltenden Bau- und Strassenlinienpldne (Ausnahme :
BSP " Staatsmatten / Rosenau "), um Genehmigung der neuen Bau- und Strassen-
linienpléane sowie um Abschreibung der erledigten Einsprachen, bzw. Abweisung
der unerledigten Einsprache. Fir weitere Einzelheiten wird auf die Akten und die
nachfolgenden Erwdgungen verwiesen.

Der Reglerungsrat zieht in Erwagung :

L.

Gemdss § 3 Absatz 1 des kantonalen Baugesetzes (BauG) sind die Gemeinden be-
fugt, eigene Bauvorschriften zu erlassen. Diese erwachsen jedoch erst mit der
regierungsratlichen Genehmigung in Rechtskraft (§ 3 Absatz 2 BauG). Dabei be-
schrankt sich die der Genehmigung vorausgehende Prifung auf die Rechtmaéssig-
keit und eine Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung. Das heisst,
der Regierungsrat hat dariber zu wachen, dass das kommunale Recht nicht ge-
gen die Ubergeordnete kantonale und eidgendssische Gesetzgebung verstdsst. In
diesem Zusammenhang speziell zu beachten ist, dass

a) die Verfahrensvorschriften beim Erlass, insbesondere im Hinblick auf die

Betroffenen, eingehalten werden ;



b)

c)

die kantonalen und eidgendssischen materiell-rechtlichen Schranken berick-
sichtigt werden, wobei der Ueberwachung der verfassungsmassigen Grund-
rechte (Eigentumsgarantie, Rechtsgleichheit, Verhdltnismassigkeit etc.)
zentrale Bedehtung zukommt ;

die Bauvorschriften der Gemeinden nicht im Widerspruch stehen zu den
selbstandig - d.h. auch ohne spezielles, ausfihrendes Recht der Kantone -
anwendbaren Zielen und Planungsgrundsatzen nach Bundesgesetz Uber die
Raumplanung (RPG, Artikel 1 und 3).

Die Beurteilung all dieser Aspekte ist mitentscheidend, ob eine kommunale Pla-

nungsmassnahme vor den verfassungsmassigen Grundrechten standhilt, bzw. nicht

gegen die Ubergeordnete Gesetzgebung verstdsst.

II.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausflhrungen hat die Prifung der zur

Genehmigung beantragten Bau- und Strassenlinienpldne folgendes ergeben :

L.

1.1

1.2

Rechtmassigkeitskontrolle

In formell-rechtlicher Hinsicht steht einer Genehmigung nichts entgegen.

Aus materiell-rechtlicher Sicht ergeben sich folgende Bemerkungen :

Die in Ausflhrung befindliche Gesamtmelioration Wittinsburg erforderte
eine Revision der gesamten Ortsplanung " Dorf ". Diese konnte mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat (Regierungsratsbeschluss Nr. 108
vom 11. Januar 1983) abgeschlossen werden. Fast gleichzeitig fand sei-
tens der Feldregulierung der Nutzungsantritt des neuen Besitzstandes
per 1. Oktober 1982 statt. Dies bedeutete fUr die Einwohnergemeinde
Wittinsburg die eigentumsméassige Uebernahme sémtlicher im Regulie-
rungsperimeter befindlichen, neuen Gffentlichen Verkehrsfldchen geméss
Strassennetzplan. Als Folgearbeit drangte sich die Erstellung von neuen
Bau- und Strassenlinienplénen, bzw. die Mutierung von bereits teilweise
bestehenden Einzelplanen auf. Im Interesse einer Vereinfachung wurde
jedoch auf Einzelmutation verzichtet und an deren Stelle die Schaffung
von drei neuen Telilplanen fUr das gesamte Baugebiet " Dorf ' beschlossen.



Mit der Bearbeitung der Plangrundlagen wurde das kantonale Meliorationsamt
betraut. Die Entwlrfe der neuen Bau- und Strassenlinienpléne wurden der zu-
stdndigen kantonalen Fachstelle (Amt fir Orts- und Regionalplanung) zur
Vorprifung eingereicht. Das Ergebnis dieser Prufung ist dem Meliorationsamt
und dem Gemeinderat Wittinsburg mit Schreiben vom 15. Marz 1984 bekannt-
gegeben worden. Im wesentlichen beschrénkten sich dabei die Ausfihrungen
im Vorpriufungsbericht auf Probleme bezlglich der Baulinien.

1.3  *Baulinien am Wald

Grundsatzlich ist zu beachten, dass die Waldabstandsvorschriften sowohl ge-
sundheits- und forstpolizeilichen als auch raumplanerischen Zielsetzungen
dienen. Mit dem gesetzlichen Waldabstand soll einerseits vermieden werden,
dass die Wohnhygiene unter einem allzustarken Schattenwurf leidet. Anderer-
seits wird aber auch die Mdoglichkeit, dass Menschen und Bauten durch um-
stirzende Baume gefahrdet werden, weitgehend ausgeschlossen. Wesentlich
reduziert werden kann zudem auch die gegenseitige Brandgefdhrdung. Im
Ubrigen tragen aber die gesetzlichen Waldabstandsvorschriften auch dazu bei,
die Waldrander als prdgende Landschaftselemente zu erhalten (Artikel 3,
Ziffer 2 RPG). Aufgrund dieser Ueberlegungen sollte der im Baugesetz sti-
pulierte Waldabstand von 20 m nur unterschritten werden, wenn hieflr gute
Grunde vorliegen. Diesbeziglich ergaben sich zu den zur Vorprifung einge-
reichten Planen verschiedene Vorbehalte. Leider fanden diese Anliegen sei-
tens der Gemeinde keine Berucksichtigung. In diesem Zusammenhang ist

zu den vorliegenden Planen folgendes zu bemerken :

Im Plan Nr. 520/30 wird im Bereich der Parzellen 7.2, 34.1, 557 und teil-
weise 556 (Gebiet Tempel /Hinterholz) der gesetzliche Grenzabstand chne
zwingende Grinde reduziert. Auch bei einem Waldabstand von 20 m blieben
diese Parzellen durchaus Uberbaubar. Gewisse Erschwernisse wirden sich
zwar daraus ergeben (z.B. ca. 13 m Bautiefe im engsten Bereich der Par-
zelle 7.2), doch ein unzumutbarer Hartefall ware damit noch nicht gege-
ben. Vielmehr wirde der gesetzliche Waldabstand zumindest bei den Par-
zellen 34.1 und 557 noch immer eine wesentliche Lockerung darstellen ge-
genUber den bis anhin geltenden Baulinien (vgl. Bau- und Strassenlinienplan
" Hinterholz ", Inventar-Nr. 71/gBS/2/0). Der Regierungsrat ist unter die-



1.4

sen Voraussetzungen nur unter grossen Bedenken bereit, die Waldbaulinien im
Bereich der Parzellen 7.2, 34.1, 557 und teilweise 556 zu genehmigen.

In Bezug auf den Plan Nr. 520/31 ist darauf hinzuweisen, dass im Bereich
zwischen Kantonsstrasse (Dorfumfahrung) und Unterdorfstrasse das Legen
einer Waldbaulinie unerlasslich sein wird. Allerdings scheint es sinnvoll, da-
mit zuzuwarten, bis grundbuchlich die Waldgrenze auch in diesem Gebiet
definitiv festgelegt ist.

Im Gebiet Schorenmatt/Schoren (Plan-Nr. 520/32) wére in verschiedenen
Bereichen durchaus ein noch etwas grésserer Waldabstand vertretbar. Unter
Beachtung des bis anhin geltenden Bau- und Strassenlinienplanes " Schoren-
matt " (Inventar-Nr. 71/gBS/4/0) sowie unter Wirdigung einer verniiftigen
Ueberbauung der Parzelle Nr. 53.1 ist der Regierungsrat dennoch bereit,
diese Waldbaulinien zu genehmigen.

Baulinien an Strassen und Wegen

Nach konstanter regierungsratlicher Praxis kénnen vorhandene Geb&ude nur
dann mit einer allgemeinen Baulinie (§ 86 Baugesetz) umfahren werden,
wenn es sich um wertvolle Bauten im Sinne der Denkmalpflege (Eigenwert,
erhaltenswerte Bausubstanz) oder um wertvolle Bauten mit Situationswert
im Sinne des Ortsbildschutzes handelt oder wenn ein Grundstiick in Beach-
tung der Grenzabstande und der Baulinien nicht mehr Uberbaubar wére.

Diesen Anforderungen nicht zu genlgen vermdgen die Baulinien im Bereich
der Parzellen 161 (Plan Nr. 520/30), 16.1 (Plan-Nr. 520/31) und 526 (Plan
Nr. 520/32) wo diese Baulinien bestehende Bauten umfahren. Gestitzt auf

die langjéhrige Praxis sieht sich der Regierungsrat nicht in der Lage, diese
Baulinien zu genehmigen. Sie sind im Plan grin gestrichen.

Die Gemeinde hat im Bereich des Kehrplatzes der Tempelstrasse auf das
Legen einer Baulinie verzichtet. Gemiss § 85 Baugesetz ist unter diesen
Voraussetzungen ein Mindestabstand von 4 m, bzw. 5 m (fir Garagen) ab



Strassenlinie einzuhalten. Damit diesbezliglich keine Missverstandnisse ent-
stehen konnen, werden die den gesetzlichen Abstand tangierenden Bereiche
der Baulinien im Sinne einer redationellen Korrektur in den Planexempla-
ren grun durchgestrichen.

III.

Zur unerledigten Einsprache :

1. Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine Verfahrensvorschriften
dariber, in welcher Form die Einspracheentscheide Uber einen solchen Ein-
wohnergemeindeversammlungsbeschluss zu erlassen sind. Es steht daher nichts
entgegen und es erscheint in Anbetracht des sachlichen Zusammenhanges so-
wie aus Zweckmdssigkeitsgrinden gerechtfertigt, unerledigte Einsprachen mit
dem Entscheid Uber die Genehmigung im gleichen Beschluss zu behandeln.

2. Im Baugesetz ist die regierungsratliche Ueberprifungsbefugnis unerledigter
Einsprachen nicht speziell geregelt. Artikel 33 des Bundesgesetzes iiber die
Raumplanung vom 22. Juni 1979 verlangt hingegen bei Einsprachen, die sich
gegen Nutzungspldne richten - darunter fallen auch die Bau- und Strassen-
linienplane - die volle Ueberpriifung. Somit ist der Regierungsrat verpflich-
tet, bei unerledigten Einsprachen sowohl die Recht- als auch die Zweck-
massigkeitskontrolle auszulben.

3. Nicht eingetreten werden kann im Rahmen dieses Verfahrens auf Entschadi-
gungsforderungen. Solche Begehren kdnnen, gestitzt auf die § 75 und 76
des Baugesetzes sowie In Verbindung mit § 97 des Gesetzes Uber die Ent-
eignung, erst geltend gemacht werden, wenn ein materieller Nachteil tat-
sachlich vorliegt, d.h. frihestens nach Inkrafttreten der entsprechenden
Bauvorschriften. Dabej ist insbesondere die in der letztgenannten Bestim-
mung festgelegte Verwirkungsfrist von 6 Monaten zu beachten.

4, Unter Berlcksichtigung dieser Erwadgungen ist zur unerledigten Einsprache
von folgendes zu bemerken :



/1

Der Einsprecher halt fest, dass gemdss § 95 Absatz 2 Baugesetz Autogara-
gen mit direkter Ausfahrt gegen die Strasse mindestens 5 m von der Stras-
senlinie entfernt sein mussen. Mit der Verbreiterung des Schorenmattweges
auf 6 m wirden ihm lediglich noch 4 m verbleiben. Damit wére der gesetz-
liche Abstand nicht mehr gegeben, was zu einer Schliessung der Garage fih-
ren wirde. In diesem Falle werde er Entwertungsentschadigung oder Realer-

satz fordern.
Der Regierungsrat nimmt dazu wie folgt Stellung :

Es ist richtig, dass gemass § 95 Absatz 2 Baugesetz Autogaragen mit direk-
ter Ausfahrt gegen die Strasse mindestens 5 m von der Strassenlinie ent-
fernt sein mussen, auch bei einer Baulinie von weniger als 5 m. Nicht zu-
treffend sind hingegen die Beflrchtungen des Einsprechers im Hinblick auf
eine Verbreiterung der Strasse. Auch wenn durch eine solche Massnahme
der gesetzliche Abstand unterschritten wirde, kdnnte die Garage dennoch
weiterhin benitzt werden. Die Gesetzesbestimmung (§ 95 Absatz 2), bzw.
die Baulinien gemass vorliegendem Bau- und Strassenlinienplan kdmen erst
zum Tragen, wenn die Garage abgebrochen, umgebaut oder eine neue Gara-
ge erstellt wirde. Sich daraus allenfalls ergebende Entschadigungsforderun-
gen konnen jedoch - wie unter Ziffer 3 dargelegt - im Rahmen dieses Ver-
fahrens nicht geltend gemacht werden. Zusammenfassend ergibt sich, dass
- soweit darauf eingetreten werden kann - die Einsprache von || GGz
-als unbegrindet abzuweisen ist.

1.  Soweit auf die Einsprache von _eingetreten werden kann,
wird sie als unbegrindet abgewiesen. |

2. Die Einwohnergemeindeversammlung Wittinsburg hat am é. Juni 1984,
bzw. 30. Januar 1985 folgende Beschlisse gefasst :

a) Aufhebung aller bisher rechtskraftigen Bau- und Strassenlinien-
plane der Gemeinde Wittinsburg (ausgenommen derjenige des
Gebietes " Staatsmatten - Rosenau " ) :



- BSP " Hympelrain " (Inventar-Nr. 71/gBS/1/0)
- BSP " Hinterholz " (Inventar-Nr. 71/gBS/2/0)
- BSP " Hinterhag " (Inventar-Nr. 71/gBS/3/0)
- BSP " Schorenmatt "  (Inventar-Nr. 71/9BS/4/0)

- Mutation zu BSP " Hympelrain " und " Hinterhag "
(Inventar-Nr. 71/gBS/1/1 und 71/gBS/3/1)

b) Erlass neuer Bau- und Strassenlinienpldne fir das Baugebiet
" Dorf " :

- BSP " Hinterhag/ Tempel/Hinterholz "
- BSP " Oberdorf/Baumgarten/Unterdorf "
- BSP " Weihermatt/Schorenmatt/Bolzacker "

Gestitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni
1967 werden diese Beschlisse der Einwohnergemeindeversammlung
Wittinsburg mit der nachstehend angefilhrten Ausnahme sowie im
Sinne der Erwégungen genehmigt und damit allgemeinverbindlich er-
klart.

Ausnahme :

- Baulinien, soweit diese bestehende Bauten umfahren, im Bereich
der Parzellen 161, 16.1 und 526.

Massgebend sind die mit den Inventarnummern 71/BSP/2/0 (BSP
" Hinterhag/ Tempel/Hinterholz "), 71/BSP/3/0 (BSP " Oberdorf/
Baumgarten/Unterdorf ") und 71/BSP/4/0 (BSP " Weihermatt/
Schorenmatt/Bolzacker ") versehenen Exemplare der Pline.

Der Gemeinderat wird eingeladen, innert nitzlicher Frist die durch
die Nichtgenehmigung n&tig gewordenen Bereinigungen vorzunehmen
und die von der Nichtgenehmigung betroffenen Grundeigentimer in
geeigneter Weise Uber den Regierungsratsbeschluss in Kenntis zu
setzen.



5. Die Ziffern 2 und 3 dieses Beschlusses sind gestitzt auf § 23 des Ge-
schaftsreglementes fir den Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft

im Amtsblatt zu veroffentlichen.

Mitteilung an

- elngeschrieben -

Gemeinderat Wittinsburg, 4443 Wittinsburg
Kreisgeometerbiiro Sissach, Hauptstrasse 115, 4450 Sissach
Amt fur Naturschutz und Denkmalpflege
Amt fir Liegenschaftsverkehr
Bauinspektorat (2)

Forstamt

Meliorationsamt

Tiefbauamt

Vermessungsamt

Amt fur Orts- und Regionalplanung (15)
Bau- und Landwirtschaftsdirektion (2)

Der Landschreibers

(A





