Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 1591 vom 217. Juni 1994
Gemeinde Bretzwil, Revision Zonenvorschriften "Siedlung”,

Revision Strassennetzplan, Larm-Empfindlichkeitsstufen-
Plan sowie Mutation zum Zonenplan "Landschaft"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Bretzwil hat am 17.
September 1993 die Revision der Zonenvorschriften
"Siedlung", bestehend aus Zonenplan und Zonenreglement,
die Revision des Strassennetzplanes, den Larm-
Zmpfindlichkeitsstufen-Plan sowie die aus der Revision der
Zonenvorschriften resultierende Mutation des Zonenplanes

"Landschatft", beschlossen.

B. Die oOffentliche Planauflage erfolgte vom 1. bis 30. No-
vember 1993. Sie wurde im kantonalen Amtsblatt Nr. 43 vom
28. Oktober 1993 sowie im Mitteilungsblatt der Gemeinde
vom 27. Oktober 1993 den Einwohnern bekanntgegeben. Die
auswartigen Grundeigentiimer wurden mit eingeschriebenem
Brief vom 25. Oktober 1993 (Postquittung) benachrichtigt.
Innert der Auflageirist sind folgende Einsprachen

eingegangen:

Das gesetzlich vorgeschriebene Verstdndigungsverfahren
flihrte zum Riickzug beider Einsprachen, sodass keine uner-

ledigten Einsprachen hdngig sind.



C. Mit Schreiben vom 17. Mdrz 1994 unterbreitet der Ge-
meinderat Bretzwil die eingangs erwdhnten und beschlosse-

nen Geschdfte zum regierungsrédtlichen Entscheid.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

I.

Gemdss § 3 Absatz 1 BauG sind die Gemeinden befugt, eigene
Bauvorschriften zu erlassen. Diese bediirfen jedoch der re-
gierungsrdtlichen Genehmigung (§3 Absatz 2 BauG). Dabei
beschrédnkt sich die der Genehmigung vorausgehende Priifung
auf die Rechtmdssigkeitskontrolle und auf eine Ermessens-
kontrolle aus Griinden der Regionalplanung. Das heisst, der
Regierungsrat hat dariiber zu wachen, dass das kommunale
Recht nicht gegen die {ibergeordnete kantonale und eidge-

ndssische Gesetzgebung verstdsst.

In diesem Zusammenhang speziell zu beachten ist, dass

a) die Verfahrensvorschriften beim Erlass, insbesondere
im Hinblick auf die Betroffenen, eingehalten werden;

b) die kantonalen und eidgendssischen materiell-recht-
lichen Schranken beriicksichtigt werden, wobei der Uberwa-
chung der verfassungsmdssigen Grundrechte (Eigentumsga-
rantie, Rechtsgleichheit, Verh&ltnismdssigkeit, etc.) zen-
trale Bedeutung zukommt;

c) die Bauvorschriften der Gemeinden nicht im Wider-
spruch stehen zu den Zielen und Planungsgrundsdtzen nach
Bundesgesetz iiber die Raumplanung (RPG, Artikel 1 und 3),
da diese Bestimmungen des RPG selbstdndig, d.h. auch ohne
spezielles, ausfiihrendes Recht der Kantone anzuwenden
sind;

d) die {ibergeordneten kantonalen Zielsetzungen, im vor-

liegenden Fall insbesondere diejenigen des Regionalplanes



Landschaft, nicht durch die kommunale Nutzungsplanung be-

eintrdchtigt werden.

Die Beurteilung all dieser Aspekte ist mitentscheidend, ob
eine kommunale Planungsmassnahme vor den verfassungsmis-
sigen Grundrechten standhdlt Dbzw. nicht gegen die

libergeordnete Gesetzgebung verstdsst.

II.

In Beriicksichtigung der vorstehenden Ausfiilhrungen hat die

Prifung folgendes ergeben:

1. Rechtmé@ssigkeitskontrolle

1.1 Die kantonalen Fachstellen hatten Gelegenheit, im
Rahmen des Vorpriifungsverfahrens zu den eingangs aufge-
fiihrten Geschdften Stellung zu nehmen. Es kann dazu insbe-
sondere verwiesen werden auf das konferenzielle Vorprii-
fungsgesprdch vom 6. RApril 1993 und die 2. Vorpriifung, ge-
stiitzt auf das Schreiben vom 11. August 1993. Die vom Kan-
ton als verbindlich bezeichneten Randbedingungen wurden

bei der Ueberarbeitung vollumf&nglich beriicksichtigt.

1.2 Formell-rechtlich sind die Voraussetzungen fiir eine
Genehmigung erfiillt. Materiell-rechtlich ist folgendes zu

bemerken:

1.3 Zonenplan Siedlung und LArm-Empfindlichkeitsstufen-
Plan

Auf eine Aufstufung der voll erschlossenen, jedoch teil-
weise mit Schiessld8rm vorbelasteten WG2 Zone im ndrdlichen
Baugebiet (S&dgetdli) wurde verzichtet. Das betroffene Ge-
biet ist im Schiessldrmkataster bei der Gemeinde ersicht-
lich.



Im Zonenplan Siedlung und im La&rm-Empfindlichkeitsstufen-
Plan macht ein entsprechender Hinweis auf die Lirmsitua-
tion aufmerksam. Der Regierungsrat fordert die Gemeinde
daher auf, Bauwillige die die Erstellung von l&rmempfind-
lichen R&umen beabsichtigen, iliber die bestehende Lirmbela-
stung zu informieren und wenn notwendig, an die kantonale
Léarmschutzfachstelle zu verweisen. Mit baulichen Auflagen,
die in der Regel Mehrkosten verursachen, muss gerechnet
werden. Erst die Aufhebung der Schiessanlage entbindet den
Bauwilligen von der Pflicht entsprechende Lirmschutz-Mass-
nahmen einzuhalten.

Im Zonenplan Siedlung gegeniiber der Einmiindung Kirchgasse
in die Hauptstrasse - auf Parzelle Nr. 1007 - sind an den
beiden n&rdlichen Hauptgeb&duden verbindliche Pflichtbauli-
nien eingetragen. Das siidliche Hauptgebiude hingegen weist
keine solche Linie auf. Am weiter siidlich gelegenen Ge-
bdude auf Parzelle Nr. 1005 findet diese Pflichtbaulinie
wieder ihre Fortsetzung. Da im Plan zur Vorpriifung an der
unterbrochenen Stelle ein Signet fiir eine Bushaltestelle
eingetragen war, ist anzunehmen, dass bei der Korrektur
die Fortsetzung der verbindlichen Pflichtbaulinie in
Vergessenheit geriet. Der Regierungsrat fordert die

Gemeinde daher auf, die unklare Situation zu bereinigen.

1.4 Zonenplan Landschaft, Baugebietsperimeter:

Bei der erstmaligen Genehmigung der Zonenvorschriften
Landschaft wurde die Mutation zum Zonenplan Siedlung im
Gebiet Winkel, in Rechtskraft erwachsen mit RRB Nr. 1499
vom 20. Mai 1980 (Auszonung der Teilparzelle Nr. D 55
"Winkel" von der Wl-Zone in Land- und Forstwirtschaftsge-
biet), im Zonenplan Landschaft nicht beriicksichtigt. Die
Revision der Zonenvorschriften Siedlung fiihrte ausser im
Gebiet Erlimatt 2zu weiteren geringen Verschiebungen des
Baugebietsperimeters. Der Regierungsrat liddt die Gemeinde

daher ein, anlédsslich einer n&chsten Mutation zu den Zo-



nenvorschriften Landschaft den Baugebietsperimeter den ak-
tuellen rechtskrdftigen Verhdltnissen anzupassen.

Im weiteren h&dlt der Regierungsrat fest, dass fiir die Zo-
nenvorschriften Landschaft immer der ak:tuelle rechtskrif-
tige Stand des Baugebietsperimeters im Zonenplan Siedlung

massgebend ist.

1.5 Abgrenzung von Wald an Bauzonen

Innerhalb des Zeitraumes zur Revision der Zonenvorschrif-
ten Siedlung war es der Gemeinde Bretzwil nicht m&glich,
gleichzeitig eine Waldgrenzenkarte gemdss "Verordnung iiber
das Verfahren zur Abgrenzung von Wald und Bauzonen vom 8.
Mérz 1994" zu erstellen. Der Regierungsrat macht daher die
Gemeinde darauf aufmerksam, dass bis zum Erlass der Wald-
grenzenkarte weiterhin der dynamische Waldbegriff zur An-
wendung kommt, wo Waldfeststellungen nach neuem Recht noch

nicht durchgefiihrt worden sind.

://: 1. Gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Bauge-
setzes vom 15. Juni 1967 werden die Beschliisse
der Einwohnergemeindeversammlung Bretzwil vom 17.
September 1993 betreffend die Revision der Zonen-
vorschriften Siedlung, bestehend aus Zonenplan
und Zonenreglement, die Revision des Stiassen-
netzplanes, den Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan,
sowie eine Mutation des Zonenplanes Landschaft im
Sinne der Erwdgungen genehmigt und damit allge-

mein verbindlich erklirt.

2. Gleichzeitig werden das Zonenreglement (RRB Nr.
2211 vom 29.8.61), die Zonenvorschriften und der
Strassennetzplan (RRB Nr. 896 vom 29.3.77) mit
allen dazu bisher ergangenen Mutationen aufgeho-

ben.



5. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
15/2PS/2/0 (Zonenplan Siedlung), 15/ZRS/2/0
(Zonenreglement Siedlung), 15/SPS/2/0 (Strassen-
netzplan), 15/LES/1/0 (Lirm-Empfindlichkeitsstu-
fen-Plan) sowie 15/ZPL/1/1 (Zonenplan-Landschaft,
Mutation) versehenen Exemplare der Pl&ne und Re-

glemente.

4. Der Gemeinderat Bretzwil wird ersucht, die gemidss
Abschnitt II zu den Ziffern 1.3, 1.4 und 1.5
angefiihrten Punkte beim Vollzug der Zonenvor-
schriften Siedlung und Landschaft entsprechend zvu
beachten resp. innert niitzlicher Frist mit einer
Mutation der Zonenvorschriften Landschaft zu be-

reinigen.

5. Fir alle ausserhalb von Bauzonen liegenden Par-
zellen gilt das Bundesgesetz iiber das biuerliche
Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (in Kraft seit
1.1.1994). Ebenfalls gilt dieses Bundesgesetz fiir
alle Grundstiicke die teilweise innerhalb der Bau-
zonen liegen, solange sie nicht entsprechend den

Nutzungszonen aufgeteilt sind.

6. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestiitzt auf
§ 23 des Geschdftsreglementes fiir den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu

verbffentlichen.
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