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Der Reglerungsrat zieht im bLrwigungs

Das kantonale Baugesetz gibt den Gemeinden in § 538 Abs. 1
die Befugnis, im Interesse der baulichen tntwicklung fir ihr
ganzes Gebiet oder fir einzelns Teile desselben Bebauungs-,
Zonen- uad Baulinlenpléne samt den enisprechenden Vorschriften
_aufzustellen. § 69 Abs. 10 des gleichen Gesetzes erlaubt wiederum,
Aenderungen und Lrginzungen vorzunehmen., Dabel sind grundsdtzllich
die gleichen Vexrfahrsnsvorschrifien wie bei der erstmaligen Auf-
stellung einzuhalten. Diese Pléne und Vorschrifien, einschliesg-
lich deren bBrginzungen und Asnderungen, erwachsen jedoch erst
pit der reglerungeritlichen Genehmigung in Rechtskrafi. Nach kon-
stanter und vom Bundesgericht geschiitzter Praxis ist dabsl die
dom Genehmigungsentsecheid vorauvsgehende Priifung sowohl formellex
als auch materieller Hatur, d.h, die Genehmigungsbehiirde bshdli
gich neben einsr Rechiskontrolle auch eine Ermessenskontrolle
vor., Wohl kann der Reglerungserat den Gemeinden keine positiven
Vorschriften machen, doch ist er in seinem intschluss, ob er
die Genehmigung genz, teilweise oder micht erteilen will, im
Rehmen seines pflichigemissen Lrmessens frei.

Unter Beriicksichtigung der vorstehenden Ausfilhrung hat
die Prifung der Gemeindeversammlungsbheschlilsse folgendes er-
goben:

Die formellen Vorsussetzungen fir die Genehmigung der Ge-
samtiiberbauung und der damit verbundenen Aenderung des Zonen-
planes sind erfullt.

in materieller Hinslcht ist festzsubalien, dass das Gesamt-
iberbavungsprojekt das hiefir iibliche Priifungsverfahren durche-
laufen hat. Anhond der massgebenden Pline wurde dabel festge-
stellt, dass
- Gie gesamthaft berechnete Nutzung 85 % betcigt und sich
somit im dblichen Rahmen hidlt,

= die Beeintrichtigung der Llegenschaften inner- und aus-
serhalb der Gesambiiberbeuvung durch den Schatienwurf der
Hochhiuser unwesentllich ist,

- die bel solchen Ueberbauungen fir dle Caraglerung und
Parkierung sur Anwendung kommenden Normen eingehalten
sind,

- die geplante Erschliessung verkehrspolizeilich in Ord-
nung ist,

- der geeetzlich vorgeschriebene Minimaleabstand der Gebiu-



de auf den Parzellen Nr, 1606 und 2392 von der Birseck-
stracse uicht ganz eingehalten lct, withrend alle iibrigen
Baulinien- und Grengabstinde eingshalten sind,

Es ist aber ganz klar, dass auch bel den erwihnten bsiden
Parzellen der gesetzliche Mindestabstand vor der Strassenlinie
eingehalton werden muss, Dies dirfte chae grissers Schwierig-
kelten miglich sein.

Nach dem der Gesamtiiberbauung zugrundlisgenden Situationg-
plan gind folgende Gebiude~ und Stockwerkzahlen vorgesehen:

2 Hochbduper mit Sockelgeschoss, 8 Vollgeschossen uwnd

40 5. zuriickgesetzem Dachgeschoss

1 Mehrfamilienhsus nit 2 Geschossen

6 Mehrfemilienhiuvser mit 5 Geschossen

3 Mehrfamilienhiueser mit 3% Geschossen

2 Mehrfamilienhiiuser mit 4 Geschossen

In dlesen Paukirpern sind gesamtheft ca, 130 Wohnungen ente
halten. Weltere Einzelheiten aind aus dem swischen den Grund-
gigentilmern einerseits und dem Cemeinderst von Minchenstein an-—
derseits abgeschlossenen Vertrag vom 4. November 1963 und dem
Nechtrag dazu vom 19. November 1963 ersichilich.

Die "Subkommission ZLilr Hochhiuser und Gesambtilberbauuagen"
hat ir ihrer Sitzung vom 19. Juni 1967 diese Gesamtiiberbauung
gutgeheissen, Sie winschte dabel lediglich, dass der parallel
sur Birseckstrasse gestellie 3-geschossige Baukidrper auf den
Parzellen Nr., 1839 und 1840 in zwel quergestellte Kuben aufge-
18st werde. Diesem Wunsch konnite allerdings aus verschiedenen
Grinden nicht entsprochen werdsn, Der Reglerungsrat iset Jedoch
der Ansicht, dass die Nichiberiicksichitigung dieses Wunsches nicht
derart erheblich ist, dass sis lner Genebhmligung der Gesambtiber-
bauung entgegenstehen wiirde, denn das Projekt kann in stddtebau-
licher Himsicht trotzdem als wohl abgewogen bezeichnet werden.

Gewtlutzt auf die vorstehenden Avafibrung keann somit der
Gesanmiliberbauung die Genshmigung erteilt werden. Bel deren Reali-
slerung ist allerdings der beanstandete Eawvlinienabstand einzu-
halten, Ebenso kann die damit verbundeme Zonenplaninderung, wo-
nach das entsprechende Gebiet aus der Zone H entlasser wird und
en deren Stelle die Vorschriften fir die Gesamiilberbauung "Bire-
eck" treten, genehmigt werden,



i//: 1. Gestibtzt auf § 58 Abs. 2 und § 69 des kantonalen
Baugesetzes vom 15. Mai 1941 werden die vom derx
Einwokhnergemsindeversamuiung von Minchengtein am
2le Juni 1963 gefassten EBeschllisse betreffend die
Gesamtitberbauung "Birseck” an der Baselstrasse/
Birseckstrasse (Parz. 106, 107, 130, 1606, 1608,
1839, 1840, 2392, 3428, 3447 und 3622) und die da-
mit verbundene Aenderung des Zonenplanes im Sinne
der Erwigungen und unter Vorbehalt der bau- und
feusrpolizellichen Bestimnungen genehmigt und als
allgemein verbindlich exklirt.

2, Massgebend fiir dis Abdnderumg des Zonenplames sind
die vom Reglerungerat unter dem heuilgen Beschluss~
datum unterzeichneten und mit der Inventarnummer

43/%P/0Q/7 wersehengn Situationspline.
KR f 2/
9 Die Ziffern 1 und’ 2 dieeces Beschlusses sind im Ambts-

blatt 2u vertffentlichen. Die Abidnderung des Tell-
zonenplanes ist bei allen davon betroffenen Parzel-
len im Grundbuch anzumerken. Der Gemeinderat von
Munchsnﬁtein hat dafiir besorgt zu sein, dass die
Anmeldung beim zustindigen Grundbuchamt Arlesheim
rechtzeitig erfolgt (§ 69 Abs, T und 8 Daugesetz;
Wegleitung vom 10. Dezember 1943, Amtsblatt Nr, 26
vom 23. Dezsmber 1943). ‘

Mitteilung an den Gemsinderat von Munchenstein (2),
an die Bauverwaliung Minchenstein (2),
an das Grundbuchamt Arlesheim,
an das Bodenam?b,
an die Plsnungsstelle (3),
an die Baudirektion (3).
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