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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
' des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 626 vom 7. Mdrz 1989

Gemeinde Miunchenstein, Teilzonenplan Siedlung "Kernzone"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Miinchenstein hat am
20. September 1988 den Teilzonenplan Siedlung "Kernzone" mit

Reglement beschlossen.

B. Die o6ffentliche Planauflage ist vom 31. Oktober 1988 bis
29. November 1988 durchgefiihrt und im kantonalen Amtsblatt
Nr. 43 wvom 27. Oktober 1988 sowie im Wochenblatt fir das
Birseck und Dorneck Nr. 43 vom 28. Oktober 1988 publiziert
worden. Die betroffenen Grundeigentumer sind mit eingeschrie-
benem Brief wvom 21. Oktober 1988 (Postguittung) in Kenntnis
gesetzt worden. Innert der Auflagefrist sind folgende Ein-

sprachen eingegangen:
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Die von der Dorfkernplanungskommission durchgefilhrte, gesetz-
lich vorgeschriebenen Verstdandigungsverhandlungen vom 29. De-
zember 1988 resp. 5. Januar 1989 fihrten zum Riickzug der Ein-

sprache . - _ l Mit den ibrigen Einsprechern

kam keine Einigung zustande.

C. Mit Schreiben vom 7. Februar 1989 unterbreitet der Gemein-
derat Minchenstein den Teilzonenplan Siedlung mit Reglement
und die unerledigten Einsprachen zum regierungsrdtlichen Ent-
scheid. Fir weitere Einzelheiten wird auf die Akten und auf

die nachfolgenden Erwdgungen verwiesen.



Der Regierungsrat zieht in Erw&dgung:

Die Gemeinden sind gestitzt auf § 4 des kantonalen Baugeset-
zes vom 15. Juni 1967 ermdchtigt, Zonenplé&ne wie die dazuge-
hérigen Reglemente aufzustellen. Gemdss & 3 des Baugesetzes
bedurfen die Bauvorschriften der Gemeinden - und darunter
fallen auch die erwdhnten Pldne und Reglemente - der Genehmi-
gung des Regilerungsrates. Die dem Genehmigungsentscheid vor-
ausgehende Prifung ist dabei auf eine Rechtmidssigkeitskon-
trolle und auf eine Ermessenskontrolle aus Griinden der Regio-

nalplanung beschrankt.

IT.

Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine Verfahrens-
vorschriften dariber, in welcher Form die Einspracheentschei-
de und der Entscheid iber solche Einwohnerratsbeschliisse zu
erlassen sind. Es steht daher nichts entgegen und es er-
scheint in Anbetracht des sachlichen Zusammenhanges sowie aus
Zweckmdssigkeitsgriinden gerechtfertigt, unerledigte Einspra-
chen mit dem Entscheid fiiber die Genehmigung im gleichen Be-

schluss zu behandeln.

IIT.

Im Baugesetz ist die regierungsratliche Ueberprifungsbefugnis
unerledigter Einsprachen nicht speziell geregelt. Artikel 33
des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
verlangt hingegen bei Eingprachen, die sich gegen Nutzungs-
plédne richten, die volle Ueberprifung. Somit ist der Regie-
rungsrat verpflichtet, bei unerledigten Einsprachen sowohl

die Rechts- als auch die Zweckmdssigkeitskontrolle auszuiben.



Iv.

In Beriicksichtigung der vorstehenden Kriterien hat die Priu-
fung des Teilzonenplanes "Kernzone" und der unerledigten Ein-

sprachen folgendes ergeben:

1. Rechtmédssigkeitskontrolle

Sowohl formell-rechtlich als auch materiall-rechtlich sind
die Voraussetzungen fir eine Genehmigung grunds&tzlich er-
fillt. Die durch die zustdndigen kantonalen Fachstellen vor-
genommene Vorpriifung des Teilzonenplanes "Kernzone" erfolgte
am 26. September 1986. Den Empfehlungen und Winschen des Kan-
tons konnte die Gemeinde 1in der Folge weitgehend Rechnung

tragen.

2. Ermessenskontrolle aus Griinden Regionalplanung

Keine Bemerkungen.

3. Unerledigte Einsprachen

Durch den Teilzonenplan "Kernzone" werden die Parzellen
Nr. _ und - tangiert. Die perstdnliche Betroffen-
heit der Grundeigentiimer und damit deren Berechtigung =zur
Einsprache 1ist unbestritten. Auf die Einsprachen 1ist somit

einzutreten.
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Der Einsprecher wendet sich gegen den von der Gemeinde be-
schlossenen Teilzonenplan "Kernzone" mit der Begriindung, sei-
ne Parzellen - und - werden vollumfadnglich in die Grin-
zone versetzt. Die Massnahme verhindere auf der Parzelle -
das Arbeiten innerhalb und vor dem best. Werkstattschopf. Zu-
dem verunmdgliche der Beschluss des Teilzonenplanes das hian-

gige Bauprojekt auf der Parzelle - zu realisieren.



Die Gebaude auf Parzelle -, darunter auch der Schopf, sind
nach dem Inventar der geschitzten Baudenkmdler des Kantons
Basel-Landschaft (RRB Nr. 2595 vom 6. Oktober 1987) unter
schiltzenswerte Bauten eingestuft. Die Parzelle kann wegen
ihrer historischen Bedeutung nicht mit irgendeiner anderen
Parzelle verglichen werden. Jedoch gelten gemdss Reglement,
Ziffer 3, fir die Kernzone hinsichtlich des Immissionsgrades
die Bestimmungen einer Wohn-/Geschdftszone gemdss ZR 4/63.

Diese lautet:

In Zonen fir Wohn-/Geschidftsbauten sind wenig stérende Be-
triebe zugelassen. Gebdude, in denen Betriebe untergebracht
sind, missen sich dem Wohnbaucharakter anpassen.

Beispiele: u.a. Werkstatten von Handwerkern mit wenig storen-

den maschinellen Einrichtungen.

Im fraglichen Schopf kann also weiterhin im Ausmass dieser
Bestimmung gearbeitet werden. Das Arbeiten 1im Freien ist
trotz der Grilnzone ebenfalls gestattet, jedoch ist das Er-
richten eines Daches vor dem fraglichen Schopf unzuldssig.
Aus all diesen Grinden ist die Einzonung der bestehenden Bau-

ten in den Hausbereich A (Schitzenswerte Bauten) und der
restlichen Parzellenfldche in die Griinzone richtig und ohne

wesentliche Nachteile fiir den Besitzer.

Der Einsprecher kritisiert weiter die Zonendnderung der Par-
zelle - von der Wohn-Geschdftszone WG1 in die Grinzone
nach Reglement Ziffer 14. Fur ihn entstinde ein unverhdltnis-
mdssiger Nachteil, und nach Annahme des Teilzonenplanes
"Kernzone" fordere er eine angemessene Entschddigung flir die
Wertverminderung des Grundstickes und die Plankosten des han-

gigen Bauvorhabens.



Nach & 17 RPG wird der Regierungsrat aufgefordert Massnahmen
zu ergreifen zum Schutze erhaltenswerter Baudenkmdler. Wie
schon erwdhnt ist mit dem Inventar der geschiitzten Baudenkma-
ler die heutige Gesamtform der friheren Schlossanlage =zu
schiltzen. Eine besondere Bedeutung bekommt daher auch das
aussere Erscheinungsbild der historischen Anlage. Um diesen
Zustand Jjedoch sichern 2zu kd&nnen, missen die uniberbauten
Fldchen um die Anlage vor eventuellen Ueberbauungen freige-
halten werden. Es liegt daher nahe, dieses Freihaltegebiet

mit einer Gridinzone nach Ziffer 14 zu festigen.

Nicht eingetreten werden kann im Rahmen dieses Verfahrens auf
Entschddigungsforderungen. Solche Begehren konnen, gestitzt
auf 88 75 und 76 des Baugesetzes sowie in Verbindung mit & 97
des Gesetzes iber die Enteignung, erst geltend gemacht wer-
den, wenn ein materieller Nachteil tatsdchlich vorliegt, d.h.
frihestens nach Inkrafttreten der entsprechenden Bauvor-
schriften. Dabei ist insbesondere die in der letztgenannten
Bestimmung festgelegte Verwirkungsfrist von 6 Monaten zu be-

achten.

Die Einsprache 1ist, soweit darauf eingetreten werden kann,

als unbegrindet abzuweisen.
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Der Einsprecher fordert eine Erweiterung seines Hofstattbe-
reiches um 20 Meter um seine Ausbauwinsche eines Gartenhauses

mit Cheminee und einer Saunaanlage realisieren zu kdnnen.

Mit dem Teilzonenplan sollen jedoch die historischen Objekte
im Gesamtbild geschiitzt und mit einem Griingirtel von angren-
zenden Ueberbauungen getrennt werden, damit das &dussere Er-
scheinungsbild der historischen Anlage ungestort bleibt. In

diesem Zusammenhang hat auch der Souverdn einem solchen Griun-



girtel zugestimmt, der zum Schutze des Ortsbildes dauernd von

jeglicher Ueberbauung freizuhalten ist.

Auf Grund der Einspracheverhandlung sind an Ort und Stelle
die Forderungen des Einsprechers nochmals gepruft worden. Da-
bei hat man festgestellt, dass das ehemalige Einfamilienhaus
am [ i~ ein Zweifamilienhaus umgebaut worden ist und
mit dem bestehenden Gebdude die Bebauungs- und Nutzungsziffer
bereits Uberschritten ist. Die Zuweisung des unuberbauten
Parzellenteils in die Grinzone (ziffer 14) ist demnach keine
Einschrdankung fir den Grundeigentimer. Daraus folgt, dass die

Einsprache nicht geschiitzt werden kann.

//: 1. Die Einsprachen [ N S

werden, soweit darauf eingetreten werden kann, als

unbegrindet abgewiesen.

2. Gestiitzt auf & 3, Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 wird der Beschluss der Einwohnerge-
meindeversammlung Minchenstein vom 20. September 1988
mit folgendem Inhalt genehmigt und damit allgemein-
verbindlich erkléart.

Teilzonenplan Siedlung "Kernzone"
. Reglement zum Teilzonenplan Siedlung
Aenderung des Zonenplan Siedlung

Aufhebung der Quartierplanung "Aeusserer Kern"
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Aufhebung des Bau- und Strassenlinienplanes
"Lehengasse/Lehenrain”
f. Aufhebung des Bau- und Strassenlinienplanes

"Gruthweg/Kirchgasse"

3. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 43/TZP/
3/0 (Teilzonenplan), 43/TZR/2/0 (Reglement zum Teil-
zonenplan) und 43/2PS/1/26 (Zonenplaninderung) sowie



43/0P/2/0 (Aufhebung QP), 43/eBS/15/0 (Aufhebung eBS
"Lehengasse/Lehenrain") und 43/gBS/5/1 (Aufhebung gBS
"Gruthweg-Kirchgasse") versehenen Planexemplare und

Reglemente.

4. Die Ziffern 2 und 3 dieses Beschlusses sind gestltzt
auf 8 23 des Geschdftsreglementes fiir den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu ver-

offentlichen.

(eingeschrieben)

Gemeinderat Minchenstein, 4142 Minchenstein
Landeskanzlei (Amtsblatt)
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