Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 1173 vom 11. Mai 1993

Gemeinde Miinchenstein, Aenderung der Gesamtiiberbauungsvor-

schriften "Biindten-Seyis", "Untere Looqgq", "Birseck",

"Tajchweg-Neuewelt"”, "Schwizerhiisli" und der Quartierplan-

vorschriften "Stdckacker®" und "Zollweiden"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Miinchenstein hat am
14. Dezember 1992 die Aenderung der Gesamtiiberbauungsvor-
schriften "Bliindten-Seyis", "Untere Loog", "Birseck",
"Teichweg-Neuewelt", "Schwizerhiisli" sowie der Quartier-
planvorschriften "Stéckacker" und "Zollweiden" beschlos-
sen. Es handelt sich um den Beschluss von Ausnahmebestim-
mungen beziliglich der Zuldssigkeit von Massnahmen, die der
Steigerung der Wohnqualitdt, der Energieeinsparung und

Nutzung neuer Energietechniken dienen.

B. Einsprachen sind keine eingegangen.
C. Das auf Antrag des Gemeinderates Miinchenstein
durchgefiihrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass

sowohl die Rechtmdssigkeitskontrolle als auch die Ermes-
senskontrolle aus Griinden der Regionalplanung zu Kkeinen
Beanstandungen Anlass gibt. Fiir weitere Einzelheiten wird

auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3
Absatz 2 Baugesetz beschliesst der Regierungsrat folgen-

des:

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Miinchen-
stein am 14. Dezember 1992 beschlossene Aenderung
der Gesamtiiberbauungsvorschriften "Bindten-

Seyis", "Untere Loog", "Birseck", "Teichweg-Neue-



welt", "Schwizerhiisli" sowie der Quartierplanvor-
schriften "Stockacker" und "Zollweiden" wird ge-

nehmigt und damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
43/Gli/4/4 (Mutation Bilindten-Seyis), 43/GU/3/1
(Mutation Untere Loog), 43/TZP/2/1 (Mutation Bir-
seck), 43/GU/2/1 (Mutation Teichweg-Neuewelt)
43/GU/1/1 (Mutation Schwizerhiisli), 43/QR/3/1
(Mutation St&ckacker), 43/QR/4/1 (Mutation Zoll-
weiden) versehenen Exemplare der Gesamtiiberbau-

ungs- und Quartierplanvorschriften.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt

zu vertSffentlichen.
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NI vom 18, Dezember 1979

Gemeinde Minchenstein, Quartierplanung Stockacker

A, Der Einwohnerrat Minchenstein hat am 29. Januar 1979 die
Quartierplanung Stockacker, bestehend aus den Quartierplinen
und dem Reglement, beschlossen. Der Quartierplan umfasst ein

" Areal von ca. 5,3%4 ha. Die vorgesehene Total-Nutzung - unter

18 9.77 100'000

Berlicksichtigung des Nutzungsverzichtes der Wolhmiiberbauung

der Etappe E sowie der PTT - betrédgt ca. 36'737 m2. Dies ergibt
eine durchschnittliche Brutto-Nutzung von rund 68,9% bzw. von
rund 87,9% (netto) bei Bericksichtigung der Abtretung fir
Strassen und OeW-Zone. Geplant sind ein Einkaufszentrum mit
Laden und Verkaufsflichen von total ca. 7500 m2, eine PTT-
Filiale, ein 8-geschossiges Gesch&ftshaus inklusive Hotel
sowie eine Wohnliberbauung mit finf 3 -~ 4-geschogsigen Blocken.
Die Realisierung der gesamten Ueberbauvung erfolgt etappenweise.
Flur die erforderlichen Parkplidtze flr Einkaufszenter und Wohn-
Uberbauung sind unterirdische Binstellhallen vorgesehen, die
oberirdigschen Plétze sind fir Besucher regerviert. Angrenzend
an die bestehenden Gewerbebauten ist im sldwestlichen Teil des
Areals eine OeW-Zone fiur die Bedlrfnisse der Gemeinde geplant.

Die Quartierplanung Stockacker ist letztmals am 10. Marz 1978
von der Kantonalen Fachkommission fir die Beurteilung von Areal-

Uberbauungen grundsétziich gutgeheissen worden.

Der als Voraussetzung fir die Genehmigung durch den Regierungs-
rat erforderliche Quartierplanvertrag ist als ¢ffentliche Ur-
kunde am 31. Juli 1979 von den Vertragsparteien unterzeichnet

worden.

Zwischen der Eihwohnergemeinde Minchenstein und dem Kanton
Basel~Landschaft wurde zudem flir die Verwirklichung der Quartier-
planung, insbesondere fUr die ProJektierung, Erstellung und
Kostenteiler der Verkehrsanlagen eine Vereinbarung getroffen,



welche am 2. bzw. 16. Januar 1979 von den Behdrden der Gemeinde
und des Kantons unterzeichnet wurde.

B. Nach unbeniitzter Referendumsfrist (2. Februar bis 5. Mirz
1979) hat die 6ffentliche Planauflage vom 9. Juli bis 7. August
1979 stattgefunden. Die Publikation erfolgte im Amtsblatt Nr.

27 vom 5, Juli 1979 und im Wochenblatt flir das Birseck und Dorn-
“eck vom 6. Juli 1979. Die betroffenen Grundeigentiimer wurden
mit eingeschriebenem Brief vom 3. Juli 1979 auf die Planauflage

hingewiesen.

Wahrend der Auflagefrist sind folgende Einsprachen eingegangen:

Anlidsslich der Verstidndigungsverhandlungen gemiss § 6 Absatz

2 Baugesetz wurden die Einsprachen _
zurlickgezogen. Die Einsprachen _
I urden spdter schriftlich zu-

riickgezogen.

C. Mit Schreiben vom 23. November 1979 ersucht der Gemeinderat
Minchenstein um die regierungsrétliche Genehmigung der Quartier-—
planung. Fir weitere Einzelheiten wird auf die Akten und die
nachfolgenden Erwidgungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Gemeinden
gemdss § 4 die Befugnis, Quartierpline sowie die dazugehoren-
den Reglementsbestimmungen zu erlassen. Diese Quartierplanvor-



schriften erwachsen Jjedoch erst mit der regierungsrédtlichen
Genehmigung in Rechtskraft. Laut § 3 Absatz 2 des Bauge-
‘setzes beschridnkt sich dabel die der Genehmigung vorausgehende
Priifung des Einwohnerratsbeschlusses auf die Rechtmissigkeit
und eine Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung.

IT.

Unter Berilicksichtigung dieser Ausflihrungen hat die Priifung der
Quartierplanvorschriften "Stdckacker" folgendes ergeben:

1. Rechtmissigkeitskontrolle

1.1 Nutzungsmass

Die zuldssigen Nutzungsmasse flr die Baukorper der Wohniliber-
bauung Etappe E sind im Nutzungsplan nicht enthalten. In diesem
Zusammenhang wird auf den zugehdrigen Projektplan Nr. 63 ver-
wiesen, worin die entsprechenden Nutzungen ersichtlich sind. Der
erwdhnte Plan ist ebenfalls Bestandteil der vorliegenden Quar-

tierplanung.

Eventuelle spiter beabsichtigte Nutzungsinderungen, welche aus
| der ganzen oder teilweisen Ausschipfung des gemiss im Anhang
zum Quartierplan~Reglement angefilhrten Nutzungsverzichtes re-
sultieren, bedirfen der Zustimmung des Einwohnerrates bzw. der
Genehmigung des Regierungsrates.

1.2 Gebiudeabstiande

Die Gebidudeabstandsvorschriften sind in der vorgesehenen Wohn-
ﬁberbauung teilweise nicht eingehalten; Gestiitzt auf § 102,
Absatz 1 des Baugesetzes werden die Abweichungen hiermit vom
Regierungsrat im Sinne einer Ausnahme gestattet.



1.3 Quartierplan-Reglement

Gemégs Ziffer 3.1.6 liegt die Anrechnung zur Nutzfliche fir
Gebdudeteile, welche in den Ziffern 3.1.4 und 3.1.5 nicht aus-
dricklich erwdhnt sind, in der Kompetenz des Gemeinderates.
Hiezu ist zu bemérken, dass fiur solche Fille lediglich ein An-
tragsrecht des Gemeinderates besteht. Aus rechtlichen Grinden

. liegt daher diese Entscheidung im Kompetenzbereich der Bewilli-
gungsbehorde bzw. der Baudirektion.

2. Die Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung gibt

zu keinen Bemerkungen Anlass.

://: 1. Der Einwohnerrat Minchenstein hat am 29. Januar 1979
die Quartierplanvorschfiften "Stockacker" - bestehend
aus den Quartierplénen Nr. 52 und 53, dem Quartierplan-
reglement und den zugehdrigen Projektplénen - beschlos-
sen. Gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des Baugesetzes vom 15.
Juni 1967 wird dieser Beschlusses im Sinne der Erwigungen
genehmigt und damit allgemeinverbindlich erkldrt. Gleich-
zeitig werden alle im Widerspruch zu den Quartierplan-
vorschriften stehenden friiheren Vorschriften fiir das be-
troffene Gebiet aufgehoben.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 43/QP/3/0,
4%3/72P/1/9 (Nutzungsplan Nr. 52 und Umgebungsplan Nr. 53),
43/eBS/19/0 (Umgebungsplan Nr. 53) sowie 43/QR/3/0
Quartierplanreglement) versehenen Exemplare der Pline
und Regiemente.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestlitzt
-auf § 23 des Geschdftsreglementes flir den Regierungsrat
des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu verdffent-
lichen.
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