Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 1556 vom 4. August 1998

Gemeinde Minchenstein, Zonenvorschriften Landschaft ,, Teilgebiet Ost“, Mutatio-
nen zum Zonenplan Siedlung (,,Steingrubenweg* und ,,Lange Ritti“), zur Ge-
samtiiberbauung ,,Teichweg” und zum Quartierplan ,Zollweiden*

A. Die Einwohnergemeindeversammiung Minchenstein hat am 9. Dezember 1997 die
Zonenvorschriften Landschaft beschlossen. Gleichzeitig wurde den Mutationen zum Zo-
nenplan Siedlung (,Steingrubenweg“ und ,Lange Rutti), zur Gesamtiiberbauung
~Teichweg“ und zum Quartierplan ,Zoliweiden“ zugestimmt. Es handelt sich dabei um ge-
ringfigige Anpassungen der Bauzonen an die festgelegten Waldgrenzen.

B. Die gesetzlich vorgeschriebene Verstandigungsverhandlung fihrte zum Riickzug der

Einsprache von [

C. Das auf Antrag des Gemeinderates Minchenstein (Schreiben vom 22. April 1998)
durchgefiihrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die Rechtmassigkeits-
kontrolle als auch die Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung zu keinen
Beanstandungen Anlass gibt. Fur weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des Baugesetzes vom
15. Juni 1967 beschliesst der Regierungsrat folgendes:

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammiung Munchenstein am 9. Dezember
1997 beschlossenen Zonenvorschriften Landschaft ,Teilgebiet Ost* und die Mu-
tationen zum Zonenplan Siedlung (,Steingrubenweg” und ,Lange Rtti), zur Ge-
samtliberbauung ,Teichweg“ und zum Quartierplan ,Zoliweiden werden geneh-
migt und damit aligemeinverbindiich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventamummem 43/TZPL/3/0 und 43/ZPS/1/37
(,Zonenplan  Landschaft, Teilgebiet Ost‘), 43/ZPS/1/38  (Mutation
LSteingrubenweg®), 43/ZPS/1/39 (Mutation ,Lange Rutti), 43/QP/4/1 (Mutation
,Zollweiden*) und 43/GU/2/2 (Mutation ,Teichweg”) versehenen Exemplare der
Plane.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Verteiler:

- Gemeinderat Minchenstein, 4142 Minchenstein

- Kreisgeometerbliro Arlesheim, Domplatz 9, 4144 Arlesheim
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fur Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Landwirtschaftliches Zentrum Ebenrain

- Forstamt beider Basel



Vermessungs- und Meliorationsamt
Amt fur Orts- und Regionalplanung (16)
(12 Archiv, ZD, OP, NL, ES)

Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Rechtsmittelbelehrungen:

1. Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Verfassungs- und Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde
erhoben werden. Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung einzureichen ist, muss ein klar
umschriebenes Begehren und die Unterschrift der beschwerdefilhrenden oder der sie vertreten-
den Personen enthalten. Die angefochtene Verfiigung oder der angefochtene Entscheid ist der
Beschwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren vor Verfassungs- und Verwaltungsgericht ist
kostenpflichtig.

2. Gegen diesen kommunalen Erlass oder Plan kann zur Uberpriifung der Verfassungsméssigkeit
innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet, beim Verfassungsgericht,
Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde, die in vier
Ausfertigungen einzureichen ist, muss ein kiar umschriebenes Begehren und die Unterschrift der
beschwerdefiihrenden oder der sie vertretenden Personen enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist der Beschwerde in Kopie beizulegen.

Beschwerdeberechtigt sind nur Personen, die sich bereits am Einsprache- oder Beschwerdever-
fahren vor dem Regierungsrat beteiligt haben.

Der Landschreiber:

ﬁmﬁ{' { %.



Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 1173 vom 11. Mai 1993

Gemeinde Miinchenstein, Aenderung der Gesamtiiberbauungsvor-

schriften "Biindten-Seyis", "Untere Looqgq", "Birseck",

"Tajchweg-Neuewelt"”, "Schwizerhiisli" und der Quartierplan-

vorschriften "Stdckacker®" und "Zollweiden"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Miinchenstein hat am
14. Dezember 1992 die Aenderung der Gesamtiiberbauungsvor-
schriften "Bliindten-Seyis", "Untere Loog", "Birseck",
"Teichweg-Neuewelt", "Schwizerhiisli" sowie der Quartier-
planvorschriften "Stéckacker" und "Zollweiden" beschlos-
sen. Es handelt sich um den Beschluss von Ausnahmebestim-
mungen beziliglich der Zuldssigkeit von Massnahmen, die der
Steigerung der Wohnqualitdt, der Energieeinsparung und

Nutzung neuer Energietechniken dienen.

B. Einsprachen sind keine eingegangen.
C. Das auf Antrag des Gemeinderates Miinchenstein
durchgefiihrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass

sowohl die Rechtmdssigkeitskontrolle als auch die Ermes-
senskontrolle aus Griinden der Regionalplanung zu Kkeinen
Beanstandungen Anlass gibt. Fiir weitere Einzelheiten wird

auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3
Absatz 2 Baugesetz beschliesst der Regierungsrat folgen-

des:

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Miinchen-
stein am 14. Dezember 1992 beschlossene Aenderung
der Gesamtiiberbauungsvorschriften "Bindten-

Seyis", "Untere Loog", "Birseck", "Teichweg-Neue-



welt", "Schwizerhiisli" sowie der Quartierplanvor-
schriften "Stockacker" und "Zollweiden" wird ge-

nehmigt und damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
43/Gli/4/4 (Mutation Bilindten-Seyis), 43/GU/3/1
(Mutation Untere Loog), 43/TZP/2/1 (Mutation Bir-
seck), 43/GU/2/1 (Mutation Teichweg-Neuewelt)
43/GU/1/1 (Mutation Schwizerhiisli), 43/QR/3/1
(Mutation St&ckacker), 43/QR/4/1 (Mutation Zoll-
weiden) versehenen Exemplare der Gesamtiiberbau-

ungs- und Quartierplanvorschriften.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt

zu vertSffentlichen.

Verteiler:

Gemeinderat Miinchenstein, 4142 Miinchenstein
- Kreisgeometerbiliro Arlesheim, Domplatz 9,

- 4144 Arlesheim

- Landeskanzlei (Publikation)

- Tiefbauamt

- Amt fiir Liegenschaftsverkehr

- Vermessungsamt

- Bauinspektorat

- Amt fiir Orts- und Regionalplanung (18)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreibers
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

918 | | 18. Mirz 1980

Nr. vom

Gemeinde MiUnchenstein, Quartierplanung Zollweiden

A. Der Einwohnerrat Miunchenstein hat am 28. Mdrz 1977 die
Quartierplanung Zollweiden, bestehend aus den Quartierpldnen

Nr. 450/201-209, dem Quartierplanreglement sowie dem Bou- und
Strassenlinienplan, beschlossen. Der Quartierplan umfasst ein
Areal von ca. 9,85 ha 6stlich und ca. 0,61 ha westlich der
Baselstrasse, insgesamt also rund 10,446 ha. Die héchstzuldssi-

ge Total-Nutzung betrdgt 55'556 m2 (ohne OeW-Zone). Dies ergibt
eine durchschnittliche Brutto~Nutzung von rund 53% bzw. bei Be-~
rick sichtigung der Abtretungen fur Strassen und OeW-Zone (netto)
rund 66%. Geplant sind fUnf 2-geschossige Reiheneinfamilien-
haus-Gruppen, elf 3~ bis 5-geschossige Mehrfamilienhaus~-Reihen
und je eine gemischte Wohn-Geschdftszone mit Ldden und einer
PTT-Filicle. Die Realisierung der Wohnbauten muss in mindestens
3 Etoppen erfolgen. FUr die erforderlichen Parkplédtze sind unter-
irdische Einstellhallen vorgesehen, die oberirdischen Parkpldtze
sind fur Besucher reserviert. Im nordostlichen Teil des Areals
ist eine OeW-Zone geplant, welche bei Bedarf fUr einen Doppel-
kindergarten bestimmt ist. Im Ubrigen sind auch diverse Kinder-

spielpldtze und eine Spielwiese vorgesehen.

Um die Existenz des heutigen Bauernhofes Bruckgut im SuUden der
Ueberbouung zu gewdhrleisten, wird das Areal dem Landwirtschafts-
gebiet zugeteilt und darf ausschliesslich landwirtschaftlich ge-

nutzt werden.

B. Nach Bereinigung der Planunterlagen im Sinne des Einwohner-
ratsbeschlusses wurde die 6ffentliche Planauflage vom 9. Januar
bis 7. Februar 1978 durchgefuhrt. Die Publikation erfolgte im
Amtsblatt Nr. 1 vom 5. Januar 1978 und im Wochenblatt fUr das
Birseck und Dorneck vom é. Januar 1978. Die betroffenen Grundei-
gentUmer wurden mit eingeschriebenem Brief vom 2. Januvar 1978

auf die Planaufloge hingewiesen.



Vor und wédhrend der Auflagefrist sind folgende Einsprachen ein-

gegangen:




Anlédsslich der Verstandigungsverhandlungen gemdss § &6 Absatz 2

des Bougesetzes wurden die Einsprachen . - _
] N HE D DS §
ameshenEsm o s oo ) ol Ew wi
— zurUckgezogen. Mit den restlichen Einspre-

chern konnte keine Verstdndigung erzieit werden.

C. Mit Schreiben vom 1lé. August 1978 ersucht der Gemeinderat
MiUnchenstein um die regierungsrdtliche Genehmigung der Quartier-
planung unter gleichzeitiger Abweisung der unerledigten Einspra-
chen. Im weiteren macht der Gemeinderat darauf aufmerksam, dass
sich seine Stellungnaohme zu den Einsprachen mit der Auffassung des
Bavausschusses decke, wie aus den Protokollen der Einsprachever-
handlungen hervorgehe. Die Behandlung des Geschidftes musste jedoch
bis zum Vorliegen des Quartierplanvertrages und des Kaufrechtver-
trages gemdss Schreiben der Baudirektion an den Gemeinderat vom
25, September 1978 ausgestellt werden. Der Quartierplanvertirag
gemtss Ziffer 11.2 des Quartierplanreglementes wurde zwischen dem
24, Oktober und 7. Dezember 1979 von allen EigentUmern unterzei-
chnet und der Baudirektion am 14. Januar 1980 tUberwiesen. Die
Unterzeichnung des Kaufrechtsvertrages (Vereinbarung zwischen Grund-
eigentUmern und Kanton) erfolgte om 29. Januvar 1980. FUr weitere
Einzelheiten wird ouf die Akten und auf die nachfolgenden Erwdgun-

gen verwiesen.

Der Regierungsrot zieht in Erwdgung:

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Cemeinden ge-
mdss § 4 die Befugnis, Quartierpldne sowie die dazugehdrenden Re-
glementsbestimmungen zu erlassen. Diese Quartierplanvorschriften
erwvachsen jedoch erst mit der regierungsrédtlichen Genehmigung in

Rechtskraft. Laut § 3 Absatz 2 des Baugesetzes beschrinkt sich



dabei die der Genehmigung vorausgehende PruUfung des Einwohner-
ratsbeschlusses ouf die Rechtmdssigkeit und auf eine Ermessens-

kontrolle aus Grunden der Regionalplanung.

IT.

Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine Verfahrensvor-
schriften darUber, in welcher Form die Einspracheentscheide und der
Entscheid Uber solche Einwohnerratsbeschlisse zu erlassen sind. Es
steht doher nichts entgegen, und es erscheint in Anbetracht des
sachlichen Zusammenhanges sowie aus Zweckmdssigkeitsgrinden gerecht-
fertigt, unerledigte Einsprachen mit dem Entscheid Uber die Geneh~

migung im gleichen Beschluss zu behandeln,

I1T.

Im Baugesetz ist die regierungsrdtliche UeberpriUfungsbefugnis un-
erledigter Einsprachen nicht speziell geregelt. Artikel 33 des
Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (in Kraft
seit 1. Januar 1980) verlangt hingegen bei Einsprachen, die sich
gegen Nutzungspldne richten - und darunter fallen auch die Quar-
tierplédne - die volle Ueberprufung. Somit ist der Regierungsrat
verpflichtet, bei unerledigten Einsprachen sowohl die Rechts- als

auvch die Zweckmdssigkeitskontrolle auszuUben.
Iv.

Unter BerUcksichtigung>dieser AusfUhrungen hat die Prufung der

Quartierplanvorschriften Zollweiden folgendes ergeben:
1. Rechtmissigkeitskontrolle

Der Einwohnerrat MuUnchenstein hat dem Quartierplan, dem Reglement
sowie dem Bau- und Strassenlinienplan mit diversen Aenderungen auf-
grund von schriftlichen Eingaben und Gesprdchen mit opponierenden
Anstdssern zugestimmt. Das Erschliessungsproblem war dabei das

Kernstuck der Opposition.



&

a) Verkehrskonzept

Um ein Hauptanliegen der AnstBsser im &stlichen Teilgebiet zvu
bericksichtigen, wurde mit diversen Massnahmen durch Verkehrs-
umlagerung eine wesentliche Entlastung der RUttihardstrasse an-
gestrebt. Der Uberwiegende Teil des Quartierplangebietes wird
damit Uber die Neumattstrousse erschlossen. Lediglich bei einer
etappenweisen AusfiUhrung der Einstellhallen muss eine voriber-
gehende Zu- und Wegfahrt Uber die RUttihard- und Zollweidenstrasse
erfolgen. Im Endausbau muss jedoch diese Ausfahrt aufgehoben wer-
den. Die Erschliessung der oberirdischen Parkpldtze an der Zoll-
weidenstrasse und Melchior Berri~Stirasse sowie der OeW-Zone Uber
die Ruttihardstrosse muss gewdhrleistet bleiben. FUr den Werkver-
kehr wghrend dem Bau kann ein provisorischer Anschluss direkt an
die Baselstrasse erstellt werden. Ziffer 10.6 des Reglementes wird
entsprechend préazisiert, indem das Wort "eventuell" weggelassen

wird.

Zum Verkehrsaufkommen ist generell noch zu bemerken, dass grund-
sttzlich kein Anspruch seitens der Einsprecher besteht, dass die~

ses als Folge einer rechtmdssigen Ueberbauung nicht zunehmen durfe.

Die heutige EinmUndung der bestehenden RUttihardstrasse in die
Baselstrasse wird in absehbarer Zeit aufgehoben und ersetzt durch
die Verbindung Platanenweg - Neue RUttihardstrasse (Parzelle Nr.
2789), wie sie orientierungshalber sowohl im Teilstrassennetzplan
als auch im Quartierplan und teilweise im rechiskrdftigen Generel-
len Projekt "Ausbau der BLT-Linie 10" enthalten ist. Im Rahmen

des Ausbaues der BLT-Linie 10 erstellt der Kanton den Knoten Damm-
strasse/Hardstrasse, wobei die heutige EinmiUndung der Ruttihard-
strasse, da im unmittelbaren Knotenbereich liegend, aufgehoben
werden muss. Zu diesem Zeitpunkt muss die Gemeinde die erwﬁhnté
Verbindung Platanenweg - Neue RUttihardstrasse erstellen, wenn sie
dem Verkehr aus dem Quartierplangebiet (nsrdlicher Teil) nicht un-
nstige Umwege zumuten will. Es wdre erwtnscht, das dargestellte,
teilweise zur Erschiiessung der Zollweiden dienende Strassennetz

vor einer Ueberbauung (auch im Falle einer etappenweisen Reali-



sierung) entsprechend den Ubergeordneten genehmigten Plédnen aus-
zubauen. Spdtestens jedoch zum Zeitpunkt des Trasseausbaues der
BLT~Linie 10 (mit Korrektion der Buslerstrasse) ist es zwingend,

dass der geforderte Strassennetzausbau ausgefUhrt wird.

Um eine zukUnftige, verldngerte Birseckstrasse nicht zu prgju-
dizieren und im Sinne eines Entgegenkommens fUr die durch die
"Interessengemeinschaft Nelkenweg" vertretenen Anwédnder im west-
lichen Teilgebiet wurde der neue Teil der in "RUttihardstrasse"
umbenannten zukunftigen Birseckstrasse lediglich als Zufahrt zum
Kehrplatz und zur unterirdischen Einstellhalle vorgesehen. Vor-
behalten bleibt jedoch die WeiterfUhrung der RUttihardstrasse
nach Norden, um die heutigen NiveauUbergdnge Nelkenweg und Gart-
nerei zu gegebener Zeit aufheben zu kénnen (gemdss rechtskrafti-
gem Generellen Projekt "Ausbou der BLT-Linie 10"). Diese Mass-
nahme wird u.U. eine Anpassung des im Rohmen der Quartierplanung

vorgesehenen TeilstUckes der RUttihardstrasse bedingen.

b) Immissionsschutz

Zur Abschirmung der L&drmimmissionen sind entlang des zukUnfti-
gen Autobahnzubringers und der bestehenden Baselstrasse diverse
Larmschutzwdlle vorgesehen. Im Rohmen der Einsprachebehandlung
zum Auflageprojekt des Autobahnzubringers hat sich jedoch ge-
zeigt, dass sowohl die im Quartierplan als auch die im Autobahn-
projekt T 18 vorgesehenen Ldrmschutzmassnahmen unter Beibehaltung
des Standortes und der Geschosszahl der Gebdude nach den Krite-
rien der eidg. Richtlinien fUr Ldrmschutz an Autobchnen ungent-
gend sind. An bestimmten Stellen wurden deshalb anstelle der vor-
gesehenen Erdddmme beidseits bepflanzte Treppenmavern, welche
teilweise rickseitig ongebdscht werden kénnen und zusdtzliche

Larmschutzwdlle ins Strassenprojekt aufgenommen. Dies hat bezUglich



der Quartierplanung eine Verschiebung des projektierten Fuss-
weges von max. 2 m und gewisse Anpassungen der Geldndegestal~

tungsmassnahmen zur Folge.

Die Bestimmungen Uber Immissionsschutz im Reglement sind doher
Uberholt und werden mit Ausnahme von Ziffer 3.1 von der Geneh-
migung ausgenommen. Massgebend fUr die Ldrmschutz~ und Gestal-
tungsmassnahmen entlang des Landwirtschaftsbetriebes und der
Ueberbavung Zollweiden sind die vom Regierungsrat mit Beschluss
Nr. 1324 vom 1é6. Mai 1978 genehmigten Werkpldne des Autobohnzu~-

bringers.

Soweit die Ldrmschutzmassnahmen und Gelidndegestaltungen entlang
des Autobchnzubringers als Projektbestandteil in den Werkplénen
der T 18 enthalten sind, werden diese zu Lasten des Kantons er-
stellt, Weitergehende Massnahmen sind Sache der Quartierplanung.
Der Kanton Ubernimmt den Unterhalt der Ldrmschutzmassnahmen ent-
lang der T 18, soweit diese auf Areal des Kantons verbleiben
(Bereich zwischen Wildschutzzaun resp. Lidrmschutzwand und Auto-

bahn).

c¢) Landabtretungen

Wie dem Gemeinderat mit Schreiben der Baudirektion vom 25.
September 1978 mitgeteilt worden ist, sind u.a. infolge der
obenerwdhnten Projektdnderungen durch Lérmschutz- und Gestal-
tungsmassnahmen die Abtretungsfldchen mit den zur Genéhmigung
vorliegenden Landabtretungs-Pldnen und -Tabellen teilweise nicht
mehr identisch (Mehrfldche ca. 4000 m2). Der Landabtretungsplan
im Bereich der Autobahn inkl. den Abtretungs-Taobellen gemdss
Reglement ist jedoch nachtrdglich richtiggestellt worden (revi-
diert August 1979). Die vertragliche Vereinbarung zwischen Grund-
eigentUmern und Kanton gemdss Ziffer 13.2 im Anhang zum Reglement
wird jedoch als ungUltig erkldrt und von der Genehmigung ausge-
nommen. Massgebend ist der vorliegende, am 29. Januar 1980 unter-

zeichnete Kaufrechtsvertrag.



d) Hochwasserdamm

Vom Ende des Ldrmschutzdammes der zukUnftigen T 18 bis zum
Birswehr besteht infolge Birshochwasser akute Ueberschwemmungs-
gefahr., Zu deren Verhinderung ist im erwidhnten Abschnitt ein
Hochwasserdomm notwendig, dessen Reclisierung sich nach den Be-
stimmungen des Wasserbaugesetzes vom 2. September 1974 richtet.
Sollte der Ldrmschutzdamm und der zusdtzliche Hochwasserdamm bei
Realisierung der Quartierplantberbauvung nicht oder noch nicht vor-
handen sein, hat die Bauherrschaft der Quartierplonung selbst fur
einen wirksamen Hochwasserschutz zu sorgen (§ 14 Absatz 1 Wasser-

baugesetz).

e) Bauernhofareal

Im Quartierplanreglement Ziffer 4.4 ist stipuliert, dass das
Areal des heutigen Bauernhofes Bruckgut zugleich aus dem Quar-
tierplan- und Bauzonenperimeter entlassen und dem Landwirtschafts-

gebiet zugewiesen wird. Diese Formulierung steht bezUglich Peri-

meterabgrenzung allerdings im Widerspruch zum vorliegenden Quar-

tierplan, der auch das erwdhnte Areal beinhaltet. Es hat sich
jedoch fur die Regelung der Landabtiretungen und die sich aus der
Erhaltung des Bauernhofes ergebende Nutzungsumlaggerung als zweck-
midssig erwiesen, das entsprechende Areal im Quartierplun zu inte-
grieren. Der Wunsch der Gemeinde nach nachtrdglicher Entlassung
des Bauernhofareals im Sinne von Ziffer 4.4 des Quartierplanregle-
mentes entspringt der mit Recht vertretenen Auffassung, dass sich
ein Landwirtschaftsbetrieb weder innerhalb einer Bauzone noch
einer Quartierplanung befinden sollte. Nachdem die vorliegende
Planung in Rechtskraft erwdchst, ist die Gemeinde dcher verpflich-
tet, die notwendige Zonenplananpassung bezUglich des obgenannten

Areals vorzunehmen.



f) Grenz- und Gebdudeabstinde / Schattenregelung

Gemdss § 102 Absatz 1 des kantonalen Baugesetzes kann der Re-
gierungsrat im Rohmen von Quartierplanungen Abweichungen von

den Grenz- und Gebdudeabstandsvorschriften gestatten. GegenUber
den ongrenzenden, am Quartierplon nicht beteiligten Grundsticken
sind die Grenz~ und Gebdudeabstandsvorschriften jedoch einzuhal~
ten. GestUtzt darauf konnen die Abweichungen von den gesetzlichen
Abstandsvorschriften innerhalb des Quartierplanareals gestattet
werden. Ebenso kann der Grenzabstand vom Baukdrper Nr. 16 gegen-
Uber deyx Parzelle Nr., 143 gestUtzt auf §& 102 Absatz 4 Baugesetz

ausnahmsweise gestattet werden,

GestuUtzt auf § 17 des Landratsbeschlusses vom 15. Mai 1972 be-
treffend Aenderung der Vollziehungsverordnung zum Baugesetz ist
bei Gebduden mit mehr als 5 Geschossen zvus@tzlich der mit Hilfe
von Schattenkonstruktionen ermittelte Abstand einzuhalten. Dieser
Nachweis musste fUr die an einzelne Nachbarparzellen grenzenden

Bauksrper 13, 15 und 16 erbracht werden. Die Ermittlung der zwei-

stUndigen Schattenfldchen am mittleren Wintertag ergab folgendes:

Die massgebenden Schattenfldchen der Bauksrper Nr. 15 und 16
tangieren lediglich unuberbaubare Teile der benachbarten Par-
zellen (innerhalb Grenzabstands-oder Baulinien). Der Schatten
des Baukdrpers Nr. 13 tangiert zwar die benachbarte Parzelle
Nr. 2928. Eine ndhere Untersuchung hat jedoch gezeigt, dass in
Anwendung von § 17 Absatz 4 des erwdhnten Beschlusses die Aus-

nahmebewilligung erteilt werden kann.

g) Baulinienabstdnde

Die Bau- und Strassenlinien der Baselstrasse sind im heutigen

Zeitpunkt noch nicht fixiert. Sie werden erst im Zusammenhang
mit dem Ausbauprojekt der BLT-Linie 10 studiert. Samtliche
Bauten ©stlich der Baselstrasse innerhalb des Quartierplan-Peri-
meters mUssen sich daher den zu einem spdteren Zeitpunkt fest-

zulegenden Baulinien anpassen. Dies :igilt im besonderen fUr die
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zu den Einfamilienhdusern gehdrenden Kleinbauten sowie das Erd-
geschoss des Bauobjektes Nr. 15 (Geschdftszone). Die genaue
Situierung dieser Bauten ist aufgrund der konkreten Projektpline

im Rahmen des Baugesuchsverfahrens festzulegen.
h) Nutzung

Die von der Gemeinde gemdss Protokoll der Einspracheverhandlungen
vertretene Auffassung, wonach die Nutzung der Quartierplanung mit
55% "nicht viel hsher" als die zonenméssige Nutzung sei, vermag
der Regierungsrat nicht zu teilen., Zwar ldsst das Baugesetz in

§ 30 Absatz 1 die Mdglichkeit offen, im Rahmen von Quartierpldnen
von den Zonenvorschriften ocbweichende Bestimmungen festzulegen

Die wohnhygienischen, architektonischen und stddteboulichen Aspek-
te sind in diesem Zusammenhang jedoch zu beachten. Die Vorteile
der Quartierplanung gegenUber der zonenmdssigen Bauweise (Er-
schliessung, Parkierung, Freifldchen, Landabtretung) sind denn
auch nicht abzuleugnen. Hingegen ist die vorhandene Nutzungsstei-
gerung =~ nicht zuletzt in Anbetracht der Lage des Areals zwischen
Hochleistungsstrassen - an der obersten Grenze des noch vertret-
"baren. Bei den dem ursprUnglichen Planungskonzept nachfolgenden
Ueberarbeitungen - v.a. wegen der nachtrdglichen Forderung nach
Erhaltung des Bauernhofes und daraus resultierender Nutzungsum-
lagerung - wurde eine Reduktion der Nutzung und eine damit verbun-
dene Neutberarbeitung des Projektes infolge der langen Projektie-
rungszelt fallengelassen. In Abwdgung der privaten und sffentli-
chen Interessen sowie unter BerUcksichtigung seiner eingeschrank-
ten UeberprUfungsbefugnis kann der Regierungsrat der Quartierplanung

Zollweiden im Sinne vorstehender Erwdgungen zustimmen.
2. Ermessenskontrolle aus Grunden der Regionalplanung

Das heutige Bavernhofareal sUdlich der geplanten Ueberbauung liegt
gemdss rechtskrdftigem Zonenplan in der Zone W2a. Gleichzeitig
mit der Genehmigung der Quartierplanung wird das erwdhnte Areal

ins Landwirtschaftsgebiet gemdss § 11 Baugesetz umgezont. Damit
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wird dem Ziel, den Bauvernhof Bruckgut zu erhalten, cuch im
Sinne von Art. 16 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom

22. Juni 1979 Rechnung getragen.

Zuy den unerledigten Einsprachen:

I I S B O B S
A S . Cic Verbreitcrung der

Ruttihordstrasse mit einseitigem Trottoir im Bereich der Par-

zellen Nr. - _, sowie auf die Erstellung der Melchior-

Berri-Straosse zu verzichten. Er begrindet dies im wesentlichen

mit der durch das grosse Areal gegebenen Moglichkeit zur Er-
schliessung Uber die Neumatt- bzw. Zollweidenstrasse, uv.a. durch
Verldngerung der Zollweidenstraosse gegen Osten und der OeW-Zone
von der RUttihardstrasse her. Der Gemeinderat schliesst sich

der Stellungnahme des Baucusschusses an, auf dos Begehren be-
treffend Verbreiterung der RUttihardstrasse nicht einzutreten,

da diese nicht Gegenstand der Quartierplanung sei. Die Melchior-
" Berri-Strasse werde zur Erschliessung der OeW-Zone benstigt. In
der ihm von der Cemeinde gewthrten verldngerten Einsprochefrist
macht der Einsprecher geltend, die Erstellung einer zweiten Zu-
fahrt Uber die RUttihardstrasse - wenn auch provisorisch - stelle
eine grobfohrldssige Verletzung des Einwohnerratsbeschlusses dar.
Er verweist speziell ouf die Studie von Architekt . -, der
eine allseitig gerechtere und zumutbare Erschliessung innerhalb
der NeuUberbauung nachweise. Die vorgesehene Erschliessung gehe
zu Lasten der bisherigen Anwohner und sei gesetzwidrig und auch
infolge der unzumutbaren Immissionen sowohl vom Nachbarrecht

gemdss ZGB als auch vom 8ffentlichen Recht her unzulidssig.

_ verlangt ebenfalls den Verzicht auf die Erstellung

der Melchior-Berri-Strasse und auf die Verbreiterung der RUtti-
hardstrasse. Zudem sei die EinmmUndung der RUttihard- in die
Baselstrasse zu sanieren und die bestehende Umgebung, insbesondere
die RUttihordstrasse, dUrfe widhrend der Ueberbauvungszeit nicht vom

Bauldrm beldstigt werden.
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In der BegrUndung macht der Einsprecher geltend, durch die Er-
schliessung Uber die Neumottstrasse werde die RuUttihardstrasse
von zusdtzlichem Verkehr entlastet. Eine Verbreiterung ertbrige
sich dadurch. Auch erUbrige sich die Erstellung der Melchior-
Berri-Strasse, nachdem die Zufchrten zu den unterirdischen Ein-
stellhallen weggefallen seien. Die oberirdischen Parkpldatze

seien anderswo zu erstellen, die OeW-Zore kénne ausserdem von

der bereits bestehenden RUttihordstrasse erschlossen werden.
Durch die Aufhebuny der Muttenzerstresse werde der gesamte Ver-
kehr der Ueberbavungen Teichweg und Wasserhduser und zum Gymna-
sium und Schulhaus Uber die Kreuzung Baselstrosse-RUttihardstrasse
~Hardstrasse geleitet. Eine Lichtsignalonlage sei dringend erfor-

derlich.

Zu den bereits in der Einsprache - _ genannten Punikten

fuhrt der Gemeinderat weiter ous, dass auch die Sanierung der

’ g
EinmUndung RUttihardstirasse-Baselstrasse nicht Cegenstand des
Quartierplanes sei. Nach Beginn der Bavarbeiten mUsse ferner die

RUttihardstrasse einen mdssigen Lastwagenverkehr in Kauf nenmen.
Zu diesen beiden Einsprachen ist folgendes zu bemerken:

Zu Recht hat der Gemeinderat festgestelli, dass weder die Ver-
breiterung der RUttihardstrasse noch die Sanierung der Kreuzung
RUttihardstrasse-Bauselstrasse Gegenstond der Quartierplanung ist.
Sie sind beide im Plon nur orientierungshalber dargestellt und
nicht rechtsverbindlich. Auf diese Begehren kann deshalb nicht
eingetreten werden. Weiter stellt der Regierungsrat fesi, dass
mit den vom Einwohnerrat vorgenommenen Aenderungen der internen
Erschliessung (Houpterschliessung Uber Neumattstrasse, Aufhebung
diverser Ausfahrten, etc.) dem Begehren der Anwohner weitgehend
Rechnung getragen wurde. Von grobfaohrldssiger Verletzung und ge-
setzwidriger Erschliessung, vie sic [} ] I si<ht. konn
nicht die Rede sein. Der Einwohnerrat hat die beaniragten Aende-
rungen gutgeheissen, u.a. auch "die vorUbergehende Zu- und
Wegfahrt - bei etappenweiser AusfUhrung - Uber die RUttihard-/

Zollweidenstrasse". Was die Immissionen betrifft, so sind diese
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nicht unzuldssig, sondern vom voraussehbaren Grad her absolut
zumutbar. Es besteht sogar die Mdglichkeit, zum Schutze der An-
wohner einen direkten Anschluss an die Basel strosse wdhrend des
Werkverkehrs zu erstellen. Zum Vorschlag - _ betref-
fend interner Verkehrserschliessung gemdss Studie _ .
- ist zundchst zu bemerken, dass es dem Regierungsrat im
Rahmen dieses Verfohrens nicht gestattet ist, den Gemeinden po-
sitive Vorschriften zu machen. Er kann lediglich im Rahmen seiner
Prufungsbefugnis EinwohnerratsbeschlUssen ganz oder teilweise die
Genehmigung verweigern. Aufgrund dieser Sachloge ist es dem Re-
gierungsrat nicht méglich, auf Forderungen einzutreten, die auf
eine Aenderung der Quartierplanung hinzielen. Dartber hinaus muss
jedoch gesagt werden, dass die vorgeschlagene interne Erschlies-
sung fUr die Quartierbewohner erhebliche Nachteile gebracht hdtten,
welche nicht nur grédsser gewesen wiren, als die zu erwartenden
Immissionen fir das bestehende Quartier, sondern die vom Bauge-
setz her fUr Quartierplanungen geforderten Bedingungen beziuglich

Wohnhygiene nicht erfUllt hdtten.

Wie der Gemeinderat ausserdem mit Recht erwdhnt, ist eine ver-
nunftige Erschliessung der OeW-Zone ohne Stichstrasse nicht msg-
lich. Ob die OeW-Zone direkt on die RUttihardstrasse angeschlossen
wird oder via Melchior-Berri-Strasse, dndert am Verkehrsauf-
kommen nichts. Die 16 Besucherparkpldtze bringen im Ubrigen keinen
nennenswerten Mehrverkehr fiUr die RUttihardstrasse. Der Verzicht
auf die oberirdischen Parkpldtze wUrde ausserdem die Besucher ver-
leiten, an der RUttihardstrasse zu parkieren. Damit wUrden die
Immissionen fUr die dortigen Anwohner mit Sicherheit grésser. Ein
Minimalangebot an Parkplédtzen fir Besucher ist auch vom Gesetz her

erforderlich.

Aus all diesen GrUnden sind die Einsprachen - _ -
. _, soweit darauf eingetreten werden kann, als un-

begrundet abzuweisen.

.__-_— erheben Einsprache gegen die Landabtre-

tung von Parzelle. Nr. - fur die Erstellung eines Trottoirs.
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Gleichzeitig wird auch gegen die projektierte Bau~- und Strassen-
linie Einsprache erhoben. Die Gemeinde erkldrt den Einsprechern,
dass keine Landabtretung nétig sei, da der alte Plan diesbe-
ziglich fehlerhaft war, jedoch inzwischen korrigiert worden sei.
Do der Auflogeplan im betreffenden Bereich keine Lundabtretung

vorsieht, wird die Einsproche als gegenstandslos abgeschrieben,.

gegen die Quartierplanung Einsprache, da das anschliessende Ein-
familienhausquortier insbesondere durch die zunehmende Verkehrs-
belastung in Mitleidenschaft gezogen werde. Sie bLefUrchten eine
unzumutbare Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitidt durch
den Ausbau des Platanenweges, welcher cdurch die Verbindung zur
Baselstrasse zur Durchgangsstrasse fUr die Bewohner der neuven
Ueberbauvung umfunktioniert wiUrde. Die Erschliessung hobe desholb
direkt von der Boselstrasse her und nicht Uber die bestehenden

Quartierstrassen zu erfolgen.

BezlUglich Ausbau des Platanenweges und der projektierten Ver-
bindung zwischen Plotanenweg und Baselstrosse gelten die Aus~-
fuhrungen zu den Einsprachen - . _ - _:
Diese Strassen sind nicht Gegenstand der Quartierplanung, auf
dieses Begehren kann daher nicht eingetreten werden. Die genannten
AusfUhrungen zeigen auch, dass infoige mdglichem direktem An-
schluss an die Baselstrasse nur mit einem beschrdnkten Baustellen-
verkehr zu rechnen ist. Die Geschdfts- und Wohnzone gemdss Bau-
ksrper Nr. 15 wird hingegen weitgehend Uber die Zollweidenstrasse
erschlossen werden. FUr die Geschdfte wird die erforderliche An-
zahl Parkplatze jedoch laut Ziffer 5.4 des Reglementes erst im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festgelegt. Mindestens 75%
der notwendigen Parkpldtze mUssen dabei unterirdisch angeordnet
werden. FUr die Geschidftszone beschridnkt sich die BenUtzung der
Parkpldtze auf die Geschdftszeiten., Es wdre jedoch unrealisticsch
und unverh&dltnismdssig, zu verlangen, die Erschliessung der an

die RUttihardstrasse angrenzenden Wohn- und Geschdftszone mUsse
vorwiegend Uber die Neumattstrosse erfolgen, welche ca. 300 m

sUdlicher liegt. Ein weiterer direlkter Anschluss an die Basel-
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strosse als definitive Erschliessung ist aus verkehrstechni~
schen GrUnden nicht realisierbar. Die Einsprache . . .

S SN § S it cccholb, soweit

darauf eingetreten werden kann, als unbegrtndet abzuweisen.

_ erheben gegen die Quartierplanung Einsprache,

soweit das Projekt, speziell wdhrend der Bauzeit, einen unzumut-
baren Durchgangsverkehr fUr das bestehende Einfamilienhaus-
Quartier bringt. Die Einsprecher verlangen deshalb die Streichung
von Ziffer 10.5 des Quartierplanreglementes und die Aenderung von
Ziffer 10.6 in dem Sinne, dass auch der Werkverkehr Uber die Neu=
mottstrasse abfliessen mUsse. Zur ndheren BegrUndung wird ange-
fuhrt, schon die Schliessung der Muttenzerstrasse belaste die
Hardstrasse vermehrt, eine weitere Belastung durch Werk- und
sonstigen Fahrverkehr sei nicht verantwortbar., Findnzielle Grinde
der an der Quartierplanung Beteiligten dUrften nicht zu einem
Provisorium fUr viele Jahre fUhren. Die fUr den bisherigen Verkehr
tragbare EinmUndung Hard-/Ruttihard-/Baselstrasse kénne be-
lassen und ein kostspieliges Ausbauwerk vermieden werden, wenn

dem Antrag im Sinne der Einsprecher stattgegeben wirde.

Die Gemeinde erkldrt dazu, dass lediglich der Knoten Hardstrasse/
Ruttihardstrasse/Baselstrasse, der auch ohne Quartierplanung
einmal saniert werden mUsse, eine Mehrbelastung erfahren werde,
die RUttihordstrasse jedoch nur in mdssigem Rohmen. Die Ziffer
10.6 des Reglementes trage dem Wunsch, den Baustellenverkehr pro-
visorisch an die Baselstrasse anzuschliessen, Rechnung. Die Ver-

hdaltnismdssigkeit mUsse gewahrt bleiben.

Die hiezu notwendigen Erlduterungen sind teilweise bereits in
den obigen Einsprachen enthalten. Im Ubrigen sind noch folgende

Ergdnzungen anzubringen:

Auch aus dem Kommissionsbericht und den Antrdgen zu Handen des
Einwohnerrates geht klar hervor, dass bei einer etappenweisen

Realisierung eine vorUbergehende Zu- und Wegfochrt Uber die RUtti-
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hardstrasse/Zollweidenstrasse erfolgen mUsste. Diese Regelung,
wie sie auch in Ziffer 10.5 des Reglementes zum Ausdruck kommt,
ist sicher verantwortbar. Die Erstellung einer Uber 200 m lan-
gen Erschliessungsstrasse widre fUr die Bouherrschaft nicht zu-
mutbar., Auch die Regelung gemidss Ziffer 10.6 entspricht sinn-
gem&ss dem Kommissionsentrag und damit dem Beschluss des Einwoh-
nerrates. Im Sinne dieses Beschlusses bzw. der Erwdgungen gemdss
Abschnitt IV/1lo) ist nur das Wort "eventuell" zu streichen, da

es sich um eine verbindliche Vorschrift zum Schutze der Anwohner
handelt. Pie Sanierung des Knotens Baselstrasse/Hardsirosse er-
folgt voraussichtlich zusammen mit dem Ausbou der Tramlinie 10,
ist aber nicht primédr durch die vorgesehene Quartierplanung be-
dingt. Die Belastung der RUttihardstrasse crgibt sich einerseits
durch den zu erwartenden Baustellenverkehr, der jedoch zumuthar
ist. Im Ubrigen wird sich der Verkehr auf das westliche Teil-~
stUck ab Zollweidenstrasse beschrinken, 'an welches auch die zur
Zeit noch nicht festgyelegte Erschliessung des Bouk&rpers Nr. 15
angehingt werden soll. Inscofern ist hier ein Mangel in der Pla-
nung feststellbar, indem die vom Einwchnerrat fiUr diese Parzelle
verlangte Detailplanung bezUglich Parkierung nicht festgelegt
ist. Da die Art der Geschifle aber weitgehend unbekannt ist, wdre
eine genavere Detailplanung ohnehin nicht méglich gewesen. Immer-
hin darf auch hier gesogt werden, dass zur Verhinderung eines
Ubermdssigen Verkehrsoufkommens die geschédftliche Mutzung cuf
max. 3000 m2 beschrénkt worden ist. Im Ubrigen wird auf die Aus-

fuhrungen in der Einsproche . - . _ —

hingewiesen. Aus den angefUhrten Grunden ist die Kollektivein-

sprache [N ovcit dorauf eingetreten wer-

den kann, als unbegrindet abzuweisen.

Was die LErgdnzungseingaben von . _ . - . -
sowie von . _ betrifft, welche den Erschliessungsvor-
schlag von . - unterstUtzen, wird cuf die Bemerkungen zu

den Einsprachen . . _ - _ verwiesen.



17

In 52 weiteren Einsprachen mit gleichlautendem Text - die Namen

der Einsprecher sind in Abschnitt B Ziffer 6 dieses Beschlusses
angefuhrt - wird verlangt, dass nicht nur die endgUltige Zu-
und Wegfahrt, wie vorgesehen, sondern auch die provisorische,
widhrend der Ueberbauungszeit, nicht Uber ihr Gebiet zugelassen
wird. Es sei demgemiss, auch bei Erstellung der Boukdrper Nr. 8
bis 14 als erster Etappe, weder oberirdisch noch unterirdisch
eine proviscrische Ein- und Ausfchrt in die Zollweidenstrasse
zvldssig. Die Einsprecher beantragen daher die Streichung von

Ziffer 10.5 des Quartierplanreglementes.

Die Gemeinde entgegnet in ihrer Stellungnahme, die Zu- und Weg-
fahrt fUr Lastwagentransporte werde das fragliche Quartier nicht
tangieren. Falls zuerst im n®drdlichen Teil und in bescheidenem

Rahmen Uberbaut wiUrde, seil die Erschliessung Uber die Ruttihard-

strasse zumutbar.

Zu diesen Einsprachen ist zu bemerken, dass die dazu notwendigen
Erlduterungen bereits in den obigen Einsprachen behandelt wurden.
Neue Aspektie sind grundsdtzlich nicht aufgetreten. Die vom Ein-
wohnerrat verlangte direkte Ausfohrt auf die Baselstraosse fUr
den Werkverkehr wird in Ziffer 10.6é des Reglementes - allerdings
unverbindlich - stipuliert. Dieser Punkt wird von der Gemeinde
in dem Sinne interpretiert, dass das Problem erst im Raohmen des
Baugesuchsverfahrens durch den dafUr zustdndigen Kanton gepruft
werden kann. Aus den AusfUhrungen unter Abschnitt IV/1la) dieses
Beschlusses ergibt sich jedoch, dass sich der Kanton mit einem
provisorischen Anschluss direkt an die Baselstrasse fuUr den Werk-
verkehr einverstanden erkldren kann. Im Ubrigen wird auf die

obigen Einspracheentscheide verwiesen.

- _ gemdss Abschnitt B Ziffer 6 dieses Beschlusses

werden somit als unbegrUndet abgewiesen.
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Die Einsprache . - — wird als gegen-
standslos abgeschrieben.

Alle anderen Einsprachen gegen die Quartierplanvor-
schriften "Zollweiden" werden, soweit darauf eingetreten
werden kann, als unbegrindet abgewiesen.

GestUtzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes vom
15, Juni 1967 werden die vom Einwohnerrat MUnchenstein
am 28. Mdrz 1977 beschlossenen Quartierplanvorschriften
"Zollweiden" - bestehend ous den Quartierplédnen, dem
Quartierplanreglement sowie dem Bau- und Strassenlinien-
plan - im Sinne der Erwdgungen genehmigt und damit oll-
gemeinverbindlich erkldrt. Gleichzeitig werden die im
Widerspruch zur Quartierplanung stehenden bisherigen
Zonenvorschriften fUr dos betroffene Gebiet aufgehoben.
Von der Genehmigung ausgenommen werden:

- teilweise die Bestimmungen Uber Immissionsschutz lout
Ziffer 3 des Quartierplanreglementes (im Sinne der Er-
wdgungen gemdss Abschnitt IV/1b)

~ teilweise die Bestimmung betreffend den provisorischen
Anschluss an die Baselstrasse lauvt Ziffer 10.46 des
Quartierplanreglementes (im Sinne der Erwdgungen gemdss

Abschnitt IV/1la)

- die Vertragspunkte zum privatrechtlichen Vertrag laut
Ziffer 13.2 (Vereinbarung zwischen GrundeigentUmern
und Kanton) des Quartierplanreglementes (im Sinne der
Erwdgungen gemdss Abschnitt IV/1lc). Betreffend rechts-
gUltiger Vereinbarung zwischen GrundeigentiUmern und
Kanton wird auf den vorliegenden, am 29. Januar 1980
unterzeichneten Kaufrechtsvertrag verwiesen.

- die Vertragspunkte zum privatrechtlichen Vertrag laut
Ziffer 13.1 (Vereinbarung zwischen Gemeinde und Grund-
eigentimern) des Quartierplanreglementes. Diese Verein-
barung wird ersetzt durch den zwischen dem 24. Oktober
und 7. Dezember 1979 von allen EigentUmern unterze:ch—
neten Quartierplanvertrag. .

GestuUtzt auf § 102 Absatz 1 des kantonalen Baugesetzes
und § 17 Absatz 4 des Landratsbeschlusses betreffend
Aenderung der Vollziehungsverordnung vom 15. Mai 1972
werden die Abweichungen von den gesetzlichen Abstandsvor-
schriften im Sinne der Erwdgungen gestattet.

Nach Massgabe von § 1 des kantonalen EinfUhrungsgesetzes
vom ¢. Oktober 1952 zum Bundesgesetz Uber die Erhaltung
des bduerlichen Grundbesitzes (EGG) vom 12. Juni 1951



wird die Zonenplanidnderung auch fUr die Anwendung die-
ser Erlasse, sowie Art. 218 des Olbigationenrechts als
verbindlich erklédrt. Die ins Landwirtschaftsgebiet ruck-
gezonte Fliéche wird damit neu den erwdhnten Bestimmungen
unterstellt. Die Bezirksschreiberei hat demgemdss der
Landwirtschaftsdirektion Anzeige Uber alle Handdnderun-
gen zu erstatten, betreffend

a) Liegenschaften und GrundstiUcke ausserhalb des Bauge-
bietes

b) in der Bauzone gelegene, zu einem Landwirtschafts-
betrieb gehdrende Wohn~ und Oekonomiegebdude, ein-
schliesslich des Umschwunges.

Anschliessend kénnen die bewilligten Honddnderungen im
Grundbuch eingetragen werden.

6. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 43/QP/4/0
und 43/ZP/1/11 (Quortierpliine, Zonenplandnderung),
43/QR/4/0 (Quartierplanreglement) sowie 43/eBS$S/20/0
(Bau= und Strassenlinienplan) versehenen Pldne und Re-
glemente. »

7. Der Gemeinderat MUnchenstein hat den von den nichtge-
nehmigten Teilen der Quartierplanung betroffenen Grund-
eigentUmern diesen Beschluss in geeigneter Weise zur
Kenntnis zvu bringen.

8. Der CGemeinderat wird ersucht, im Sinne von Abschnitt
IV/le) der Erwdgungen die notwendige Zonenplan-Anpassung
bezUglich des Bavernhofareals vorzunehmen.

9. Die Ziffern 2, 3 und 6 dieses Beschlusses sind gestitzt
auf § 23 des Geschdftsreglementes fUr den Regierungsrat
des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu verdffent-

lichen.
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