Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 1556 vom 4. August 1998

Gemeinde Minchenstein, Zonenvorschriften Landschaft ,, Teilgebiet Ost“, Mutatio-
nen zum Zonenplan Siedlung (,,Steingrubenweg* und ,,Lange Ritti“), zur Ge-
samtiiberbauung ,,Teichweg” und zum Quartierplan ,Zollweiden*

A. Die Einwohnergemeindeversammiung Minchenstein hat am 9. Dezember 1997 die
Zonenvorschriften Landschaft beschlossen. Gleichzeitig wurde den Mutationen zum Zo-
nenplan Siedlung (,Steingrubenweg“ und ,Lange Rutti), zur Gesamtiiberbauung
~Teichweg“ und zum Quartierplan ,Zoliweiden“ zugestimmt. Es handelt sich dabei um ge-
ringfigige Anpassungen der Bauzonen an die festgelegten Waldgrenzen.

B. Die gesetzlich vorgeschriebene Verstandigungsverhandlung fihrte zum Riickzug der

Einsprache von [

C. Das auf Antrag des Gemeinderates Minchenstein (Schreiben vom 22. April 1998)
durchgefiihrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die Rechtmassigkeits-
kontrolle als auch die Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung zu keinen
Beanstandungen Anlass gibt. Fur weitere Einzelheiten wird auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3 Absatz 2 des Baugesetzes vom
15. Juni 1967 beschliesst der Regierungsrat folgendes:

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammiung Munchenstein am 9. Dezember
1997 beschlossenen Zonenvorschriften Landschaft ,Teilgebiet Ost* und die Mu-
tationen zum Zonenplan Siedlung (,Steingrubenweg” und ,Lange Rtti), zur Ge-
samtliberbauung ,Teichweg“ und zum Quartierplan ,Zoliweiden werden geneh-
migt und damit aligemeinverbindiich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventamummem 43/TZPL/3/0 und 43/ZPS/1/37
(,Zonenplan  Landschaft, Teilgebiet Ost‘), 43/ZPS/1/38  (Mutation
LSteingrubenweg®), 43/ZPS/1/39 (Mutation ,Lange Rutti), 43/QP/4/1 (Mutation
,Zollweiden*) und 43/GU/2/2 (Mutation ,Teichweg”) versehenen Exemplare der
Plane.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt zu veréffentlichen.

Verteiler:

- Gemeinderat Minchenstein, 4142 Minchenstein

- Kreisgeometerbliro Arlesheim, Domplatz 9, 4144 Arlesheim
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fur Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Landwirtschaftliches Zentrum Ebenrain

- Forstamt beider Basel



Vermessungs- und Meliorationsamt
Amt fur Orts- und Regionalplanung (16)
(12 Archiv, ZD, OP, NL, ES)

Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Rechtsmittelbelehrungen:

1. Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Verfassungs- und Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde
erhoben werden. Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung einzureichen ist, muss ein klar
umschriebenes Begehren und die Unterschrift der beschwerdefilhrenden oder der sie vertreten-
den Personen enthalten. Die angefochtene Verfiigung oder der angefochtene Entscheid ist der
Beschwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren vor Verfassungs- und Verwaltungsgericht ist
kostenpflichtig.

2. Gegen diesen kommunalen Erlass oder Plan kann zur Uberpriifung der Verfassungsméssigkeit
innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet, beim Verfassungsgericht,
Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde, die in vier
Ausfertigungen einzureichen ist, muss ein kiar umschriebenes Begehren und die Unterschrift der
beschwerdefiihrenden oder der sie vertretenden Personen enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist der Beschwerde in Kopie beizulegen.

Beschwerdeberechtigt sind nur Personen, die sich bereits am Einsprache- oder Beschwerdever-
fahren vor dem Regierungsrat beteiligt haben.

Der Landschreiber:
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 1173 vom 11. Mai 1993

Gemeinde Miinchenstein, Aenderung der Gesamtiiberbauungsvor-

schriften "Biindten-Seyis", "Untere Looqgq", "Birseck",

"Tajchweg-Neuewelt"”, "Schwizerhiisli" und der Quartierplan-

vorschriften "Stdckacker®" und "Zollweiden"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Miinchenstein hat am
14. Dezember 1992 die Aenderung der Gesamtiiberbauungsvor-
schriften "Bliindten-Seyis", "Untere Loog", "Birseck",
"Teichweg-Neuewelt", "Schwizerhiisli" sowie der Quartier-
planvorschriften "Stéckacker" und "Zollweiden" beschlos-
sen. Es handelt sich um den Beschluss von Ausnahmebestim-
mungen beziliglich der Zuldssigkeit von Massnahmen, die der
Steigerung der Wohnqualitdt, der Energieeinsparung und

Nutzung neuer Energietechniken dienen.

B. Einsprachen sind keine eingegangen.
C. Das auf Antrag des Gemeinderates Miinchenstein
durchgefiihrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass

sowohl die Rechtmdssigkeitskontrolle als auch die Ermes-
senskontrolle aus Griinden der Regionalplanung zu Kkeinen
Beanstandungen Anlass gibt. Fiir weitere Einzelheiten wird

auf die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3
Absatz 2 Baugesetz beschliesst der Regierungsrat folgen-

des:

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Miinchen-
stein am 14. Dezember 1992 beschlossene Aenderung
der Gesamtiiberbauungsvorschriften "Bindten-

Seyis", "Untere Loog", "Birseck", "Teichweg-Neue-



welt", "Schwizerhiisli" sowie der Quartierplanvor-
schriften "Stockacker" und "Zollweiden" wird ge-

nehmigt und damit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
43/Gli/4/4 (Mutation Bilindten-Seyis), 43/GU/3/1
(Mutation Untere Loog), 43/TZP/2/1 (Mutation Bir-
seck), 43/GU/2/1 (Mutation Teichweg-Neuewelt)
43/GU/1/1 (Mutation Schwizerhiisli), 43/QR/3/1
(Mutation St&ckacker), 43/QR/4/1 (Mutation Zoll-
weiden) versehenen Exemplare der Gesamtiiberbau-

ungs- und Quartierplanvorschriften.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt

zu vertSffentlichen.

Verteiler:

Gemeinderat Miinchenstein, 4142 Miinchenstein
- Kreisgeometerbiliro Arlesheim, Domplatz 9,

- 4144 Arlesheim

- Landeskanzlei (Publikation)

- Tiefbauamt

- Amt fiir Liegenschaftsverkehr

- Vermessungsamt

- Bauinspektorat

- Amt fiir Orts- und Regionalplanung (18)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreibers




7. 65 - 50000

Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 170% vom 24, Juni 1969

wh
A. Am 9, Mai 1967 hat der Gemeinderat von Minchenstein

gestiitat auf die Zonenvorschriften (Normblatt ZR 9/63,
2iffer 2) der Gepaptiberbpuung "Teiohweg-Neugwelt" in Min-

chenstein sugestimmt,

B. Das vorgeschriebens Auflageverfahren fand vom 22,
Mai bis 20, Juni 1967 statt. Die Publikation erfolgte im
Wochenblatt flr das Birseck und Dormeck Nr, 20 vom 19.
Mai 1967 sowie dureh eingeschricbenen Brief an die betrof-
fenen Grundeigentiimer vom 18, Mai 1967 (Postquittung).
Innert dexr Auflasgefrist eind keine Einsprachen eingegan-
gen.

0. Mit Schreiben vom 30. Mali 1969 ersucht der Gemein-
derat von Minchenstein um die Genehmigung der Gesamtiiber-
bauung "Teichweg-Neuewelt®,

Der Regierungsrat sieht in Erwigung:

Im Bestreben, eine stidtedbaulich und wolnhygienisch
bessere Quartiergestaltung zu errsichen; haben die Gemeinden
in ihren Bavordnungen die Mdglichkeit zur Durchfihrung von
Gesantiiberbanungen aufgenommen. Dieses Verfahren sieht vor,
den beteiligten Grundeigentimern eine erhthte Nutzsung, Ge-
achosszahl und Gebhudeltings etc. susugestehen, unter der
Voraussetsung, dass sie sich vertraglich verpflichten, ihre
Grundstiicke nur nach Gecamtiuberbauungsplan su lberbauen.

In ihrer rechtlichen Wirkung handelt es sich bel den
Gesamtiberhbauungsplinen und den dasugehtrenden Vertriigen
um Ausnehmeauflagen, die sioch auch auf die allfilligen
Rechtenachfolger der heutigen Grundeigcentimer uUbertragen.

Rach dem Cesagten bedeutet die Genehmigung der Gesamt-
tiberbavung (Vertrag und Vertragsplan) nur, dose der Regle~
rungerat die geplante etiidtebauliche Kongeption und die

h8heren Bauten im Simme von § 16 Abs. 3 BauG grundsiitz-



lich gutheisct und damit die Kriterien fiir die Erteilung
einer Ausnahmebewilligung, vie sie im Vertray und dem da-
sugehtrenden Plan enthalten sind, su seinen elgenen macht.
Die beteiligten Grundeligentiimer und die Gemeinde aber :bne
nen daraus schliessen, dass Bauvorhadben, die dem genshmig-
ten Gesamtiiberbsuungsprojekt entisprechen, bewilligt wer-
den, soifern nicht bau- und feuwerpolizeiliche Belange da-
&eszen sprechen oder private Einsprachen geschiitzt werden
miissen. ' :

Unter Beriucksichtigung dieser grundsitzlichen Erwii-
gungen hat die Priifung der Gesamtiiberbauung "Teichwege
Neuewelt" folgendes erpeben:

1. Der Vertrag und der dazugehirende VYertragsplan
iat von gllen beteiliprten Grundeigentiimern und dem Gee
meinderat unterzeichnet, Das Auflageverfahren genmiiss Norm-
blatt ZR 9/63, Ziffer 2, der Zonenvorschriften wurde ord-
nungsgemiiss durchgefihrt. In formeller Hinsioht gteht so-
mit der CGenehmipgung des Gemeinderats-Beschlueses
nichts entgepgen.

2. HMateriell ist zur Gesomtiiberbouung “1eichwege
Neuewelt" folgendes zu bemerkens

bie Usberbauung umfasst ein Areal von 31°'516 m2. Auf
diesem sollen bei einer Bruttonutzung von %5 % vier Punkt-
hiluser mit Sockelgeschoss und sechs Vollgeschossen sowie
vier Mehrfamilienhiuser mit vier Vollgeschossen erstellt
werden. Daneben sind unterirdisch eine zentrale Einstell-
halle filr 76 Autos und 20 Roller, eine gemeincame Heig-
sentrale, eine Zivilschutzenlage und eine Trafostation ge-
plant. Von den ordentlichen Zonenvorschriften weicht die
Gesamtilberbauung inbezug auf die Geschosszahl, die Bebau~
ungs~ und Nutsungssziffer, das Gebiudeprofil und die Ge=
biudelénge ab, iiberschreitet aber die in den Ausnehmekri~
terien fiir Gesamtliberbsuungen festgesetzten Werte nicht.
Die stddtebauliche Konzeption des Frojektes wurde durch



die kentonanle Kommission fiir Gesamtiberbauungen und lioch~

hiucer gepriift. Sie gelangte dabel gur Auffassung, dass

die vorgeschlagene Liusung gut und sweockmieslg sei und ge~-

geniber einer zonengemissen Bauweise wesentliche Vorteile
aufweise, Der Reglerungsrot schliesst sich dieser Auffassung
an,

s//s 1, Gesptlitzt auf die Zonenvorschriften der Gemein-
de Miunchenstein und § 16, Abs., 3 des kantona~
len Baugenetzes vom 15, Juni 1967 wird die
Gesamtiiberbauung "Teichweg-Neuewelt" in Mine
chenstein genchmigt. Diese (enehmigung stellt
Jedoch nur eine grundsiitzliche Gutheissung dar,
Die eigentliche Baubewillipgung wird erst er-
tellt, wenn die bau~ und feuerpoligeilichen
Voraussetzungen erfillt sind. Auch wird der
Entecheid iiber allfillige private Einsprachen
gegen die Baugesuche durch diese Genehnigung
nicht prijudigiert.

2, Mausgebend eind dle mit den Inventarnummezrn
Eud
4%/GU/2/0 versehenen Vertragspline und Ver-
trige.

Mittellung an den Gemeinderat von Minchenstein (2),

an dle Arbeltsgemeinschaft Burckhardt,
Architekten SIA, und H.U, Huggel,
Architekt BSA, Peter Meriam-itras-
se 34, Basel (2), :

die Chr, Merian'sche Stiftung, bt Al~
ban~Voretadt 5, lasel,

die Basler Yreilager AG, Basel,
das Grundbuchemt Arlesheim,

das Haupolizeiemt (2),

des Planungsamt (3),

dle Baudirektion (3).
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Der lLandschreiber:
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