Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft
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ten einzuhnlien sind wle bel der ersitmaligen Aufstellung. Diese
Pline und Vorschriften, einschliessiich derenErginzungen oder
Asnderungen erwachsen jedoch erst mit der regierungsritlichen
Genshmigung in Rechiskraft. Nach konstenter und vom Bundesgericht
geschiltzter Praxis ist die dem CGenshmigungsentscheid vorausgehende
Priifung sowohl formeller als auch materieller Natur, d.h. die Ge~
nehmigungsbehtrde beh#lt sich neben einer Rechtskontrolle auch eine
Ermessenskontrolle vor (vgl. BGE vom 25. Januar 1956 i.S. Gemeinde-
rat Binningen gegen den Reglerungsrat Baselland.) Bel den Zonen-
vorschriften erstreckt sich die Ueberprifung in formeller Hinsicht
auf die Rechimissigkeit solcher Gemeindeerlasse und in materieller
Hinsicht auf deren Zweckmissigkeit. Wohl kann der Reglerungsrat
den Gemeinden keine positiven Vorschriften machen, er ist aber in
seinem Entschluss, ob er die Genshmigung ganz, teilweise oder nicht
ertelilen will, in einem gewissen Sinn v8llig frei. Die gleiche
freie Usberprifungasbefugnis steht ihm auch bei der Bsurteillung von
Einaprachen zu, die, wie im vorliegenden Palle, nicht privatracht-
lighsr Natur sind.

Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine Verfahrens-
vorschriften, in welcher Foxm die Einspracheentscheide und dexr Ent-
scheid iber die Genshmigung eines solchen Gemeindeversammlungsbeé-
schlusses zu erlassen sind. Es steht daher nichts entgegen und er-
scheint in Anbetracht des sachlichen Zusammenhanges sowle aus Zweck-
miissigkeitsgriinden gerschtfertigt, die Einsprache mit dem Entscheid
iber die Genshmigung oder Nichigenehmigung des entsprechenden Gemein-
deerlasses im gleichen Beschluss zu behandeln.

In Beriicksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen hat die
Prifung der Gemeindeversammlungsbeschliisse und der dagegen erhobenen
Eipaprache folgendes ergeben:

Die formellen Voraussetsungen fir die CGenehmigung der vorge-
legten Pline und Reglemente bzw. der entsprechenden Ablnderung des
Gesamtzonenplenes sind erfiillt.

In materieller Hinsicht ist festzuhalten, dass in planerischer
Hinsicht mit den ortsliblichen Zonenvorschriften im allgemeisen
schlechte und monotone Ueberbauungen nur bis zu einem gewissen Grad
verhindert werden ktnnen. Daher wird versucht, mittels Gesamtiiber-
bauungen bessere Verh#ltnisse zu erzielen. Mit der gemischien Bau=



velse, die hohe und niedere Bauten vorsieht, werden vor allem
wesentlich grossere Freiflichen und grissere Gebiudeabstinde er-
reicht, sodass die dringende stidtebanliche Forderung namch besssren
wohnhygienischen und #dsthetischen Verhlinissen erfillly wird. Da
die gesetzlichen Grundlagen unserss Kantons in den meisten Féllen
aber noch nicht genligen, solche Gesamtliberbauungen gegen den Willen
der direkt betroffenen Grundeigentimer zu erzwingen, kann im heuti-
gen Zeitpunkt eine solche nur nit deren Einverstéindnis verwirkliocht
werden. Um nun die Iandeigentimer fir eine solche im Uffentlichen
Inforesae liegende Gesemtplanung zu interessieren, ist es Ublieh,. -
die nach dem ordentlichen Zomenreglement zulissige Ausniitzung leicht
gu erhéhen.

‘Im vorliegenden Fall ist es nun den Behirden von Muttenz go=
lungen in den Gebieten "Heissgléind" und "Kilchmett® einige Grund-
cigentumer fir sclche Gesambtliberbauungen zu gewinnen. Die mass=
gebenden Projokte 8ind in Zusammenerbeit mit der Bauverwaliung
“{Mnttenz von privaten Pachleuten bearbeitet worden. Auf Grund dieser
Projekte hat die Gemeinde Muttenz mit den beteiligten Grundeigen—
timern auf privatrechtlicher Besis einen Vertrag (8ffentliche Ur-
kunde) abgeschlossen der mit den zugehdrigen Vertragsplinen die
Ueberbauung im Detail regelt. Weiter war es in diesem Zusarrwen-
hang notwendig, fUr die von der Planung betroffenen Gebietc die
erforderlichen Teilzeonenpline mit den zugehirigen -Reglementen
aufzustellen und die entsprechenden Gebiete im Gesamtzonenplan
auszunehmen bzw. deren Zoneneinteilung neu festzulegen.

Zu den Projekten selbst ist zu sagsn, dass die vorgesehenen
Ueberbauungen recht ansprechend und sweckmisslg geplant sind. Dies
war vor allem mdglich, weill die den Projekten zu Grunde gslegten
Nutzungen angemessen sind. Auch dem Garagierungs- und Parkierungs-
problem ist die notwendige Aufmerksamkelt gesch enkt worden.

_ fihrt nun sus, dass sich seine Einsprache im
Prinzip nicht gesgen die Erstellung von Hochh¥usern richte. Er be-
anstandet hingegen den Standort des im Gebiet "Kilchmatt™ nord-
seits der Prattlerstrasse in nord-tstlicher Richiung dexr Parzelle
Nr. [} gepienten Hochnauses. Er vertritt die Auffassung, dass fur
dieses Gebiude in Anbetracht dessen Hthe von cs. 34 m von der Nord-
~ seite der Pratilerstrasse aus ein Abstand von 30 - 35 m eingehalten



woerden sollte. Dazu ist zu bemerken, dass auch im vorliegenden Fall
gestiltzt auf die massgebenden Vorschrifien des kantonalen Baugese
setzes und eine konstante Praxis der kantonalen Instanz die Gebiude-~
hihe nicht grisser sein darf als der Baulinienabstand der Prattler-
strasse betrigt, sofern das Gebiude an die Baulinie gestellt wlirde.
Der Baulinienabstand 'dieser Strasse betirigt an der fraglichen
Stelle 24 m und setzt sich aus einem Strassenlinienabstand von 14 m
und einem beidseitigen Abstand von je 5 m swischen der Bau- und der
Strassenlinie zusammen. Sofern nun das vorgesehene Gebiude, wie der
Einsprecher selbst festgtellt, eine grissere Hthe aufweist als der
Baulinienabstand, so wird es um das Mehrmass hinter die Baulinie
zurlickversetzt werden milssen. Diese Bedingung wird bei der Erteilung
einer allfilligen Baubewilligung unbedingt eingehalten werden miissen.,
Die vom Einsprecher vorgebrachte Forderung muss hingegen speziell
im vorliegenden Fall als iilbersetzt angesehen werden, deshalb kann
gich der Reglerungsrat dieser nicht anschliessen. Der Einsprecher
befiirechtet durch dieses Hochhaus im weiteren eine nachteilige
Schattenwirkung fir das Grundstick Nr. [} Pie fir den 21. Juni
(l8ngster Tag), 21. Mirz/2l. September (Tag- und Nachtgleiche) und
21. Degzember (kiirzester Tag) gemachten Untersuchungen haben er-
geben, dass das geplante Hochhaus am 21. Juni lediglich den nord-
westlichen Teil dexr Parselle Nr. - zeitweise beschattet und zwar
vom Sonnenaufgang (4 h 30°) bis ca. um 7 h 30°, An den andezn
Priifungadaten wird diese Parzelle hingegen infolge des gilmstigen
Standortes desHochhauses Uberhaupt nicht von sinem diesbezliglichen
Schajtenentwurf betroffen. Daraus ist ersichtlich, dass die Be~
eintrichtigung infolge des Schattenentwurfs nicht wesentlich ist
und im Rahmen des Zumutbaren bleibt.

-Dank der Initiative und dem Verstiindnis aller Betelligten iat
im vorliegenden Fall mit einer guten "Quartierplanung" gegeniiber
einer zonemmiissig m¥glichen Usberbauung in stiddtebaulicher Hinsicht
ein beaghtenswerter Erfolg erzielt worden der die volle Anerkennung
verdient. Auch die kantonale Subkommission fiir Hochhausprojekte und
Gesamtiiberbavungen hat bereits in ihrer Sitzung vom 20. Mai 1960
die beiden geplanten Gesamtilberbauungsprojekte geprift und in
stddtebaulicher Hinsicht gutgeheissen. Die Belange der erforder-
lichen Waldrodung und der verlangten Ersatzaufforstung im Gebiet
Kilchmatt sind vom Regierungsret mit Beschluss Nr. 1012 vom 19,
April 1960 geregelt worden,



Gestlitest auf die vorsichenden Ausfirhungen sieht sich der

Reglerungerat veranlasst, die von [N BN B

— erhobene Einsprache abzuwelsen und die Teilzonen~

pléne "Heissglind"” und "Kic ghmatt” mit den zugehlrigen -Riglementen
sovie die diesbesziigliche Aenderung des CGesamtzonenplanes zu geneh-

migen.
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Teilzonenplan und das -Reglement *Kilchmatt" erhocbene
Einsprache wird abgewiesen.

Gestiitzt auf § 58, Abs. 2, und § 69 des kantonalen
Baugesetzes vom 15. Mai 1941 werden die Beschliisse
der Einwohnergemeindeversammlung von Muttenz vom 1.
Juli 1960 betreffend den Teilzonenplinen und -Regle~
menten "Heissgliénd™ und "Kilchmatt® und der diesbeziig-
dichen Aenderung des Gesamtzonenplanes genehmigt und
damit allgemein verbindlich erklirt.

Mrosgebend sind die vom Regierungsrat unter dem

. heutigen Baachlussdatum unterzeichmeton und mit den
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Inventarnummern 44/TZP/2/0 (Teilsonenplan "ieisaglind™),
44 PIR/2/0 (Teilsonenreglement "Heissglénd”), 44/TZP/
3/0 (Teilzonenplan "Kilchmatt”) und 44/TZR/3/0 (Teid-
sonenreglement "Kilchmatt") versehenen Pléne und Re-
glemente,

Die Ziffer 2 und 3 dioses Beschlusses sind im Amts-
blatt zu vertffentlichen. Die Tellzonenpline und ~Re-
glemente bzw. die entsprechende Asnderung des (Gesamte
zonenplanes sind bei allen davon betroffenen Parazellen
im Grundbuch enzumerken. Der Gemeinderat von Nuttenz
hat dafilr besorgt zu sein, dass die Anmeldung beim zu-
stindigen Grundbuchamt Arlesheim rechtzeitig exrfolgt
(§ 69, Abs. 7 und 8, BauG; Wegleitung vom 10. Dezember
1943, Amtsblatt Nr. 26 vom 23. Dezember 1943).
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Gemeinderat von Muttenz (2),
Bauvervwaltung Muttens (2),
Grundbuchamt Arlesheim (2),
Kantonsforateamt,

kantonale Bodenamt,
kantonale Planungsstelle (5),
Landeskanzled,

Baudirektion (5).
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