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Exempiar
Amt fiir Orts-und Reglonalplanung
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1.

Erlass

Die Gemeinde Birsfelden erldsst - gestiitzt auf § 4 des
Baugesetzes vom 15. Juni 1967 - fir das Gebiet "Sternenfeld"
Quartierplan-Vorschriften, welche die bisher geltenden Ver-
einbarungen, offentlichen Urkunden und Gestaltungsvor-
schriften ersetzen und sich auf den bestehenden Zustand
beziehen.

Die Quartierplan-Vorschriften umfassen
- dieses Quartierplan-Reglement

~ den Quartierplan der bestehenden Bebauung und Umgebung im
Massstab 1:1000.,

Geltungsbereich

Die Quartierplanvorschriften gelten flir das Areal innerhalb
des im Situationsplan eingetragenen Perimeters. Sie regeln
insbesondere

- die Lage, die Grdsse und die Gestaltung der oberirdischen
Bauten

- die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten

- die Gestaltung und die Beniitzung der Freiflzdchen

- die Parkierung und Erschliessung

- die Genehmigungsvoraussetzungen

Lage und Grosse der Bauten
Die bestehenden Bauten sind in ihrer Lage und Grdsse zu

belassen. Abweichungen sind zuldssig, sowelt sie nachstehend
umschrieben sind.

Art und Mass der Nutzung

Die vorhandenen Nutzfldchen dirfen nicht vergrossert werden,
ausser in folgenden Fzdllen:

- Kleinbauten gem&dss Artikel 7.



- Ueber die Fassadenflucht hinausragende Erker von max. 3 m2
Grundfldche pro Wohneinheit.

- Vor der isolierten GebZdudehiille liegende unbeheizte Wind-
fange von max. 10 m2 Grundflidche bei Hauseingidngen von
Altbauten und bei direkt von aussen zugidnglichen Wohnungen
in Altbauten.

- Aussenisolationen und vorgehdngte Fassadenverkleidungen an
bestehenden GebZuden.

- Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Warme-
schutzglas versehene Zwischenklimarzdume (z.B. Wintergirten,
Veranden, Balkone und Erker), wenn Winde und Oeffnungen
zwischen den Zwischenklimarzdumen und den dahinterliegenden
Innenrdumen gemdss § 16 BpV vollisoliert sind.

Diese Nutzungsanderungen erfordern keine zusdtzlichen
Pflichtparkpl&atze.

Gestaltung
In einheitlicher Ausfilhrung pro Bau sind zuldssig:

- Ersetzen der Drahtglas-Einsdtze 1in den Balkonbristungen
durch andere Materialien, die &dsthetisch befriedigen.

- Seitliche Balkon-Windschutzwinde.

- Mit Ziegeln gedeckte Walmddcher von max. 22° Neigung, ohne
Dachvorspriinge, mit innenliegender oder fassadenbiindiger
Dachwasserrinne.

- Helle Farbttne fir die Fassaden.

- Krdftige Farben fir Einzelteile wie Fensterrahmen, Turen,
Bristungen usw.

- Begrinung von Flachdachern.

Aenderungen der offentlichen und Zentrumsbauten

Betriebliche oder wirtschaftlich erforderliche Aenderungen an
den Schul- und Zentrumsbauten sind gestattet.

Kleinbauten

Die zustandige Bewilligungsbehdrde kann Kleinbauten bis zu 20
m2 Grundfldche bewilligen, sofern sie als eingeschossige An-
und Nebenbauten errichtet werden und keiner Wohn- oder
Geschaftsnutzung dienen.



10.

12.

Freiflachen

Fir die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflidchen sind die
Eigentiimer bzw. deren Baurechtsnehmer frei. Allfzdllige
Verdnderungen sind so zu gestalten, dass sie sich gut in die
bestehende Anlage einfiigen.

Parkierung

Die vorhandenen Anlagen fiur Parkierung und Garagierung sind
beizubehalten und diurfen nicht zweckentfremdet werden.

Neue Anlagen sind moglich.

Erschliessung

Die vorhandenen Strassen, Wege und Zugdnge sind beizubehal-
ten.

Gestaltungsianderungen der Strassen sind mdglich.
Quartierfernheizung

Im Sinne einer besseren und umweltgerechteren Energieversor-
gung wird der Anschluss aller Bauten an die AEB Alternativ-
Energie Birsfelden AG empfohlen, z.B. bel Ersatz von
Heizkessel, Warmwasseraufbereiter (Zentralboiler) und Oel-
tank.

Baurechte, Servitute

Aenderungen von Eigentumsverh&dltnissen oder Baurechten
konnen ohne Mutation der Quartierplanung vorgenommen werden.

Durchleitungsrechte fir die Ver- und Entsorgung der Liegen-
schaften, Fuss- und Fahrwegrechte sowie Mehr- und Mindernut-
zung einzelner Grundstiicke gelten generell als erteilt. Das
gleiche gilt fiir vorhandene Nzherbaurechte.



13.

14.

Ausnahmen

Der Gemeinderat kann geringfiigige Abweichungen vom Plan und
von den einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das
Konzept der Ueberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden
Bestimmungen verletzt werden und die ©ffentlichen und
achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Aufhebung bestehender Dokumente

Voraussetzungen fir die Genehmigung dieser Quartierplan-Vor-
schriften ist die Aufhebung folgender Dokumente:

Vereinbarung zwischen der Einwohnergemeinde Birsfelden, der
Einwohnergemeinde Basel und der Devo Immobilien AG, Olten,
betreffend gemeinsames Vorgehen zur Durchfilhrung eines
Ueberbauungswe ttbewerbes, datiert 30. Juni 1962 / 17. August
1962.

Qeffentliche Urkunde betreffend die Gesamtiiberbauung "Ster-
nenfeld" in Birsfelden, unterzeichnet von der Zentralstelle
fir staatlichen Liegenschaftsverkehr Basel, der Devo Immobi-
lien AG, der Einwohnergemeinde Birsfelden und dem Bezirks-
schreiber von Arlesheim, datiert 17. Februar 1965, Grund-
bucheintrag vom 5. Marz 1965.

Nachtrag 2zu dieser Offentlichen Urkunde, datiert 25. Mai
1972 und 10. Oktober 1973.

Gestaltungsplane A, B und C der Gesamtiberbauung "Sternen-
feld" in Birsfelden, unterzeichnet von der Zentralstelle fir
staatlichen Liegenschaftsverkehr Basel, der Devo Immobilien
AG, der Einwohnergemeinde Birsfelden und dem Bezirksschrei-
ber von Arlesheim, datiert 17. Februar 1965.

Bau- und Gestaltungsvorschriften der Gesamtiberbauung "Ster-
nenfeld", unterzeichnet von den Grundeigentimern und den
Architekten Eglin, Manz und Schwdrer, datiert 13. Februar
1964,

Vorschriften flir die Bepflanzung und die Gestaltung der
Umgebung der Gesamtiiberbauung '"Sternenfeld" in Birsfelden,
unterzeichnet von den Grundeigentiimern und dem Gemeinderat,
datiert 17. Februar 1965.

Loschen von GrundbucheintrZgen, welche im Zusammenhang mit
den erwzhnten Dokumenten stehen.



Schlussbestimmungen

Die neuen Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.

BESCHLUESSE
Gemeinde
Gemeinderat GRB 239 vom 27.3.1990
. Einwohnerrat Geschaft 955.90 vom 14.5.1990
Auflageverfahren 20.7.-20.8.1990
NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Pridsident Der Verwalter
’ 1 .
P. Meschberge W. Ziltener
Kanton

Regierungsrats-Beschluss Nr. UG2

® vom  _Q, Julj 1991
Amtsblatt Ne, 248
vom //. 7.9/

Der Landschreiber
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