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Aufbau des Reglementes als Beispiel

Spalte fur:

Marginalie

(Randbemerkung bezug-
nehmend auf die Vorschrift
in der mittleren Spalte)

Beispiel

3

CiIP-Bestandteile

Spalte fir:

Grundeigentumsverbindliche Vorschriften
Sie unterstehen der;

e Beschlussfassung durch den Gemeinderat und die Einwohnerge-
meindeversammliung,

= Genehmigung durch den Regierungsrat.

Beispiel

4

Erlass

Die Einwohnergemeinde Bubendorf erfasst — gestitzt auf § 4 und § 37 ff, des
Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1958 — auf der Parzel-
le 1338 im Gebiet Frenke' Quartierplanvorschriften, bestehend aus dem Quar-
tierplanreglement und den nachfolgend aufaeflhrten Teil-Planen:

= Teilplan Nr. 1 Bebauung und Aussenraum 1:500
= Teilplan Nr. 2 Erschliessung, Ver- und Entsorgunag,
e Teilplan Nr. 3 Gebaude- und Terrainprofile, Schnitte 1:500

Der Konzeptplan Bebauung 1:500 gilt als Richtlinie. Dieser Plan sowie das
Richtmodell 1:500 dienen als Beurteilungsrichtlinien fir die kubische Gestaltung
bzw. fir die Detailplanung im Rahmen des Baugesuchsverfahrens und unterlie-
gen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

S+RRL  L\Gemainds BURENDORM 8002 Korraspeadenz\ 10002 Berll QP Regl GV 20050108 doe

Spalte fiir:

Kommentar / Hinweise:
- keine Rechtsverbindfichkeit

- Informationstell zur mittleren Spalte

Kommentare bew, Hinweise unlerstehen nicht der Be-
schlussfassung durch  die Einwohnergemeindever-
sammiung (EGV)) sowfe der Genehmigung durch dan
Regierungsrat (RRB).

Beispiel

4

Dar Erfass definjert dis massgebenden gesalzichen Grundla-
gen, worauf sich dis vorfiegenden Quartferplan-Vorschriften
abstitzen. Es sind digs im wesenlfichen § 37 ff des REG. in
welchen Inhalt und Verfahren der Quariemplanung festgelegt
sind.

Dia Quartismlan-Varschnffen sind grundeigentumsverbindlich
und biiden dig dffentich-rechitiche Zonen- bzw. Nufzungs-
und Erschiiessungsplanung filr das Gablat  Frenke®,

Diesa Bestandieile soflen bel dar Ausarbeilung der Baugesu-
ohie als Richtlinie dienen. Sie faben kelne Rechtswirkung.

Ausserhalt des Quartierplan-FPerimeters gelten die Zonenvar-
schriflen Siediung bzw, Landschalft der Gameinda Bubendorf

Bearbeitung:

Stierli + Ruggli

Ingenieure + Raumplaner AG

| Unterdorfstrasse 38, Postfach
4415 Lausen 061 /921 20 11

ArchiTeam Design AG
Architektur und Bauleitung

Ramlinsburgersirasse 2
4410 Liestal 051 / 927 96 85
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Kommmerntar / Hinwelse

QP-Bestandteile

Zweck

Ziele

Erlass

Die Einwohnergemeinde Bubendorf erlasst — gestltzt auf § 4 und § 37 ff. des
Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom &. Januar 1998 — fir das Gebiet
Kirchrain Quartierpianvorschriften, bestehend aus dem Quartierplanreglement
und den nachfolgend aufgefuhrien Teil-Pl&anen:

= Teilplan Nr. 1 Bebauung und Aussenraum 1:500
e Teilplan Nr. 2 Erschliessung und Etappierung 1:500
= Teilplan Nr. 3 Gebaude- und Terrainprofile, Schnitte 1:500

Der Kenzeptplan Bebauung 1:500 gilt als Richtlinie. Dieser Plan sowie das
Richtmodeli 1:500 dienen als Beurteilungsnchtlinien fir die kubische Gestaltung
bzw. fur die Detailplanung im Rahmen des Baugesuchsverfahrens und unterlie-
gen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

§ 1 Zweck und Ziele der Planung

Die Quartierplanung ,Frenke" bezweckt eine geordnete, haushalterische
MNutzung des Bedens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, archi-
tektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute, der Umge-
bung angepasste Uberbauung gewahrieisten.

' Mit dieser Quartierplanung werden im wesentlichen folgende Ziele verfolgt

» Realisierung einer qualitativ anspruchsvallen Wohniiberbauung mit differen-
Zierten Waohnformen

» massvolle Siedlungsverdichtung mit hoher Qualitat

» Beriicksichtigung der Umwelteinfilsse (Larm efc.) sowie der Wohnbedurf-
nisse der Bewohner und der Nachbarschaft

» schadstoffarmes Wohn- und Raumklima unter Beachtung sinnvoller ener-
getischer Massnahmen

= grosszigige, den Uberbauungseinheiten bzw. den Wohnungen zugeordnete
Aussenridume

= naturnahe Umgebungsgestaltung im Sinne gines dkologischen Ausgleichs

» bedirfnisgerechte, verkehrsarme Erschliessung

Quartierplan-Reglement Franke®, Bubendorf Seite 1

Der Erlass definiert die massgebanden gesatziichen Grundia-
gan, waoraul sich die vorfegenden Quarlierlan-Vorschriften
ahbstitzen Es sind dies im wesenliichen § 37 f das RBG, In
walchen Inhalf und Verfahren der Quartierplanung festoelegt
sird.

Die Quartierpian-Vorschriften sind grundeigentumswerhindfich
und biden oie dffentich-rechiiiche Zonen- baw, Notzungs-
und Erschiliessungspfanung fdr das Gebiet  Franie”,

Diese Bestandledes sollen bel der Ausarbiaitung der Baygesu-
che als Richitlinig dienen. Sle haben keine Rechiswirkung.

Auzsemalh des Quartisrplan-Permeters gelften dis Zonenvor-
schriften Stediung bzw. Landschaft der Gemeinde Bubendor.

Zweck und Jele der Quariierplanung sind im Sinne van § 37
und -§ 39 REG in dan QP-Vorschoften fesigelegt wordan und
shiltren sich auch aufl die Planimgshitfa "Die Quartierplanung”
des ARP vom Dez, 2001,

Grundlage  bilden  auch die  Zonenvarschniten  Siediung
(Gameindeversammiung vom 13.08.2004)

Das Araal ist besonders durch saine Topagraphie gepragl,

Die Bebavungsstrukivr onentient sich weiter am Orskern
sowig an-den ortsspeziischen Verhdilfnisse wis Topographie,
Bazannung, Bachvenauf und Hauplstrasse




Kammantar/ Hinwelse

Gellungsbereich

Inhalt der QP-
Vorschriften

Art der baulichen
Nutzung

Begriff und Definition

§ 2 Geltungsbereich und Inhalt

1

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quartierplan-
Perimeters, wie er im Teilplan Nr. 1 durch die blau gestrichelte Signatur mar-
kiert ist. Planglemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben ledig-
lich orientierenden Charakter,

Die Varschriften regeln insbesondere:

= Art und Mass der Nutzung der Bauten und des Areals

» Lage, Grosse und Gestaltung der ober- und unterirdischen Bauten und
Anlagen

= Gestaltung und Benltzung Aussenraume

s Ober- und unterirdische Parkierung

» Erschliessung

= [mmissionsschutz

= Realisierung der Uberbauung, Vollzug der Quartierplan-Vorschriften

§ 3 Art der baulichen Nutzung

' Im gesamten Quartierplan-Areal gilt als Nutzungsart die Wohn- und Ge-

schaftszone.

§ 4 Mass der baulichen Nutzung

' Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels Bebauungsziffer ausgewiesen.
Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden
Farzellenfidiche Oberbaut werden darf. For die Berechnung gilt der dussere
Umriss der Bauten Ober dem gewachsenen Terrain

Sighe Tellplan Nr. 1

Wohp- und Geschafiszonen umfassen Gebigle, die der
Wohnnutzung und wenig stdrenden Betnaben vorbehalten
sind (2R Siedfung 5.2.2 Abs. 1)

Cleartierplan-Reglemant Frenke”, Bubandorf Seite 2



Kommantar / Hinwelse

Bebauungsziffer

Lage der Bauten

Bauberaiche

Nebenbauen

Unterirdische Bauten

* Nicht zur Oberbauten Flache werden gerechnet
= siehe Zonenreglement Siedlung Punkt 4 1.4 Abs 2

® Die maximale Bebauungsziffer betragt 22%.

§ 5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Fir die Lage und Grosse {Grundfldche, Geschosszahl, Gebaudeprofil) der
Bauten und Anlagen {inkl. Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle) sind die Tail-
plane Nr. 1 - 3 sowie die nachstehenden Quartierplanbestimmungen mass-
gebend.

Die Baubereiche im Teilplan MNr. 1 begrenzen die Lage der Hauptbauten. In
Beachtung der Grundséatze des Bebauungskonzeptes ist die Anordnung der
Baukgrper innerhalb der Baubereiche frei, Geringfigige Verschiebungen von
Baubereichen bzw. von parziellen Baubereichsbegrenzungen werden vom
Gemeinderat gestattet, sofern das Gesamtkonzept der Uberbauung keine
Beeintrachtigung erfahrt.

Eingeschossige, nicht Wehnzwecken dienends Nebenbauten (z.B. Garten-,
Gertehaus etc.) sind bis zu einer Gesamtflache von 15m” pro Hauseingang
frei von der baulichen Nutzung. Sie dirfen ausserhalb der Baubereiche plat-
ziert werden. Die maximale Gebaudehohe betragl 2 70m. Gemessen wird ab
dem gestalteten Terrain,

Unterirdisch {unter dem gestalteten Terrain) ditfen der Uberbauung dienen-
de Kellergeschosse und technische Anlagen wie Zivilschutzraume, Heizzent-

Nachweis der baulichen Nutzung

Facterse | Abmessung | FAChE N | Slocknerke BGF
o
A | fafges | i 43 1635 m
[ 1350350 378 A 43 [ fdsam’
e fEETED 15 — 43 Thim |
| [ T4 175w 4.3 52 m” |
[ Tataal | tosEm’ - 4584 m”

Flacha inperhish F-Fenmater = S350m°

Ubarmaure Flache= G o | X o0 =48.8%

Zum Vergleich Nachwels Ausniftzungszifler:

=1 g 550 _
A= o inl Ealo =i 555

Siehe Tedplane N, 1-3

Das dor Quartierplanung 2u Grunde legande Bebauungskon-
zepl bildet aine dehlungsweisende Vorgabe fr eing zu reall-
sterende Bebauung, Cie Bebauungstypolagie ist in Beachiung
der Saubareiche und der auldssigen Gebaudeprofile zu wah-
Tan

Mif der Flexibilitdt der Bauberefche sofl areichl werden, dass
auf Stufe des Baugesuches ein angemessenar begrindbarer
Projokbierungsspisfraum hawahrt bleitt. Vorbehalten bleiben
Jedach dig baugesalzichen Bestimmungen,

Sighe Tedolane Mr, 1.2 und 3

Quartierplan-Reglement JFrenke’, Bubendarf Seite 3



Kommeniar FHinweise

und Bauteile

Gebdudeprofile

Dachform /Dachmaterial

Dachaufbauten

Technische Bauteile
auf dem Dach

Abgrabungen an
Gebduden

Behindertengerechte
Bauweise

Stadtebauliche
Einpassung

Quartierplan-Reglemant Frenke”, Bubenda

ralen und dergleichen gebaut werden, auch wenn sie in den Teilpldnen Nr. 1
und 3 nicht eingezeichnet sind. Diese sind jedoch so zu konzipieren, dass
sie nach aussen nicht in Erscheinung treten. Flr die unterirdische Autoein-
stellhalle ist die generell im Teilplan Nr. 2 eingetragene Begrenzung rich-
tungsweisend. Abweichungen in Lage und Ausmass sind aufgrund des aus-
gewiesanen Parkierungsbedarfs maglich
* Fur die Definition der Gebaudeprofile (max, Gebaudehohe und Anzahl der Ge-
schosse sowie Richthche der Erdgeschosse) sind die Teilpléne Nr. 1 und 3
massgebend. Dachaufbauten dirfen die Baubereiche gem. Teilplan Nr. 3
tiberragen. Dachrandabschliisse dirfen die Baubereiche um max. 0.80m,
bel den Giebelfassaden um max. 0.50m Oberragen.
® Als Dachform fur die Hauptgebaude gilt das Satteldach. Minimale Dachnei-
dung 35°. Das BSatteldach kann asymmetrisch ausgefuhrt werden
Die Dacheindeckung erfolgt mit dunkeln Ziegeln.

Far die Nebenbauten ist die Dachform frei. Die Flachdacher sind extensiv zu
begrinen. For leicht geneigte Dacher und fur Dacher von Neben- und Klein-
bauten ist die extensive Dachbegrunung winschenswert.

Ortskernibliche Dachaufbauten gemdss dem Zonenreglement der Gemaein-
de Bubendorf sind mit folgenden Ausnahmen gestattet.
Ausnahmen: Wiederkehre und Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Oblichter, Entldftungsbauteile, Liftiberfahrten und Kamine kénnen die Dacher
der Hauptbauten uberragen, auch wenn die zuldssige Gebdudehdhe dadurch
Uberschritten wird, LiftUberfahrien missen auf der hangseitigen Dachflache
angeordnet werden.

° Abgrabungen am gestalteten Terrain zur Belichtung/Beluftung des Unterge-
schosses sind nur in Ausnahmefallen zulassig.

'® Bei der inneren und dusseren Erschliessung ist auf eine behindertengerechte
Bauweise zu achten. Insbesondere sind bei Mehrfamilienhausern Hauszu-
gange, Lifte, Wohnungstlren sowie Zugange zu Einstellhallen und Gemein-
schaftsraumen rollstuhlgangig zu gestalten. Es ist eine méglichst grosse An-
zahl Wohnungen anpassbar zu realisieren

" Die Bauten sind als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind hinsichtlich
Architektur, Material und Farbe sorgfaltig se aufeinander und auf das beste-

Sieha Tallpigne Nr. T und'3

Zur oplimalen Enpassung der Bawlen in das gewachsong
Geldnde kann jm Hahmen des Baugesuchas von den EG-
Fichthéhen abgewichen warden,

Die extensive Bagrinung der Décher dienl als dhkologische
Ausgleichsfidohe im Sediungsraum und hal Retensionswink-
uiig bei Starkregen (Zielerdfilung Gewdsserschulzyeselz).
Empfahlung filr Dachbegrinung: Verwendung von einfeimi-
scham Saalgul (2.8, "Basier FRlanzenmischung fiir exlensive
Dachbegriinungen”),

ZR5.110Abs. 1 -4 Dachgestaltung und Dachauibauten

Dig Dachgestaiting muss mif dan dbrigen Gebdudeteilan
harmonieran und sich dam Daorfbild anpassen.

Varbindlich ist zu beachlen: § 108 RBG vom 8. Januar T958

Als empfelilende Richifinrg: Nornm SN 527 500 mit Leitfaden,
Behindertengerechtes Bauen des Schweizerischen invaliden-
varbandes, Offan,

Selte 4



Kormmantar £ Hinweise

Spéatere Anderungen/
Ergénzungen an Bauten

",,_I'erfahren bei baulichen
Anderungen

Grundsatz

Umgebungsplan

Terrainveranderungen,
Abgrabungen  Auf-
schittungen

Private Garten- und
Freiflachen

hende Kernzonengebiet abzustimmen, dass ein dsthetisch ansprechender,
harmonischer Gesamteindruck entsteht und eine qute Einpassung in das
nachbarfiche Siedlungshild sichergestellt ist.

Den Bauinteressenten wird im Rahmen des Baugesuchverfahrens empfohlen,
frohzeitig mit den zustandigen kantonalen Fachinstanzen sowie mit der Ge-
meinde die Materialisierung und Farbgebung vorzubesprechen.

” Allifallige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten dirfen das Ge-
samtbild der Quartierplan-Uberbauung nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren
wesentlichsten architektonischen Merkmalen und in der Grundstruktur aufein-

ander abzustimmen.

"“or der Eingabe von Baugesuchen fur spatere bauliche Anderungen und
Erganzungen massen, in Zusammenarbeit mit der Gemeinde und der zustan-
digen kantonalen Fachinstanz, spezifische Gestallungsrichtlinien bzw, Gestal-
tungskonzepte ausgearbeitet werden.

§ 6 Nutzung und Gestaltung des
Aussenraumes

' Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes gehen aus

dem Teilplan Mr. 1 hervor. For die Bepflanzung sind grundsatzlich standori-
heimische Arten zu wahlen,

Mit dem Baugesuchsverfahren ist ein Umgebungsplan einzureichen, welcher
die wichtigsten Inhalte wig Verkehrswege, Hauserschliessungen, Terrainver-
anderungen und Stulzmauern, Versickerungsanlagen, dkologische Aus-
gleichsflachen, Spiel- und Grinflachen sowie Ver- und Entsorgung festlegt
Die Umgebungsgestaitung der jeweiligen Bauetappe muss in Uberginstimung
mit der Umgebungsgestaltung des gesamten QP-Gebietes stehan,

Fir die Terrainveranderungen (Abgrabungen/Aufschltiungen) ist der Teilplan
Mr. 3 richtungsweisend. |m Rahmen der Baugesuche sind die Terrainvarande-

rungen sorgfaltig zu gestalten.

Die Flache dient den Quartierbewohnern und soll als Garten, Begegungs- und
Aufenthaltsort, Erschliessungs- und Parkierungsflache genutzt werden. Die
Gronfidchen sollen einheitlich begriint und gestaltet werden. Bei den Parkie-

Quartierplan-Reglement Frenke’,
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Digse spezifischen Gestaltungsrchifiman oder Gestaltungs-
kondepte dianen den Bewiligungsbehorden als Beurfeilungs-
grundlage der baulichen Einpassung in die Uberbauung von
spaleren baulichen Anderungean oder Ergénzungen,

Siehe Tellplan Nr. 1

Der Umgebungsplan ist das instrumentanum fiv die definitive
Festlegung der Bestandielle und Elemente des Aussenrau-
mes in Lage, Cimansiomerung und Aosgestaltung auf der
Stufe des Baugesuchsvarfahrans.

Siehe Tailplan Nr 3




Kommantar ! Hinwalsa

Kinderspielplatz

Okologische Aus-
gleichsflache

Uferschutzzone

Benitzung Freiflachen

Unterhalt der Freifis-
chen

Gewahrleistung der
Funktionalitat

Quartierinterne Er-
schliessungsflidche

rungsfiachen, Erschliessungs- und Fusswegen sollen wasserdurchldssige
Materialien verwendest werden.

Im Tellplan Nr. 1 ist die mégliche Lage eines Kinderspielplatzes dargestelit
Ein einfacher Kinderspielplatz muss erstellt und dauernd unterhalten werden.
Lagemé&ssig kann der Kinderspielplatz verschoben werden.

Flachen fir Massnahmen des dkologischen Ausgleichs sind standortheimisch
zu gestalten. Okologische Ausgleichsfiachen beinhalten extensive bewirl-
schaftete Wiesen sowie Hecken- und Baumstrukturen. Die Hangsicherung er-
folgt mit Baumstammen und Kalksteinen, Die Pflege unterliegt den jeweiligen
Grundeigentiimern,

" Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensraume
for Pflanzen und Tiere, Sie dienen ebenfalls als Wanderkorridore. Weitere
Bestimmungen gemdass Zonenreglement Punkt 5.5 Abs. 2 bis 4.

? Samtliche Wege, Strassen, Platze und uneingefriedete Freiflachen stehen
allen Bewohnern zur Bentitzung offen,

Die Pflege und der Unterhalt der Freifiachen und Anlagen sowie der offentlich
Zuganglichen Wege und Platze mit deren Beleuchtung ist Sache der jeweili-
gen Grundeigentimerlnnen resp. Berechtigten.

" Der Zweck und die Funktion samtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss
dauvernd gewshrleistet werden,

§ 7 Erschliessung

' Fur die ungefshre Lage bzw. Klassierung (Dimensionierung) der Erschlies-
sungsflachen, Zufahrten und Platze innerhalb des Quartierplan-Areals ist der
Tellplan Nr. 2 massgebend. Abweichungen sind méglich, sofern das Gesamt-
konzept gewahrieistet bleibt Die genaue Lage und Dimensionierung (als
CQuartiererschliessung, Service- und Notzufahrt bzw. Fussweg) ist im Umge-
bungsplan im Rahmen des Baugesuchsverfahrens festzulegen.

Siehe Teilpldne Nr. 1 und 2

Sighe Tedplans Nr. 1 und 2

Konkrate Details zum Unferall sind im Quartierpfan-Yerrag
fastzuiegern,

Sighe Teilplan Nr. 2

Quartierplan-Reglement Frenke’, Bubendarf Seile &



Fommuantar / Hinweaize

Zufahrt

Erschliessungsweg

Erstellung der Ver-
kehrsanlagen

Gestaltung Verkehrsan-
lzgen und Beleuchtung

Quariierinterne
Fusswege, Spiel- und
Sitzplatze

Offentliches Geh- und
Fahrrecht

Parkplatzermittiung

? Die Zufahrt erfolgt ab der Hauptstrasse (ber die bestehende Briicke welche
Uber die hintere Frenke (auf der Hohe der Liegenschaft Hauptstrasse 106)
fuhrt. Ein Neubau der Bricke hat am Standort der bestehenden Bricke zu er-

falgen.
Ein Fussg&ngerzugang muss gemass Strassennetzplan auch vom Saliweg
her entlang der hinteren Frenke maoglich sein.

* Die mogliche Zufahrt zu den Hauptbauten soli als Erschliessungsweg mit
giner Breite von ca. 3.0m ausgebaut werden und gleichzeitig als offentlicher

Fussweg dienen.
Die Zufahrt zur gemeinsamen Einstellhalle erfolgt auf der sudlichen Seite des

Areals.

* Die Brucke, alle Zufahrien, Wege und Platze innerhalb des Quartierplan-
Perimeters sind durch die jeweiligen Grundeigentlmerinnen resp. Berechtig-
ten zu erstellan.

? Die Gestaltung und Beleuchtung der Verkehrsanlagen und Wege hat nach
ginheitlichem Projekt (Umagebungsplan) zu erfolgen. Bei spateren Anderungen
muss die Einheit der Wege und Beleuchtungen gewahrt bleiben.

Fusswege und kleinere Platze sollen mit wasserdurchlassigen Bel2gen und
iaterizlien befestigt werden, Das Meteorwasser ist zu versickern,

® Die Quartierhaupterschliessung wird als Erschliessungsweg konzipiert. Der im
Teilplan Nr. 2 definierte éffentliche Fusswege erhalt ein 6ffentliches Gehrecht.

§ 8 Parkierung

' Die Ermittlung des notwendigen Grundbedarfs fir Auto- und Velo-Abstell-
platze erfolgt nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen und Richtli-
nien, Die genaue Zahl der Parkplatze und deren Anordnung ist jeweils im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu ermitteln, planlich festzulegen bzw.
AUSZUWEISEN.

Sighe Teilptan Nr. 2

Sieha Taiplan Nr 2

Dig Unterhaltspfiicht wird im QPF-Verrag geregell,

Offanilicher Fusswerq stehe Tedplarn Nr 2

Massgebend st § 106 des Raumplanungs- und Baugeselies
(REG) vom 8 Janwar 1998 sowis die dazugehdrenden Bestim-
mungen der Verordnung zum RBG (Anhang 1171 und 112 BBV
£u beachten isf auch dis "Wegheitung zur Bestimmung der Anzahl
Abstelpidize fir Motorfahreeuge untd VelosMofas" des Amies fir
Raumpiarumg (Mai 2007).

_I:!uartierpFan-FlEglernent JFrenke®, Bubendorf Seite 7



Kosmmentar £ Hirveeise

Lage der Auto-
Parkplatze

Ausgestaltung der
Farkplatze

Veloabstellplatze bel
MFH

Farkplatzbewirtschaf-
tung bei Mehrfamilien-
h&usern

Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung

* Das Parkierungskonzept im Teilplan Nr. 2 stellt die Verteilung sowie die ober-

irdische bzw. die unterirdische Anzah| der Parkplatze fir alle Bauberesiche si-
cher. Von diesem Konzept kann in begrindeten Fallen, insbesondere bei der
Realisierung einzelner Bebauungsetappen, abgewichen werden {z.B. miltels
ternporarer Provisorien). Abweichungen bendtigen jedoch die Zustimmung
des Gemeinderates.

Parkplatze missen den VSS-Normen entsprechen.

Bei jedem Gebaude sind gut zugangliche, gedeckte Veloabstellplatze zu
erstellen.

" iermietung von Autoeinstellplatzen an Dritte ist nur gestattet, wenn der Parkie-

rungsbedarf der Bewohner nachweisbar gedecki st Besucherparkplatze
missen beschriftet werden.

§ 9 Ver- und Entsorgung

' Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die ge-

setzlichen Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Gemeinde
massgebend. Im Sinne der generellen Entwasserungsplanung (GEP) ist neben
der Schmutzabwasserbeseitigung, fur die Weiterverwendung des anfallenden
nicht verschmutzten Abwassers (Meteorwasser auf versiegelten Flachen und
Dachemn, usw.) ein Konzept zu erstellen 2.B. fur Brauchwasser, Biotopspeisung,
Retension, Versickerung, Ableitung etc., das der Genehmigung der Gemeinde
bedarf. Zur Entscheidfindung ist folgende Prioritat massgebend: Retension
—\ersickerung — Ableitung

Konzeptionelle Anordnung der Absfaliplétze sishe Talplan N 2

Parkplatznachwels gemdss REBG/RBY (Wohnnutzung)
{slehe auch Tedplan Nr. 2)

Stamm-PP Besucher-FP

sl AUBZEWIRSEEN sall BLEJEWESEN

24 e Bl )

Im Quartierplanverirag ist festzulegen, dass den Wohneinherd-
ten rugawiasens Parkpl&tze mil diegan verkault oder vermistel
wiartart

Flir alifdiige Versicherungsmassnatmen st der Zuslandshe-
riohl " Versickerung” des GEFP Bubandorf zu konsuilieren,

Queartierplan-Reglement Frenke
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Kommantar / Hinwelse

Warmeerzeugung/
Energiekonzept

Sonnenenergie

Abfallbeseitigung

Durchieitungsrechte

Belastungsgrenzwerte

* Es ist eine zentrale Warmeerzeugung (fur Heizung, Warmwasser) mit ginem
umweltfreundlichen, energiesparenden Konzept vorzusehen. Das Energie-
konzept ist dem Gemeinderat vor Einreichung des Baugesuches zur Beurtei-
lung varzulegen

¥ Worrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestattet. Sie benoti-
gen eine Baubewilligung, dirfen keine Blendwirkung erzeugen und missen
sich harmanisch einfigen.

* Fur die Abfallbeseitigung gilt das Abfalireglement der Gemeinde Bubendorf,
Konkrete Festsetzungen flr Containerstandorte und Quartierkompostplatze
erfolgen im Einvermehmen mit der Gemeinde Bubendorf im Rahmen des
Baugesuches im Umgebungsplan.

* Durchleitungsrechte fur private und offentliche Werkleitungen (elektrische
Kabel, Wasser, Abwasser, Radio, Fernsehen, Gas, Telefon) sind innerhalb
des Quartierplan-Perimeters gewahrt.

§ 10 Immissionsschutz

" For das Quartierplan-Areal gilt Larmempfindlichkeitsstufen ES Il

* Beziglich des Aussenlarms sowie des Schallschutzes in den Gebauden gel-
ten fur alle Neubauten die Mindestanforderungen (Storungsgrad: Massig,

Larmempfindlichkeit: Mittel) gemass SIA-Norm 181 (Ausgabe 1888).

 Alifallige Nachweise im Sinne van § 32 ff. der Larmschutz-Verordnung sind im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu erbringen.

Datails sind fm Quertierplan-VYerfrag zu regaln und allenfalls
im Grurdbuch als Grundlast einfragen zu lassan,

2R 5.2.2Abs 3
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Realisierungsvorgehen

Etappierung

Quartierplan-Vertrag

Anteilmassige
Infrastrukturerstellung

Parzellierung
Anmerkungsgrundstick

§ 11 Realisierung / Etappierung

' Die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung hat grundsatzlich im Einver-
nehmen zwischen der Gemeinde Bubendorf und den Eigentimern des Quar-
tierplan-Areals zu erfolgen. Dies beinfft insbesondere den Strassenbau, den
Werkleitungsbau, das Festlegen der Baustellenorganisation bzw. des Bau-
stellenverkehrs (inkl. Abbruch best Liegenschaft) und der Bauzeiten.

 Im Teilplan Nr. 2 sind die méglichen Bebauungsetappen mit den Etappie-

rungsfeldern 1 und 2 eingetragen. Die Realisierung der Einstellhallen soll in
einer vernGnftigen Staffelung mit der Ferligsteflung der Wohnbauten erfolgen

* Die jeweiligen Grundeigentimerinnen resp. Berechtigten haben sich gegen-

seilig alle fir die Realisierung und die quartierplanmassige Funktionsfahigkeit
der Uberbauung erforderlichen Landabtretungen und Servitute einzuraumen.

In einem entsprechenden Quartierplan-Vertrag sind insbesondere zu regeln.
- Landabtretungen fir Erschliessungsfidchen und offentliche Anlagen

- Erstellung und Unterhalt von gemeinsamen Bauten und Anlagen

- dffentliche Geh- und Fahrrechte

- Bau- und Durchleitungsrechte

- Grenzbaurechte

- Benutzungsrechie

- Unterhalt von gemeinsamen Anlagen

- u.am.

* Sofern die Quartierplan-Uberbauung in Etappen realisiert wird, sind die ent-

sprechenden Erganzungsaniagen, wie Strassen, Zufahrten, Wege, Abstell-
platze, Freifldchen / Spielplatze sowie Ver- und Entsorgungsaniagen elc. so
auszulegen, dass der Bedarf der jeweilig ersteliten Etappe gedeckt ist und die
spalere Realisierung der Gesamtiberbauung gewahrleistet bleibl.

* Die spatere Parzellierung der Grundstiicke oder deren Abgabe im Baurecht

sowie die Abgabe der einzelnen Wohnungen im Stockwerkeigenlum sind
moéglich, wenn die volle Funktionalitat der Quartierplanung gewahrleistet ist
Bei Parzellierungen mussen samtiiche Gebaude Uber ein mindestens 3.0m
breites Anmerkungsgrundstiick erschlossen sein.

Details sind im Quartierplan-Vertreg oder im Baugesuchs-
verfalren zu rogain

Die Erstellung von provisorischen Aussenparkpléizen ist
mégiich

Die Quariierplan-Verragspunkte sind nicht abschiiessend
aufgefilhrt baw. sind nach Bedarf der Verfragsparner eni-
sprechuand zu regein

Quarierplan-Reglemeant Frenke®, Bubandaorf Seite 10
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Ausnahmen
allgemeiner Art

Genehmigungs-
voraussetzung

Uberwachung des
Volizugs

Aufhebung frilherer
Beschllisse

Inkrafttreten

§ 12 Ausnahmen

In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der
besonderen Umstande des Einzelfalls kann der Gemeinderat Abweichungen
von diesen Quartierplanvorschriften gestatten.

Voraussetzungen fUr Ausnahmen sind, dass keine Widerspruche zum Zweck
und den Zielsetzungen der Planung gemass § 1 vorliegen, Charakter und
Konzept der Uberbauung bzw. der Freiflachengestaltung durfen durch die
Abweichungen nicht beeintrachtigt werden,

§ 13 Schlussbestimmungen

1

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat
seizt voraus, dass der gemass § 11 Abs. 3 erwahnte Quartierplan-Vertrag
von den Verlragsparleien allseitig unterzeichnet und oOffentlich beurkundet
wird.

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Varschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt
vorbehalten,

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden fritheren
Zonenvorschriften gelten fir das Areal als aufgehoben,

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Ausnabmen bodiden eines Anlrages und ener stichhalligen
Begrindung. Sie wavden nach Abwdgung von der Baubewilli-
gungsbafhdrde eriil,

Quartierplan-Reaglement Frenke®, Bubendor! - - Seite 11



Beschiiisse

Beschliisse

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 2. Februar 2006
Beschluss der Gemeindeversammiung: 20. Marz 2006
Referendumsfrist: 21, Marz bis 19. April 2006
Urnenabstimmung: —

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 14 vom 6. April 2006

Planauflage vom vom 10. April bis 8. Mai 2006

Mamens des Gemeinderates

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. %L vom »
13. Marz 2007

Publikation des Regierungsratsbeschiusses
im Amtsblatt Nr. -'1’1 vom /{5 O3 O

Der Landschreiber

Ll
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