A REGLEMENT 5.4 Die Hohenbegrenzung der Bauten resultiert aus der im Quartierplan und Die Gesamtnutzung darf 21’548 m2 nicht Uberschreiten.
: d?f 1U9§hdflge” Legende festgelegten maximalen Vollgeschosszahl. Die fur Zur Nutzflache werden gezdhlt: Alle Geschossflachen inklusive Umfassungs-
die BeniUtzung der Dachfldchen notwendige Ueberdeckung von Zugongstreppen mavern, Innenwdnde, Treppenhduser; Lift-und Leitungsschichte.
darf die Hohengrenze iberschreiten, sofern die Dachflachen als intensiv Nicht zur Nutzfldche zshlen:

( begrinte Terrassen ausgebaut werden. LiftuUberfahrten, jedoch nicht Lift- - unterirdische Garagen

o~ O~
n

Kanton Basel-Landschaft Gemeinde Ettingen

1 Geltungsbereich

i ierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartieplan-Perime- " -- c e M s : \
Die Quo:;t;e P orkw . egietes e b hen plonenis motorenrgume, dUI:fen die Hohengrenze ebenfalls uberscbreltem Als Vollge- - Wohnbalkone und Dachterrassen
ters und bezwecken die sta e} aug b B schosszohl gilt jedes Gebdudestockwerk, das vollstdndig iUber Terrain liegt. _ - allgemein benutzbare Mieterrdumlichkeiten wie Waschkiche, Trocken-und

schen Grundsdtzen, welche eine sinnvolle Nutzung des Bodens fordert und d

s Verkahrs und des. Natur-und Hematschutzes Rechaung Infolge des hohen Grundwasserspiegels wird das ganze Terroin im Quartier-

Einstellrdume sowie Spiel-und Bastelrdume

Quartierplan Kammermatten

fordernissen der Hygiene,

plonperimeter um 1,50 m aufgefillt, sodass die heutige lopogrophie ouf der - Kellergeschoss

Mutatlon C trogen. eljhohten-Kote_wieder sichtbdrlwird. Die erhohte Kote ist bei der Projek- -.Eingangshallen (mit Ausnahme der Treppen-und Liftanlagen)
tierung als gewachsenes Terrain zu betrachten. Der Erdgeschossboden darf - pro Wohnung ein Abstellraum von max. 5 m2 Grundfldche ohne naturliche
o Inhalt _ max. 5o cm Uber der neuen Terrainkote oder max. 2,00 m iUber dem bestehen- Belichtung.
Entlassung der Parzelle Nr. 2199 aus dem Quartierplan Die Quartierplanvorschriften regeln: den Terrain liegen. - Kindergar ten
: 5.5 Alle Mehrfamilienhduser sind mit Flachddchern ohne Auskraogungen zu ver-

- (Zentralgebsude gemiss Ziffer 5.12 mit entsprechender Nutzung
- Kamine der zentralen Heizungsanlage.
- Gerdterdume fuUr Pflanzgérten

- Bau-und Strassenlinien, Landabtretungen fir sffentliche Strassen,
sffentliche Gehrechte, Wege und Anlagen

Mai 1993 -  Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten,
- Art und Mass cer Nutzung der Bauten,

sehen, Terrasseniberdeckungen sind zuldssig. Ueber den Flachddchern sind
nur Liftuberfaohrten von max. 1,5 m Hohe zuldssig.
5.8 Die Wohn-Balkone durfen max. 1,5 m Uber die Fassadenflucht des Bau-

x8rpers vorspringen.

Situationsplan 1:500

7 Gestaltung der Freifldchen

s1 Exemblar ; ' z -  Gestaltung der Freifldchen. : Wt
= '._;::-:h: e 3 - . = . . . r_ X
£ L l'-n Or A i iRt Ly |5 Daneben. enthalten sie Bestlmungenhbet;effend i!er fica léle:U;ngezerzirsizt 5.7 Material und Farbe von F_cssodem Fenstern (Holz und Metall), Balkone und : 7.1 Fur die Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen ist nach den Richt-
: A L”’v’s"w‘_&‘ﬂ,:‘fﬂo§l’353”7un9 : L o et i s fESt’ G T R e e ’ ° Sor?m.en_sto_ren aller Baukérper, sind in Zusammenarbeit dem Gemeinderat so linien des Quartierplanes ein Gestaltungsplan zu erstellen. Die Kosten
T ¢ FE 7UR g !; genehmigt werden konnen. Gufelgonderlct}:zustimn, dass ein dsthetisch ansprechender Gesamteindruck des Gestaltungs- und Umgebungsplanes bezahlen die Grundeigentimer im Ver-
¢ : : b, A et A / : » ; ensteht, welcher das Quartier als eine bauliche Einheit erscheinen ldsst. haltnis der eingeworfenen Parzellenflachen.
Beschluss des Gememderates. i Tl I Namens des Gemeinderates 3 Bau-und Strassenlinien, Landabtretungen, offentliche Gehrechte Die grubdssteliche Ragaturg: Bautd b dioinlan, - 7:2" ' Die Freifltichen des Mahrfamllisnhduser: durfen micht mit- Hecken und Nebern
Beschl. der Gde.-Kommission: T Der Prasident: Der Gemeindeschreibe 3.1 Die im Quartierplan festgelegten Bau-und Strassenlinien sind in Bezug _ : _ _ ! umgeben werden.Ausnahmen fur Hecken im Bereich der Pflanzgtrten.
Beschl. der Gde.-Versammlung: 44'6-'33 : . | ' auf ihre Lage verbindlich. Sockelgeschosse : Mavern = Sichtbeton naturfarbig 7.3 Die Ausfuhrung der privaten Weg-und Platzanlagen hat grundsdtzlich nach
: i i AP ;-LL e /1/14.?] 32  Samtliche im Quartierplon enthaltenen &ffentlichen Strassen, Wege und Fenster im Sockelton gestrichen. Quartierplan zu erfolgen. Die Erstellung und der Unterhalt dieser Anla-
Beschl. des Einwohnerrates: e A el Pldtze sind von Anfang an auf die ganze Ausbaubreite auszufihren. Obergeschoss : 3- 11 geschossige Gebdude: gen ist Sache aller Grundeigentimer. Die Kostenfrage ist in einem Ge-

meinschaf tsvertrag zu regeln.

7.4 Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, Mobel- und Krankentransport,
Feuverwehr) sind mit entsprechendem Unterbou zu versehen.

7w Spdtere Verdnderungen am privaten Wegnetz konnen nur mit Zustimmung von
Gemeinderat und Baudirektion vorgenommen werden. Die Einheit der Wegbeldge
und Beleuchtung muss dabei erhalten bleiben.

3.3  Die Gemeinde erstellt die offentlichen Verkehrsflachen. Fur die Beiér?gs—.b
i 1 leistungen der GrundeigentiUmer an die Erstellungskosten gelten das Schreiben

Urnenabstimmung: 26333 o ! : : : : =

: g 40 m des Gemeinderates vom 2. Mai 1970 sowie die Bestimmungen des Quartierplan D Kbt ot e pove e s a L g e R
Publik. d. Planaufl.im AmtsblattNr. “T¥__ vom T “¢%. vertrages(Oeffentliche Urkunde) . " e d Fldch bauweise Wasch-resp. Sichtbeton ausgefihrt werden
38 - i meinde eine Fldche von : ' . . ;

8o fa a7 7 M.yj 3.4 ggi g,;rmpizr:ing:].ei:giiéhoszoi;e:z();ebgzge ;ger_bauen.eDie e e 5.8 Fur das Areal der.Quortlerplanung ist nur eine Gemeinschftsantenne fir
die Bedurfnisse des Quartiers abgestimmt werden. Der Kindergarten verbleibt Fernsehen Unc_i Radio ZUldS?lg' SOl%te die Geme“:'de eine Dorfonlage er- 7.6 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die im Quartierplan fixierten Kin-
stellen, so ist daos Quartier an diese anzuschliessen. . 2 . s Bl : : .

derspielpldtze inklusive der zugehorigen Gerdtschaften durch die Grundei-

im Erdgeschoss des Geb. Nr. 8 (Hochhaus) . . 59 Dj . hi ; % = :
3.5 Der Anschluss der projektierten Leimenstrasse an die heutige Therwiler- . ; ie Quartierplaon-Vorschriften gelten auch fur spdtere Umbauten und Reno- gentUmer zu erstellen.

Fassadenmauerwerk mit Abrieb nach speziell
zu erstellendem Muster.

Referendumsfrist: '/2 S. :72—3___3}_i

Planauflage:

Vom Regierungsrat des Kantons Baseld.andschaft Der Landschreiber:

genehmigt R 11 5t N s vationen. : Gt i : el

bkt strasse muss so gestaltet werden, dass bei einer eventuellen spateren Ver 7 A . : : 7.7 Die internen, beschrankt befohrbaren Verbindungsstrassen sollen als "Spiel-

mit Beschluss Nr. #&ZZ _ vom _ 2 8. Juni 1994 (/Lé/// legung der BLT auf die Therwilerstrasse der Anschluss aufgehoben werden 2,10 EgrizirtgSgiigg;eelﬁfztfc:u:zgdgsmss Quartierplan darf nur eine zentrale strassen" fur Kinder mit beschrdnktem Zubringerverkehr zur Verfigung stehen.

Publikation des Regierungsratsbeschlusses - kann. Die Kosten fir die spdtere Korrektur trdgt der Staat. : 5. %1 Dem Cemeindarsth c tabe? R ! ; ‘ ) Signalisiert "Achtung Kinder".

et A ;é % 20.4.9% 3.6 Als weitere Querverbindung zwischen Therwilerstrasse und KcmnerTo;tweg mués re:ht Zuln erotistehtibezlglich Ceasaliung'den Doutenidin, Wiepeatin 7.8 Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freifldchen ein Mitsprache-
im Amtsbla iaCen VO o S e A : : g i = ’ & i ! 3 U i
: 4 ein Fussweg von mindestens 2 m Breite vorgesehen werden, ouf weichem der 5.12 Es soll im Zentrum des Quartiers ein erdgeschossiges Gebdude erstellt recht zu. Der Gestaltungsplan gemdass Ziffer 7.1 und die Projekte fur die
: Gestaltung der Wege und Platze und die Beleuchtung gemdss Ziffer 7.3 be-

meinde ein Gehrecht als Grunddienstbarkeit zuzustehen ist. Ausfijhrung_und
Kostenfolge sind Sache samtlicher GrundeigentiUmer im Verhdltnis zur eingewor-

fenen Parzellenfldche.

werden. Die Nutzung muss auf die Bedurfnisse des Quartiers abgestimmt
werden. FUr die Erstellungs-und Unterhaltskosten werden die Landeigen-
tUumer prozentual ihrer Parzellenfldche verpflichtet. Bei einer direkt 7.9
zugeordneten Nutzung miUssen die gesamten Kosten vom Nutzniesser getra- '
gen werden. '

durfen der Genehmigung des Gemeinderates. Die Ausfihrung hat den genehmig-
ten Pldonen zu entsprechen.
Der Bepflanzung von Dachterrassen ist besondere Sorgfalt zu widmen.

4 Konolisotio_n

Die Kcnolisotionen’und die.Kanqlonschlu:‘?sgebuhren gnieist?hen <_?ier:; qu;c(ljisoct}izzf- : 6 At Lol Mctai N.Utzung 8 Realisierung der Quartierplanung
reglement der Gerne;.nﬂfie Ettingen. ‘BezUglich der Projektkosten wird aut den ! ! 8.1 FuUr die Realisierung der Quartierplanung haben die Grundeigentumer ouf
tierplonvertraog verwiesen. 6.1 gas Quartierplanareal wird durch folgende Strassen resp. Wege Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung (Quartierplan-Vertrag) eine
. : . o 2 . : egrenzt:
Die Einwohnergemeinde Ettingen erldsst gestitzt auf § 4 des Baugesetzes b S Al e L et : 5 Baulandumlegung durchzufuUhren.
vom 15. Juni 1967 fir die Quartierplanvorschriften "Kammermatten®, o S : Loge, Grésse und Gestaltung der Bauten stgsse. Die Lage des PerYIig;:eﬁgrggﬁzcgigrgz;eQﬂggt.ﬁg;‘{;;eﬁervor.' 8.2 Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplon-Ueberbauung sind Nebenan-
hend aus Quartierplan und Reglement, folgende Anderungen: ] 5.1 Loge und Grésse der Bauten (Grundfldche, Geschosszahl)sowie Loge und 'Das Areal umfasst 36’600 m2 Brutto-Parzellenfldche mit einer lagen, ober- oder unterirdische Autoabstellpldtze, private Wege und Platze,

Grunfldchen und Kinderspielpldtze entsprechend der Grosse des jeweiligen
Bauvolumens mit zu erstellen. Die unterirdischen Autoeinstellhallen dirfen
ihrem Zwecke nicht entfremdet werden.

Ist die gesamte Erstellung einer Nebenanlage aus finanziellen Grunden
nicht zumutbar, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates

eine teilweise Erstellung bewilligen.

. daraus resultierenden Nutzung von 21’548 m2.

Zohl der Pflichtparkpldtze gemdss Quartieplan sind verbindlich. Vorbe-
Diese Nutzung wird laut Quartierplan im Massstab 1:500 in

halten bleiben die Bestimmungen von Ziffer 8.3 Auf Parz. 26 + ?7 lfonn
eine zusdtzliche eingeschossige Bebauung erstellt werden, wobei die b B e S . o gt - e o e th e S B O S o
Uberbaubare Fldche auf je 3oo m2 beschrinkt bleibt. Die projektierten BaukOrper, mit Aussnahme des Gebdudes 8 g8
» vom Quartier > (Kindergarten im Sockelgeschoss des Hochhauses) sowie

5.2 Geringfigige Abweichungen vom Quartierplan beziglich Grundfldchen der : c .
Bouké?pe? sind soweit moglich, als sie nicht auffallen. Sie bedirfen im Zentrumsgebdude gemidss Ziffer 5.12,sind als reine Wohnbauten im

wdeligdem@= aufgehobene Reglementsbestimmungen

[ ] neue Reglementsbestimmungen
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L : £ X Sinne der Wohnzonen gemdss § 16 des Baugesetzes zu erstellen. Die : . : : : ; P
_ pres ; : TR Baubewilligungsverfahren der Zustimmung der behordlichen Instanzen. ; 5 - . 8.4 Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen Griinden
lliiiUlHlll|1tH'.l\ll'.ulln\lllllll|1‘|lll[1!l|l!1-.|]!l|!llil|]lnllm||1in|m||n|1l|mpn.lu.I 5 3 Dle Nesoad cechosse diirfen von Ok Fussboden bis OK Decke 3,00 m nicht Egiggsrdiscnen Einstellhallen dlirfen ihrem Zwecke nicht entfremdet nicht méglich, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates pro-
i 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 _ Ubersteigen. Von dieser Vorschrift kann der Gemeinderat mit Zustimmung ' 6.2 Fur das genaue Mass der Nutzung ist die Zuteilungstabelle der Nutzfldchen . visorische Anlagen an nicht storender Lage bewilligen.
der Kant. Behsrden fur reine Geschaftsbauten Ausnohmgn gesto?ten‘,‘ NG massgebend. _ 8.5 Die spdtere Parzellierung der neu zugeteilten Grundsticke ist gestiattet,
dadurch die Einheitlichkeit der Quartieruberbauung nicht beeintrdchtigt . 6.3 Geringfugige Nutzungsverlogerungen auf Grundstucken des gleichen Eigentu- ; wenn die Verwirklichung und der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht
g wird. _ . mers sind mit Zustimmung des Gemeinderates und der Baudirektion soweit zu- in Frage gestellt wird. Solche Mutationen bedirfen der Bewilligung des Ge-
;é lassig, als sie die Ueberbauung gemdss Quartierplan nicht beeintrdchtigen. meinderates und der Baudirektion.
g Voraussetzungen fir die Genehmigung
Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt vor-
aus, dass:
9.1 die Baulandumlegung gemdss Ziffer 8.1 und gemdss § 72 des Baugesetzes ab-
. geschlossen ist und
= R N L ACHEN 9.2 der Quartierplan-Vertrog von allen beteiligten Grundeigentimern uriterzeich-
ZUTEILUNGSTABELL& DE UTZFLAC net und offentlich verurkundet ist,
% .E ?z', -~ i o B & = 5 | .3 die Gehrgchte zu Gunsten der Einwohher_qemeinde bestellt worden sind.
L 3 ) % = E 2 g 2 kL™ ;2 ] _ / _ ?.4 gif_ Ezggicilzll:licﬂgn(jrenzbereiniggna zwischiq den Parzellen lolo + 25,
g2 i g 2E %0 > 5 o 3—! g, n 3 o pla erung muss sichergestellt sein.
BTH| 2 5 8 o 3 E i B S = - | PARZ. 2690 PARZ. 35
> | @ —1
Sl ok & ' 5 Lﬁ % & § & § 33 ‘g = -2 o < 10 Schlussbestimmungen
- e — —
2 §§ g E a:an 3 B @ CE’ 9:' 5 ? A ?:;; g s lo.l Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften.
& j:au o = T Al B g * E" " & = = - Das Baubewilligungsverfahren gemdss § 22 und § 25 ff der Vollziehungs-
:) N El E g = ?_! aE.r E E § E % E E : :f = PARZ. 27 verordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.
: = g‘t § o : © E 2 35 o E (g 3 = - lo.2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friheren
SAMTUCHE - MASSE IN M2 | > e stk é sl s oM L - | % = Zonenvorschriften sind aufgehoben.
i J u PARZ. 28 lo.3 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den
; Regierungsrat in Rechtskraft. :
= lo.4 Dig Gestaltung der Fassaden unterliegt der Spez. Genehmigung durch
4 o~ den Gemeinderat und das Planungsamt. :
o
1.  THEORETISCHER = NUTZUNGSANSPRUCH - - _ S
T i , ~ PARZ. 34 [ P
Eingeworfene Flache L138 | 9083 | 2940 | 6991 | 7870 | 2658 | 1410 | 1510 |[«S=po6=| 36'600 l " , -
= Nutztlache 2483 [5450 | 1764 | 3985 | 4519 | 1505 | 846 | 06 (et = L ' ~* Baulinie i . a
21’548' . ) - --w—-L - - l_ - e - -
T LTI T ITITLILL ‘ T \J' : '
. _ ] ] RPN E P PEEDREEPANNEEDRPANDENERREPRNDERPE DR D DR
2. ZUTEILUNG DER NUTZFLACHEN s | LEYMENSTRASSE 2604 Gemeinde . B QUARTIERPLAN
5
Objekt nummer 8 : \ [ | \ 3 [ : H LEGENDE
i RN WS RETPT Baulinie ; ’/
1 931 = - : : — " - - :
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5 o et
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Die Lm\mhnergememde Ettingen erldsst gestiitzt auf § 4°des Baugesetzes vom 15. Juni 1967
fir ‘das Gebiet "Kammeymatten'' Quartierplan-Vorschriften bestehend aus Quartierplan und
Reglement.

A REGLEMENT
1.

Geltungsbereich

Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplan-Peri-
meters und bezwecken die Gestaltung des Baugebietes nach einheitlichen plane-
rischen Crundsitzen, welche eine simnvolle Nutzung des Bodens férdem und den
Erfordernissen der Hygiene, des Verkehrs ynd des Natur- und Heimatschutzes
Rechnung tragen. _

Inhalt

Die Quartierplanvorschriften regeln:
- Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen flir 6ffentliche Strassen,
8ffentliche Gehrechte, Wege und Anlagen
- Lage, GCrisse und Gestaltung der Bauten,
- Art und Mass der Nutzung der Bauten,
Gestaltung der Freiflédchen.
Daneben enthalten sie Bestimmungen betreffend die Reallsmrung der Quartier-
planung und legen fest, unter welchen Voraussetzungen sie vom Regierungsrat
genehmigt werden kbnnen.

Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen, &ffentliche Gehrechte

. %5 ¢ Die im Quartierplan festgelegten Bau- und Strassenlinien sind in Be-
zug auf ihre Lage verbindlich.
3.2 Samtliche im Quartierplan enthaltenen Gffentlichen Strassen, Wege und

Plitze sind von Anfang an auf die ganze Ausbaubreite auszufiihren.
3.9 Die Gemeinde erstellt die offentlichen Verkehrsflidchen. Fir die Bei-
tragsleistungen der Grundeigentimer an die Erstellungskosten gelten das
Schreiben des Gemeinderates vom 2. Mai 1970 sowie die Bestimmungen des
Quartierplanvertrages (Oeffentliche Urkunde).
Die Landabtretung fiir den Kindergarten von ca.800 - 900 m2 und flr einen
Gemeinschaftsspielraum samt Spielplatz flir Kinder hat im Verhdltnis aller
Landfléchen innerhalb des Perimeters unentgeltlich zu erfolgen.
Der Anschluss der projektierten Leimenstrasse an die heutige Therwiler-
strasse muss so gestaltet werden, dass bei einer eventuellen spdterer
Verlegung der BTB auf die Therwilerstrasse der Anschluss aufgehoben
werden kann. Die Kosten flir die spitere Korrektur trdgt der Staat.
Als weitere Querverbindung zwischen Therwilerstrasse und Kammermattweg
muss ein Fussweg von mindestens 2 m Breite vorgesehen werden, auf welcChem
der Gemeinde ein Gehrecht als Grunddienstbarkeit zuzugestehen ist. Aus-
fithrung und Kostenfolge sind Sache sdmtlicher Grundeigentiumer im Ver-
hdltnis zur eingeworfenen Parzellenfliche.

Lol
B

Kanalisation

Die Kanalisationen und die Kanalanschlussgebuhren unterstehen dem Kanalisations-
reglement der Gemeinde Ettingen. Beziiglich der Projektkosten wird auf den
Quartierplanvertrag verwiesen.

_Lége Grosse und Gcstaltung der Bauten

5.1 Lage und Crdsse der Bauten (Grundfliche, Geschosszahl) sowie Lage und
Zahl der Pflichtparkplitze gemiss QJartlerplan sind verbindlich. Vorbe-
halten bleiben die Bestimmungen von liffer 8.3.
Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssig.
Geringfiligige Abweichungen vom Quartierplan beziliglich Grundflichen der
Baukdrper sind soweit méglich, als sie nicht auffallen. Sie bediirfen im
Baubewilligungsverfahren der Zustimmung der behdrdlichen Instanzen.
Die Normalgeschosse diirfen von OK Fussboden bis OK Decke 3.00 m nicht
ibersteigen. Von dieser Vorschrift kann der Uemeinderat mit lustimmmg
der Kant. BehOrden fiir reine Geschiaftsbauten Ausnahmen gestatten, wenn
dadurch die Einheitlichkeit der Quartieriiberbauung nicht beeintridchtigt
wird.
Die Héhenbegrenzung der Bauten resultiert aus der im Quartierplan und
der :zugehirigen legende festgelegten maximalen Vollgeschosszahl. Die flr
die Beniitzung der Dachflidchen notwendige Ueberdeckung von Jugangstreppen
darf die Huhengrenze (berschreiten, sofern die Dachfléchen als intensiv
begrimte Terrassen ausgebaut werden. Liftiiberfahrten, jedoch nicht Lift-
metorenrdume, diirfen die HBhengrenze ebenfalls Gberschreiten, Als Vollge-
schosszahl gilt jedes Geb#udestockwerk, das vollstidndig Uber Terrain
liegt. Infolge des hohen Grundwasserspiegels wird das ganze Terrain im
Quartierplanperimeter um 1.50 m aufgefillt, sodass die heutige Topographie
auf der erhShten Kote wieder sichtbar wird. Die erhthte Kote ist bei der
Projektierung als gewachsenes Terrain 2u betrachten. Der Erdgeschossboden
darf max. 50 cam (ber der neuen Terrainkote oder max., 2,00 m {iber dem be-
stehenden Terrain liegen.
Alle Mehrfamilienhduser sind mit Flachdichern ohne Auskragungen zu ver-
sehen, Terrasseniiberdeckungen sind zuldssig. Ueber den Iladndhchern sind
nur Liftiberfahrten von max. 1.5 m Hohe zulissig.
Die Wohr-Balkone diirfen max. 1.00 m Uber die Fassadenflucht des Baukdrpers
vorspringen.
Material und Farbe von Fassaden, Fenstern (Holr und Metall), Balkone und
Sonnenstoren aller Baukdrper, sind in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro
Predieri Minder Buser so aufeinander abzustimmen, dass ein #sthetisch an-
sprechender Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier als eine bau-
liche Einheit erscheinen ldsst. Die drei 10-geschossigen Punkthiuser
missen in ihrer Hdusseren Erscheinung {ibereinstimmen.

Die grundsdtzliche Regelung lautet wie folgt:
Sockelgeschosse :

Mauern i1n Sichtbeton naturfarbig
Fenster im Sockelton gestrichen.

3 =« 5 geschossige Gebdude:

Fassadenmauerwerk mit Abrieb nach speziell zu erstellen-
dem Muster.

Brilstungs- und Sturzelemente in Wasch- resp. Sichtbeton
10~-geschossige Gebédude:

Fassadenmaverwerk wie 3 - 5 geschossige Gebliude behan-
delt.

Es kdnnen einzelne gr8ssere Fassadenteile auch in Ele-
mentbauweise Wasch- resp. Sichtbeton ausgefilhrt werden.

Obergeschosse

Flir das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschaftsantenne fir
Fernsehen und Radio zulidissig. Sollte die Gemeinde eine Dorfanlage er-
stellen, so ist das Quartier an diese anzuschliessen.

Die Quartierplan-Vorschriften gelten auch fiir spidtere Umbauten und Reno-
vationen.

Fir die gesamte Ueberbauung gemiss Quartierplan darf nur eine zentrale
Heizungsanlage erstellt werden.

Dem Gemeinderat steht beziliglich Gestaltung der Bauten ein Mitspracherecht
Zu.

Es soll im Zentrum des Quartiers ein erdgeschossiges Cebiude mit Gemein-
schaftsspiel- und Diskussionsraum, (eventl. Café, Kiosk oder Fitness-
raum) mit Spielplatz erstellt werden, Fir die Erstellungs- und Unterhalts-
kosten werden die Landeigentiimer prozentual ihrer Parzellenfliche ver-
pflichtet.

5.8

3.9
5.10

S.11

Soke

Art und Mass der Nutzung
6.1

Der Perimeter des Quartierplanes geht im Siden entlang der Grenze zwischen
den Parzellen 37 einerseits, 2199 anderseits.

Im Westen, Norden und Osten bilden die: Achse -
Nordseite -

Achse -

Kammermattweg
Marchbachstrasse
Therwilerstrasse

die Quartierbegrenzung. Das Areal umfasst 41'896 m2 Brutto-Parzellenfliche
mit einer daraus resultierenden 60%-igen Nutzung von 25'136 m2.

Ausnutzungsziffer = anrechenbare Bruttogeschossfliche
anrechenbare Landfliche.

Diese Nutzung wird laut Quartierplan im Masstab 1:500 vom 8, August 1973
in verschiedene Gebdudeeinheiten mit unterschiedlicher Hbhe verteilt. Die
projektierten BaukSrper, mit Ausnahme von Gebidude 16, (Birogebdude mit
Wohlfahrtsridumen) sind als reine Wohnbauten im Sinne der Wohnzonen gemiss
§ 16 des Baugesetzes zu erstellén, Ausnahme 1t, Art. 5.3. Die unterirdi-
schen Autoeinstellhallen dirfen ihrem Iwecke nicht entfremdet werden.
Flir das genaue Mass der Nutzung ist die Zuteilungstabelle der Nutzflichen
massgebend.
Geringflgige Nutzungsverlagerungen auf Grundstiicken des gleichen Eigen-
timers sind mit Zustimmung des Gemeinderates und der Baudirektion soweit
zuléissig, als sie die Ueberbauung gemidss Quartierplan nicht beeintrichtigen.
Die tesamtnutzung darf 25'136 m2 nicht iUberschreiten.
Zur Nutzfliche werden gezihlt: Alle Geschossfldchen inklusive Umfassungs-
mauern, Innenwidnde, Treppenhiduser, Lift- und Leitungsschichte.
Nicht zur Nutzfliche zdhlen:
. = unterirdische Garagen
- Wohnbalkone und Dachterrassen
- alligemein beniitzbare Mieterrdumlichkeiten wie Waschkiiche, Trocken- und
Einstellrdume sowie Spiel- und Bastelrédume
Kellergeschoss
- Eingangshallen (mit Ausnahme der Trem\en- und Liftanlagen)
- pro Wohnung ein Abstellraum von max. $ mZ Grundfldche ohne natiirliche
Belichtung.
- Kindergidrten

raum, (Fitness, Sauna, Kzosk Café).
- Kamine der zentralen He1zungsanlage

10.

Gestaltung der Freiflachen

Tl

7.8

749

Fir die Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen ist durch das

Planungsbiiro Predieri Minder Buser,
ein Gestaltungsplan
und Umgebungsplanes bezahlen die Grundeigentimer im Verhiltnis
Parzellenflidchen.

Die Freifldchen der Mehrfamilienhduser diirfen nicht mit llecken

planes,

eingeworfenen

Mauern umgeben werden.
Die Ausfithrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grundsitzlich

nach Quartierplan
sowie fur die Beleuchtung dieser Anlagen ist
Predieri Minder Buser ein einheitliches Projekt
Die Erstellung und der Unterhalt dieser

eigentlmer.

zu erfolgen.

zu erstellen, Die Kosten des Cestaltungs-

der

oder

Fir die Gestaltung der Wege und Plat:e
durch das Planungsbiiro
zu erstellen.

Mbébel- und Krankentranspe

Feuerwehr) sind mit entsprechendem Unterbau :zu versehen.

Spdtere Veridnderungen am privaten Wegnetz konnen nur mit Zustimmung von
Gemeinderat und Baudirektion vorgenommen werden.

Die Eipheit der Weg-

beldge und Beleuchtung muss dabei erhalten bleiben.
Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die im Quartierplan fixierten

Kinderspielpldtze inklusive der zugehtrigen Geridtschaften durch die GLrund-

eigentimer zu erstellen,

Die interne Verbindungsstrasse zwischen den beiden Kehrpldtzen soll als
""Spielstrasse' fur die Kinder mit beschrinktem Zubringerverkehr

fligung stehen.

Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freiflichen ein Mitsprache-
Der Gestaltungsplan gemdss Ziffer
Gestaltung der Wege und Pldtze und die Beleuchtung gemdss Ziffer 7.3
bediirfen der Genehmigung des bemelndelates

recht zu.

Signalisiert 'Achtung Kind'".

7.1 und die Projekte fiir

nehmigten Pldnen zu entsprechen.
Der Bepflanzung von Dachterrassen ist heuondere Sorgfalt zu widmen.

Realisierung der Quartierplanung

8.1

Flr die Realisierung der Quartierplanung haben
Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung {(Quartierplan-Vertrag) eine

die Grundeigentimer

Baulandumlegung durchzufiihren. -

Bei etappenweiser Realisierung der Quart xerllan Ueberbauung sind Nebeén-
anlagen, ober- oder unterirdische Autoabstel

Plidtze,

Grinfldchen und Kinderspielpldtze entsprechend der
jeweiligen Bauvolumens mit zu erstellen.

lpldtze, private Wege und
Lrosse
Autoein-

des

Die unterirdischen

stellhallen dirfen ihrem Zwecke nicht entfremdet werden.

Ist die gesamte Erstellung einer Nebenanlage aus finan:ziel

nicht zumutbar,

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen
nicht moglich, so kann die Baudirektion auf Antrag des
provisorische Anlagen an nicht stérender lLage bewi
Die spdtere Parzellierung der neu
wenn die Verwirklichung und der Bestand der Quartiern

in Frage gestellt wird, Solche Mutationen bedurfen de:

len Griinden

so kann die Baudirektion auf Antrag Jdes Lemeinderates
eine teilweise Erstellung bewilligen.

Geme inderates
l1ligen.

lten Grundstiicke 1+°
lanung
ewll

cugetel Ne!

Gemeinderates und der Baudirektion.

Vorausset:un&yn

fiir die Genehmi gung

Die Genehmigung der

voraus,

dass:

die Baulandumlegung gemiss Zi1ffer &,1

Quartierplan-Vorschri
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Kanton Basel-Landschaft Gemeinde Ettingen

Quartierplan Kammermatten

Mutation A 4 o . S"“‘“‘"" 5.7 Material und Farbe von Fassaden, Fenstern (Holz und Metall), Balkone und
Sonnenstoren aller Bauk&rper, § .

10 Schlussbestimmungen

lo.l Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften.
Das Baubewilligungsverfohren gemdss § 22 und § 25 ff der Vollziehungs-
verordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

407 ETTINGEN

Die grundsdtzliche Regelung lautet wie folgt: lo.2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden fruheren
Si ti lan1: 500 Zonenvorschriften sind aufgehoben.
ituationsplan 1: Sockelgeschosse : Mauern in Sichtbeton naturfarbig lo.3 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den

Fenster im Sockelton gestrichen. Regierungsrat in Rechtskraft.

lo.4

g
&
&
Qe : - : z Obergeschoss : ] jeschossige ::
= - (:1 ERVEEXE MPLAR 2 2/ Q P/ 13 Fassadenmauverwerk mit Abrieb nach speziell 5 -
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{+4 BSCh i e el - des 5.8 FuUr das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschftsantenme fur " , 1 ] | : e
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= ; .
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n Referendumsfrist: 17-6.1934-26 1. 1984 5.10 Fur die geiamte Uebei?ouungdgemdss Quartierplon darf nur eine zentrale PARZ 2690 '
2 - Heizungsonloge erstellt werden. ¥ i
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meinschaftsvertrag zu regeln. B QUART'ERPLAN

7.4 Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, Msbel- und Krankentraonsport,

Feverwehr) sind mit entsprechendem Unterbau zu versehen. -

3.5 r Anschluss der projektierten Leimenstrosse an die heutige Therwiler-

strasse muss so gestaltet werden, dass bei einer eventuellen spiteren Ver-
legung der BLT auf die Therwilerstrasse der Anschluss aufgehoben werden

7.5 Spdtere Verdnderungen am privaten Wegnetz kénnen nur mit Zustimmung von
Gemeinderat und Baudirektion vorgenommen werden. Die Einheit der Wegbeldge
und Beleuchtung muss dabei erhalten bleiben.

kann. Die Kosten fiur die sputere Korrektur trtgt der Staat. > 5 1 o Permeter der hauptsichiichsten Quartierpian - Anderung | innethab  dieses b

Als weitere Querverbindung zwischen Therwilerstrasse und Kommermattweg muss 7.6 3131‘;'?:?1}1% mi; gzr "iEbe;bawng ;i"g d“G:m ?"o':;‘:rpl:n f:"‘;ertgn f‘é"- : Perimeters wird der bisarhin gettende Quartierplan vollstandig aufgehoben \

ein Fussweg von mindestens 2 m Breite vorgesehen werden, auf welchem der Ge- er:me piatee tnllus velders sugentivigen Geritbacnorten: dureh disGrundei= und durch die vorliegende Situation ersetzt ). \ Z

meinde ein Gehrecht als Grunddienstbarkeit zuzustehen ist. Ausfuhrung und Zd) I%:: m:r::ner;e:ch:;kt befahrbaren Verbindungsstrassen sollen als "Spiel- =

. Kostenfolge sind Sache sdmtlicher Grundeigentumer im Verhdlinis zur eingewor- strassen" fuUr Kinder mit beschrinktem Zubringerverkehr zur Verfiugung stehen. . L—v— Alte Parzellengrenzen e . . .
fenen Parzellenfliche. s " " =
- ignalisiert "Achtung Kinder". o \
7.8 Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freifldchen ein Mitsprache- B S e Neuve Parzellengrenzen S
4 Konalisation : " i
fon Ll b k) recht zu. Der Gestaltungsplan gemdiss Ziffer 7.1 und die Projekte fur die Strassenlinien O e — \
Die Kanalisationen und die Kanalanschlussgebuhren unterstehen dem Kanalisations- Gestaltung der Wege und Plétze und die Beleuchtung gemidss Ziffer 7.3 be- | i i i o '|'“']l!"|'“'flI-'|H"|“HJJ-'=JH=-.- "
reglement der Gemeinde Ettingen. BezuUglich der Projektkosten wird auf den Quar- durfen der Genehmigung des Gemeinderates. Die Ausfihrung hat den genehmig- _ Baoulinien 2 3 4 S 6 7 8 9 15 31 3 Ve "Un AUSGANG
tierplanvertrog verwiesen. ten Plénen zu entsprechen. ) ot Lo e s e
5 SR i 7.9 Der Bepflanzung von Dachterrassen  ist besondere Sorgfalt zu widmen. 1-16 Objektnummer
Lage, Griisse u stoltung der Bouten ; ;
Lag N Zulassige Nutzflache AUSGANG EINSTELLHALLE 172 UP
5.1 Loge und Grisse der Bauten (Grundfldche, Geschosszaohl)sowie Loge und 8 Realisierung der Quortierplanung ) s
Zahl der Pflichtparkpldtze gemiss Quortieplan sind verbindl Vorbe G Voligeschoss | Erd- oder Obergeschoss : o - — - ——————
halten bleiben die Bestimmungen von Ziffer 8.3:Auf Parz. 2¢ | T 8.1 Fur die Realisierung der Quartierplonung haben die GrundeigentiUmer auf
; - F . Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung (Quartierplon-Vertrag) eine oe Oberirdische  Pfiichtparkplatze
: Baulandumlegung durchzufihren. P Unterirdische  Pichtparkplatze

h Grundflichen der 8.2 Bei etoppenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung sind Nebenan- RAMPE
lagen, ober- oder unterirdische Autoabstellplatze, private Wege und Pldtze, Bepflanzung und  Freflachen gemass separatem  Gestaltungsplan
Seutlli I der behbrdlichen Inst 2 Grunf lidchen und Kinderspielpldtze entsprechend der Grdsse des jeweiligen .
5.3 g‘;: Normig::g;;::zo‘:lr}:?en zonugk ;':;:gbode; bis a( D:ciec: ST:QG:Z::cht Bauvolumens mit zu erstellen. Die unterirdischen Autoeinstellhallen durfen Gednderte  Bestandtele
@ Ubersteigen. Von dieser Vorschrift kann der Gemeinderat mit Zustimmung ihrem Zwecke nicht entfremdet werden. L : @ Aufgehobene  Bestandteile [ siehe Mutation B )
der Kant. Behérden fur reine Geschdf tsbauten Ausnahmen gestatten, wenn 8.3 Ist die gesomte Erstellung einer Nebenanlage aus finanziellen Grunden

5.2 Geringfugige Abweichungen vom Quartierplan b
Bouksrper sind soweit méglich, als sie nicht auffallen. Sie bedurfen im

| TAUSGANG

dadurch die Einheitlichkeit der QuartierUberbouung nicht beeintrdchtigt
wird.

Die Hthenbegrenzung der Bouten resultiert ous der im Quartierplon und
der zugehérigen Legende festgelegten maximalen Vollgeschosszahl. Die fur
die BenUtzung der Dochfldchen notwendige Ueberdeckung ven Zugangstreppen
darf die Hshengrenze Uberschreiten, sofern die Dachfléichen als intensiv
begrinte Terrassen ausgebout werden. LiftUberfahrten, jedoch nicht Lift-
motorenrdume, durfen die Hshengrenze ebenfalls Uberschreiten. Als Vollge-

nicht zumutbar, so kann die Boudirektion auf Antrag des Gemeinderates
eine teilweise Erstellung bewilligen.

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanloge aus technischen Grinden
nicht méglich, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates pro-
visorische Anlagen an nicht stérender Lage bewilligen.

Die spdtere Parzellierung der neu zugeteilten Grundsticke ist gestottet,
wenn die Verwirklichung und der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht
in Frage gestellt wird. Solche Mutationen bedurfen der Bewilligung des Ge-

Zentrums - Geboude Gemeinde
Zentrums - Geboude Private
Kindergarten

interne Erschliessungswege und Spielplatze

schosszahl gilt jedes Gebdudestockwerk, dos vollstdéndig Uber Terrain liegt. meinderates und der Baudirektion. gl

Infolge des hohen Grundwasserspiegels wird das gonze Terrain im Quartier-
planperimeter um 1,50 m aufgefullt, sodoss die heutige Topographie auf der O \Voraussetzungen fur die Genehmigung
erhshten Kote wieder sichtbar wird. Die erhthte Kote ist bei der Projek-
tierung als gewachsenes Terrain zu betrachten. Der Erdgeschossboden darf

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt vor-

max. 5o cm Uber der neuen Terrainkote oder max. 2,00 m Uber dem bestehen- aus, dass:
den Terrain liegen. 9.1 die Baulandumlegung gemiss Ziffer 8.1 und gemiss § 72 des Baugesetzes ab-
5.5 Alle Mehrfomilienhduser sind mit Flachddchern ohne Auskrogungen zu ver- geschlossen ist und
sehen, TerrassenUberdeckungen sind zuléssig. Ueber den Flachddchern sind 9.2 der Quartierplan-Vertrog von allen beteiligten GrundeigentUmern unterzeich-
nur Liftuberfohrten von max. 1,5 m Hshe zuldssig. net und 8ffentlich verurkundet ist,
5.6 [bu hn-Balke en ma: - lber die Fas: 9.3 die Gehrechte zu Gunsten der Einwohnergemeinde bestellt worden sind
73 el i {
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GEMEINDE ETTINGEN BL
QUARTIERPLANUNG KAMMERMATTEN

PREDIERI-MINDER-BUSER ARCHITEKTEN FSAI

BASEL' T 39885

8. AUG. 73

Die Einwohnergemeinde Ettingen erldsst gestiitzt auf § 4 des Baugesetzes vom 15. Juni 1967
fiir das Gebiet "Kammermatten' Quartierplan-Vorschriften bestehend aus Quartierplan und

Reglement.

A REGLEMENT

®

Geltungsbereich

Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplan-Peri-
meters und bezwecken die Gestaltung des Baugebietes nach einheitlichen plane-
rischen Grundsidtzen, welche eine sinnvolle Nutzung des Bodens fdrdern und den
Erfordernissen der Hygiene, des Verkehrs und des Natur- und Heimatschutzes
Rechnung tragen.

Inhalt

Die Quartierplanvorschriften regeln:

Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen fiir 8ffentliche Strassen,
offentliche Gehrechte, Wege und Anlagen

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten,

Art und Mass der Nutzung der Bauten,

Gestaltung der Freiflidchen.

Daneben enthalten sie Bestimmungen betreffend die Realisierung der Quartier-
planung und legen fest, unter welchen Voraussetzungen sie vom Regierungsrat
genehmigt werden konnen.

Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen, 6ffentliche Gehrechte

5.

i

Sy

Die im Quartierplan festgelegten Bau- und Strassenlinien sind in Be-

zug auf ihre Lage verbindlich.

Samtliche im Quartierplan enthaltenen 6ffentlichen Strassen, Wege und
Plitze sind von Anfang an auf die ganze Ausbaubreite auszuftihren.

Die Gemeinde erstellt die 6ffentlichen Verkehrsfldchen. Fir die Bei-
tragsleistungen der Grundeigentimer an die Erstellungskosten gelten das
Schreiben des Gemeinderates vom 2. Mai 1970 sowie die Bestimmungen des
Quartierplanvertrages (Oeffentliche Urkunde).

Die Landabtretung fiir den Kindergarten von ees888 - 900 m2 und fir einen
Gemeinschaftsspielraun samt Spielplatz fiir Kinder hat im Verhdltnis allex
Landflichen innerhalb des Perimeters unentgeltlich zu erfolgen.

Der Anschluss der projektierten Leimenstrasse an die heutige Therwiler-
strasse muss so gestaltet werden, dass bei einer eventuellen spdteren
Verlegung der BTB auf die Therwilerstrasse der Anschluss aufgehoben
werden kann. Die Kosten fiir die spidtere Korrektur trigt der Staat.

Als weitere Querverbindung zwischen Therwilerstrasse und Kammermattweg
muss ein Fussweg von mindestens 2 m Breite vorgesehen werden, auf welchem
der Gemeinde ein Gehrecht als Grunddienstbarkeit zuzugestehen ist. Aus-
fithrung und Kostenfolge sind Sache sédmtlicher Grundeigentiimer im Ver-
hdltnis zur eingeworfenen Parzellenflidche.

4

Die Kanalisationen und die Kanalanschlussgebiihren unterstehen dem Kanalisations-
reglement der Gemeinde Ettingen. Beziiglich der Projektkosten wird auf den
Quartierplanvertrag verwiesen.

Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

Bl

Lage und Grésse der Bauten (Grundfldche, Geschosszahl) sowie Lage und
Zahl der Pflichtparkplitze gemdss Quartierplan sind verbindlich. Vorbe-
halten bleiben die Bestimmungen von Ziffer 8.3.

Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssig.

Geringfiigige Abweichungen vom Quartierplan beziiglich Grundflédchen der
Baukérper sind soweit mdglich, als sie nicht auffallen. Sie bediirfen im
Baubewilligungsverfahren der Zustimmung der behdrdlichen Instanzen.

Die Normalgeschosse diirfen von OK Fussboden bis OK Decke 3.00 m nicht
iibersteigen. Von dieser Vorschrift kann der Gemeinderat mit Zustimmung
der Kant. Behorden fiir reine Geschdftsbauten Ausnahmen gestatten, wenn
dadurch die Einheitlichkeit der Quartieriiberbauung nicht beeintrichtigt
wird.

Die Hohenbegrenzung der Bauten resultiert aus der im Quartierplan und

der zugehdrigen Legende festgelegten maximalen Vollgeschosszahl. Die fir
die Beniitzung der Dachflidchen notwendige Ueberdeckung von Zugangstreppen
darf die Hohengrenze iiberschreiten, sofern die Dachfldchen als intensiv
begriinte Terrassen ausgebaut werden. Liftiiberfahrten, jedoch nicht Lift-
motorenriume, diirfen die Hohengrenze ebenfalls tiberschreiten, Als Vollge-
schosszahl gilt jedes Gebdudestockwerk, das vollstdndig iber Terrain
liegt. Infolge des hohen Grundwasserspiegels wird das ganze Terrain im
Quartierplanperimeter um 1.50 m aufgefiillt, sodass die heutige Topographie
auf der erhdhten Kote wieder sichtbar wird. Die erhdhte Kote ist bei der
Projektierung als gewachsenes Terrain zu betrachten. Der Erdgeschossboden
darf max. 50 an tber der neuen Terrainkote oder max. 2.00 m iiber dem be-
stehenden Terrain liegen.

Alle Mehrfamilienhduser sind mit Flachddchern chne Auskragungen zu ver-
sehen, Terrasseniiberdeckungen sind zulissig. Ueber den Flachddchern sind
nur Liftiiberfahrten von max. 1.5 m H6he zulédssig. :

Die Wohn-Balkone diirfen max. 1.00 m iiber die Fassadenflucht des Baukdrpers
vorspringen.

Material und Farbe von Fassaden, Fenstern (Holz und Metall), Balkone und
Sonnenstoren aller Baukdrper, sind in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro
Predieri Minder Buser so aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch an-
sprechender Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier als eine bau-
liche Einheit erscheinen ldsst. Die drei 10-geschossigen Punkthduser
missen in ihrer dusseren Erscheinung iibereinstimmen.

Die grundsdtzliche Regelung lautet wie folgt:

Sockelgeschosse : Mauern in Sichtbeton naturfarbig

Fenster im Sockelton gestrichen.

Obergeschosse 3 - 5 geschossige Gebdude:

Fassadenmauerwerk mit Abrieb nach speziell zu erstellen-
dem Muster.

Briistungs- und Sturzelemente in Wasch- resp. Sichtbeton
10-geschossige Gebdude:

Fassadenmauerwerk wie 3 - 5 geschossige Gebdude behan-
delt.

Es konnen einzelne grossere Fassadenteile auch in Ele-
mentbauweise Wasch- resp. Sichtbeton ausgefiihrt werden.

Fiir das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschaftsantenne fiir
Fernsehen und Radio zuldssig. Sollte die Gemeinde eine Dorfanlage er-
stellen, so ist das Quartier an diese anzuschliessen.

Die Quartierplan-Vorschriften gelten auch filir spdtere Umbauten und Reno-
vationen.

Fiir die gesamte Ueberbauung gemidss Quartierplan darf nur eine zentrale
Heizungsanlage erstellt werden.

Dem Gemeinderat steht bezliglich Gestaltung der Bauten ein Mitspracherecht
zu.

Es soll im Zentrum des Quartiers ein erdgeschossiges Gebdude mit Gemein-
schaftsspiel- und Diskussionsraum, (eventl. Café, Kiosk oder Fitness-
raun) mit Spielplatz erstellt werden., Fir die Erstellungs- und Unterhalts-
kosten werden die landeigentlimer prozentual ihrer Parzellenflidche ver-
pflichtet.

Art und Mass der Nutzung

6.1

Der Perimeter des Quartierplanes geht im Sliden entlang der Grenze zwischen
den Parzellen 37 einerseits, 2199 anderseits.

Achse -
Nordseite -
Achse -

Im Westen, Norden und Osten bilden die: Kammermattweg
Marchbachstrasse
Therwilerstrasse
die Quartierbegrenzung. Das Areal umfasst 41'896 m2 Brutto-Parzellenfliche
mit einer daraus resultierenden 60%-igen Nutzung von 25'136 mZ.

Ausnutzungsziffer = anrechenbare Bruttogeschossfliche

anrechenbare Landflédche.

Diese Nutzung wird laut Quartierplan im Masstab 1:500 vom 8. August 1973

in verschiedene Gebidudeeinheiten mit unterschiedlicher Hohe verteilt. Die

projektierten Baukorper, mit Ausnahme von Gebdude 16, (Blirogebdude mit

Wohlfahrtsrdumen) sind als reine Wohnbauten im Sinne der Wohnzonen gemdss

§ 16 des Baugesetzes zu erstellen, Ausnahme 1t. Art. 5.3. Die unterirdi-

schen Autoeinstellhallen dirfen ihrem Zwecke nicht entfremdet werden.

Fir das genaue Mass der Nutzung ist die Zuteilungstabelle der Nutzflidchen

massgebend.

Geringfiligige Nutzungsverlagerungen auf Grundstiicken des gleichen Eigen-

timers sind mit Zustimmung des Gemeinderates und der Baudirektion soweit

zuldssig, als sie die Ueberbauung gemiss Quartierplan nicht beeintrdchtigen.

Die Gesamtnutzung darf 25'136 m2 nicht Uberschreiten.

Zur Nutzfliche werden gezdhlt: Alle Geschossfldchen inklusive Umfassungs-

mauern, Innenwdnde, Treppenhduscr, Lift- und Leitungsschichte.

Nicht zur Nutzflidche zdhlen:

- unterirdische Garagen

- Wohnbalkone und Dachterrassen

- allgemein beniitzbare Mieterrdumlichkeiten wie Waschkiiche, Trocken- und
Einstellrdume sowie Spiel- und Bastelrdume

- Kellergeschoss

- Eingangshallen (mit Ausnahme der Treppen- und Liftanlagen)

- pro Wohnung ein Abstellraum von max. 5 m2 Grundfldche ohne natiirliche
Belichtung.

- Kindergirten -

- Zentralgebiude gemdss Ziffer 5.12 mit Gemeinschaftsspiel- und Diskussions-
raun. (Fitness, Sauna, Kiosk, Café).

- Kamine der zentralen leizungsanlage.

Gestal

tung der Freiflidchen

Lielk

] 2

fadd

Realis

Fiir die Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen ist durch das
Planungsbiiro Predieri Minder Buser, nach den Richtlinien des Quartier-
planes, ein Gestaltungsplan zu erstellen. Die Kosten des Gestaltungs-
und Umgebungsplanes bezahlen die Grundeigentimer im Verhdltnis der
eingeworfenen Parzellenfldchen.

Die Freifldchen der Mehrfamilienhiuser diirfen nicht mit Hecken oder
Mauern umgeben werden.

Die Ausfithrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grundsidtzlich
nach Quartierplan zu erfolgen. Fiir die Gestaltung der Wege und Plédtze
sowie fiir die Beleuchtung dieser Anlagen ist durch das Planungsbiiro
Predieri Minder Buser ein einheitliches Projekt zu erstellen.

Die Erstellung und der Unterhalt dieser Anlagen ist Sache aller Grund-
eigentiimer. Die Kostenfrage ist in einem Gemeinschaftsvertrag zu regeln.
Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, Mdbel- und Krankentransport,
Feuerwehr) sind mit entsprechendem Unterbau zu versehen.

Spitere Verdnderungen am privaten Wegnetz konnen nur mit Zustimmung von
Gemeinderat und Baudirektion vorgenommen werden. Die Einheit der Weg-
beldge und Beleuchtung muss dabei erhalten bleiben.

Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die im Quartierplan fixierten
Kinderspielpldtze inklusive der zugehorigen Gerdtschaften durch die Grund-
eigentiimer zu erstellen.

Die interne Verbindungsstrasse zwischen den beiden Kehrpldtzen soll als
""Spielstrasse' fiir die Kinder mit beschrénktem Zubringerverkehr zur Ver-
fligung stehen. Signalisiert "Achtung Kind'.

Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freiflédchen ein Mitsprache-
recht zu. Der Gestaltungsplan gemidss Ziffer 7.1 und die Projekte fiir die
Gestaltung der Wege und Pldtze und die Beleuchtung gemdss Ziffer 7.3
bediirfen der Genehmigung des Gemeinderates. Die Ausfiihrung hat den ge-
nehmigten Pldnen zu entsprechen.

Der Bepflanzung von Dachterrassen ist besondere Sorgfalt zu widmen.

ierung der Quartierplanung

8.1

Flir die Realisierung der Quartierplanung haben die Grundeigentimer auf
Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung (Quartierplan-Vertrag) eine
Baulandumlegung durchzufihren.

Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung sind Neben-
anlagen, ober- oder unterirdische Autoabstellpldtze, private Wege und
Plédtze, Griinfldchen und Kinderspielpldtze entsprechend der Grdsse des
jeweiligen Bauvolumens mit zu erstellen. Die unterirdischen Autoein-
stellhallen diirfen ihrem Zwecke nicht entfremdet werden.

Ist die gesamte Erstellung einer Nebenanlage aus finanziellen Griinden
nicht zumutbar, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates
eine teilweise Erstellung bewilligen.

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen Griinden
nicht méglich, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates
provisorische Anlagen an nicht stdrender Lage bewilligen.

Die spitere Parzellierung der neu zugeteilten Grundstiicke ist gestattet,
wenn die Verwirklichung und der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht
in Frage gestellt wird. Solche Mutationen bediirfen der Bewilligung des
Gemeinderates und der Baudirektion.

Voraussetzungen fiir die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt

voraus,

9.1

902

9.5

dass:

die Baulandumlegung gemdss Ziffer 8.1 und gemidss § 72-des Baugesetzes
abgeschlossen ist und

der Quartierplan-Vertrag von allen beteiligten Grundeigentiimern unter-
zeichnet und 6ffentlich verurkundet ist,

die Gehrechte zu Gunsten der Einwohnergemeinde bestellt worden sind.

Schlussbestimmungen

10.1

10.2

10,3

Der Gemeinderat liberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemiss § 22 und §§ 25 ff der Vollziehungs-
verordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friiheren
Zonenvorschriften sind aufgehoben.

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Rechtskraft.
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GEMEINDE ETTINGEN BL : BT
QUARTIERPLANUNG KAMMERMATTEN U e o
Fal Far die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflichen ist durch das ) i B gy
ks ' : Planungsbiiro Predieri Minder Buser, nach den Richtlinien des Quartier- [ -
PREDIERI-MINDER-BUSER ARCHITEKTEN FSA|] BASEL T 388824 planes, ein Gestaltungsplan zu erstellen. Die Kosten des Gestaltungs- . { /_,/
und Umgebungsplanes bezahlen die Grundeigentimer im Verhidltnis der o ll“-l e
e RS RIS TR A S 99 | (s 1 eingeworfenen Parzellenflichen. . AERERERER ..lll.l.“._l“.l.“ -
ey A CE T e 4 Lhgaeen M | . EEEERRN EEEEEEEERER [T — ,.
{ AD ’ _ 3 1 s Die Freifldchen der Mehrfamilienhiuser diirfen nicht mit Hecken oder o =l.. ENEREN ._3' T —— ]
e i Mauern umgeben werden. = MARCHBACHSTRASSE 2609 2 8 '
"9 9 IP 7 N A 8 AUG. 73 Ted Die Ausfithrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grundsitzlich | = - .'
b rp e I TR LB ; ' nach Quartierplan zu erfolgen. Fiir die Gestaltung der Wege und Plitze L i o R IR e sl W G e
sowie fur die Beleuchtung dieser Anlagen ist durch das Planungsbiiro \ & AN T T s '/fl“_'___‘—‘-'—'——-*—-"--—
_ : : g S Predieri Minder Buser ein einheitliches Projekt zu erstellen. \ m| iy

Die Einwohnergemeinde Ettingen erldsst gestiitzt auf § 4 des Baugesetzes vom 15. Juni 1967 Die Erstellung und der Unterhalt dieser Anlagen ist Sache aller Grund- \ & g

flir das Gebiet "Kanmermatten'' Quartierplan-Vorschriften bestehend aus Quartierplan und eigentlimer. Die Kostenfrage ist in einem Gemeinschaftsvertrag zu regeln. = i

Reglement. Histh Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, Mdbel- und Krankentransport, ’ =

Feuerwehr) sind mit entsprechendem Unterbau zu versehen. ! * 1 f
23 Spdtere Verdnderungen am privaten Wegnetz koénnen nur mit Zustimmung von m B 16 | _-'EINSTELL HALLE
Gemeinderat und Baudirektion vorgenommen werden. Die Einheit der Weg- { ‘ m | 2 N 931 \ {115 OP
A REGLEMENT @ beldge und Beleuchtung muss dabei erhalten bleiben. . 36 G.HAAS/F HEINIGER J frud
7.6 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die im Quartierplan fixierten - | N 931 _ e e ;
Kinderspielpldtze inklusive der zugehdrigen Geridtschaften durch die Grund- . | G HAAS/F HEINIGER é—
1 Geltungsbereich eigentlimer zu erstellen. ‘ . | s KEHRPILATS 3 X
P _ 5 77 Die interne Verbindungsstrasse zwischen den beiden Kehrpldtzen soll als ! . RZ . 29 L—}'
Die Quart1erpla.nvorschl_‘1ften finden Anwendung ;nncrhal_h des Quartierplan-Peri- "Spielstrasse' fiir die Kinder mit beschrinktem Zubringerverkehr zur Ver- | | : PARZ. 3 it Lo ; e .
meters u.ntd bezwecken die chtqilturlg des Baugebietes nach einhei‘tlichen plane- fligung stehen. Signalisiert ''Achtung Kind'. P LR / e |
s sche‘n Grundsitzen, wglche eine simmvolle Nutzung des Bodens férdern und den 78 Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freiflichen ein Mitsprache- = i BAULINIE = b H 7 128 Ll
Erfordernissen der Hygiene, des Verkehrs und des Natur- und Heimatschutzes recht zu., Der Gestaltungsplan gemdss Ziffer 7.1 und die Projekte fiir die | = ! 8 - R — ! 25 § . / _—‘j.ja
Rechnung tragen. Gestaltung der Wege und Pldtze und die Beleuchtung gemidss Ziffer 7.3 | =2 ! » n e o
bedirfen der Genehmigung des Gemeinderates. Die Ausfiihrung hat den ge- # - -

2. Inhalt nehmigten Plidnen zu entsprechen. - i wmt | PRI VA ) v s | s—————— 5l - =
Die Quartierplanvorschriften regeln: 7.9 Der Bepflanzung von Dachterrassen ist besondere Sorgfalt zu widmen. ! = - —e g ' 1 4
- Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen fiir 6ffentliche Strassen, 8 Realisi 4 . B | - ; SR I a

offentliche Gehrechte, Wege und Anlagen . galisiervng der Quartierplamug | W _ S =
- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten, 8.1 Fiir die Realisierung der Quartierplanung haben die Grundeigentimer auf - - LU B / o
- Art und Mass der Nutzung der Bauten, Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung (Quartierplan-Vertrag) eine | | = _ _
o Gestaltung der l_"-relfla_chen. ‘ ‘ i ) Baulandumlegung durchzufiihren. | 1 = ) i . Vo / T8
Daneben enthalten sie Bestimmungen hetr_eflend die I".eahs_;mrmg d(.‘? Quartier- 8.2 Jel etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung sind Neben- -{ X £~ iqh} 4 3 001. _‘; e
planung und legen fest, unter welchen Voraussetzungen sie vom Regierungsrat anlagen, ober- oder unterirdische Autoabstellplitze, private Wege und | | | v I * e T q PARZ 30
genehmigt werden konnen. Platze, Grinfldchen und Kinderspielpldtze entsprechend der Grdsse des [ | ) : 32
h ; iy ¥ I I =l jeweiligen Bauvolumens mit zu erstellen. Die unterirdischen Autoein- | lh_ )0 X -
3. Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen, Offentliche Gehrechte stellhallen diirfen ihrem Zwecke nicht entfremdet werdem. S wi
T = : o ~ - - - =l -
3.1 Die im Quartierplan festgelegten Bau- und Strassenlinien sind in Be- 8.3 Ist die gesamte Erstellung e;ner_{\iebel_lanlage aus finanziellen Griinden | ‘ L3 i SRR S S " S——
zug auf ihre Lage verbindlich. nicht zumutbar, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates ' : £ - _
Sve Samtliche im Quartierplan enthaltenen ¢ffentlichen Strassen, Wege und eine teilwelse Erstellung bewilligen. _ : ' 'm ; o - e e e
Plitze sind von Anfang an auf die ganze Ausbaubreite auszufiihren. 8.4 I?t dle“te}lwelse Lrstel%ung einer Nebenanlage aus t.echn‘lscl'_)en Griinden % M,--—'""'
3.3 Die Gemeinde erstellt die &ffentlichen Verkehrsflichen. Fir die Bei- nicht mdglich, so kann dlC'B:ﬁUdlr.E?ktlon auf Antrag des Gemeinderates P | == DEN o . ¥ >
tragsleistungen der Grundeigentimer an die Erstellungskosten gelten das provisorische Anlagen an nicht stdrender Lage bewilligen. g J - = N
Schreiben des Gemeinderates vom 2. Mai 1970 sowie die Bestimmungen des 8.5 Die spdtere Parzellierung der neu zugeteilten Grundstiicke ist gestattet, | . > |
Quartierplanvertrages (Oeffentliche Urkunde). wenn die Verwirklichung und der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht I @ ‘& FJ 5
3.4 Die Landabtretung fiir den Kindergarten von eaws8® - 500 m2 und fiir einen in Frage gestellt Wlfd‘: Sol_.ch:e ;\_Mtatlonen bediirfen der Bewilligung des = 0 b i !‘—’;*—f_?—:“—_?:'——‘——iﬁ
Gemeinschaftsspielraum samt Spielplatz fiir Kinder hat im Verhdltnis aller Gemeinderates und der Baudirektion. p - ] ] l ' ‘. §’ | & |
Landfldchen imnerhalb des Perimeters unentgeltlich zu erfolgen. g : _1-. 54 ’ PRI . av |
S5 Der Anschluss der projektierten Leimenstrasse an die heutige Therwiler- 9 b L B dhe Sariud - o HAUS 7 B O § "‘ |
strasse muss so gestaltet werden, dass bei einer eventuellen spdteren c oraussetzungen fiir die Genehmigung J, 509*,,__5,__, _‘_,___32.50_7/_- z [
Verlegung der BTB auf die Therwilerstrasse der Anschluss aufgehoben Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt o P (oS — Fia s
werden kann. Die Kosten fiir die spdtere Korrektur tridgt der Staat. voraus, dass: b |
3.6. Als weitere Querverbingiung zwischen Thep«;ilerstrasse und Kammermattweg 9.1 i e e canllei s E oy oot s et R oot N |
muss ein Fussweg von mindestens 2 m Breite vorgesehen werden, auf welchem s -b. s niegung g c c1ifer o.l und gemdss 4-des baugesetzes ‘ )
der Gemeinde ein Gehrecht als Grunddienstbarkeit zuzugestehen ist. Aus- 9.7 3 geiﬁi Ef.senllsfvunt oy epeaey Grundes > : l
fiihrung und Kostenfolge sind Sache sdmtlicher Grundeigentiimer im Ver- e 211" “r;n‘; éﬁ?@g ii'zfgvvon i gnt-‘j il lgten Grundelgentimern unter-
hdltnis zur eingeworfenen Parzellenfliche. AGICECT CIICLICT VeI RUIGET ~15Cy
& U die Gehrechte zu Gunsten der Einwohnergemeinde bestellt worden sind. I B
(< § Kanalisation A
: s s , 10. Schlussbestimmungen (] | 1.1
Die Kanalisationen und die Kanalanschlussgebiihren unterstehen dem Kanalisations- i
reglement der Gemeinde E‘_cti.11gen. Beziiglich der Projektkosten wird auf den 10.1 Der Gemeinderat iiberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. 'P_‘T,‘j—-'
Quartierplanvertrag verwliesen. Das Baubewilligungsverfahren gemidss § 22 und §§ 25 ff der Vollziehungs- < # .
verordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten. N q ITELPLAT
5. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten 10.2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden fritheren l | / 25 00 L
5.1 Lage und Grdsse der Bauten (Grundfldche, Geschosszahl) sowie Lage und 10.3 %QHer}v'E)rs;}:riften _,Sim} agfffgehoben. - ; 2 | ] ; 1 PARZ. 26 W \ .
Zahl der Pflichtparkplidtze gemdss Quartierplan sind verbindlich. Vorbe- diei) lec‘IQUthlt-rDl?-ﬂ‘\'OTSLhrl ten treten mit der Genehmigung durch den l - }," = IMMOB GESELLSCHAFT
. ; _ : s S Regierungsrat in Rechtskraft. | B , ' :
halten bleiben die Bestimmungen von Ziffer 8.3. v | - ] o KAMMERMATTEN A.G.
Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssig. . : : ; z | -
5.2 Geringfiigige Abweichungen vom Quartierplan beziiglich Grundflédchen der liillillll||1|1i1i‘.|I.’1!i|iILI\HHIEIIH‘IHljl‘:|-i‘!'.!'|||||}l1h§|1||I1|nlm||m|'!|m|m|imul'.m;u |3 | m KANALISATION
Baukorper sind soweit méglich, als sie nicht auffallen. Sie bediirfen im { 3 3 4 5 6 5 8 o 10 11 @ = a7
Baubewilligungsverfahren der Zustimmung der behdrdlichen Instanzen. | | =
5.3 Die Normalgeschosse diirfen von OK Fussboden bis OK Decke 3.00 m nicht o) —— e e e
tibersteigen. Von dieser Vorschrift kann der Gemeinderat mit Zustimmung | , | =
der Kant. Behorden fiir reine Geschdftsbauten Ausnahmen gestatten, wenn = - &
dadurch die Einheitlichkeit der Quartieriiberbauung nicht beeintrdchtigt ZUTEILUNGSTABELLE DER NUTZFLACHEN | ‘ [ ] =
wird. - -
5.4 Die Hohenbegrenzung der Bauten resultiert aus der im Quartierplan und . 5 & on _g O E < £ I ‘ | ] =
der zugehtrigen Legende festgelegten maximalen Vollgeschosszahl. Die fiir é ° < £ £ |8 «| & 2 = E - =
die Beniitzung der Dachflichen notwendige Ueberdeckung von Zugangstreppen 5 5 ] £ - S a B 2 £ | ' | | -
darf die HoUhengrenze iiberschreiten, sofern die Dachflédchen als intensiv n Z‘,_ i) 8 £ £ £ CIJ & é) (?;5 | o
begriinte Terrassen ausgebaut werden. Liftiiberfahrten, jedoch nicht Lift- g g | £ ° = c g = k™ = S I ' | - PARZ .
motorenrdume, diirfen die Hohengrenze ebenfalls iiberschreiten. Als Vollge- e i3 ERE 8 2 |= =| 2 3! 2 © X '. ol
schosszahl gilt jedes Gebidudestockwerk, das vollstdndig Uiber Terrain < £ 5 e g 18 gboz "2 o 2 < | . &
liegt. Infolge des hohen Grundwasserspiegels wird das ganze Terrain im 7 N < = - | E E = g S E g . = K%Tﬁlﬁ‘rh 2 129?
2 ’ 2 ) i ¥ 2 - 4 = v 1 (5 1
Quartierplanperimeter um 1.50 m aufgefu%lt, sgdabs a.:'he heut1g¢ Topographle Siimtlibhe Mosse: ity od S & = et S bE SIS 0 g 3 - | ' . = R A 4
auf der erhthten Kote wieder sichtbar wird. Die erhohte Kote ist bei der : ' | = ud == : ki !
Projektierung alf_:j gewachsenes Tgrrair:n zu betrachten. Der Erdgeschossboden ¥ ¥ | ‘ ' LFQINAMERJ;J?EN‘_JEH' = o "
darf max. 50 amn tiber der neuen Terrainkote oder max. 2.00 m iiber dem be- - { W MERMAI g 3 17.00
stehenden Terrain liegen. ’ ' L’ .Y 4034 +’ “ -
5.5 Alle Mehrfamilienhduser sind mit Flachdichern ohne Auskragungen zu ver- | ' 4 &
sehen! Terrasseniiberdeckungen sind zgléssig: Ueber den Flachddchern sind T THEORETISCHER NUTZUNGSANSPRUCH ._T
nur Liftiiberfahrten von max. 1.5 m Hohe zuldssig. s } l 1 =|
5.6 Die Wohn-Balkone diirfen max. 1.00 m tiber die Fassadenflucht des Baukdrpers Eingeworfene Fliche a G0%4'138 |9°083 |2'940 [6°991 [7'870 [2'658 |1'410.|1'510 [5'296 | - PARZ 135 PARZ. 28
vorspringen. £ % , : : i | ’ ) , [ | |
5.7 Material und Farbe von Fassaden, Fenstern (Holz und Metall), Balkone und = Nutzflache 2’483 |5°450 | 1764 147195 |4'721 | 1'595 | 846 906 13176 | 25"136 =
Sonnenstoren aller Baukdrper, sind in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro l?Ti 2 ,mb ;
Predieri Minder Buser so aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch an- | I ¢ I
sprechender Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier als eine bau- .- o
liche Einheit erscheinen ldsst. Die drei 10-geschossigen Punkthduser = ZUTEILUNG DER NUTZFLACHEN ®
miissen in ihrer &dusseren Erscheinung {ibereinstimmen. . | [
. g , Objektnummer =1
Die grundsidtzliche Regelung lautet wie folgt: = : — I . |
Sockelgeschosse : Mauern in Sichtbeton naturfarbig > 931" ._:_-l
Fenster im Sockelton gestrichen. 3 17035 — | [
Obergeschosse 3 - 5 geschossige Gebdude: = 4 1'380 l -
Fassadenmauerwerk mit Abrieb nach speziell zu erstellen- 5 621 I 13
dem Muster. : T : 6 4'195 I ::
Briistungs- und Sturzelemente in Wasch- resp. Sichtbeton 7 L7034
10-geschossige Gebdude: e — ' s .
- . - . @ | PA[%Z 3[0
Fassadenmauerwerk wie 3 - 5 geschossige Gebdude behan- . 687 |1'595 846 | 906 - i : - i % 00
i 9 882 . " §
Es kénnen einzelne grdssere Fassadenteile auch in Ele- 19__ 882 . el - N\ =g ~ ’ e, AUSFAHRT WASCHEN
mentbauweise Wasch- resp. Sichtbeton ausgefithrt werden. i 620 . | 2 .\ ~ :
12 1.380 .L : \\M—-—-——-——-—-——_ — .
5.8 Fiir das Areal der Quartierplanung ist 1_1ur_ein§ (}cmej.nschaftsantenne fir 13 1'035 : B =| LEYMENSTRASSE 2604 GeMEINDE
Fernsehen unq Radio zuldssig. Sol}te die Gemen'lde eine Dorfanlage er- 14 1'040 P i < i el N T S e e I S [, ST SR J — _ EINFAHRT WIRD SPATER
stellen, so ist das Quartier an diese anzuschliessen. 15 1'512 .| /4,,—» ....%&.— —_—— = AUFGEHOBEN
5.9 Die Quartierplan-Vorschriften gelten auch fiir spdtere Umbauten und Reno- 16 624 [ ﬂ 5 FaCin ~ : IJ e i
vationen, S ot B NIE | . :
5.10 Fiir die gesamte Ueberbauung gemidss Quartierplan darf nur eine zentrale Nutzflachen Total 2'483 [5°450 |1'764 [4'195 |4'721 JISQS 846 | 906 [3'176 [25'136 l l B " l 6.50 14
Heizungsanlage erstellt werden. : [ : T o | -
5.11 Dem Gemeinderat steht beziliglich Gestaltung der Bauten ein Mitspracherecht | | a3 | | i l '_il}](JLI" 15 :
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Die Einwohnergemeinde Ettingen erldsst gestiitzt auf § 4 des Baugesetzes vom 15. Juni 1967

fir das Gebiet "Kammermatten' Quartierplan-Vorschriften bestehend aus Quartierplan und
Reglement.

A REGLEMENT

©

Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplan-Peri-
meters und bezwecken die Gestaltung des Baugebietes nach einheitlichen plane-
rischen Grundsdtzen, welche eine sinnvolle Nutzung des Bodens f6rdern und den
Erfordernissen der Hygiene, des Verkehrs und des Natur- und Heimatschutzes
Rechnung tragen.

1.

Geltungsbereich

Inhalt

Die Quartierplanvorschriften regeln:

Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen fiir 6ffentliche Strassen,
offentliche Gehrechte, Wege und Anlagen

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten,

Art und Mass der Nutzung der Bauten,

Gestaltung der Freifldchen.

Daneben enthalten sie Bestimmungen betreffend die Realisierung der Quartier-
planung und legen fest, unter welchen Voraussetzungen sie vom Regierungsrat
genehmigt werden konnen.

Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen, Offentliche Gehrechte

Sl Die im Quartierplan festgelegten Bau- und Strassenlinien sind in Be-

zug auf ihre Lage verbindlich.

Samtliche im Quartierplan enthaltenen 8ffentlichen Strassen, Wege und
Plitze sind von Anfang an auf die ganze Ausbaubreite auszufiihren.

Die Gemeinde erstellt die 8ffentlichen Verkehrsfldchen. Fir die Bei-
tragsleistungen der Grundeigentimer an die Erstellungskosten gelten das
Schreiben des Gemeinderates vom 2. Mai 1970 sowie die Bestimmungen des
Quartierplanvertrages (Oeffentliche Urkunde).

Die Landabtretung fiir den Kindergarten von ees#@8 - 900 m2 und fir einen
Gemeinschaftsspielraum samt Spielplatz fiur Kinder hat im Verhdltnis aller
Landfldchen innerhalb des Perimeters unentgeltlich zu erfolgen.

Der Anschluss der projektierten Leimenstrasse an die heutige Therwiler-
strasse muss so gestaltet werden, dass bei einer eventuellen spdteren
Verlegung der BTB auf die Therwilerstrasse der Anschluss aufgehoben
werden kann. Die Kosten fiir die spdtere Korrektur tridgt der Staat.

Als weitere Querverbindung zwischen Therwilerstrasse und Kammermattweg
muss ein Fussweg von mindestens 2 m Breite vorgesehen werden, auf welchem
der Gemeinde ein Gehrecht als Grunddienstbarkeit zuzugestehen ist. Aus-
filhrung und Kostenfolge sind Sache sdmtlicher Grundeigentimer im Ver-
hdltnis zur eingeworfenen Parzellenflidche.

L
-
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Kanalisation

10.

Quartierplanvertrag verwiesen.

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

5.1

Lage und Grésse der Bauten (Grundfldche, Geschosszahl) sowie Lage und
Zahl der Pflichtparkplitze gemdss Quartierplan sind verbindlich. Vorbe-
halten bleiben die Bestimmungen von Ziffer 8.3.

Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssig.

Geringfiigige Abweichungen vom Quartierplan beziiglich Crundfldchen der
Baukorper sind soweit moglich, als sie nicht auffallen. Sie bediirfen im
Baubewilligungsverfahren der Zustimmung der behdrdlichen Instanzen.

Die Normalgeschosse diirfen von OK Fussboden bis OK Decke 3.00 m nicht

o

L)
.

L

Cestaltung der Freifldchen

el

Fur die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflichen 1st durch das

Planungsbiiro Predieri Minder Buser, nach den Richtlinien des Quartier-
planes, ein Cestaltungsplan zu erstellen. Die Kosten des Gestaltungs-

und Umgebungsplanes bezahlen die Grundeigentiimer im Verhéiltnis der
eingeworfenen Parzellenflidchen.

Die Freifldchen der Mehrfamilienhiduser dirfen nicht mit Hecken oder
Mauern umgeben werden.

Die Ausfiihrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grundsdtzlich

nach Quartierplan zu erfolgen. Fur die Gestaltung der Wege und Plétze

sowie fiir die Beleuchtung dieser Anlagen ist durch das Planungsbiiro
Predieri Minder Buser ein einheitliches Projekt zu erstellen.

Die Erstellung und der Unterhalt dieser Anlagen ist Sache aller Grund-
eigentimer. Die Kostenfrage ist in einem Gemeinschaftsvertrag zu regeln.

Feuerwehr) sind mit entsprechendem Unterbau zu versehen.

o Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, Mobel- und Krankentransport

’

Spdtere Verdnderungen am privaten Wegnetz kénnen nur mit Zustimmung von

Gemeinderat und Baudirektion vorgenommen werden. Die Einheit der Weg-

belidge und Beleuchtung muss dabei erhalten bleiben.
Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die im Quartierplan fixierten

Kinderspielpldtze inklusive der zugehdrigen Gerdtschaften durch die Grund

eigentimer zu erstellen.

'""Spielstrasse' fir die Kinder mit beschrinktem Zubringerverkehr
fligung stehen. Signalisiert "Achtung Kind'.

7.8
recht zu. Der Gestaltungsplan gemdss Ziffer 7.1 und die Projekte fiir
Gestaltung der Wege und Plitze und die Beleuchtung gemidss Ziffer 7.3

Die interne Verbindungsstrasse zwischen den beiden Kehrplidtzen soll als
zur Ver-

Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freiflichen ein Mitsprache-

die

bediirfen der Genehmigung des Gemeinderates. Die Ausfithrung hat den. ge-

nehmigten Pldnen zu entsprechen.

2, Der Bepflanzung von Dachterrassen ist besondere Sorgfalt zu widmen.

Realisierung der Quartierplanung
8.1

Flir die Realisierung der Quartierplanung haben die Grundeigentimer auf

Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung (Quartierplan-Vertrag) eine

Baulandumlegung durchzufiihren.
8.2

Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung sind Neben-

anlagen, ober- oder unterirdische Autoabstellplitze, private Wege und
Pldtze, Griinflidchen und Kinderspielpldtze entsprechend der Grésse des

jeweiligen Bauvolumens mit zu erstellen. Die unterirdischen Autoein-
stellhallen diirfen ihrem Zwecke nicht entfremdet werden.
eine teilweise Erstellung bewilligen.

nicht moéglich, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates
provisorische Anlagen an nicht stérender Lage bewilligen.

Ist die gesamte Erstellung einer Nebenanlage aus finanziellen Griinden
nicht zumutbar, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen Griinden

Die spatere Parzellierung der neu zugeteilten Grundstilicke ist gestattet,

wenn die Verwirklichung und der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht
in Frage gestellt wird. Solche Mutationen bediirfen der Bewilligung des

Gemeinderates und der Baudirektion.

Voraussetzungen fur die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt
voraus, dass:

9.1 die Baulandumlegung gemidss Ziffer 8.1 und gemidss § 72-des Baugesetzes
abgeschlossen ist und

9.2 der Quartierplan-Vertrag von allen beteiligten Grundeigentiimern unter-
zeichnet und offentlich verurkundet ist,

9.3 die Gehrechte zu Gunsten der Einwohnergemeinde bestellt worden sind.

Schlussbestimmungen

10.1 Der Gemeinderat iiberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften
Das Baubewilligungsverfahren gemdss § 22
verordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

-

10.2
Zonenvorschriften sind aufgehoben.

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch
Regierungsrat in Rechtskraft.

10.3 den
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und §§ 25 ff der Vollziehungs-

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden fritheren

—
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Ubersteigen. Von dieser Vorschrift kann der Gemeinderat mit Zustimmung
der Kant. Behorden fiir reine Geschiftsbauten Ausnahmen gestatten, wenn
dadurch die Einheitlichkeit der Quartieriiberbauung nicht beeintridchtigt

LU TELENNGS TARELLE

DER NUTZFLACHEN

wird.,

Die Hohenbegrenzung der Bauten resultiert aus der im Quartierplan und

der zugehtrigen Legende festgelegten maximalen Vollgeschosszahl. Die fir
die Benutzung der Dachfldchen notwendige Ueberdeckung von Zugangstreppen
darf die Hohengrenze iiberschreiten, sofern die Dachflédchen als intensiv
begriinte Terrassen ausgebaut werden. Liftliberfahrten, jedoch nicht Lift-
motorenrdume, diirfen die Hohengrenze ebenfalls tiberschreiten. Als Vollge-
schosszahl gilt jedes Gebidudestockwerk, das vollstdndig iiber Terrain
liegt. Infolge des hohen Grundwasserspiegels wird das ganze Terrain im
Quartierplanperimeter um 1.50 m aufgefilillt, sodass die heutige Topographie
auf der erhthten Kote wieder sichtbar wird. Die erhShte Kote ist bei der
Projektierung als gewachsenes Terrain zu betrachten. Der Erdgeschossboden

LN

Samtliche Masse in m?

Gaston Haas-Schaub
Fritz Heiniger-Nyffeler
Paul H. Bard-Cathrein
Kammermatten A.G.
Eugen Stocklin-Schirmam
Albert Jordan-Schmidlin .

Werner Sutter-Leixner

Immobilien Gesellschaft

§ Karl Schaub-Thiring
M Karl Striby - Dreier
Marcel Thiring-Kiry

darf max. 50 cm iiber der neuen Terrainkote oder max. 2.00 m lber dem be-

TOTAL

stehenden Terrain liegen.

Alle Mehrfamilienhduser sind mit Flachdédchern ochne Auskragungen zu ver-
sehen, Terrasseniberdeckungen sind zuldssig. Ueber den Flachdichern sind
nur Liftiiberfahrten von max. 1.5 m Hohe zuldssig. :

555

1.

THEORETISCHER NUTZUNGSANSPRUCH

L

Die Wohn-Balkone diirfen max. 1.00 m Uber die Fassadenflucht des Baukdrpers
vorspringen.
Material und Farbe von Fassaden, Fenstern (Holz und Metall), Balkone und

w

Eingeworfene Fldache a 60%
Nutzflache

4138
2'483

9'083
5'450

2'940
1'764

78?0\2658
4721 ‘1'595

6'991
4'195

1'410.
846

1'510
906

5'296
3'176

Sonnenstoren aller Baukérper, sind in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro

Predieri Minder Buser so aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch an-
sprechender Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier als eine bau-
liche Einheit erscheinen ldsst. Die drei 10-geschossigen Punkthiduser

=.

ZUTEIEUNG

DER NUTZFLACHEN
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miissen in ihrer dusseren Erscheinung tibereinstimmen.

Die grundsdtzliche Regelung lautet wie folgt:

Objektnummer

931

= —_—

Sockelgeschosse Mauern in Sichtbeton naturfarbig

931

Fenster im Sockelton gestrichen.

1'035

Obergeschosse 3 = 5 geschossige Gebdude:

1'380

Fassadenmauerwerk mit Abrieb nach speziell zu erstellen-

621

dem Muster.

4195

< N

Brustungs- und Sturzelemente in Wasch- resp. Sichtbeton

4'034

10-geschossige Gebdude:

687 |1'595 | 846 | 906

O NS~ Wi —

Fassadenmauerwerk wie 3 - 5 geschossige Gebdude behan-
i
delt.

882

Es konnen einzelne grossere Fassadenteile auch in Ele-

? 882

8 0

- F ey — e a3

[

mentbauweise Wasch- resp. Sichtbeton ausgefiihrt werden.

] 620

1'380

Fir das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschaftsantenne fiir

1'035

Fernsehen und Radio zulédssig. Sollte die Gemeinde eine Dorfanlage er-

stellen, so ist das Quartier an diese anzuschliessen,

Die Quartierplan-Vorschriften gelten auch fiur spidtere Umbauten und Reno-

vationen.
Fir die gesamte Ueberbauung gemdss Quartierplan darf nur eine zentrale

1764 [4"195 |4'721 906

|

Heizungsanlage erstellt werden.

Dem Gemeinderat steht bezliglich Gestaltung der Bauten ein Mitspracherecht
Zu.

Es soll im Zentrum des Quartiers ein erdgeschossiges Gebdude mit Gemein-
schattsspiel- und Diskussionsraum, (eventl. Café, Kiosk oder Fitness-
raum) mit Spielplatz erstellt werden. Fiir die Erstellungs- und Unterhalts-
kosten werden die lLandeigentiimer prozentual ihrer Parzellenflidche ver-
pflichtet.

Art und Mass der Nutzung
6.1

Der Perimeter des Quartierplanes geht im Siiden entlang der Grenze zwischen

den Parzellen 37 einerseits, 2199 anderseits.

x
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Quartierplan - Perimeter
Alte Parzellengrenzen
Neue Parzellengrenzen

Strassenlinien

Achse
Nordseite
Achse

Im Westen, Norden und Osten bilden die:

Kammermattweg -
Marchbachstrasse
Therwilerstrasse

die Quartierbegrenzung. Das Areal umfasst 41'896 m2 Brutto-Parzellenfliche
mit einer daraus resultierenden 60%-igen Nutzung von 25'136 m2.

Ausnutzungsziffer = anrechenbare Bruttogeschossfliche

anrechenbare Landfliche.

Diese Nutzung wird laut Quartierplan im Masstab 1:500 vom 8. August 1973

in verschiedene Gebdudeeinheiten mit unterschiedlicher Hbhe verteilt. Die
projektierten BaukOrper, mit Ausnahme von Gebidude 16, (Biirogebdude mit
Wohlfahrtsrdumen) sind als reine Wohnbauten im Sinne der Wohnzonen gemiss

§ 16 des Baugesetzes zu erstellen, Ausnahme 1t. Art. 5.3. Die unterirdi-
schen Autoeinstellhallen durfen ihrem Zwecke nicht entfremdet-werden.

Fir das genaue Mass der Nutzung ist die Zuteilungstabelle der Nutzflichen
massgebend.

Geringfugige Nutzungsverlagerungen auf Crundstiicken des gleichen Eigen-
timers sind mit Zustimmung des Gemeinderates und der Baudirektion soweit
zuldssig, als sie die Ueberbauung gemdss Quartierplan nicht beeintrdchtigen.
6.4

0.0

Die CGesamtnutzung darf 25'136 m2 nicht Uberschreiten.

Zur Nutzflidche werden gezdhlt: Alle Geschosstldchen inklusive Umfassungs-
mauern, Innenwdnde, Treppenhduser, Lift- und Leitungsschichte.

Nicht zur Nutzflidche zdhlen:

- unterirdische Garagen

Wohnbalkone und Dachterrassen

allgemein beniuitzbare Mieterrdumlichkeiten wie Waschkiiche, Trocken- und
Einstellrdume sowie Spiel- und Bastelrdume

Kellergeschoss

Eingangshallen (mit Ausnahme der Treppen- und Liftanlagen)

pro Wohnung ein Abstellraum von max. 5 mZ Grundfldche ohne natlirliche
Belichtung.

Kindergidrten

Zentralgebdude gemdss Ziffer 5.12 mit Gemeinschaftsspiel- und Diskussions-
raum. (Fitness, Sauna, Kiosk, Café).

Kamine der zentralen Heizungsanlage.

Bepflanzung und

GEMEINDE
Gemeinderat :

Gemeindeversammilung:
Auflage -Verfahren :

Der Gemeindeprasident :

D Gecniriiasehveibies: _W

Baulinien

Bauobjekte

Zulassige Nutzflache

Vollgeschoss ( Erd- oder Obergeschoss )
Oberirdische Pflichtparkpldtze
Unterirdische Pflichtparkpldtze

Freiflachen gemdss separatem Gestaltungsplan

Kindergarten
Gebaude

Zentrums

sowie Zentrums-Gebaude
Zifter 6.2

Spielstrasse -+ Platze
Quartierplanvertrag

qEH' ass

C REGLEMENTSBESTIMMUNGEN

Die Reglementsbestimmungen sind im Quartierplanvertrag

enthalten

BESCHLUSSE

KANTON
-4, Sep. 1973

10. Dez. 1973

11, JAN. 1974 = 11, FEB. 1974
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QUARTIERPLANUNG KAMMERMATTEN & sm e
1 Fiir die Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen 1st durch das
Planungsbiiro Predieri Minder Buser, nach den Richtlinien des Quartier-
PREDIERI - MINDER -BUSER ARCHITEKTEN FSA BASEL: "T. ZSSsa 24 planes, ein Gestaltungsplan zu erstellen. Die Kos'_cen des Ges?altwgs— _ =
und Umgebungsplanes bezahlen die Grundeigentiimer im Verhdltnis der ' &
e et 2 A Ty e et )? j :L,'r 1 \.‘! “ : : o‘ingm\'orfenen Parzellenflichen. : .l.l“l““......-........._“.._l“.“.
fx7 21! A D | = : Tl Die Freifldchen der Mehrfamilienhduser dirfen nicht mit Hecken oder o - 8|
' L4 | UK /0 Mauern umgeben werden. MARCHBACHSTRASSE 2609 e
- & : : L = _
3 3 S T & . Fa3 Die Ausfiihrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grundsédtzlich = '
[ [} T 8 AUG. 73 = =l : s ot e e oriot
N B T VLS Y ; i nach Quartierplan zu erfolgen. Fiir die Gestaltung der Wege und Plédtze R 7,) s ———
S I sowie fiir die Beleuchtung dieser Anlagen ist durch das Planungsbiiro \" |y ! / el RSy P Lo
Predieri Minder Buser ein einheitliches Projekt zu erstellen. \ \ : / TR ThdusTsT | Inabs I3
Die Einwohnergemeinde Ettingen erldsst gestiitzt auf § 4 des Baugesetzes vom 15. Juni 1967 Die Erstellung und der Unterhalt dieser Anlagen ist Sache aller Grund- . \ -1 : e hqnp 1 ! t ‘5 ‘0?3}
fiir das Cebiet "Kammermatten'' Quartierplan-Vorschriften bestehend aus Quartierplan und eigentiimer. Die Kostenfrage ist in einem Gemeinschaftsvertrag zu regeln. 'm | : | | ‘asleo!
Reglement. 7.4 Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, Mdbel- und Krankentransport, ) s
Feuerwehr) sind mit entsprechendem Unterbau zu versehen. ! [ ,_ ' :
! . , ' L.
745 Spédtere Veréinderungen am privaten Wegnetz knnen nur mit Zustimmung von | | r2 | :
Gemeinderat und Baudirektion vorgenommen werden. Die Einheit der Weg- 1t m ; = 'Jus!u |? ol ‘
A REGLEM ENT belidge und Beleuchtung muss dabei erhalten bleiben. 5 36 AS/F HEINIGER = e 4
7.6 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die im Quartierplan fixierten = N 931 T o
Kinderspielpldtze inklusive der zugehtrigen Gerdtschaften durch die Grund- | o l | G HAAS/F HEINIGER e L~
1 e eigentimer zu erstellen. 1 = e KEHRPLATZ =
Celtungsbereich Yiait Die interne Verbindungsstrasse zwischen den beiden Kehrplitzen soll als | ot 11 //12;00 b ) PARZ. 29
Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplan-Peri- 't&ipielstrasse" fiir die Kinder mit bescl_iréinktcm Zubringerverkehr zur Ver- ' = ! H ‘/‘/ ey
meters und bezwecken die Gestaltung des Baugebietes nach einheitlichen plane- fligung stehen. Signalisiert ''Achtung Kind". . : . 2% " s n B /
rischen Grundsitzen, welche eine sinnvolle Nutzung des Bodens fordern und den el Dem Gemeinderat steht bei der Lies‘caltw)gt _derﬁFreifl'zichen ein Mltsp‘rlachf::‘— i . ) g Ll NIE g _ B i ﬂ ¥ PARZ!25
Erfordernissen der Hygiene, des Verkehrs und des Natur- und Heimatschutzes recht zu. Der Gestaltungsplan gemdss Ziffer 7.1 und die I’roqekte fir die | fud) 8 o e s A o 2 ‘_LF . /
Rechnung tragen. Gestaltung der Wege und Pldtze und die Beleuchtung gemdss Ziffer 7.3 | =5 B » G o~ n
1S i L i . = % = = E & 2 A RS 7 s o 2 i = '_'*—_ - - N —cam—— ’ l
bediirfen der Genehmigung des Gemeinderates. Die Ausfiihrung hat den ge- m — 2 I , ./
2. Inhalt nehmigten Pldnen zu entsprechen. E = (ir— b el | PRI VA T W omm i s S aiien | S _""‘""“C[f
: : ot 7.9 Der Bepflanzung von Dachterrassen ist besondere Sorgfalt zu widmen. - = - ~ Su s | e
Die Quartierplanvorschriften regeln: P & & R e L e T \1 :
s Rat1=— md \ s G = 1 =} ‘< z s > 1 O f fe 1l S ass ) . . . . 4 ¢ i a.
Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen filir 6ffentliche Strassen, = Realisierung der Quartierplanung - I/ o O - | & S
offentliche Gehrechte, Wege und Anlagen ) : ) 3 _ _ o< / = ; BT 3
- Lage, Crosse und Gestaltung der Bauten, 8.1 Fiir die Realisierung der_Quartlcrp}aang haben dl(? Gmndel'gentumer Qui = Pt % SRSt @0 5
- Art und Mass der Nutzung der Bauten, Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung (Quartierplan-Vertrag) eine = N s o / i 36
-  Gestaltung der Freiflidchen. Baulandumlegung durchzufiihren. ; ) _ | Tm’ % | S sl . A - N.621
Daneben enthalten sie Bestimmungen betreffend die Realisierung der Quartier- B2 Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung sind Nehgn— - | 129900 | - - * 4 - |
planung und legen fest, unter welchen Voraussetzungen sie vom Regierungsrat anlagen, ober- oder unterirdische Autoabstellplédtze, private Wege und | = N\ I Ib c ‘ “-Ii PARZ.30
genehmigt werden konnen. Pldtze, Grinfldchen und Kinderspielpldtze gntsprechem_l der Grijsse‘des | W % . Nt + ]
jeweiligen Bauvolumens mit zu erstellen. Die unterirdischen Autoein- ’ b_O_Q_'r 1t - 6 =
= Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen, &ffentliche Gehrechte stellhallen diirfen ihrem Zwecke nicht entfremdet werden. } i i \\ ' ' - JL_ ) e ST
- e S s R Ly 1 G ) B 8.3 Ist die gesamte Erstellung einer Nebenanlage aus finanziellen Griinden R b (T T8 N T S e W=
5.1 Die 1n1qu}'artiilpid: i;?;gﬁiﬁte“ o e e i i nicht zumutbar, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates : ‘ | ‘ \ % N 4195 L_ZL_‘ o et
zug auf ihre Lage verb . ¥ i : S DO e ) | A el
o 7 o AR SN T altenen Sffentlichen Strassen, Wege und eine teilwelse Erstellung bewilligen. ‘ | : R -
B Ed]},lt{]:'h_( 3“1 .tmditi_tr?lznn er&ih(ﬂzenzﬁnf iﬁr«:I)'llJErcire ausmﬁ,'lhrei. 8.4 Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen Criinden = l‘ _ \ 2 I 1. OI gl
9 11.‘1t‘,(' AR b 8 il £14che Fiir die Bei- nicht méglich, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates - I - - e [ o= R T AR MR e e S
By Die Gemeinde erstellt die offentlichen \-erm}_snrs .l.{L.nenl.\ |1£1A 1(.“; p Sich svische, Salapen Biche Sobeudot, | s Bewilligen | - :“‘ | \ Lot __E_S_C : g ; :
: il X > s gentimer : . ste skosten gelten das = o, Wl ' | K.SCHAUB W e
tragsle Lstl,lmgcn_ der ‘jrundug"ntlm)‘u\ o d;i ?S}E i 1;n%~.u e 11"11% Ser s 8.5 Die spiatere Parzellierung der neu zugeteilten Grundstiicke ist gestattet, | @ |° e 34 “ §. 2|
',%Chl\elhon — f_19111e111c_;e1'_{atc£_5: \,«01;1_.:,.}.1 . !?'1},]'3%50““ Gl s e e wenn die Verwirklichung und der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht l k] } _ K < “ o /
Qi_lartlcrp_lan\;ertragfs {_}e tc:,nt iche _r; cunde) . Gpa i R Bl e in Frage gestellt wird. Solche Mutationen bediirfen der Bewilligung des = Lﬂ 2 106 | o
3.4 Die Landabtretung fiir den Kindergarten von eewd®® - 900 Mo unc Ul einen Gemeinderates und der Baudirektion - a . l
Gemeinschaftsspielraum samt Spielplatz flr Kinder hat im _\.enwltms aller > : ’ / = ﬂ | 3 . ‘
Landfldchen innerhalb des Perimeters unentgeltlich zu erfolgen. d w 1[ N |
3.5 Der Anschluss der projektierten Leim«:nstra}ss%’ an die heutige 1]1:1"!.\'1;-01"— 9 Voraussetzungen fiir die Genehmigung i PARZ. 1010 b H J
strasse muss so gestaltet werden, dass bei einer eventuellen spdteren ; e _ : | | Jl L% \\ ¢
\'(‘riegung deI‘ B’Ih ﬂui‘ dj_e rj-helhilt}‘fStI‘L—lSSe der AnS[-hlUSS auig(}hohen Die Gene}m\igung der Q’uar‘tiel-p]_an—\(ﬁ'orschrlften durch den chlcrungsrat setzt . 4_"» : — //’1 “
werden kann. Die Kosten fiir die spitere Korrektur trdgt der Staat. voraus, dass: e X 31 5¢
3.6. Als weitere Querverbindung zwischen ‘l'hem&lcrstrasse und Kammermattweg 9.1 e Binil s drileging, genies Zitter 6.1 i genliss § 77-des Batgesetzes N ‘ | 5
muss ein Fussweg von mindestens 2 m Breite vorgesehen werden, auf welchem R T g l \ | G
der Cemeinde ein Gehrech 3 ienstbarkeit zuzugestehen ist. Aus- : S iens A » ! s '
der Gemeinde ein Gehrecht als br';mddfcnbwdﬂ“ 1% o ‘48‘“”?}19” ]."t\.,. S5 9.2 der Quartierplan-Vertrag von allen beteiligten Grundeigentiimern unter- I | ; L
fithrung und Kostenfolge sind Sache sdmtlicher Grundelgentumer im Ver- i i BeGee Nt yaritiat 15 . i s T
= ie - ~ 1T " . ) b :'1‘:’. 5 ._.- ! ) i i e . - | : — -
hiltnis zur eingeworfenen Parzellenfliche 9.3 die Gehrechte zu Gunsten der Einwohnergemeinde bestellt worden sind. ‘ | ‘ " i e
Kanalisation e . i ' gt PR
9. et A W | = Schlussbestimmungen P .| 4||r'
Die Kanalisationen und die Kanalanschlussgebuhren unterstehen dem sAanallsdtions- _ : L &
reglement der Gemeinde Ettingen. Beziiglich der Projektkosten wird auf den 10,1 Der Gemeina_ierqt liberwacht die Amf'endlplgl der Qt\lartiemlanhk-’grscm_‘ iften. 4 & e B ~\ S
Quartierplanvertrag verwiesen. Das Baubewll1.Lgungsverfahren_gemss § 22 und §§ 25 f£f der Vollziehungs- (__‘ l R —— — e T v S#!'ELT". AT,
verordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten. N T 3 T . | = ] '
5. Lage, Grisse und Gestaltung der Bauten T2 A bl eam hlfet“%PmCh'zg dc? Q}Lialxj‘tlerplan—\'orschm1.ten stehenden fritheren \T 250 | | i-—[l l iﬁ} ao} | | E-ly P A 25 00 l
; s ! ; Zonenvorschriften sind aufgehoben. L » 0 \ o ; : . ! : - ARZ 26 - ,_
. rHe 15 - ic esc 7z \ 3 3 z : : . {-d o~ ST0 N | STRIBY 60P | ZENTRUM B OP ;
3.1 I:ag_e und Grosse d?rk]hlltlun {Grgndi-ld;?ii’e(2?‘;102iﬁihigriﬁzéiiiﬁge\-’ggc— 10.3 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den & “-“*-—*—_!\-——'i,a,rok‘pl”m R = | ? g IMMOB_ GESELLSCHAFT
Lahl der Pﬂlchtpdr i’ sze e ‘Qu,.. = qo i ATy Regierungsrat in Rechtskraft. | W . f sl ey == { o KAMMERMATTEN A.G.
halten bleiben die Bestimmungen von Ziffer 8.3. w E | w1 iMMmOB. | ~| THURING /
St Epdte o3 : suldssig ; . Z S T« R, 5 OP -
Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssig. : T BN PN\ [ : } | _KANALISATION,
5.2 Geringfiigige Abweichungen vom Quartierplan beztiglich Grundflédchen der‘ | [ | % [ = x\\o_ okl s et M
Baukdrper sind soweit moglich, als sie nicht auffallen. Sie bedlirfen im i 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 R | ..,\\\ {’_‘::_t_ s o
Baubewilligungsverfahren der Zustimmung der behdrdlichen Instanzelfl. lm ' } S e
5.3 Die Normalgeschosse diirfen von OK Fussboden bis OK Decke 3.00 m I_ucht \ = s —
{ibersteigen. Von dieser Vorschrift kann der Gemeinderat mit Zustimmung _ — _‘\ ==
der Rant._Beht_irder} fi:'n" reine Geschafts'hagten {\usnahmcj:n ge;sta'gten_,_ Tl:el_m FUTEILUNGCGS TABELLE DER NUTZFLACHEN | 1 ™ :
dadurch die Einheitlichkeit der Quartieriiberbauung nicht beeintrdchtigt . g
; ‘:\:]_“rd,".. 5 J : d Sl - d - o = : E © [ || _ ’
5.4 Die Hohenbegrenzung der Bauten resultiert aus der im Quartierplan und o o 5 < @ [§ O i - 5 = = . % .
der zugehdrigen Legende festgelegten maximalen Vollgeschosszahl. Die iur 3 & e o = |8 <« KT = 5 = | m. -2 MRS W N ; INDERGARTEN I [
: . 3y : , G T £ = T £ 'S ] © %} Z b= | \ . KIND |
die Beniitzung der Dachfldchen notwendige Ueberdeckung von Zugangstreppen g2 3 = 2 £ s| = 3 : g 'm | - | $ | “
darf die Hohengrenze iiberschreiten, sofern die Dachflédchen als intensiv (2 & 8 E :‘é . £ 2 [ | B ) - | m 7 ;I
begriinte Terrassen ausgebaut werden. Liftlberfahrten, Jec:.loch nicht _Llft— g & £ © - 5 £ 2 % = é . | Ef % \ 10 G | | PARZ. 2 “ ¥
motorenriume, diirfen die Hohengrenze ebenfalls iiberschreiten. Als \_-ollge— = A R o e o = £ = g :Ij i = ; - = . 1 “ !
schosszahl gilt jedes Gebdudestockwerk, das vollstdndig Uber Terrain s g o W e Ef 9 - = o G . =S " K.STRIBY 1595 4154 |
liegt. Infolge des hohen Grundwasserspiegels wird da§ ganze’"lerram im 9 ‘E = ‘g i E E b o £ 8 o | = . MTHURING 906 -4 8- “ I
Quartierplanperimeter um 1.50 m aufgefﬁ%lt, sc_)dass E;_lle he’utlgt'e Topographle Samtliche Masse in m2 (O W = a o = Lo S = - ] E.STOCKLIN ~ B46 e | _H T
auf der erhohten Kote wieder sichtbar wird. Die erhthte Kote ist bei der '- | IMMO B. GESELL SCH . 1=
Projektierung als gewachsenes Terrain zu betrachten. Der Erdgeschossboden 3 ! KAMMERMATTEN AG 687 “ |
darf max. 50 am iiber der neuen Terrainkote oder max. 2.00 m {iber dem be- | ] .. Lope ST T _+_ y H Ar00Ek |" |
stehenden Terrain liegen. = . |
5.5 Alle Mehrfamilienhiduser sind mit Flachddchern ohne Auskragungen zu ver- i i .i* st CL—""'-"""""— Ny g
sehen, Terrasseniiberdeckungen sind zuldssig. Ueber den Flachddchern sind 1. THEORETISCHER NUTZUNGSANSPRUCH — < —IIJ,—
nur Liftiiberfahrten von max. 1.5 m H6he zuldssig. ol £ .| B Ak :] PARZ 28 |
5.6 Die Wohn-Balkone diirfen max. 1.00 m tiber die Fassadenflucht des Baukdrpers Eingeworfene Fldche a G0%4'138 [9°083 {2'940 |6'991 |7'870 |2'658 {1'410.|1'510 |5'296 ¥ .| PARZ. “ : | |
vorspringen. = Nutzflache 2'483 |5'450 [1'764 (4'195 |4'721 [ 1'595 | 846 906 (3'176 | 25'136 -
5.7 Material und Farbe von Fassaden, Fenstern (Holz und Metall), Balkone w‘"}d _ S B 5 {[ ]
Sonnenstoren aller Baukérper, sind in Zusammenarbeit mit dem Plan:._mgsburo ?93 Lo ‘
Predieri Minder Buser so aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch an- f \ |
s;;;eche_pder_(Jcsamteu_ldruck“entstei}t, we}cher das Qua?tler als eine bau- -3 ZUTEILUNG DER NUTZFLACHEN : = > “
liche Einheit erscheinen lisst. Die drei 10-geschossigen Punkthduser e , l W, 2R S WE
miissen in ihrer idusseren Erscheinung iibereinstimmen. b = = “‘ ‘;;fg
. 2 ™
Die grundsdtzliche Regelung lautet wie folgt: 1 931 .1 - q " E N_/
-
Sockelgeschosse : Mauern in Sichtbeton naturi__"arbig 2 931" o | ’ “ z g
Fenster im Sockelton gestrichen. 3 7035 | % (. | (l n o
Obergeschosse : 3 - 5 geschossige Gebdude: _ G 1'380 i —— ,,.o | [
Fassadenmauerwerk mit Abrieb nach speziell zu erstellen- 5 621 < Hags{ 9| [HA ?.83' S +;g$;§m :1;,5‘19%5|13 /
5 " A | | : . 2 |
dem Muster. =l : 6 6'195 1w = s . ] w| ol A 20 ’ T
Briistungs- und Sturzelemente in Wasch- resp. Sichtbeton 7 4034 _ H ' B s | ; § il | | [] = ; ¢ sy
10—geschossige Gebidude: 8 687 |1'595 L6 906 RS 1 8 PARZ. 34 : i b |gl — b s 7 / w | |
. : . .. : | 12.5 i5.00 ]
Fassadenmauerwerk wie 3 - 5 geschossige Gebdude behan- 9 882 | * e % 09 Q30 20.09 1} *“1 'T e T [z |
delt. S > | BAULINIE 2 I . . O 4 : -
i : P 3 : P e — : ; =1 1 - AUSFAHRT WASCHEN
Es kénnen einzelne grossere Fassadenteile apch in Ele- 10 882 : S \\\ S :p‘ _ F{IAMPE w @ H*U 12 70P| |8.‘H ! pos .’f] . Z ] _
mentbauweise Wasch- resp. Sichtbeton ausgefithrt werden. 1 620 WE e N | AL o L - L & Hi= .
12 1'380 A et gt -H () e e e ey e T e e e ——3 =)o i--'mn [~ JI] * , |
i i ine Gemei - i 13 1°035 i . ' LEYMENSTRASSE 2604 GEMEINDE ' @ 5 ,[ .
5.8 Fiir das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschaftsantenne fir < S S— 040 .| 15 - ; 7 —t—  EINFAHRT WIRD SPATER
Fernsehen und Radio zuldssig. Sollte die Gemeinde eine Dorfanlage er- 14 i o . [~ —— PR = . - — : . Gapridet uOBL} Pl E
- i ae i 1es i 15 e . e —F — % — L L& % . | | AUroc! o
stellen, so ist das Quartier an diese anzuschliessen. — .I "“'_-'-"'-"C“" S
5.9 Die Quartierplan-Vorschriften gelten auch fiir spdtere Umbauten und Reno- 16 624 = , - 1 )
vationen. |! = ;
5.10 Fir die gesamte Ueberbauung gemdss Quartierplan darf nur eine zentrale Nutzflachen Total 2'483 |5'450 [1'764 [4'195 |4°721 {1'595 | 846 | 906 |3'176 [25'136 = 14 ||I |
Heizungsanlage erstellt werden. ‘ - &0 o =
5.11 Dem Gemeinderat steht beziiglich Gestaltung der Bauten ein Mitspracherecht ?, [ ] B NI104LO ; :| ¥
zu. : ; | E A. JORDAN T e
5.12 Es soll im Zentrum des Quartiers ein erdgeschossiges Gebdude mit Gemein- E2 IBITP'- GEBAUDE ]
schaftsspiel- und Diskussionsraum, (eventl., Café, Kiosk oder Fitness- B QUARTIERPLAN N | . ! . | !
raun) mit Spielplatz erstellt werden. Fir die Erstellungs- und Unterhalts- | ([ N . A JORDAN || ." '
kosten werden die lLandeigentlimer prozentual ihrer Parzellenfldche ver- EDEEEEE! Quartierplan - Perimeter = | ' .'I I-'
pflichtet. l j e
L .
y Bt vl Alte Parzellengrenzen |
1 Mas - - - | PARZ. 2199 |
6. Art und Mass der Nutzun _ - . / r
: S % _ _ : o mmme e Neue Parzellengrenzen |_ | - | : 4 } 3000 .1 4 Ly
6.1 Der Perimeter des Quartierplanes geht im Siiden entlang der Grenze zwischen s | f o | HAUS 14.15.16. 15 OP | BESUCHER EINSTELLHALLE 20 {UP [
den Parzellen 37 einerseits, 2199 anderseits. Strassenlinien = ] R ‘ I EV-EOF;WEIT ERUNG 5322 3:: I|
_ , S | | {4 , TOTAL .
Im Westen, Norden und Osten bilden die: Achse - Kammermattweg — e Baulinien = ] ] _g 1 il | [ %
Nordseite - Marchbachstrasse e i s e e e esan Eak s S RGNS RN Syl PSS e v [
Achse - Therwilerstrasse 1 16 Bauobjekte maE EEEENERE RN NN EEEENEEENEEEEEENER l_l'illlllpl[ r ‘I
: : ; - N Zulassige Nutzflache e e s 0 o et T AR L Ty S - |
die Quartierbegrenzung. Das Areal umfasst 41'896 m2 Brutto-Parzellenfldche g fo
mit einer daraus resultierenden 60%-igen Nutzung von 25'136 ml. G Vollgeschoss ( Erd- oder Obergeschoss ) N\ DNl N T 57 ' a0 J.' |
£ \ | o ' M.1:5
Ausnutzungsziffer = anrechenbare Bruttogeschossflidche OP Oberirdische Pflichtparkpldtze | \I - [ I / II,' /
anrechenbare Landfléche. UP Unterirdische Pflichtparkpldtze | ‘ [ 5 0" 18 20 / // AR o -
Diese Nutzung wird laut L_}uarltierplz‘m im Masstab 1:500 vom 8. August 1Q3 Bepflanzung und Freifldchen gemdss separatem Gestaltungsplan b { 1] ] | | J | J ' s s ___\NFJ et
in verschiedene Gebidudeeinheiten mit unterschiedlicher Hohe verteilt. Die e : 4 B NEESARE S . e rRG =%
projektierten Baukotrper, mit Ausnahme von Gebdude 16, (Blrogebdude mit E Kindergarten l (4] : - a , LUt
Wohlfahrtsrdumen) sind als reine Wohnbauten im Sinne der Wohnzonen gemiss 7 _ |1 PR :
§ 16 des Baugesetzes zu erstellen, Ausnahme 1t. Art. 5.3. Die unterirdi- I: 7 Gebiud { ‘
schen Autoeinstellhallen durfen ihrem Zwecke nicht entfremdet werden. entrums -Gebaude 1
6.2 Fir das genaue Mass der Nutzung ist die Zuteilungstabelle der Nutzflichen . i
massgebend. l:l Spielstrasse -+ Platze sowie Zentrums-Gebaude gemass ; {
63 Geringfligige Nutzungsverlagerungen auf Grundstiicken des gleichen Eigen- Quartierplanvertrag Ziffer 6.2 1”-” T -+
timers sind mit Zustimmung des Gemeinderates und der Baudirektion soweit R '
zuldssig, als sie die Ueberbauung geméss Quartierplan nicht beeintrdchtigen |
6.4 Die Gesamtnutzung darf 25'136 m2 nicht Uberschreiten. . | 4
6.5 Zur Nutzfliche werden gezdhlt: Alle Geschosstldchen inklusive Umfassungs- ; *I AR
mauern, Innenwdnde, Treppenhduser, Lift- und Leitungsschichte. C REGLEVMENTSBESTIMNVMUNGEN . . /_J__,/'
Nicht zur Nutzflidche zdhlen: Die Reglementsbestimmungen sind im Quartierplanvertrag enthalten || f 2T
- unterirdische Garagen Bia ; . 4 _[_ y
- Wohnbalkone und Dachterrassen bl
- allgemein beniitzbare Mieterrdumlichkeiten wie Waschkiiche, Trocken- und s B
Einstellrdume sowie Spiel- und Bastelrdume BESCHLUSSE et E INSTELLHALLE JORDAN
- Kellergeschoss Lo . diein e
- Eingangshallen (mit Ausnahme der Treppen- und Liftanlagen)
- pro Wohnung ein Abstellraum von max. 5 m2 Grundfldche chne natiirliche GEMEINDE KANTON | i | AUSEARAT
Belichtung. T . ' ' .
- Kindergirten Gemeinderat : g4.8ep. 1973 Reg.-Rats-Beschluss Nr_.ééffom____._..___. 130 [
- Zentralgebdude gemdss Ziffer 5.12 mit Gemeinschaftsspiel- und Diskussions- ”] D : p ; !
raun. (Fitness, Sauna, Kiosk, Café). Gemeindever sammiungs » Uez, 1373 Die zustandige Amtsstelle: |/fl/
- Kamine der zentralen Heizungsanlage. 1 EV. ENWEITERUNG 26 up EV. ERWEITLRUNG 36 up
Auflage -Verfahren :  Th JAN. 1974 = 11, FEB 174 | S 1 ) o e Ey
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KANTON BASEL-LANDSCHAFT

OFFENTLICHE URKUND E
ilher den

Quartierplanvertd ra g

"KAMMERMATTEN", GEMEINDE ETTINGEN

Der unterzeichnete Urkundsbeamte zu Binningen beurkundet
“hiermit: :

Zwischen

1. Werner Sut ter - Leixner, 1923, Architekt,
in Giterverbindung lebend mit Margaretha, von Basel und
Muttenz, wohnhaft in Muttenz, Peldrebenweg 16, f

als Eigentiimer der Parzellen 27, 28 und 29,

2, Bugen S t ¢k lin- Schiirmann, 1935, Angestellter bei der
- EBM, in Giiterverbindung lebend mit Lisbeth, von und wohnhaft
in Ettingen, Hauptstrasse 12, :

als Eigentiimer der Parzeile 21,

5. Marcel T hirin g - Kiry, 1932, Transporte,
in Giterverbindung lebend mit Anna, von und wohnhaft in
Ettingen, Hauptstrasse 54, -

als Eigentimer der Parzelle 32,

4. IMMOBILIENGESELLSCHAFT KAMMERMATTEN A.G., mit Sitz in
. Ettingen, Bahnweg 16, vertreten durch die kollektivzeichnungs-
berechtigten Herren Hanspeter Stocklin-Thilring, Prisident
des Verwaltungsrates und Kurt Stdcklin, Mitglied des Verwaltungs
rates, beide von und wohnhaft in Ettingen, ' :

als Eigentiimerin der Parzellen 25, 26 und 35,

5 Karl St riby - Dreier, 1912, gew., Landwirt,
in Giterverbindung lebend mit Ida Alma, von Basel, wohn-
¢haft in Bttingen, Witterswilerstrasse 8,

als Eigentiimer der Parzelle 33,

 *hiebei fertreten durch Herrn Hans Miller-Mirki, Architekt,
Therwil, laut Vollmacht vom 17. August 1973. -
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6. a) Gaston H a a s - Schaub, 1928, Architekt,
" in Gitertrennung lebend mit Judith, von und wohnhaft
in Basel, Gundeldingerstrasse 197, _
b) Fritz He iniger - Nyffeler, 1916, Baumeister,
in Giterverbindung lebend mit Martha Alice, von Basel,
wohnhaft in Minchenstein, Merkurstrasse 1,

. als Eigentiimer der Parzellen 30 und 31 {(zu gesamter Hand,
nach OR 530 eine einfache Gesellschaft bildend),

7. Paul Herbert B a r d - Cathrein, 1932, Schreinermeister,
in Giiterverbindung lebend mit Charlotte, von Semsales FR,
wohnhaft in Minchenstein, Dammstrasse 56,

als Eigentimer der Parzelle 34,

8. Karl S c h a ub - Thiring, 1932, Unternehmer,
in Gliterverbindung lebend mit Stephanie, von und wohn-
-haft in Ettingen, Hauptstrasse 13, .

als Eigentiimer der Parzelle 1010,

9. Albert J o r d a n — Schmidlin, 1912, Fabrikant,
in Guterverbindung lebend mit Maria Louise, von Basel,
wohnhaft in Ettingen, Eigenweg 30,

als Eigentimer der Parzelle 2199,

und der

EINWOHNERGEMEINDE ETTINGEN,

vertreten durch den Gemeinderat und dieser wiederum durch die
Herren Eugen Sauter, Gemeindepridsident und Oscar Eckert,
Gemeindeverwalter, beide wohnhaft in Ettingen,

wird hiermit folgender

QUARTIERPLANVERTRAG

abgeschlossen:

1. Einleitun ‘ |
1.1 Die vorgenannten Vertragsparteien, im folgenden Grund-

eigentiimer genannt, vereinbaren die Aufstellung eines
Quartierplanes gemiss §§ 4, 29-%4 des kantonalen Bau-
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gesetzes vom 15.6.1967 beziiglich ihrer vorgenannten Grund-
stiicke im Gebiet "KAMMERMATTEN" in Ettingen.

1.2 Vorliegender Quartierplanvertrag regelt, was nicht Gegen-
stand des Quartierplanes an sich, des Quartierplanreglements
oder der dort vorgeschriebenen besonderen Vereinbarungen ist.
Der Quartierplan bildet einen integrierenden Bestandteil

dieser Urkunde.

2. Perimeter und Nutzung

2.1 Der Perimeter der Quartierplanung ist im Vertragsplan feat-
gelegt und umfasst sidmtliches Areal innérhalb
Kammermattweg
Marbachstrasse
Therwilerstrasse und
Nordgrenze der Parzelle 37.

2.2 Fiir das genaue Mass der Nutzung ist die im Quartierplan
enthaltene Zuteilungstabelle der Nutzfliche massgebend.

3. Baulandumlegung

2.1 Die Grundeigentiimer verpflichten sich, auf privatrechtlicher
Basis die Baulandumlegung gemiss Landabtretungs-, Umlegungs-
und Quartierplan sowie gemiss Quartierplanreglement nach
Inkrafttreten dieses Vertrages und der dazugehsrenden Vertrags-—
plédne durchzufiihren und gleichzeitig den erforderlichen Flichen-
ausgleich vorzunehmen. Die Baulandumlegung erfolgt nach §§ 62
und 72 des Kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 (Neuzuteilung
nach Flichen). ;

Die neuen Parzellen werden durch den vom Geometer zu er-
stellenden Vermarkungsplan verbindlich festgelegt.

Grundlage ist der dieser Urkunde beigelegte und von allen
Grundeigentiimern unterzeichnete Entwurf vom 9. Juli 1973 der
Firma Schenk AG, Liestal. :

Entschidigungen fiir besondere Vor- und Nachteile werden keine
geltend gemacht.

3.2 Sollten sich bei der Aufnahme der Gebdude und der definitiven
Vermarkung und Vermessung im Geldnde Flichendnderungen er-
geben, so ist das Differenzmass im Grundbuch zu bereinigen,
Das Grundbuchamt Binningen wird hiermit zum voraus dazu er-
méchtigt,

Entschidigungen fiir ein allfdlliges Mehr- oder Mindermass
-werden seitens der Vertragsparteien nicht ausgerichtet. Die
mit der Planung, Umlegung und Vermarkung verbundenen Kosten
werden von den Grundeigentiimern im Verhiltnis Zur einge-
worfenen Parzellenfliche getragen.

3.3 Als Bigentiimer der neu zu bildehden Parzellen 26, 32, 33, 2605,
2606 und 2608 sind gemiss Art. 32 der Grundbuchverordnung die
Jeweiligen Eigentiimer der neu zu bildenden Parzellen 25, 27, 28,
29, 30, 31, 34, 35 und 1010 im Grundbuch einzutragen.

Die Miteigentumsanteile-haben, auf Tausendstel auf- oder abge-
© rundet, den von diesen Eigentiimern in die Baulandumlegung einge-
worfenen Parzellenflichen zu entsprechen, :

[ %




3.4

3.5

4,

4,3

4.1

Die Grundeigentiimer verpflichten sich, den auf Grund vor-

stehender Bestimmung erstellten Vermarkungsplan und die auf
Grund vorstehender Bestimmungen erstellte Baulandumlegungs-
urkunde rechtsgiiltig und rechtsverbindlich zu unterzeichnen.

Fir die bauliche Mehrnutzung der Parzelle 37 zufolge Ver-
legung der Leymenstrasse im Sinne des Gemeindeversammlungs-
beschlusses vom 6, Juni 1969 haben sich die an der Quartier-
planung "“KAMMERMATTEN" beteiligten Grundeigentiimer an-
ldsslich ihrer Sitzung vom 8. Februar 1973 einverstanden
erklirt, dass Herr Albert Jordan-Schmidlin als Eigentiimer
der Parzelle 37 hiefiir eine Pauschalentschiddigung von

Fr, 57'600.-— (Siebenundfiinfzigtausendsechshundert Franken)
an das Quartierplanunternehmen “KAMMERMATTEN" bezahlt.
Dieser Preis wurde errechnet auf der Basis von Fr. 150.--
pro m2 bei einer Fliche von 480 m2, abzliglich 20 % Liegen-
schaftsgewinnsgteuer.

Nach Abgeltung dieser Entschiddigung bestehen seitens der
an der Quartierplanung "KAMMERMATTEN" beteiligten Grund-
eigentiimer gegeniiber dem Eigentiimer der Parzelle 37 (Albert
Jordan-Schmidlin) keine weiteren Forderungen mehr inbezug
auf die Verschiebung der Leymenstrasse gemass vorgenanntem
Gemeindeversammlungsbeschluss.

Landabtretung fiir §ffentliche Bauten und Verkehrsflidchen

Die im Quartierplan mit orange bezeichneten Flichen fiir den
Neu- und Ausbau von Strassen und Trottoirs werden im Rahmen
der Baulandumlegung unentgeltlich an die Binwohnergemeinde
Ettingen abgetreten.

Pir dieses abzutretende Areal wird die bauliche Nutzung ge-
wihrt.

Die innerhalb des Quartierplan-Perimeters liegenden Ab-

_.tretungsflichen werden von den Grundeigentiimern im Ver-
: . ‘hdltnis der eingeworfenen Parzellenflichen abgetreten.
i.; Q. 4,2 Das im Quartierplan griin schraffierte Areal fiir die Br-
"~ 'stellung einesKindergartengebiudes wird durch die Grund-
~eigentiimer im Verh#linis der eingeworfenen Parzellenflichen

unentgeltlich, aber ohne Nutzungsverlust, an die Einwohner-

- gemeinde Ettingen abgetreten, und zwar mit der Baulandum-

legung gemiss § 58 des Kantonalen Baugesetzes,

Der an der Nordselte anschliessende Spielplatz (Erstellung
durch die Grundeigentiimer) steht dem offentlichen Kinder-
garten als Spielplatz zur Verfiigung.

Sofern die Birsigtalbahn (BTB) auf die heutige Therwiler-
strasse verlegt wird und die Einmiindung der Leymenstrasse
in-die Therwilerstrasse aufgehoben werden muss, kann das
Strassénareal ab Einstellhalle als Parkplatz fiir Besucher
der Ueberbauung "KAMMERMATTEN“ verwendet werden.




Ausbau der offentlichen Verkehrsflichen

.und Trottoirs zu bezahlen:

Die im Quartierplan bezeichneten &ffentlichen Strassen
und Trottoirs werden im Auftrag der Einwohnergemeinde

Ettingen (Gemeinderat) und nach deren Vorschriften er-
stellt. :

Die Grundeigentiimer haben folgende Kosten an die entlang
und innerhalb der Quartierplanung zu erstellenden Strassen

a) Kammermattweg (westliche (uartierstrasse)
Sdmtliche Kosten fiir den Veollausbau der Fahrbahn auf
6.00 Meter Breite, ohne Trottoir,
ausgenommen Strassenentwidsserung, Feinbelag und Be-
leuchtung, welche durch die Einwohnergemeinde Ettingen
libernommen werden.

'b) Leymenstrasse (neue Verbindungsstrasse Therwilerstrasse/

Kammermattiweg)

Sdmtliche Kosten fiir den Vollausbau der Fahrbahn auf
6,00 Meter Breite und Trottoir von 2,00 Meter Breite,
ausgenommen Stirassenentwidsserung, Feinbelag und Be-
leuchtung, welche durch die Gemeinde iibernommen werden.

¢) Marbachstrasse (ndrdliche Quartierstrasse)
Simtliche Kosten fiir den Vollausbau von 4,00 Meter Breite
Fahrbahn und Trottoir von 2,00 Meter Breite. (siidseits),
ausgenommen Strassenentwdsserung, Feinbelag und Be-
leuchtung, welche durch die Gemeinde iibernommen werden.

Der restliche Vollausbau der Fahrbahn von 3,00 Meter
Breite einschliesslich Strassenentwdsserung und Feinbelag
wird zu Lasten der Gemeinde erstellt.

d) Trottoir von 2,00 Meter Breite entlang der Ostseite der
- Quartierplanung (zwischen Marbachstirasse und Parz., 37)

Jdmtliche Kosten fiir den Vollausbau, o
ausgenommen Feinbelag und Beleuchtung, welche durch die
Gemeinde iibernommen werden.

Die Strassen- und Tréttoirersteliungskosten werden von den

" Grundeigentiimern im Verhdltnis der eingeworfenen Parzellen-

flichen getragen. _
Sie sind der Gemeinde Ettingen auf Verlangen des Gemeinde-
rates hin, zur Verfiigung zu stellen. Die Ausbauarbeiten werd

erst vergeben, wenn die Strassen- & Trottoirerstellungskoste:
sichergestellt sind.

Private Erschliessungs- und andere Anlagen sowie Dienst~
barkeiten '

Alle die in Ziff. 5, 7 und 8 nicht aufgefilhrten Kosten fiir
die Erstellung von Bauten und Anlagen der Ver- und Ent-
sorgung, der Erschliessung und Umgebungsgestaltung wie
Spielpldtze, Wege, Kehrplitze, Rampen, Anlagen, Beleuchtunge:
etc. gehen zu Lasten der Grundeigentiimer; ebenso deren
Unterhalt. Ueber die Verteilung dieser Kosten haben die Grunc

eigentiimer separate Vereinbarungen abzuschliessen.




' 6.2
®

Herr Albert Jordan-Schmidlin als Eigentiimer der Parzelle
2199 hat folgende Anlagen entsprechend Quartierplan und
Quartierplanreglement auf eigene Xosten zu erstellen:

* a) Heizzentrale (nicht auf Parzelle 2199)
b) Oberirdische und unterirdische Auto-Abstellplitze
¢) Garten~ und Umgebungsanlage '
d) Erforderlichenfalls Transformatorenstation

Demgem#ss hat er an die entsprechenden Anlagen auf den
iibrigen Parzellen nichts zu leisten. An alle iibrigen gemein-
schaftlich durch die Eigentumer zu tragenden Erstellungs-
und Unterhaltskosten einschliesslich die Spielstrasse gemiss
beiliegendem Plan hat er beizutragen im gleichen Verhdltnis
wie die librigen Eigentiimer,

Die Miteigentiimer der Parzellen 26, 32, 33, 2605, 2606 und
2608 rdumen ihm bezw, dem jeweiligen Eigentiimer der Par-
zelle Nr. 2199 das Recht ein, im Rahmen der von den Mit-
eigentiimern erlassenen Nutzungs- und Verwaltungsordnung die
von ihm mitfinanzierten gemeinschaftlichen Anlagen in
gleicher Weise zu beniitzen wie die Miteigentimer selbst.

Die uberirdischen Parkplitze und die nur diesen dienenden
Zugangswege und Zufahrten, sowie die Kehrichtabstell-.

pléatze sind von den jeweiligen Grundeigentiimern privat zu
erstellen und zu unterhalten. Einzelheiten beziiglich Be-
nlitzung und Vermietung der Parkplditze sind zwisclien den
Grundeigentiimern direkt zu regeln. Fiir Besucher sind geniigend
Abstellpldtze freizuhalten.

ldngs des Kammermattweges, in Fahrtrichtung, sind gemiss
Quartierplan liberdies Autoabstellpliétze ausschliesslich
fur Besucher der Quartierplanung “KAMMERMATTEN" zu er-
stellen, und zwar auf Kosten der Grundeigentimer im Ver<.
hdltnis der eingeworfenen Parzellenflichen. Vermietung
dieser Plédtze ist nicht gestattet. '

Die Erstellung dieser Abstellplétze hat gleichzeitig mit
dem Ausbau dés Kammermattweges zu erfolgen. '




3 Die Grundeigentiimer verpflichten sich fiir die Erstellung )
einer Transformarenstation seitens der Elektra Birseck,
Genossenschaft, mit Sitz in Miinchenstein, den notwendigen
Platz gemiss Quartierplan zur Verfligung zu stellen. Hiefiir
ist ein separater Vertrag mit der EBM abzuschliessen,

4 Es soll im Zentrum des Quartiers ein erdgeschogssiges Ge-— -
biude mit Gemeinschaftsspiel— und Diskussionsraum (eventl. Co-
Café, Kiosk und Fitnessraum) mit Spielplatz erstellt werden
(Korporationsparzelle);
Filir die Erstellungs- ung Unterhaltskosten werden die Land-
eigentiimer prozentual ihrer Parzellenflichen verpflichtet.
Diese Anlagen kiénnen auch durch natiirliche oder juristische
Drittpersonen erstellt werden (Baurecht etc.); diirfen je-
doch nicht zweckentfremdet werden,

Im Zusammenhang mit dem 6ffentlichen Kindergarten ist ein
GemeinschaftSSpielraum mit Spielplatz fiir die Kinder des -
Quartiers zu erstellen,

Fir die Erstellungs- und Unterhaltskosten werden die Grund-

elgentiimer Prozentual ihrer Parzellenfliche verpflichtet,

DIENSTBARKEITEN

unentgeltliches Fusswegrecht alg Dienstbarkeit eingerdumt,
Ausfiihrung, Kostenfolge sowie Unterhalt sind Sache sdmtlicher
Grundeigentiimer im Verhdltnis der eingeworfenen Parzellen-
flédchen, : '

Die Vertragsparteien verpflichten siéh, sich untereinander

er;
und zu Gunsten der Einwohnergemeinde Ettingen_sowie der

zustindigen Versorgungsbetriebe alle notwendigen-Dienst—,

barkeiten (Grenz-, Niher- ung Ueberbaurechte, Wegrechte, Y

Benﬁtzungsrechte, Durchleitungsrechte und Baubeschrﬁnkungen) ;s
usw. einzuriumen,

Grundlage fiir die neu zu errichtenden Dienstbarkeiten bildet .
der diesem Vertrag beiliegende Entwurf. o




6.8

Der Gemeinderat Ettingen ist von den Grundeigentiimern er-
miichtigt und beauftragt, alle notwendigen Eintragungen
von Dienstbarkeiten im Grundbuch zu veranlassen.
Bestehende Dienstbarkeiten sind im Rahmen der Bauland-
umlegung zu bereinigen. ' :

Kanalisationsleitungen

7.2

Die neu zu erstellende Kanalisationsleitung nach GKP, wvon —

. Schacht Nr. 507 bis Schacht Nr. 513 ist Sache der Ein-

wohnergemeinde, ausgenommen die Projektierungskosten hie-
fir gehen voll zu Lasten der Grundeigentiimer, im Verhilt-
nis der eingeworfenen Parzellenflichen. Die Kosten sind
der Gemeinde auf Verlangen des Gémeinderates zur Verfigung
zu stellen,

Die Kanalisationsleitungen von den Gebiuden bis zur Haupt-
kanalisation gemiss GKP (Hausanschliisse) gehen zu Lasten
der Grundeigentiimer.

Mit der Verlegung der Gemeindekanalisationsleitung von -
Schacht Nr. 507 bis Schacht Nr. 513, welche unter die Ein-
stellhalle zu liegen kommt, sind gleichzeitig auch die
Hausanschliisse fiir die an diese Leitung anzuschliessenden -
Wohnbauten zu erstellen, und zwar bis an die Aussenwinde

der Einstellhalle., Die Anschlussgebiihren richten sich nach dem
Kanalisationsreglement der Gemeinde. o

Wasserleitungen

Die fiir die Ueberbauung der Quartiérplanung;éu erstellenden
Wasserleitungen gemiss Wasserkatasterplan: :

Verlidngerung Therwilerstrasse,
Leymenstrasse,

‘Kammermattweg, :
Therwilerstrasse bis Marbachstrasse,
Marbachstrasse und

Verbindung Eigenweg,

mit einer Gesamtlinge von ca. 995 Laufmeter werden zu Lasten
der Einwohnergemeinde Ettingen (Wasserkasse),erstellt, aus-
genommen die hiefiir notwendigen Projektierungskosten gehen
voll zu Lasten der Grundeigentiimer, im Verhdltnis der ein-
geworfenen Parzellenflichen, '

Diese Kosten sind der Gemeinde ebenfalls auf Verlangen des

Gemeinderates zur Verfiigung zu stellen.

Alle iibrigen mit der Ueberbauung der Quartierplanung er- 5
forderlichen Wasserleitungen gehen zu Lasten der Grund-

eigentiimer; ebenso allfdllige Reparaturen und Unterhalts- '
kosten. o _ '

Die Wasseranschlussgebiihren sind g emdss Wasserreglement zu
entrichten. . ' :




g, Gemeinschafts~-Antennenanlage
Fir die Quartierplanung haben die Grundeigentiimer eine

Gemeinschafts—-Antennenanlage zu erstellen, fiir Fernsehen,
Mittel~, Lang-, Kurz- und Ultrakurzwellen-Rundfunkempfang,
mit den ndtigen Verstirkeranlagen und Kabelverteilleitungen.
Hiefiir ist eine Vereinbarung durch die beteiligten Grund-
eigentiimer auf privatrechtlicher Basis abzuschliessen.

- Der Standort der Anlagen richtet sich nach &n technischen
und wirtschaftlichen Erfordernissen. :
Die Grundeigentimer sind verpflichtet, auf ihren Grund-
stlicken den Einbau und die Beibehaltung der fiir den Bestand
und Betrieb der Anlage erforderlichen Durchleitungen zu
dulden, ebenso die Durchfiihrung der ndtigen Kontrollen, Re~
paraturen und Erneuerungen dieser Leitungen.
Sollte die Gemeinde spidter eine Dorfanlage erstellen, so
ist das Quartier an diese anzuschliessen.

~ 10, Heizanlagen

Fir die gesamte Ueberbauung gemidss Quartierplan darf nur

eine zentrale Heizungsanlage erstellt werden.

Beziiglich Standort, Erstellungstermin, Finanzierung, Be-

trieb und Unterhalt dieser Anlage ist zwischen den Grund-
eigentimern eine separate Vereinbarung abzuschliessen. Bei Oel-
feuerung darf nur Heizoel "extra leicht" verwendet werden.

1l. Einstellhalle

Ueber den Bau, Betrieb und Unterhalt der gemeinschaftlichen
unterirdischen Autoceinstellhalle (Korporations-Miteigentums-.
parzelle) ist eine separate privatrechtliche Vereinbarung
mit Nutzungs- und Verwaltungsordnung abzuschliessen, '

;2. Ausfilhrung der privaten Weg— und Platzaniagen

Die Ausfithrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grund-
sdtzlich nach Quartierplan zu erfolgen. Fiir die Gestaltung
der Wege und Plédtze sowie fiir die Beleuchtung dieser Anlagen
ist durch das Planungsbiiro Predieri, Minder, Buser in Bagel
€ein einheitliches Projekt zu erstellen. Die Erstellung und
der Unterhalt dieser Anlagen ist Sache aller Grundeigentiimer.
Die Kostenfrage ist in einem Gemeinschaftsvertrag zu regeln.

13. Schlussbestimmungen

13.1 Wenn ein Grundeigentiimer die Vorschriften dieses Vertrages,
des Quartierplanes oder die dazugehdrenden weiteren Vor-
schriften verletzt, so ist er verpflichtet, den vorschrifte-
gemissen Zustand wieder herzustellen oder Schadenersatz zu
leisten. '

®

S
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13.2 Die Grundeigentiimer verpflichten sich, sidmtliche Rechte
und Pflichten aus diesem Vertrag sowie aus Vertrdgen
betreffend gemeinschaftliche Anlagen (Korporationsgarage,
Heizzentrale, Gemeinschaftsantenne etc.) allfdlligen
Rechtsnachfolgern, Baurechtsnehmern, Stockwerkeigentiimern
und deren Gemeinschaften zu liberbinden. -
Sie haften fiir allen Schaden, der den andern Grundeigentiimern
aus der Unterlassung dieser Verpflichtung entsteht.

13.3 Bei allfdlligen Streitigkeiten, die sich aus diesem
- Vertrag ergeben konnen, unterwerfen sich die Vertrags-= -

unterzeichner unter Ausschluss der ordentlichen Gerichte

dem endgiiltigen Urteil eines Schiedsgerichtes. Jede Partei -
] ernennt innert Monatsfrist seit Aufforderung einen Schieds-
richter, wobei zwei oder mehr Parteien mit gleichen Inte-
ressen nur einen Schiedsrichter ernennen. Obmann des
Schiedsgerichtes ist der vorsitzende Gerichtsprisident
des Bezirksgerichtes Arlesheim; ist eine Uebernahme nicht
m&glich, sein Stellvertreter. Wird ein Schiedsrichter
nicht. rechtzeitig ernannt, oder kignnen sich zwei oder mehr
Parteien mit gleichen Interessén nicht auf einen Schieds-
richter rechtzeitig einigen, so erfolgt die Ernennung
innert Monatsfrist durch den Obmann.

Das Schiedsgericht hat die Parteien anzuhioren, ordnet
1 aber im ibrigen das Verfahren und die Kosten vllig frei.

Die Einwohnergemeinde Ettingen unterliegt dieser Schieds-
- gerichtklausel nicht, sofern es sich um Streitigkeiten,

die das offentliche Recht betreffen, handelt. Fiir solche

Streitigkeiten sind die ordentlichen Gerichte zustindig.

-+ 13.4 Der Gemeinderat Ettingen iiberwacht die Anwendung der
Quartierplan-Vorschriften. Das Baubewilligungsverfahren

~ gemidss § 22 und 25 ff der Vollziehungsverordnung zum _

.. Kantonalen Baugesetz bleibt vorbehalten. ' _ - ' .

[ — P

Dieser VERTRAG tritt mit der Genehmigung der Quartierplanung
"KAMMERMATTEN" durch die Einwohnergemeindeversammlung Ettingen
und durch den Regierungsrat des Kantons Basel-landschaft in
Rechtskraft.

Dieser Quartierplanvertrag ist nach erfolgter Rechtswirksamkeit . ?
im Grundbuch Bttingen auf den

Parzellen 27, 28, 29, 21, 32, 25, 26, 35, 33, 30, 31, 34, 153
1010 und 2199 wie folgt anzumerken:

" Quartierplanvertrag "Kammermatten®. .

Das Grundbuchamt Bihningen wird hiermit beauftragt und ermﬁchtigt,
die erforderlichen Eintragungen im Grundbuch vorzunehmen.
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Die Kosten dieses Vertrages gehen zu Lasten der beteiligten
Grundeigentimer im Verh#ltnis der eingeworfenen Parzellen-
fldchen.

Diese Urkunde wird einfach ausgefertigt. Die Parteien erhalten
Kopien. Das Original bleibt beim Grundbuchamt Binningen.

Die Vertragsparteien bezw. deren Vertreter haben sich vor dem
unterzeichneten Urkundsbeamten durch Vorlage giiltiger Aus-

weige iiber ihre Identitédt ausgewiesen, soweit sie ihm nicht per-
sonlich bekannt sind. '

URKUNDLICH DESSEN wird dieser Vertrag nach ge-
schehener Lesung von den Vertragsparteien bezw. deren Ver-
treter als vollstdndig und richtig anerkannt und von denselben
und mir, dem zustidndigen Urkundsbeamten, unterzeichnet.

Binningen, den

Die Vertragsparteien:

Der Eigentiimer der Parzellen 27, 28, 29:

erner Sutter-Leixner)

-
ﬁfﬁ”;aj_ ‘ ] Der Eigentiimer der Parzelle 21:

A v

(Bugen Stdcklin~Schiirmann)

Der Eigentﬁmer der Parzelle 32:

Y T
(Mardel Thiiring-Kiiry)

Die Eigentﬁmerin-der Parzellen 25, 26, 35:
IMMOBILIENGESELLSCHAFT KAMMERMATTEN A.G.

. H Th e "
//‘/-///p( b Loy . L gﬁ\o(u {;)_._'_

H

q‘:‘.' 'j-.
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Der Eigentiimer der Parzelle 33;

4. /é«/éﬂ/

(Rarl W}F—Drei )

Die Eigentiimer der Parzellen 31, 31:

T T

e
‘;ﬁjj?’ (Gaston Haas—Schaub)
/%%VWW

(Fritz Heiniger®Nyffeler)

Der Eigentiimer der Parzelle 34:

//é) 5
. r)&;(?{/

(Paul Herbert Bard-Cathrein)

Der Eigentiimer der Parze;le.1010:

%2(//;/:;’4@ yll

(Karl Schaub-Thiiring)

Der Eigentiimer der Parzeile 2199;
- ) -

a;AQLJCQul
(Albert Jordan-Schmidlln

EINWOHNERGEMEINDE ETTINGEN
NAMENS DES GEMEINDERATES:
Der Ppridsident: _ Der Verwalter'

b - . /é[(ﬂ,

BEZIB?SSCHRE! i BINLINGEN

Trer Baxirkrachro) a tobartrotor




Diese Xeroxkopie entspricht dem
bei uns deponierten Original,

Binningen, den 11! Sep- 19?3
Der Bezirksschrgther / .




CEHENE “““‘IT%E‘N
C}\—E . k&! ‘_‘f?t,i mw“‘

VAC ﬁz:nl | ufm < T‘_W{LE{'@TE T ﬁcfcqwu(ffﬁ
R .- o ‘;f;t}» ?Br%& . BEULYS
e suehakellem |, I OYPIVHG 1DRE. RiczE
% A LCTRHP  [RERYORE | U6

AN f " .. ‘1"-..:___
&PIE - AL Sep :Zl(f

HAAS - Iz &R DL ER 2068 MM
2, AL S o B |
4 | T | WeEERR STisl  hsep T
& PiTe [ 1 pmw [ ”
G| - - Eé{f&;\(c f_Z? | | o
e maw

~ - - o T A e 4

© |7 PR S 43 AoG FE | BDEETET
? T LAvetu RN

-. Ii - , R/ GRIVCH
{
%

-.._._.——-“,_—.-n

; SR e e et e e et v ke e et e i b4
A
\\f{ . 5 -~ f\
U{' :-3/;’2 Y , : I
=Eo- L CREE -y T <> - . . - ! - - N
-3) ii -{4 (A {’LLL-L%{Z,{Z' A [i&{im s \:?, S{:’l':": ) .:Fi{_

&) | o | GQ{:@RQHM{ |
U b D IR S
L
\

"aﬂ e A f l\f-"‘:ﬂ(l sy ”\'Lxh A ‘jf\m [ ‘ |
hd ‘;’.:'-‘;‘3 - - e K ]'", ‘l‘ - A'- P 1 . \ (3\ x . .
e ey _L?‘i it 1 Vi ,\ Tt '?i g’:t,' SJ y % Q N{IL, Tit/
Bl i 7 Z é




