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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

952 vom 35, April 1969

A, Am 28, Oktober 1968 hat die Einwohnergemeindever-
sammiung von Arlesheim, gestiitet auf die Zonenvorschriften,

dexr Gesentiberbepuung "Heumitili® sugestimmt,

B. Des vorgeschrishene Auflageverfehren fand vom 4. No-
vember bie 4. Dezember 1968 statt. Die Pudblikation exrfolgte
im "Wochenblatt fir das Birseck und Dorneock®™ wvom 31, Okto-
ber 1968. Die auswiirvtigen Grundeiyentimer wurden mittele
eingeschriebenem Brief (Postquittung) euf die Planauflage
aufmerksam gemacht.

Immexrt der Auflegefrist hat

Einsprache erhoben. Diesa ist jedoch mit Schreiben vom 26,

‘Desenmber 1968 surlickgesogen worden.

Co HMit Schreidbsn vom 30. Desember 1968 ersucht der Ge~
meinderat von Arlesheim um die Genehmigung der Gesamtibere
bauung "Heumlittli®,

Der Reglerungsrat zieht in Erwiigung:

Im Bsetreben, eine stidiebeulich und wohnhygisnisch
bessere Quartiergestaltung su erreichen, haben die CGemeinden
in ihrven Bauordnungen die Migliohkeit sur Durchfiiirung von

- Gesamtiiberbanungen aufgenommen. Dieses Verfahren sieht vor,

den beteliligten Grundeigentimern eine erhidhte Nutsung, Ge-
schossesahl und Gebiudelinge eto. susugestehen, unter dsrx
Voraussetsung, dase sie sioch vertraglioh verpflichten, ihre
Grundstlicke mur nach Gesamtiiberbsuungsplen su Uberbsuwen,

In ihrer rechtlichen Wirkumg handelt es sich dei den
Gesamtubervavungsplinen und den Gesugshbrenden Vertrigen
un Ausnabmesuflegen. Grundeigentimer, welche die Vorseile
der Gezsamtiiberbauung beanspruchen, miisaen sich gum vorsus
vertraglioh verpflichten, nur nmach Gesamtiberbauungsplan
s beuen. Er wird damit fixr sie und ihre Rechtsnachfolger



O

swingend, ohne jsdoch seine Rechtsform als Bedingung der
Ausnahme zu verlieren, ‘

Esch dem Oenagten bedeute? die Genehmigung der Gesamt-
iberbavung (Vertrag und Vertragsplan) nur, dass der Regie-
rungerat die von der Cemeinde geplante etidtedauliche Konsep~
tion und eine allfillige hthere Bauweise im Sinne wvon § 32,6
Abe 3§ BauG grundsitslich gutheisst und damit die Kriterien
Zir die Erteilung einer Ausnahmebewilligung su seinen eigenen
macht, Die beteiligten UGrundeigentiimer und die Gemeinde eberx
ktnnen daraus schliessen, dass Bauvorhsben, die dem genehmig-
ten Gesemtiiberbauvungeprojekt entsprechen, bewilligt werden,
sofern nicht bau~ und feuerpoliseiliche Belange dagegen spre-
chen oder private Einsprachen geschiitzt werden milssen.

Unter Beriicksichtigung dieser grundstiiislichen Erwligun-
géen hat die Priifung der Gesamtilberbawung "Noumlittli" felgen-
d¢s ergedens -

1., Die Zustimmurig sller an der Gesantiberbauung veteilig~
ten Grundeigentimer und des Gemeinderates sum Vextreg und
Vertragsplan liegt vor, Das Auflaseverfahren gemiiss Normblatt
ZR 9/63 2iffer 2 der Zonenvorschriften wurde ordnungsgemiise
durohgefiihrt. In formeller liineicht steht somit der Genehmi-
gung des Gemeindeverseumlunge-Beschlusses nichts entgegen.

2. Materiell ist sur Gesamtiiberbauung "Heumiittli®” su
bemexken:

Die Ueberdenung umfssat ein Areal von 26°'2%0 m2, auf
dem scht 6 d~geschoosige Mehrfemilienhéuger sowie 90 unter-
und 70 oberirdische Autoabstellplitse erstellt werden sollen.
Von den ordentlichen Zonenvorsohriften weioht der Usberdbaue
ungsvorachlag ia bezug auf die Geschosassahl und die Futsung
ab, iberschreitet sber die in den Ausnahmekriterien fir Gg-
santiiberbeuungen festgesetzten Werte nicht, Die stidtiedau~
liche Konseption des Projektes wurde durch die kantonsle
Eommispion fur Gesamtiberbauungen und HBoohhluser geprift.
Sie gelangte dabel sur Auffecsung, dese die vorgesehene Baue-



weise sich gut in dle ndhers und weitere Umgebung einflgt
| und in stidtebaunlicher Hinsicht gegeniiber einer gonenge~
adssen Beuwelse Vortelle biete. Der Heglerungsrat schliesst
eich disseyr Auffassung an.

1//1 1, Gertlitst auf die Zonenvorschriften der Gemeinde
Ariesheim und § 16 Abs. 3 des kantonalen Baugesetses
vom 15, Junl 1967 wird die Gesamtilberbauung
“Neumlittli® genchmigt. Diese Cenohmigung stellt
Jefoch nur eine grundsitsliche Gutheissung des
Gesamtilberbsuungsprojektes dar. Die sigentliche
Baubewilligung wird erst erteils, wenn die dau-
und fouerpoliseilichen Vorsussetsungen erfilit
und die Bifentlich beurkundeten Vertriige und
Vertragspliine unterseichnet sind.

Der Entsoheid Uber allfillige private Elnspra-
chen gegen die Bgugesuche wird durch diesae G-
nehmigung nicht prijudisiert.

2. Messgebend sind die vom Regierungsrat unter dea
heutigen Beschlussdatum unterseichneten und mit
den Inventernusmern 6/GU/2/0 versshenen Vertrage-
pléne und Vertrige.

Hitteilung an den Gemelnderat von Arxlesheim (2),

an die Architekten Gass ¢+ Boos, Gellerxtpark 12,
Basel ¢

an Claude Kellexr, Architekt, Hofm:ttwag 28,
Arlesheim,

an das Grundbuchamt Arlesheim,
&n dag Baupolimeismt (2),

an das Plenungsesmt (3),

an dis Baudirektion (3).
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