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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2802 vom 22. Dezember 1981

Gemeinde Arlesheim, Quartierplanvorschriften "Chriitzmatt"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Arlesheim hat am 23. Mérz
1981 fiir das Gebiet "Chriitzmatt" Quartierplanvorschriften be-
schlossen, bestehend aus dem Quartierplanreglement und den
Quartierplinen Nr. 1 (Nutzungs- und Baubegrenzungslinienplan)
und Nr. 2 (Gestaltungsplan fiir Bauten und Freiflidchen). Gleich-
zeitig hat die Einwohnergemeindeversammlung der Aufhebung aller
im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden Zonen-
vorschriften zugestimmt.

B. Das offentliche Auflageverfahren ist vom 21. April bis

20. Mai 1981 durchgefiihrt und im Kantonalen Amtsblatt sowie im
Wochenblatt fir das Birseck und Dorneck bekanntgemacht worden.
Die betroffenen Grundeigentiimer und die Anstdsser sind zudem
mit eingeschriebenem Brief auf die Auflage hingewiesen worden.

Innert der gesetzten Frist sind folgende Einsprachen einge-
reicht worden:

-
-
3. I

Im Rahmen der Versténdigungsverhaﬁdlungen gemdss § 6 Absatz 2
des Baugesetzes sind die unter Ziffer 1 und 2 genannten Ein-
sprachen zurlckgezogen worden.

C. Mit Schreiben vom 17. August 1981 ersucht der Gemeinderat
Arlesheim um die regierungsridtliche Genehmigung der Quartier-
planung "Chriitzmatt" sowie um Abweisung der unerledigten Ein-
sprache. Fiir weitere Einzelheiten wird auf die Akten und die



nachfolgenden Erwigungen verwiesen.
Der Regierungsrat zieht in Erwigung:
I.

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Gemeinden
gemdss § 4 die Befugnis, Quartierpline sowie die dazugehdren-
den Reglementsbestimmungen zu erlassen. Diese Quartierplan-
vorschriften erwachsen jedoch erst mit der regierungsrétli-
chen Genehmigung in Rechtskraft. Laut § 3 Absatz 2 des Bau-
gesetzes beschrénkt sich dabei die der Genehmigung vorausge-
hende Priifung des Gemeindeversammlungsbeschlusses auf die
Rechtméssigkeit und eine Ermessenskontrolle aus Griinden der
Regionalﬁlanung.

II.

Unter Berlicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen hat die
Priifung der Quartierplanvorschriften "Chriitzmatt", Arlesheim
folgendes ergeben:

1. Rechtméssigkeitskontrolle

Nach den Bestimmungen von Ziffer 9 des Quartierplanreglemen-
tes setzt eine Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch
den Regierungsrat voraus, dass

- die Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Areal-
Uberbauungen den Quartierplan begutachtet hat,

- die Gemeindeversammlung dem Quartierplan zugestimmt hat,

- die Landeigentiimer mit der Baselland Transport AG (BLT)
einen Vorvertrag iber die zur Korrektion der BLT-Linien-
fiihrung notige Landabtretung abgeschlossen haben.

Die Quartierplanung "Chritzmatt" ist von der Kantonalen Fach-
kommission am 29. Januar 1981 behandelt und in positivem Sinne
verabschiedet worden. Von der Gemeindeversammlung sind die
Quartierplanvorschriften am 23. Mdrz 1981 beschlossen worden.



Der Kaufrechtsvertrag liber die Landabtretung im Zusammenhang
mit dem Ausbau der BLT-Linie ist am 22. Oktober 1981 verur-
kundet worden. Damit sind alle unter Ziffer 9 des Quartier-
planreglementes genannten Voraussetzungen fiir eine Genehmi-
gung durch den Regierungsrat erfiillt.

Die Anforderungen an Quartierplanungen werden in § 29 Absatz
1 des Baugesetzes umschrieben. Im Vordergrund steht dabei
die Forderung wohnhygienisch, architektonisch und stddtebau-
lich befriedigender Gesamtliberbauungen und die Sanierung be-
stehender Quartiere. Bei der fachlichen Beurteilung solcher
Planungen ergeben sich zwangsliufig viele Ermessensfragen.
Deshalb hat der Regierungsrat hieflir ein spezielles Fachgre-
mium, die Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Are-
alliberbauungen, eingesetzt. Die zur Diskussion stehende Pla-
nung ist dieser Kommission am 29. Januar 1981 vorgelegt und
nach eingehender Priifung gutgeheissen worden. Die Voraus-
setzungen flir eine Genehmigung der Quartierplanung "Chriitz-
matt" sind demnach auch in dieser Hinsicht gegeben.

Flir den Ausbau der BLT-Linie 10 haben die Eigentiimer der
_GB Arlesheim ca. 410 m2 Areal, welches in
die Quartierplanung "Chritzmatt" miteinbezogen worden ist,

zu Eigentum an den'Kanton Basel-Landschaft abzutreten. Die
Details dieser Landabtretung sowie einer voriibergehenden Be-
anspruchung von ca. 555 m2 Areal werden im vorgenannten Kauf-
rechtsvertrag geregelt.

Fir die Quartierplanung sind in bezug auf den Ausbau der BLT-
Linie 10 verschiedene Randbedingungen zu beriicksichtigen. Es
sind dies die hozizontal und vertikal definierte Linienfiih-
rung der BLT-Linie 10 gem&ss Allgemeinem Bauprojekt, der un-
gefdhre Standort sowie die Abmessungen der neuen Haltestelle
BBC, die Aufrechterhaltung einer Fuss- und Velowegverbindung
von der Brlicke Griebengasse zur Tramstrasse (als Ersatz fiir
die heutige_Griebengasse) sowie eine Verbindung von diesem
Weg auf die Haltestelle.

Der Bereich um die heutige Haltestelle BBC mit der eihseitig



vom Wald eingesidumten Griebengasse ist landschaftlich sehr
reizvoll. Durch die neue Linienfiihrung der BLT kénnte die-
ses "Cachet" stark beeintridchtigt werden. Um dennoch eine
optimale Umgebungsgestaltung flir den Bereich der Nahtstel-
le Ueberbauung/BLT-Linie zu erreichen, soll eine Arbeits-
gruppe, bestehend aus Vertretern der Bauherrschaft, der Ge-
meinde und des Kantons eingesetzt werden, welche die De-
tailgestaltung in diesem Bereich unter Beriicksichtigung der
obenerwdhnten Randbedingungen, studieren soll. Die Details, -
insbesondere in den Uebergangsbereichen (Betonelementbe-
pflanzungsmauer, Treppen, Rampen, Fliigelmauer, Unterfiihrung
und Tramhaltestelle BBC) sind anhand eines Modells niher zu
untersuchen. Diese Punkte sowie die Kostenregelung flir die
entsprechenden Planungsarbeiten wurden bereits weitgehend
im Kaufrechtsvertrag festgelegt.

Bei der Realisierung der Quartierplanung ergibt sich zwischen
dem Oekonomiegebdude Griebengasse Nr. 9 b und dem Neubauvo-
lumen eine Unterschreitung des gesetzlichen Gebiudeabstandes.
Un der vom Rondell zur Spielwiese fiihrenden Treppengasse den
gewlnschten architektonischen Ausdruck zu verleihen, ergibt
sich das gleiche Problem auch zwischen den beidseitigen Gar-
tenlauben. Gestilitzt auf § 102 Absatz 1 des Baugesetzes ist _
der Regierungsrat bereit, diese Abweichung von den gesetzli-
chen Abstandsvorschriften zu gestatten. '

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung

Aus Grinden der Regionalplanung ergeben sich zur vorliegen-
den Quartierplanung keine Bemerkungen.

IITI..

Zur unerledigten Einsprache:

1. Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine Verfah-

rensvorschriften dariiber, in welcher Form die Einspracheent-
scheide {iber einen solchen Gemeindeversammlungsbeschluss zu



erlassen sind. Es steht daher nichts entgegen und es erscheint
in Anbetracht des sachlichen Zusammenhanges sowie aus Zweck-
méssigkelitsgriinden gerechtfertigt, unerledigte Einsprachen mit
dem Entscheid iber die Genehmigung im gleichen Beschluss zu
behandeln.

2. Im Baugesetz ist die regierungsrédtliche Ueberpriifungsbefug-
nis unerledigter Einsprachen nicht speziell geregelt. Artikel
33 des Bundesgesetzes iber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
verlangt hingegen bei Einsprachen, die sich gegen Nutzungspli-
ne richten - und darunter fallen auch die Quartierplidne mit
den dazugehdrenden Reglementsbestimmungen - die volle Ueber-
prifung. Somit ist der Regierungsrat verpflichtet, bei uner-
ledigten Einsprachen sowohl die Rechts- als auch die Zweck-
méssigkeitskontrolle auszuliben.

3. Nicht eingetreten werden kann im Rahmen dieses Verfahrens
auf Entschiadigungsforderungen. Solche Begehren konnen, ge-
stiitzt auf die §§ 75 und 76 des Baugesetzes sowie in Verbin-
dung mit § 97 des Gesetzes iiber die Enteignung, erst geltend
gemacht werden, wenn ein materieller Nachteil tatsichlich vor-
liegt, d.h. frithestens nach Inkrafttreten der entsprechenden
Bauvorschriften. Dabei ist insbesondere die in der letztgenann-
ten Bestimmung festgelegte Verwirkungsfrist von 6 Monaten zu
beachten.

4, Unter Beriicksichtigung dieser Erwigungen ist im Einzelnen
zur unerledigten Einsprache folgendes zu bemerken:

In seiner Einsprache zur Quartierplanung "Chriitzmatt" weist
B -0 @ic Ein- und Ausfahrt in Richtung der bau-
falligen Griebengassbriicke (Breite 3,00 m) und die unzumut-
bare steile Ausfahrt Griebengasse/Baslerstrasse hin. Im wei-
teren beanstandet der Einsprecher die Verkehrsbelastung auf
dem nur 5,00 m breiten Blumenweg sowie die vorgesehenen 10
Abstellplatze gegeniiber seiner Liegenschaft. Im Rahmen der

Verstédndigungsverhandlungen vertritt _ die Auf-



fassung, dass die Zufahrt zur Ueberbauung am falschen Ort
liege. Sé@mtliche Probleme kénnten seiner Meinung nach ge-
15st werden, wenn die Zufahrt von der Tramstrasse her er-
folgen-wﬁrde.

Bis anhin befand sich die ||| KGR i» cer zone we

2a mit einer zulédssigen Maximalnutzung (nach ORL-Richtli-
nie) von ca. 62 %. Die im Rahmen der Quartierplanung "Chriitz-
matt" realisierbare Hochstnutzung betrigt 54 %. Die gegen-
iber einer zoﬁengeméssen Bebauung gar etwas geringere Nutzung
l&asst den Schluss zu, dass die Realisierung der Quartier-
planung kaum eine Steigerung des Verkehrsaufkommens zur Fol-
ge haben dlirfte. Die im Quartierplan vorgesehene Verkehrs-
erschliessung kann denn auch nicht als unzweckmissig beur-
teilt werden. Ebenfalls vermag der Regierungsrat in der An-
ordnung der oberirdischen Parkpl&tze keine unzumutbare Be-
eintrédchtigung der Nachbarschaft zu erkennen. Nicht einge-
treten werden kann auf die Feststellungen betreffend die
Griebengassbriicke und die Ausfahrt Griebengasse/Baslerstras-
se, da sie nicht Gegenstand dieses Verfahrens sind. Es sei
lediglich darauf hingewiesen, dass nach Darstellung des Ge-
meinderates der Baustellenverkehr mittels einer Lichtsignal-
anlage Uber die Griebengasse abgewickelt werden soll. Ge-
stitzt auf die vorstehenden Ausfilhrungen ist die Einsprache

von _ - sowelit darauf eingetreten werden kann -

als unbegriindet abzuweisen.

://:+ 1. Die Einsprache von || IININEGEGEG vird - soweit dar-

auf eingetreten werden kann - als unbegriindet abge-
wiesen.

2. Gestitzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 werden die von der Einwohnergemein-
deversammlung Arlesheim am 23%. Marz 1981 beschlosse~-
nen Quartierplanvorschriften "Chriitzmatt" - bestehend
aus dem Quartierplanreglement und den Quartierplinen
Nr. 1 und 2 - im Sinne der ErwiZgungen genehmigt und
damit allgemeinverbindlich erklért.



L. Gestlitzt auf § 102 Absatz 1 des kantonalen Baugesetzes
werden die durch den Quartierplan bedingten Abwei-
chungen von den gesetzlichen Abstandsvorschriften im
Sinne der Erwidgungen gestattet.

5. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 6/QP/5/0,
6/ZP/1/10 (Quartierpline) und 6/GR/5/0 (Quartierplan-
reglement) versehenen Exemplare der Plane und des
Reglementes.

6. Die Ziffern 2, 3 und 5 sind gestiitzt auf § 23 des Ge-
schéftsreglementes flir den Regierungsrat des Kantons
Basel-Landschaft im Amtsblatt zu vertffentlichen.

Gemeinderat Arlesheim, 4144 Arlesheim (2)

Wilfrid + Katharina Steib, Architekten BSA/SIA,
Steinenring 60, 4051 Basel

Schweizerischer Bankverein, Aeschenvorstadt 1,
4002 Basel

Landeskanzlei (Amtsblatt)
Baupolizeiamt (2)
Bodenamt

Tiefbauamt
Wasserwirtschaftsamt
Planungsamt (8)
Baudirektion (2)
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