Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2097 vom 20. Oktober 1998

Gemeinde Liestal, Quartierplanung "Untere Gosse Matt", Mutationen des Stras-
sennetzplanes und des Bau- und Strassenlinienplanes

A. Der Einwohnerrat Liestal hat am 24. April 1996 die Quartierplanvorschriften "Untere
Grosse Matt", bestehend aus dem Quartierplan 1 und dem Quartierplan-Reglement, be-
schlossen. Integrierende Bestandteile dieser Planung sind die Richtpléne 2-4 (Parkierung,
Schnitte, Fassaden). Die entsprechenden Mutationen des Strassennetzplanes und des
Bau- und Strassenlinienplanes wurden bereits am 27. Marz 1996 vom Einwohnerrat be-
schiossen. In der Umenabstimmung vom 22. September 1996 wurde der Entscheid des
Einwohnerrats betreffend der Quartierplanung klar bestatigt.

B. Die offentliche Planauflage fur die Quartierplanvorschriften und den Bau- und Strassen-
linienplan fand vom 5. Dezember 1996 bis 3. Januar 1997 statt. Sie wurde durch Publika-
tionen im Amtsblatt Nr. 49 vom 5 Dezember 1996 und im Mitteilungsblatt der Stadt Liestal
gleichen Datums bekanntgegeben. Alle betroffenen Grundeigentimer/innen wurden mit
eingeschriebenem Brief auf die Auflage hingewiesen. Wahrend der Auflagefrist sind fol-
gende 2 Einsprachen eingegangen:

1.

2.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Verstandigungsverhandlungen fuhrten zum Rulckzug der
Einsprache 1. Mit I <onnte keine Einigung erzielt werden.

C. Mit Schreiben vom 25. Mai bzw. 5. August 1998 unterbreitet das Stadtbauamt Liestal die
Quartierplanung sowie die Mutationen des Strassennetzplanes und des Bau- und Stras-
senlinienplanes zur regierungsratlichen Genehmigung und ersucht um Abweisung der uner-
ledigten Einsprache. Fur weitere Einzelheiten wird auf die Akten und auf die nachfolgenden
Erwagungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:
.

Die Gemeinden sind gestitzt auf §§ 3+4 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967
befugt, eigene Bauvorschriften (Pldne und Reglemente) zu erlassen. Nach der Rechtspre-
chung des Bundesgerichtes sind solche Plane unter Beachtung bestimmter Prinzipien
grundsatzlich abanderbar (BGE 90 | 333). Nach den allgemeinen Rechtsgrundsétzen gelten
hierfUr die gleichen Verfahrensvorschriften und Regein wie bei der erstmaligen Aufstellung.



Gemass § 3 des Baugesetzes bedirfen die Bauvorschriften der Gemeinden der Genehmi-
gung des Regierungsrates. Die dem Genehmigungsentscheid vorausgehende Prifung ist
dabei auf eine Rechtmassigkeitskontrolle und auf eine Ermessenskontrolle aus Grinden
der Regionalplanung beschrénkt.

.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden AusfUhrungen hat die Prifung folgendes erge-
ben:

1. Rechtmassigkeitskontrolie
1.1 Formell-rechtlich sind die Voraussetzungen fir die Genehmigung erflllt. Materiell-recht-
lich ist folgendes zu bemerken:

1.2 Die kantonalen Fachstellen hatten Gelegenheit, im Rahmen des Vorprifungsverfah-
rens zu den eingangs erwahnten Unterlagen Stellung zu nehmen. Es kann dazu insbeson-
dere auf die Prufungsberichte des Amtes flr Orts- und Regionalplanung vom 4. Januar
1996 verwiesen werden. Die vom Kanton gewiinschten Anderungen wurden bei der Uber-
arbeitung weitgehend bertcksichtigt.

1.3 Soweit sich innerhalb des Quartierplan-Perimeters geringfligige Abweichungen in be-
zug auf die gesetzlichen Grenz- und Gebaudeabsténde ergeben, ist der Regierungsrat be-
reit, diese gestutzt auf § 102, Absatz 1 BauG zu gestatten.

14 Da das Gebiet "Grosse Matt" bereits vor 1987 Uber die Strassenparzelle 4545 via
Arisdérferstrasse grob erschiossen war, gelten gestutzt auf die Larmschutzverordnung
(LSV) die immissionsgrenzwerte (IGW) der Empfindlichkeitsstufe (ES) Il. Gestutzt auf die
Erwagungen gemass Planungsbericht (Ziff.4) kann davon ausgegangen werden, dass die
IGW eingehalten werden kdnnen. Demnach erlibrigt sich ein detaillierter Larmschutz-Nach-
weis.

1.5 Analog zum Quartierplan 1 (Legende) und in Abstimmung auf das Quartierplan-Re-
glement (Ziffer 3.1) wird die Legende zum "Richtplan Schnitte" (Plan 2) wie folgt prazisiert:
"Erdgeschoss: wenig stérende Betriebe mdglich".

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung
Keine Bemerkungen.

V.
" Unerledigte Einsprache:

1. Die kantonale Verwaltungsgesetzgebung kennt keine Verfahrensvorschriften dariber, in
welcher Form die Einspracheentscheide Uber einen solchen Einwohnerratsbeschiuss zu
erlassen sind. Es steht daher nichts entgegen und es erscheint in Anbetracht des sachli-
chen Zusammenhanges sowie aus Zweckmassigkeitsgriinden gerechtfertigt, die uneriedig-
ten Einsprache mit dem Entscheid Uber die Genehmigung im gleichen Beschluss zu be-
handein.



2. Im Baugesetz ist die regierungsratiiche Uberprifungsbefugnis unerledigter Einsprachen
nicht speziell geregelt. Artikel 33 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni
1979 verlangt hingegen bei Einsprachen, die sich gegen Nutzungspléne richten - darunter
fallen auch Quartierplane bzw. deren Anderungen - die volle Uberpriifung. Somit ist der
Regierungsrat verpflichtet, bei uneriedigten Einsprachen sowohi die Recht- als auch die
Zweckmassigkeitskontrolle auszutben.

3. Zur Einsprache von _ist im einzelnen folgendes zu bemerken:

Der Einsprecher ist als Eigentimer der Parzelle Il direkt betroffen und damit zur Ein-
sprache legitimiert. Somit ist auf diese einzutreten.

Die Einsprache richtet sich gegen den Quartierplan. Zur Begrindung wird angefthrt, durch
die auf 4 m reduzierten Gebaudeabstande wirke die Ueberbauung zu massiv und passe
nicht in die aufgelockerte Bauweise von freistehenden Einfamilienhdusemn. Die Sicht auf
Liestal sei von der Arisdorferstrasse her massiv eingeschrankt, weshalb mit einer grossen
Wertverminderung des Grundsticks zu rechnen sei.

Der Regierungsrat nimmt dazu wie foigt Stellung:

§ 30 des kantonalen Baugesetzes (BauG) sieht vor, dass Quartierplédne von den ordentli-
chen Zonenvorschriften abweichende Bestimmungen enthalten kénnen. Bei Quartierpla-
nungen kann zudem der Regierungsrat Abweichungen von den Grenz- und Gebé&udeab-
standen gestatten (§ 102 BauG). Von dieser Ausnahmeregelung méchte der Regierungsrat
im Rahmen dieses Verfahrens ausdrucklich Gebrauch machen (vgl. Erwagungen gemass
Ziffer 1.3). Dies umsomehr, als dem vorliegenden Bebauungskonzept ein offentlicher Pro-
jektwettbewerb vorausgegangen ist, wobei das Projekt von einer Jury (Preisgericht) unter
26 Projekten mit dem 1. Rang pramiert und als Grundlage zur Weiterbearbeitung empfoh-
len worden ist. Zwar entspricht der Quartierplan nicht der vorhandenen lockeren Bebauung
der Umgebung. Das Ziel bestand jedoch priméar darin, eine verdichtete Bauweise mit hoher
Wohnqualitédt zu erreichen. Mit der vorliegenden Ueberbauung wird die Massstéblichkeit
des umgebenden Quartiers gewahrt. Der Abstand der Baukérper gegentber der Liegen-
schaft des Einsprechers betragt ab Strassen- bzw. Trottoirlinie der Arisdorferstrasse minde-
stens 10 m (gesetzlicher minimaler Baulinienabstand = 5 m). Zudem liegt die Oberkante des
Erdgeschosses infolge Hanglage ca. 2.5-3 m unter dem Strassenniveau (vgl. Richtplan
Schnitte). Von einer massiven Einschrankung der Aussicht kann daher nicht gesprochen
werden. Mit einer konventionellen, zonenméssigen Bauweise und entsprechendem mini-
malen Baulinienabstand ware eine fir den Einsprecher wesentlich ungunstigere Situation
entstanden. Daran hatte auch ein etwas grosserer Geb&dudeabstand nur wenig andern kon-
nen.

Die Einsprache muss daher, sowei darauf eingetreten werden kann, als unbegriindet ab-
gewiesen werden.

:11: 1. Die Einsprache von || NI vird, soweit darauf eingetreten werden kann,
als unbegriindet abgewiesen.

2. Gestltzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 wer-
den die BeschlUsse des Einwohnerrates Liestal vom 27. Marz bzw. 24. April 1996
betreffend die Quartierplanvorschriften "Untere Grosse Matt”, bestehend aus den



Quartierplanen und dem Quartierplan-Reglement, sowie den Mutationen zum
Strassennetzplan und zum Bau- und Strassenlinienplan, im Sinne der Erwagun-
gen genehmigt und damit aligemeinverbindiich erklart.

3. Massgebend sind die mit den Inventamummem 40/QP/8/0  und
40/ZPS/1/42(Quartierplan 1), 40/QR/8/0 (Quartierplan-Reglement), 40/SP/1/39
(Mutation Strassennetzplan), sowie 40/BSP/58/0 und 40/BSP/37/1 (Mutation Bau-
und Strassenlinienplan) versehenen Exemplare der Pléane und des Reglementes.

4. Die Ziffer 2 dieses Beschlusses ist gestltzt auf § 23 des Geschaftsreglementes
fur den Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu veréffentli-
chen.
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Rechtsmittelbelehrungen:

1.

Gegen diesen Entscheid kann innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet,
beim Verfassungs- und Verwaltungsgericht, Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde
erhoben werden. Die Beschwerde, die in vierfacher Ausfertigung einzureichen ist, muss ein klar
umschriebenes Begehren und die Unterschrift der beschwerdefiihrenden oder der sie vertreten-
den Personen enthalten. Die angefochtene Verfiigung oder der angefochtene Entscheid ist der
Beschwerde in Kopie beizulegen. Das Verfahren vor Verfassungs- und Verwaltungsgericht ist
kostenpfiichtig.

Gegen diesen kommunalen Erlass oder Plan kann zur Uberprifung der Verfassungsmassigkeit
innert 10 Tagen, vom Empfang dieses Entscheides an gerechnet, beim Verfassungsgericht,
Poststrasse 3, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde, die in vier
Ausfertigungen einzureichen ist, muss ein klar umschriebenes Begehren und die Unterschrift der
beschwerdefiihrenden oder der sie vertretenden Personen enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist der Beschwerde in Kopie beizulegen.

Beschwerdeberechtigt sind nur Personen, die sich bereits am Einsprache- oder Beschwerdever-
fahren vor dem Regierungsrat beteiligt haben.

Der Landschreiber:






