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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

2216 1. September 1987

Nr. vom

Gemeinde Oberwil, Quartierplanvorschriften "Stallenmatt"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Oberwil hat am 12. Juni
1986 die Quartierplanvorschriften "Stallenmatt"” beschlossen.

Diese bestehen aus

- Quartierplanreglement

- Quartierplan 1 (Lage und Grdsse der Gebaude)
- Quartierplan 2 (Sockelgeschoss und Erschliessung)

- Quartierplan 3 (Freiraum- und Dachgestaltung)

- Quartierplan 4 (Profile).

B. Das Offentliche Planauflageverfahren wurde vom 4. August
bis 3. September 1986 durchgefihrt und im kantonalen Amtsblatt
Nr. 30 vom 31. Juli 1986 sowie im Birsigtal-Boten vom 25. Juli
1986 bekanntgemacht. Die betroffenen auswartigen Grundeigenti-
mer und Anstdsser wurden zudem mit eingeschriebenem Brief vom

7. Juli 1986 auf die Planauflage hingewiesen.

Gegen die Quartierplanung ernoben [
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Einsprache. Aufgrund der gesetzlich vorgeschriebenen Verstdndi-

gungsverhandlung wurde aber die Einsprache mit Schreiben vom 14.

November 1986 zurickgezogen.

C. Mit Schreiben vom 18. November 1986 (Eingang: 24. November
1986) ersucht der Gemeinderat Oberwil um die regierungsrdatliche
Genehmigung der Quartierplanung "Stallenmatt". Fir weitere Ein-
zelheiten wird auf den Akteninhalt und auf die nachfolgenden

Erwagungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwagung:



Das Kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Gemeinden
gemdss § 4 die Befugnis, Quartierplédne sowie die dazugehdrenden
Reglementsbestimmungen zu erlassen. Diese Quartierplanvorschrif-
ten erwachsen jedoch erst mit der regierungsrdtlichen Genehmi-
gung in Rechtskraft. Laut § 3, Absatz 2 des Baugesetzes be-
schrankt sich dabei die der Genehmigung vorausgehende Prufung
des Gemeindeversammlungsbeschlusses auf die Rechtmdssigkeit und
eine Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung. Das
heisst, der Regierungsrat hat darlber zu wachen, dass das kom-
munale Recht nicht gegen die ibergeordnete kantonale und eidge-
ndéssische Gesetzgebung verstdsst. In diesem Zusammenhang spe-

ziell zu beachten ist, dass

a) die Verfahrensvorschriften beim Erlass, insbesondere im

Hinblick auf die Betroffenen, eingehalten werden;

b) die kantonalen und eidgenodssischen materiell-rechtlichen
Schranken berticksichtigt werden, wobei der Ueberwachung
der verfassungsmédssigen Grundrechte (Eigentumsgarantie,
Rechtsgleichheit, Verhdltnismdssigkeit etc.) zentrale Be-

deutung zukommt;

c) die Bauvorschriften der Gemeinden nicht im Widerspruch
stehen zu den selbstdndig - d.h. auch ohne spezielles,
ausfiihrendes Recht der Kantone - anwendbaren Zielen und
Planungsgrundsdtzen nach Bundesgesetz Uber die Raumplanung
(RPG, Artikel 1 und 3).

Die Beurteilung all dieser Aspekte ist mitentscheidend, ob eine
kommunale Planungsmassnahme vor den verfassungsmassigen Grund-
rechten standhdlt, bzw. nicht gegen die Ubergeordnete Gesetzge-

bung verstdsst.



II.

Unter Beachtung der vorstehenden Ausfihrungen hat die Priifung

der Quartierplanvorschriften "Stallenmatten" folgendes ergeben:

1. Rechtsmadssigkeitskontrolle

1.1 Die gesetzlichen Anforderungen an Quartierplanungen werden
in § 29, Absatz 1 Baugesetz umschrieben. Im Vordergrund steht
dabei die Forderung wohnhygienisch, architektonisch und stadte-
baulich befriedigender Gesamtiiberbauungen sowie die Sanierung

bestehender Quartiere.

1.2 Die vorliegende Quartierplanung "Stallenmatt" umfasst die
Parzellen Nrn. 762 und 765 im Ausmass von insgesamt 12'400 m2.
Die Planung basiert im wesentlichen auf der Idee, eine Mehrfa-
milienhausuberbauung zu ermdglichen, die sich sowohl durch gin-
stigen Primdrenergieinhalt bei der Herstellung, als auch durch

niedrigen Endenergieverbrauch im Betrieb auszeichnet.

1.3 Flr die architektonische und stadtebauliche Prifung der
Quartierplanungen hat der Regierungsrat ein spezielles Fachgre-
mium, die "Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Areal-
Uberbauungen", eingesetzt. An ihrer Sitzung vom 7. November
1985 hat diese Kommission die Quartierplanung "Stallenmatt”
(damalige Bezeichnung: "Unterm Stallen") behandelt und vorbe-
haltlos gutgeheissen. Insbesondere ist hervorgehoben worden,
dass die Ueberbauung geschickt den topographischen Verhdltnis-
sen angepasst und energetisch optimal sei sowie einen interes-
santen Aussenraum (Ateliers usw.) aufweise. Das Projekt kodnne

in verschiedener Hinsicht als Pilotsiedlung betrachtet werden.

Soweit sich aufgrund der kantonalen Vorprifung Detailprobleme
ergaben (Bericht des Amtes flr Orts- und Regionalplanung vom
6. Mai 1986), konnten diese im Rahmen der Weiterbearbeitung na-

hezu vollstdndig bereinigt werden.



1.4 Die Realisierung der Quartierplanung "Stallenmatt"” setzt
voraus, dass innerhalb des Planungsperimeters zwischen einzel-
nen Bauten (Nebenbauten, Sekundarstruktur) vom ordentlichen Ge-
baudeabstand abgewichen werden kann. Gestiitzt auf § 102, Absatz
1 des Baugesetzes sowie aufgrund der positiven Beurteilung der
kantonalen Fachkommission (siehe Ziffer 1.3) ist der Regierungs-
rat bereit, die erforderlichen Abweichungen vom gesetzlichen

Gebaudeabstand zu gestatten.

1.5 Als privatrechtliche Voraussetzung fuir eine Genehmigung
durch den Regierungsrat wird unter den Ziffern 8.1 und 8.2 des
Quartierplan-Reglementes (QR) festgelegt, dass der Quartierplan-
vertrag (gemdss Ziffer 7.1 QR) vom Grundeigentimer unterzeich-
net und 6ffentlich verurkundet ist sowie die Gehwegrechte zu-
gunsten der Einwohnergemeinde im Grundbuch eingetragen worden

sind.

Die entsprechenden vertraglichen Regelungen wurden am 30. Juli,
bzw. 14. August 1987 unterzeichnet, Offentlich beurkundet und
in Kopie der instruierenden Dienststelle (Amt fir Orts- und Re-

gionalplanung) am 24. August 1987 uUberwiesen.

1.6 Unter Ziffer 9.2 QR wird festgehalten, dass "alle im Wider-
spruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friheren Zonen-
vorschriften aufgehoben sind". Aufgrund dieser Reglementsbestim-
mung sowie gestitzt auf § 30, Absatz 2 des Baugesetzes sind die
bisher fur den Bereich des Quartierplanareals massgebenden Zo-

nenvorschriften (Wohnzone W3) aufzuheben.

1.7 Zusammenfassend ergibt sich aufgrund der vorstehenden Erwa-
gungen, dass sowohl formell-rechtlich als auch materiell-recht-
lich die Voraussetzungen fir eine Genehmigung der Quartierpla-

nung "Stallenmatt" erfillt sind.



2, Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen.

3. Redaktionelle Bemerkungen

Auf Seite 5 des Quartierplan-Reglementes wird als Datum flr die
beschlussfassende Gemeindeversammlung der 16. anstatt der 12.
Juni 1986 angefihrt. Im Sinne einer redaktionellen Korrektur
wird das Datum in den vorliegenden Reglementsexemplaren rich-

tiggestellt}

://+ 1. Die Einwohnergemeindeversammlung Oberwil hat am 12.
Juni 1986 die Quartierplanvorschriften "Stallenmatt”,
bestehend aus dem Quartierplan (Plane 1 - 4) und dem

dazugehtrenden Reglement, beschlossen.

Gestitzt auf § 3, Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 wird dieser Beschluss genehmigt und

damit allgemeinverbindlich erklart.

Gleichzeitig werden die bisher flir den Bereich des
Quartierplanperimeters geltenden Zonenvorschriften

(Wohnzone W3) aufgehoben.

2. Gestltzt auf § 102, Absatz 1 des kantonalen Baugeset-
zes werden die durch den Quartierplan bedingten Abwei-

chungen vom gesetzlichen Gebdudeabstand gestattet.

Gegeniiber den angrenzenden, am Quartierplan nicht be-
teiligten Grundsticken sind jedoch die Grenz- und Ge-

baudeabstandsvorschriften einzuhalten.

3. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 48/QP/3/0
und 48/ZP/1/16 (Quartierpldne 1 - 4) sowie 48/QR/3/0
(Quartierplanreglement) versehenen Exemplare der Pléane

und des Reglementes.



4, Die Ziffern 1 und 3 dieses Beschlusses sind gestutzt
auf § 23 des Geschaftsreglementes fur den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu ver-

o0ffentlichen.
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